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Celkova plocha moderniho pramyslového prostoru k prondjmu je pres 8,9 milionu metrt étverecnich. Ve dru-
hém ctvrtleti roku 2020 bylo ve vystavbé celkem 382 926 m? modernich pramyslovych prostor, coz je pokles
oproti predchozimu ¢tvrtleti. Mira neobsazenosti prémiovych prostor vSak opét vzrostla na 5,29 % s 473 402 m?
dostupnymi k pronajmu.

V Praze ajejim okoli je stale nizka mira neobsazenosti a nabidka nedokaze uspokojit poptavku. Developefi nyni
zameéruji své aktivity zejména na Moravskoslezsky kraj a obecné na hranicich s Némeckem - v Karlovarském
kraji, Usteckém kraji a Plzefiském kraji.

Kvali bezpe€nostnim opatfenim v souvislosti s Covidem-19 pristoupilo mnoho spole€nosti k propousténi
nasledkem ¢ehoz roste nezaméstnanost v téchto krajich. Tento narlst potencianich novych zaméstnancu
muze pomoci stimulovat trh a dalSi rust.

»P0 neddvné karanténé souvisejici s covid-19 se poptavka pomalu vraci na droven
pred krizi. Vzhledem k tomu, Ze sektor elektronického obchodu roste a sektor stave-
bnictvi zGstava relativné silny, neoéekdvame vyrazné ochlazeni trhu typické pro letni
mésice.

Soucasné muzeme pozorovat velké mnozstvi planovanych primyslovych zén a v
dasledku krize oéekavame dalsi kultivaci konkurenéniho prostredi. Po nucené karanténé
jsme pripraveni vyhovét potfebam nasich klientud a téSime se na jejich nové pozadavky.”

MATEJ INDRA

Industrial Agency
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PREHLED TRHU Q2/2020

PLOCHA PREMIOVVCH PROSTOR DLE DEVELOPERA Nejvétsi podil na trhu zaujima CTP s 36 % a vice nez 3,2 mil-

iony m? modernich primyslovych prostor, druhd je P3 s vice
nez1,2 milionu m? a tfeti je Prologis s také vice nez1,2 milionu
mZ.

Zatimco CTP se nesoustreduje na jeden specificky region a
stavi primyslové parky po celé zemi, P3 a Prologis se zaméruji
na Stredocesky kraj a Prahu.

CTP 36 % Nejvétsi developefi podle podilu na trhu zaujimaji dohro-
> mady 80 % celkovych ploch v Ceské republice. Tento pomér
VGP 5 % zUstava viceméné konstantni.

PANATTONI TOP 5 REGIONU PODLE PLOCHY

M% 1. Stiedotesky kraj (3120192 m?)

2. Plzefisky kraj (1 464 455 m?)

PROLOGIS 3. Jihomoravsky kraj (1101123 m?)
14 % 4. Moravskoslezsky kraj (773163 m?)

5. Praha (561230 m?)

Ve Q2/2020 218 457 m2 novych priimyslovych DOKONCENA VYSTAVBA
prostor byly uvedeny na trh. Velky podil téchto
prostor byl dokon&en CTP, napFiklad v CTParku 800 000 m?
2 H 2
Bor (62108 m?) a v CTParku Blatnice (11 691 m 640 000 m?
v shell and core).

Dokon€end vystavba v roce 2020 doséh- 480000 m?
, g ik e
la zatlin 395 684 m prlcemz’ mmulyvl ro’k t’)ylo 320 000 m?
dokonéeno 530 000 m? za cely rok. Ocekévédme
Ze trend klesajici vystavby tento rok zlomi a 160 000 m?
bude dokonéeno vice prostor nez v minulém I

roce navzdory pandemii covid-19. 0m® 9012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 H12020

TOP REGIONY PODLE PLANOVANE VYSTAVBY A PROJEKTU VE VYSTAVBE

Hlavnimi regiony z hlediska nové vystavby jsou Moravskoslezsky kraj (101 352 m?) s projekty jako Multimodalini logistické centrum
u letisté v Ostravé a Logisticky park NoSovice. Druhy je Stfedocesky kraj (92 885 m?) s Panattoni Parkem Prague Airport Il a P3
Prague D11jako hlavnimi projekty, tfeti je Jihomoravsky region (44 722 m?) s projektem Panattoni Park Brno.

Prvnim krajem v rdmci pldnovanych projektd je Karlovarsky kraj (539 908 m?) nésledovany Usteckym krajem (500 128 m?) a
Plzeriskym krajem (484 913 m?). Kraje na hranicich s Némeckem nabizeji zaméstnavateltm niZsi mzdy a zaroven velmi dobrou dos-
tuponost rdmci dodavatelskych retézcl. CTPark Blatnice, CTPark Bor, Panattoni Park Cheb, Panattoni Park Pilsen Digitial patfi mezi
vyznamné pripravované projekty v oblasti.
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PREHLED TRHU Q2/2020

NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE PODLE REGIONU S HEATMAPOU

Ve druhém kvartélu 2020 byla nejvyssi neobsazenost v Plzefiském kraji (109143 m? s 23 % z celkové neobsazenosti v CR a to diky
CTParku Bor (40 366 m32), CTParku Plzefi (18 043 m2) a dalsim projektdm CTP. Druhym krajem byl Ustecky kraj (76101 m?) s16 % a pro-
jekty jako P3 Lovosice a CTPark Kadan. Tretim byl Moravskoslezsky kraj (70 895 m?) s15 %.

Naopak Liberecky kraj, Pardubicky, JihoCesky a Zlinsky kraj nemély Zddné prémiové prostory volné a v blizké budoucnosti ne-
ocekdvame vyraznou zménu.

@ 2020 TomTom & 2020 HERE

NEOBSAZENOST DALE ROSTE - NYNi NA 5,29 %

Neobsazenost prémiovych prostor pokracuje ve svém rlstuve druhém
kvartdlu roku 2020 doséhla 5,29 %, coz je stale v ramci dlouhodobého
prameru a stale daleko od rekordu 8,20 % z roku 2014. Souéasny trend
rostouci neobsazenosti je disledkem silné spekulativni vystavby v
minulosti. Mnoho projektd je stéle ve fazi planovani, ale neoéekdvame ze

PROQL;GIS by neobsazenost v blizké budoucnosti prekrocila 6 %.

6 %
CONCENS

12% 5%
4%
3%
2%
1%
0%

2015 2016 2017 2018 2019 Q12020 Q22020
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PREHLED TRHU Q2/2020

HRUBA POPTAVKA DLE DEVELOPERA

OSTATNI
7%

PANATTONI
9%

PROLOGIS 37 %

CTP30 %

Prologis je na prvnim misté v grafu hrubé poptavky
s hodnotou transakci pres 120 000 m?, z nichZ vétsina
jsou rozsireni / obnoveni smluv. Po Prologisu nasleduje
CTP s vice nez108 000 m? a P3 s vice nez 57 000 m2 Tito
tfi zobchodovali 84 % transakci ve Q2/2020.

VYBER Z TRANSAKCI
A VYSTAVBY

Prologis Park P3 Prague D6

Hrub4 poptavka v Ceské republice v Q2 dosahla 343 928 m? a gista
poptavka (bez prolongaci) 218 488 m? (Hruba 655 179 m? a Cista 369
136 m? za prvni polovinu roku). Vétsina transakci se tykala prostor ve
Stredoceském kraji (133 tisic m?), Plzefiském kraji (122 tisic m?) a v Jiho-
moravském kraji (26 tisic m?

Ztoho kratkodobé pronajmy cinily 45 410 m? a tykaly se také predevsim
Stredoceského a Plzeriského kraje. Poptavka pfirozené nasleduje sil-
ny zdjem o kvalitni prostor v okoli Prahy a v regionech na hranicich s
Némeckem. S projekty v sou€anosti ve vystavbé a s planovanou vystav-
bou predpokladame, Ze véstina transakci se bude koncetrovat pravé v
téchto krajich.

POPTAVKA (2012 - H12020)

(“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)

eamm» Celkem Nové prondjmy

1500 000 m?
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B zahdjend vystavba B dokoncené vystavba

CTPark Jihlava

M 5100 m? 7574 m?
CTPark Blatnice 29 459 m? Miiller-Technik CZ Heatex Czech Republic s.r.o. M Panattoni
16 000 m? Confidential Park Brno
Ball Corporation Short term 38500 m?
M Ostrava Airport
. M P3 Prague D11 Multimodal
P3 Lovosice 15579 m? 7Park
CTPark Bor 25000 m* DHL 31257 m?
66 294 m? XLMX obchodni s.r.o.
Confidential
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MAKROEKONOMIKA Q2/2020

Druhy kvartal roku 2020 byl vyznamné ovlivnén pandemii covid-19 v jejimZ dlsledku doSlo ke zvySeni nezaméstnanosti a inflace.
Zahraniéni obchod je stale vyznamné zpomalen kvuli karanténim opatfenim pri€¢emz nadéje na navrat k normalu je stéle daleko.

Mezinarodni ménovy fond nezlstava se svym odhadem pfili§ pozadu a predikuje pokles o -6,5 %. Nékteré instituce predikuji dokonce
propad o jedendct procent za cely rok. Jedn4 se o velky rozdil oproti makroekonomické predikci MFCR z dubna, ve které se hovofi o
-5,6 %. Nyni ve tfetim kvartélu jiz z pfedbéznych dat vime, Ze ve Q2 doslo k historickému poklesu HDP a sice o0 -10,7 % meziro¢né.

Podle Ministerstva Financi budou vefejné finance v Ceské republice letos v deficitu, ktery odpovida 5,1 % hrubého doméci produktu.
Minuly rok byly v plusu 0,3 % hrubého domaci produktu. Vefejny dluh vzroste na 37 % HDP z lofiskych 30,8 %.

HDP (r/r)
Q2/2020

MAKROEKONOMICKE PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI

_ 2020 2021
Indikator 2017 2018 Predikce Predikce
Hrouby domaci produkt 25 4,4 28 26 5,6 31
(rtstv %, s.c.)

Mira infface 07 2,5 2,1 2,8 3,2 1,6
(primeérv %)
er? nevzzamestnanostl 4,0 2.9 2,2 2,0 33 35
(prdmérv %)
Sménny kurz CZK/EUR 27,0 26,3 25,6 25,7 26,5 26,2

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020

Poznamka: Praimérny sménny kurz v ervnu 1 EUR = 26,680 EUR (Cesk4 narodni banka, 2020)

KONJUNKTURALNI PRUZKUM - CERVENEC 2020

Cesky statisticky GFad na konci Gervence oznamil, Ze celkové divéra v ekonomiku se vyrazné zvysila (avSak pouze mezimésicng).
Ve druhém kvartélu podnikatelé odhaduji zajisténi prace zakdzkami na12,1 mésice, coz je vice nez v predchozim Ctvrtleti.

Nicméné uvedend omezeni rastu produkce v primyslu jako nedostate¢nd poptédvka (vedeno 22 % respondent(), nedostatek
zaméstnancl (uvedeno 37 % respondent() nebo nedostatek surovin &i vybaveni, finanéni omezeni a dalsi faktory jsou od dubna
stale astéjsi. Mezimési€éné davéra v ekonomiku v rdmci sektoru stavebnictvi mirné vzrostla, nadale je vSak v meziroénim srovnéni
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KONTAKTY

PFibénicka 939/20
130 00 Prague 3
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 773108155
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
Madarsko

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spolecnost, ktera se od roku 2009 zaméfuje vyhradné na komeréni nemovitosti.
Jeji takika triceti€lenny tym si v prlibéhu let ziskal davéru tuzemskych i zahrani¢nich klientu.

108 AGENCY je na trhu komer€nich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mlze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pFistupu ke klientlim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pFistupem.

Na ¢eském a slovenském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka” vice nez pét milion(i étvereénich metrli a
vybudovala si silnou pozici. Klienti se na108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani prondjmu a prodeje, investi¢niho
poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Mezi jeji klienty se nejéastéji radi logistické, velkoobchodni a
vyrobni spoleénosti a e-commerce firmy.

JSME HRDYMI CLENY

@ AmCham =
GERALDEVE in the Cech Republic

\ 20 Deutsch-Tschechische ‘€>
'H Industrie- und Handelskammer
n=ln Cesko-némecka
e obchodni a primyslova komora
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