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V rusném tretim Etvrtleti roku 2020 doSlo k fadé dynamickych zlom{, jako je vstup GLP a GARBE na esky trh primys-
lovych nemovitosti, pokraéujici rdst certifikaénich systéma udrzitelnosti budov, nové investice do automobilové vyroby i
logistickych kapacit a mnoho dalSich. Celkovy stock modernich primyslovych prostor k pronajmu prekonal 9,0 mil. metrd
tvereénich. Rada projektd byla dokon&ena, mnoho preslo do faze developmentu, ale celkovy stock prémiovych prostor,
které jsou v soucasné dobé ve vystavbé, zlstal relativné na stejné drovni. Mira neobsazenosti opét mirné vzrostla a v
soucasné dobé je na 5,52 %, pficemz ve tretim Etvrtleti je na trhu k dispozici 499 426 mZ Polovina volnych prostor patfi
spolecnosti CTP.

Situace v Praze a okoli zlstala relativné stejna. Trvajici nizkd mira neobsazenosti a limitované mnozstvi planovanych
projektd nedokéZe v soucanosti uspokojit budouci poptévku danou rlistovym potencidlem regionu. Véfime, Ze pokracujici
rast e-commerce, FCMG a maloobchodu bude stimulovat lepSi spolupraci mezi firmami, mistni samospravou a dalSimi
vladnimi institucemi za Géelem vytvoreni dalSich pfileZitosti pro primyslovy rozvoj v tomto duleZitém regionu.

Jreti ¢tvrtleti roku 2020 bylo charakteristické ploSné zvySenou aktivitou, kdyz spoleénosti,
stejné jako developefri a pronajimatelé dohanéli situaci po lockdownu ve druhém &tvrtleti. Aktivi-
tavramci poptdvek byla silnd i v prazdninovych mésicich, coz ukazuje, Ze podniky i pres souéasny
pokles zptsobeny pandemii stéle sleduji své stfednédobé cile. Krdtkodobd poptévka zlstala na-
déle silng, zejména v exponované oblasti Prahy a jejiho okoli podél hlavnich dalnic.

Zastdvame opatrné optimistiéti ohledné dal$iho vyvoje pramyslového sektoru v Ceské re-
publice a v pIné sile a rychlosti se téSime na ¢tvrty kvartél, ktery miZe napovédét, jaké budou
obchodni vzorce v roce 2021.”

ROBERT SGARIBOLDI
Head of Industrial Agency
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PREHLED TRHU Q3/2020

PODIL NA STOCKU “A” PROSTOR DLE DEVELOPERA Nejvétsi podil na trhu primyslovych nemovitosti k prona-

Kdo developoval budovy v aktuélnim stocku prémiovych prostor ij Zanllmal spolecnost CTP s 33,8 % a vice nez 3,1 miliony m?
modernich primyslovych prostor, druhd je P3 s vice nez 1,2
milionu m? a tfeti je Prologis s vice nez 1,1 milionu m2.

Zatimco CTP se nesoustreduje na jeden specificky region a
stavi pramyslové parky po celé Ceské republice, P3 a Prologis
OSTATNI se zaméFuji spis na Stfedodesky kraj a Prahu.

Nejvétsi developefi podle podilu na trhu zaujimaji dohro-
mady cca 80 % celkovych ploch v Ceské republice. Tento pomér
zGstava viceméné konstantni.

CTP 33,9 %

D+D REAL 3,0 %

VGP 4,‘;%7 TOP 5 REGIONU DLE CELKOVE PLOCHY

1. Stredocesky kraj (3,296,725 m?)

2. Plzenisky kraj (1,525,553 m?)

3. Jihomoravsky kraj (1,128,867 m?)

PROLOGIS 4. Moravskoslezsky kraj (814,883 m?)
12,6 % 5. Hlavni mésto Praha (579,594 m?)

PANATTONI
10,9 %

Ve tretim kvartédlu 2020 jsme zaznamenali DOKONCENA VYSTAVBA

vyznamné zpomaleni v dokonéené vystavbé

prémiovych pridmyslovych nemovitosti s pou- 800 000 m?
ze 130 167 m? dokoncenych prostor. | pres toto
zpomaleni v8ak dokonéend vystavba v roce 640 000 m?

2020 jiz dohnala celkovy vysledek za 2019. 480 000 m?
V roce 2019 bylo dokonceno celkem 530 tisic
m?2 prémiovych priimyslovych prostor zatimco 320 000 m*
vc? tretim kvartalu”?OZO df)s’ahla dokonvcen'a 160 000 m? I
vystavba za 2020 jiz 525 tisic m% Po nékoli- I
ka letech klesajiciho trendu tak ocekdvame 0 m?

meziro&ni riist v obdobi 2019/2020. 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

TOP REGIONY PODLE PLANOVANE VYSTAVBY A NOVYCH PROJEKTU VE VYSTAVBE

Moravskoslezsky kraj se opét dostal do stfedu pozornosti po akvizici Goodmanu spole¢nosti GLP a jejich projektem GLP Ostrava
HruSov, ktery nabidne pres 90 tisic m? novych modernich primyslovych ploch. Spoleéné s Multimodélnim logistickym centrem v
Ostravé od developera CONCENS (230 tisic m? po dokonceni) a dalSimi projekty zejména od CTP délaji z Moravskoslezského kraje
jeden z hlavnich bodd praimyslové mapy Ceské republiky. Mezi tyto klidové body dale patFi i Plzefisky kraj s vice nez 700 tisici m? k
budoucimu developmentu s mnoha projekty od vicero developer(, Karlovarsky kraj s témér 470 tisici m? pldnovanych prémiovych
pramyslovych prostor vétsinové tvofenymi projekty CTP a Panattoni-Accolade a Ustecky kraj s vice nez 450 tisici m? se $ir§im port-
foliem developer( jako CPI, CTP, Garbe, P3 a dalSi. Akoliv logisticky sektor je dnesjiz povaZovan za kritickou infrastrukturu a mnoho
lidi na ni zavisi, vidime stale Castéji prekazky pro budouci projekty a to ze vSech stran - statu, samosprav a lidi Zijicich v blizkosti
téchto projekta.
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NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE PODLE REGIONU S HEATMAPOU

Ve tretim kvartélu 2020 byla neobsazenost nejvyssi v Plzeriském kraji s 120 623 m? dostupnymi zejména kolem Plzné a Tachova. Na
druhém misté je StredocCesky kraj s109 356 m? k prondjmu. Nejvétsi dostupné jednotky ve Q3 v tomto kraji patfi Prologisu v Prologis
Parku Praha UZice a Prologis Park Praha Airport. Treti je Ustecky kraj s 66 861 m2k pronajmu a to zejména diky P3 Lovosice a CTParku
Kadan. Tfi nejvétsi dostupné prostory jsou v Multimodalnim logistickém parku v Ostravé, CTParku Cheb a P3 Lovosicich. O¢ekavame,
Ze neobsazenost v rdmci regionalniho rozloZeni zlistane v blizké budoucnosti stejnd. Celkovy stock plochy k prondjmu vzrostl mezi
kvartélné o 26 024 m? a oCekavame, Ze tento rust se brzy zastavi.

> bing

NEOBSAZENOST PODLE DEVELOPERA NEOBSAZENOST DALE ROSTE - NYNI NA 5,52 %

Dle aktualnich vlastnikt prostor

Neobsazenost ackovych prostor pokraduje ve svém rlstu a ve Q3
dosahla 5,52 % jak dokon&ena vystavba dohnala lofisky celkovy vysledek
s jednim kvartalem v zéloze. Spekulativni vystavba bude pokradovat i
naddle ve Q4/2020, ale i tak ocekdvame zpomaleni ristu miry neobsa-
zenosti mozn4d i pokles. Mnoho projektd je ve fazi developmentu, ale ne-

CONCENS ocekavame, Ze by neobsazenost prekonala v dohledné dobé hranici 6 %

8%
6%
5%
4%
3%
PROLOGIS 2%
20 %
1%

0%

CTP 46 %

2015 2016 2017 2018 2019 Q1 Q2 Q3
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PREHLED TRHU Q3/2020

HRUBA POPTAVKA DLE DEVELOPERA Hruba poptavka doséhla ve tfetim kvartalu roku 2020 316 948 m? a
Dle aktuglnich viastniké prostor Cista (bez prolongaci) 199 806 m? (972127 m? hruba a 555 190 m? ista
za Q1-Q3 2020). Nejvétsi transakce se odehraly v Plzefiském kraji v pros-

OSTATNI torach Prologisu a Panattoni. Celkovy podil Plzefiského kraje na hrubé

8% poptavce ve Q3 byl 87 tisic m2. Za Plzeriskym krajem nésleduje co do

objemu Jihomoravsky kraj, Stfedoéesky kraj a Karlovarsky kraj. Short
term prondjmy se podilely 43 tisici m? a to zejména ve Stfedoceském
kraji a Plzeriském kraji, tak jako v predchozim kvartalu. Poptavka pfiro-
zené nasleduje silny zajem o Prahu, Stfedocesky kraj a kraje na hran-
icich s Némeckem. S projekty aktudlné ve vystavbé a developmen-
tu se oCekava, Ze vétSina transakci se bude koncentrovat do regiond
zminénych vyse.

CTP 42 %
PANATTONI

20 %

POPTAVKA (2012 - 2020)

PROLOGIS (“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)
23% *data pro 1. az 3. kvartal 2020

amm» Celkem Nové pronajmy

1500 000 m?

1200 000 m?
Nejvétsi podil na hrubé poptdvce patfi CTP s transak-
L . s v wawe . . 900 000 m?
cemi pres 130 tisic m2 z nichz vétSina jsou nové prona-
jmy. Za CTP nasleduje Prologis s vice nez 70 tisici m2 a 600 000 m?
po té Panattoni s vice nez 64 tisici m2. Tito tfi devel- 300 000 m?

opefi zahrnuji 85 % transakci ve Q3/2020. O¢ekavame,
Ze poptavka ve 2020 neprekona ¢isla z roku 2019. 0m® 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

VYBER Z TRANSAKCI
A VYSTAVBY

B zahdjend vystavba [l dokoncéena vystavba

. - Prologis Park UZice
M Panattoni Park StFibro
. 21000 m*
25585 m Confidential
CTPark Bor Ml Kion group Novy pronéjem Panattoni Park
66 000 m? _ o Brno Airport
Loxxess P3 Lovosice Il CTPark Ceska Lipa ) 12212 m?
6660 m? 14597 m? Prologis Confidential CTPark Ostrava
NVH Czech s.r.o. Park Brno Novy pronajem 4890 m?
CTPark Zatec Prolongace 5863 m* Raben Logistics
neBm CTPark Prague East Confidential Novy pronajem
Confidential 16000 m Novy prongjem
Novy prondjem XLMX obchodni s.r.o.
L Novy prondjem e
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J,._—f <r‘_ Park NoSovice
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rb Hyundai Glovis
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MAKROEKONOMIKA Q3/2020

Ekonomika i nadale trpi zhorsSujici se situaci v souvislosti s pandemii COVIDU-19. Agkoli logisticky sektor odoldva a béhem pos-
lednich let se stal kritickou infrastrukturou v kazdém st4té, jiné sektory nemaji takovy statut a jsou aktudlnim vyvojem pomalu
ale jisté zasazeny. Je nepravdépodobné, Ze by ocekavany jarni rist ekonomiky byl dostateéné silny na to, aby vyvazil ztraty tohoto
roku. Jakékoliv predikce jsou silné ovlivnény vysokou mirou nejistoty. Pro tuto nejistotu je Fada ddvodu - vyvoj na trhu préce ajeho
flexibilita, jak sou€asna situace zméni produkéni a dodavatelské retézce, jaky bude vliv na produktivitu prace a restrikce v ostatnich
stéatech a jak ovlivni zahraniéni obchod. To jsou hlavni proménné této rovnice.

Ve Q2/2020 utrpéla Ceské ekonomika nejhlubsi pokles v ekonomickém vykonu v historii samostatné Ceské republiky. Sezénné a
kalendarné ocistény hruby domaci produkt poklesl o 8,7 % mezikvartalné a 0 11,0 % meziro€né. V mezindrodnim srovnani se jednd o
relativné dobry vysledek - HDP v eurozdné poklesl 014,7 procent meziro€né.

3,69 % 3,3 %

HDP (YoY)
Q3/2020

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI ZARI 2020

- 2020 2021
Indikator 2017 2018 Predikce Predikce
Hrauby domdci produkt 25 5.2 32 23 6,6 3.9
(rastv %, s.c.)

Mira inflace 07 2,5 2 2,8 3,2 1,9
(primeérv %)
er? nev:zamestnanostl 4,0 29 22 20 26 34
(prdmérv %)
Sménny kurz CZK/EUR 27,0 26,3 25,6 25,7 26,3 25,8

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020
Poznamka: Praimérny sménny kurz v zafi1 EUR = 26,721 CZK (Ceské narodni banka, 2020)

STAVEBNICTVi VE TRETIM KVARTALU 2020

Stavebni produkce ve 3. Etvrtleti 2020 byla redIné v porovnani s 2. Stvrtletim 2020 nizsi 0 2,3 %. Meziro€né produkce klesla 0 9,4 %.
Produkce pozemniho stavitelstvi se meziro€né snizila 010,2 % (pfispévek -7,2 p. b.) a inZenyrské stavitelstvi zaznamenalo meziroéni
pokles o0 7,6 % (pFispévek -2,2 p. b.).

Primérny evidenéni pocet zaméstnanc( ve stavebnictvi se ve 3. ¢tvrtleti 2020 meziroéné snizil 01,7 %. Prlmérna hruba mésicéni
nominalni mzda téchto zaméstnanct ve 3. Etvrtleti 2020 meziro€né vzrostla o 4,8 %. Stavebni Ufady ve 3. étvrtleti 2020 vydaly 22
452 stavebnich povoleni, pocet zUstal na stejné urovni jako v roce 2019. Orientacéni hodnota téchto staveb ¢inila 95,9 mlid. K& a ve
srovnani se stejnym obdobim roku 2019 klesla o 4,1 %.
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KONTAKT

Pribénicka 939/20
130 00 Praha 3
Ceska republika
+420 222 211 464

info@108agency.cz

Kfenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika
+420 773108155

brno@108agency.cz

HodZovo namestie1/a
81106 Bratislava
Slovensko
+421948144 038

info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
Madarsko

+36 70 977 0021

info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spolecnost, ktera se od roku 2009 zaméfuje vyhradné na komeréni nemovitosti.
Jeji takrka triceti€lenny tym si v prlibéhu let ziskal divéru tuzemskych i zahrani¢nich klientu.

108 AGENCY je na trhu komer€nich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pFistupu ke klientim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pFistupem.

Na ¢eském a slovenském trhu od svého zaloZeni zobchodovala “Sto osmicka” vice nez pét milion( étvereénich metrli a
vybudovala si silnou pozici. Klienti se na108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani prondjmu a prodeje, investi¢niho
poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Mezi jeji klienty se nejéastéji radi logistické, velkoobchodni a
vyrobni spoleénosti a e-commerce firmy.

JSME HRDYMI CLENY

@ AmCham =
GERALDEVE in the Cech Republic

() A A Deutsch-Tschechische ‘€>
'EH Industrie- und Handelskammer
n=ln Cesko-némecka
e obchodni a primyslova komora
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