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PREHLED TRHU Q4/2020

9190 995 m 83 451 m? 342 857

207-476 4,94%  5,20%

EUR/m2/MESIC

4. Etvrtleti 2020 bylo kvartdlem oznameni velkych projektd v Moravskoslezském kraji a pokracéujicich COVID opatfeni.
Vyrazny pokles miry neobsazenosti jej nasméroval zpét pod 5 %, pficemz mira neobsazenosti nyni €ini 4,94 % a je nyni k
dispozici 454 575 m? modernich primyslovych prostor k ndjmu. Dokoncena vystavba doséhla 83 451 m? a projekty mo-
mentainé ve vystavbé 342 857 m2. Celkovd plocha prémiovych primyslovych prostor k prondjmu dosahla 9190 995 m?, P¥i
zapocitani pldnovanych projektt ma celkové plocha potenciél dosdhnout v budoucnu 14 mil. m2. Ve 4. ¢tvrtleti se mirné
zvysSilo ndjemné a ocekdvame, Ze v roce 2021 bude rist pokracovat.

Situace v Praze a okoli zlstala relativné stejna. Trvajici nizkd mira neobsazenosti a limitované mnoZstvi planovanych
projektd nedokézZe v soucasnosti uspokojit budouci poptavku danou rlistovym potencidlem regionu. Véfime, Ze pokracu-
jicirast e-commerce, FMCG a maloobchodu bude stimulovat lepSi spolupraci mezi firmami, mistni samospravou a dalSimi
vladnimi institucemi za uéelem vytvoreni dalSich pfilezitosti pro primyslovy rozvoj v tomto dilezitém regionu.

wve 4. &tvrtleti 2020 byl moravsky region definovan vyznamnou developerskou aktivitou
a vysokymi ocekavanimi ndjemcud. K mnoha jiz ozndmenym projektim se pridaly nové projek-
ty spoleénosti P3 a Panattoni, diky nimz se Moravskoslezsky region stal jednim z hotspotl na
primyslové mapé zemé. Mnozstvi dostupnych prostor prevysuje poptavku a bude zajimavé sle-
dovat vyvoj cen. Pfelom roku prines| optimisticky vyhled diky extrémnimu narlstu poétu dotazl
a konzultaci ze strany najemct. Podobnd prilezitost k prondjmu za vyhodnych podminek se v
moravském regionu nebude opakovat. Z téchto divodu si troufam fFici, Ze rok 2021 bude pozitivni
z pohledu ndjemct i pro trh jako celek.”

MARTIN NENICKA

Konzultant
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PREHLED TRHU Q4/2020

PODIL NA PLOSE “A” PROSTOR DLE DEVELOPERA Nejvétsi podil na trhu primyslovych nemovitosti k prona-

Kdo developoval budovy v celkové plose prémiovych prostor ij Zanimé SPOleén03t CTP s 33,4 % a vice nez 3,2 miIiony m?
modernich prdmyslovych prostor. Druhd je P3 s vice nez 1,26
milionu m? a tfeti je Prologis s vice nez1,16 milionu m2.

Zatimco CTP se nesoustfeduje na jeden specificky region a
OSTATNI stavi primyslové parky po celé Ceské republice, ostatni devel-
opef¥i se vice specializuji na urcité oblasti.

Nejvétsi developefi podle podilu na trhu zaujimaji dohro-
mady cca 80 % celkovych ploch v Ceské republice. Tento pomér
z(stdva viceméné konstantni.

CTP 33,4 %
D+DREAL2,9 %

\GP a2 % TOP 5 REGIONU DLE CELKOVE PLOCHY

1. Stredocesky kraj (3 347 746 m?)

2. Plzerisky kraj (1515 669 m?)
P313,2 % 3.Jihomoravsky kraj (1156 754 m?)

4. Moravskoslezsky kraj (848 365 m?)
5. Hlavni mésto Praha (583 094 m?)

PANATTONI
11,0 %

PROLOGIS
121%

Ve 4. Etvrtleti 2020 jsme zaznamenali dalsi  DOKONCENA VYSTAVBA
zpomaleni dodani novych prémiovych prostor
na trh s dokon&enymi 83 451 m? modernich 800 000 m?
priamyslovych prostor. Navzdory zpomaleni
prekonala dokonéend vystavba v roce 2020 rok

2019, a to i pFi zpomaleni ekonomiky. 480 000 m?

V roce 2019 bylo dodédno celkem 530 tis. m? ,

prémiovych pramyslovych prostor, zatim- 320 000 m
2020 bylo doda fes 609 tis. m?

co v’ roce ylo cv) ar.10 pres is. m 160 000 m?2
novych prostor. Po nékolika letech poklesu

tedy segment dokonéeni vystavby zaznamenal 0 m2

meziro¢ni rast v obdobi 2019/2020. 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

640 000 m?

TOP REGIONY PODLE PLANOVANE VYSTAVBY A NOVYCH PROJEKTU VE VYSTAVBE

Moravskoslezsky kraj z(istdva v centru pozornosti s projekty ohlaSenymi na konci roku: P3 ve Vitkovicich a Panattoni v MoSnové.
P3 Ostrava Vitkovice ohlasena ve Q4/2020 nabidne 160 000 m? pro logistiku, e-commerce, showroomy, lehkou vyrobu a kancelérské
Gcely. Zahdjeni vystavby se ocekéava na konci roku 2021 a Gplné dokonéeni parku kolem roku 2025. Projekt Panattoni v MoSnové
ohl&seny na konci roku v prosinci nabidne v budoucnu vice nez115 000 m? primyslovych prostor. V kombinaci s projekty GLP, CON-
CENSU, CONTERY a CTP je Moravskoslezsky kraj jednim z Gstfednich bodi pramyslové mapy CR. Mezi tyto kli¢ové body dale patfi
i Plzenisky kraj s vice nez 700 tis. m? k budoucimu developmentu, Karlovarsky kraj s témér 470 tis. m? planovanych primyslovych
prostor vé&tSinové tvoFenymi projekty CTP a Panattoni-Accolade a Ustecky kraj s vice nez 450 tis. m? se $ir§im portfoliem develop-
eru jako CPI, CTP, Garbe, P3 a dalSi. Ackoliv logisticky sektor je dnes jiz povaZovan za kritickou infrastrukturu a mnoho lidi na ni zavisi,
vidime stéle ¢astéji prekazky pro budouci projekty a to ze vSech stran - statu, samosprav a lidi Zijicich v blizkosti téchto projekta.
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NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE PODLE REGIONU S HEATMAPOU

Ve 4. ¢tvrtleti 2020 je mira neobsazenosti stéle nejvyssi v Plzeriském kraji, kde je k dispozici 122 345 m? hlavné v okoli Plzné a
Tachova. Druhym je moravskoslezsky kraj s dostupnosti 81200 m2. Nejvétsi dostupné jednotky v tomto regionu jsou v Multimodalnim
logistickém centru Ostrava a v CTParku Ostrava Poruba. Treti je StfedocCesky kraj s 79 933 m? s nejvétsi rozmanitosti co do poctu a
variability volnych jednotek. Tfi nejvétsi dostupné prostory jsou stale v Multimodalnim logistickém centru Ostrava, CTParku Cheb
a v P3 Lovosice. 0¢ekavame, Ze neobsazenost v rdmci regionl zUstane v blizké budoucnosti témér stejna. Celkové absolutni mira
neobsazenosti ve 4. ¢tvrtleti roku 2020 ¢inila 454 575 m2,

> bing

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE VLASTNIKA NEOBSAZENOST POKLESLA A NYNI JE NA 4,94 %

Podil na mife neobsazenosti podle aktuélniho viastnictvi developera

Neobsazenost prémiovych prostor po nékolika mésicich zastavuje
OSTATNi svUj rdst a ve Q4/2020 doséhla pouze 4,94 %, protoZe nové prostory na-

6% chéazeji své ndjemce. Primérnd neobsazenost v roce 2020 byla 5,20 %,
coz je nad dlouhodobym primérem. Ocekdvame stagnaci kolem hranice
5 %. Stale je v pripravé mnoho projektl a neoéekavéame, Ze by mira ne-

VGP
DEKA 2%

PROLOGIS obsazenosti v dohledné dobé prekrogila jakykoliv vyznamny milnik.
9%
6%
CONCENS CTP 54 % 5%
9%
4%
3%
2%
1%

%
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HRUBA POPTAVKA DLE DEVELOPERA

Dle aktuélnich vlastnikd prostor

OSTATNI
7%

CTP12 %

PANATTONI
36 %

Hrubd poptévka v Ceské republice ve Q4 doséhla 409 082 m? a
Cistd poptavka (bez prolongaci) 247 489 m? (1 345 099 m? hrubé a 815
173 m? Cista v roce 2020). Nejvétsi transakce probéhly v Plzeriském a
Stfedoceském kraji v prostorach Panattoni a Prologisu. Celkovy podil
StredocCeského kraje na hrubé poptévce ve Q4 byl 114 tis. m?. Za Stre-
doceskym krajem co do velikosti transakci nasleduje Plzerisky kraj,
Jihomoravsky kraj a Liberecky kraj. Krdtkodobé ndjmy dosahly 21 305
m? a smérovaly zejména do StredoCeského kraje, Plzeriského kraje a
Usteckého kraje. Poptévka pFirozené nésleduje silny zdjem o Prahu,

Stfedocesky kraj a kraje na hranicich s Némeckem. S projekty aktudlné
ve vystavbé a developmentu se oekava, Ze vétSina transakci se bude
koncentrovat do regioni zminénych vySe.

P315 %

POPTAVKA (2012 - 2020)

(“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)

PROLOGIS
30 %

amm» Celkem

Nové prondjmy
1500 000 m?

1200 000 m?
900 000 m?
600 000 m?
300 000 m?

0m?

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Panattonije na prvnim misté kola€ového grafu hrubé
poptavky s transakcemi pres 89 tis. m% Prologis je dru-
hy s vice nez 73 tis. m? a treti je P3 s vice nez 37 tis. m?.
Tito prvni tFi se podileli na 81 % transakci ve Q4/2020.
Hruba poptavka v roce 2020 se témér vyrovnala roku
2019 a navzdory pandemii prekonala roky 2017 a 2018.

VYBER Z TRANSAKCI
A VYSTAVBY

B ve vystavhé B dokoncené vystavba
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MAKROEKONOMIKA Q4/2020

Podle makroekonomické predikce ministerstva financi byl propad ekonomického vykonu za cely rok 2020 6,1 %. Nezaméstnanost se
kontinualné zvySovala a ke konci prosince dosahla 4,0 %. Primérna mira inflace za rok 2020 byla 3,2 %. Sezdnné ocisténa pramyslova
produkce ve Q4/2020 vzrostla ve srovnani s Q3/2020 o 3,8 %.V meziro€nim srovnani se zvysila o 0,8 %. Hodnota novych objednavek
ve vybranych pramyslovych odvétvich CZ-NACE ve 4. ¢tvrtleti 2020 meziroéné vzrostla o 5,5 %. Nové zahrani¢ni zakdzky vzrostly o
6,6 %, zatimco tuzemské nové objednavky vzrostly o 3,3 %. Primérny evidenéni poéet zaméstnancud v primyslu se ve 4. &tvrtleti 2020
meziro¢né snizil 0 3,8 %. Jejich primérna hrubd mésiéni nominalni mzda se ve 4. Etvrtleti 2020 meziro€né zvysila 0 4,0 %.

Diky predpokladanému zlepSeni epidemické situace ve spojitosti s procesem ockovani proti COVID-19 a ocekdvanému oZiveni v
zahranici by hospodéarsky rist v roce 2021 mohl dosahnout 3,1 %. Jakékoliv predikce jsou predmétem velké nejistoty v zavislosti na
opatrenich souvisejicich s pandemii. Potencidlni ekonomicky rist a nasledné oziveni ekonomiky bude zaviset na tom, kdy presné
budou opatfeni zrusena.

HDP (YoY)
Q4/2020

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI LEDEN 2021

Indikator 2017 2018 20?0 20.21
predikce predikce

Hrauby domdci produkt 25 5.2 32 23 61 31

(rGstv %, s.c.)

Mira inflace 07 2,5 21 2,8 3,2 1,9

(primeérv %)

er? nev:zamestnanostl 4,0 29 22 20 26 33

(prdmérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 27,0 26,3 25,6 25,7 26,4 26,1

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2021
Poznamka: Pramérny sménny kurz v prosinci 2020 1 EUR = 26,312 CZK (Ceska néarodni banka, 2021)

STAVEBNICTVi VE CTVRTEM KVARTALU 2020

Stavebni produkce ve 4. Etvrtleti 2020 byla redlné v porovnani s 3. étvrtletim 2020 nizsi 01,9 %. Meziroéné produkce klesla 010,3
%. Produkce pozemniho stavitelstvi se meziro€né snizila 0 13,7 %. Primérny evidenéni pocet zaméstnancu ve stavebnictvi se ve 4.
ctvrtleti 2020 mezirocné snizil 01,7 %. Primérna hruba mési¢ni nominalni mzda téchto zaméstnanct ve 4. ¢tvrtleti 2020 mezirocné
vzrostla 0 4,9 %.

Stavebni Urady ve 4. Etvrtleti 2020 vydaly 21 577 stavebnich povoleni, meziroéné 01,2 % méné. Orientani hodnota téchto staveb
¢inila103,3 mld. K¢ a ve srovnani se stejnym obdobim roku 2019 klesla 010,8 %.
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KONTAKT

Pribénicka 939/20
130 00 Praha 3
Ceska republika
+420 222 211 464

info@108agency.cz

Kfenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika
+420 773108155

brno@108agency.cz

HodZovo namestie1/a
81106 Bratislava
Slovensko
+421948144 038

info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
Madarsko

+36 70 977 0021

info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spolecnost, ktera se od roku 2009 zaméfuje vyhradné na komeréni nemovitosti.
Jeji vice nez tricetiClenny tym si v prubéhu let ziskal dGvéru tuzemskych i zahrani¢nich klienta.

108 AGENCY je na trhu komer€nich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pFistupu ke klientim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pFistupem.

Na ¢eském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez sedm miliond ¢t-
vere¢nich metrl a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani pronajmu a
prodeje, investiéniho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Mezi jeji klienty se nejcastéji radi logis-
tické, velkoobchodni a vyrobni spoleénosti a e-commerce firmy.

JSME HRDYMI CLENY

@ AmCham =
GERALDEVE
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Snolek Komnetentnich | aaistikit a Dodavateli

—IRELS

Q4/2020

American Chamber of Commerce
in tha Czach Rennhlic

() A A Deutsch-Tschechische ‘€>
'EH Industrie- und Handelskammer
n=ln Cesko-némecka
e obchodni a primyslova komora

www.108AGENCY.cz 7



https://en.108agency.cz/

