ry

REAL ESTATE

AGENCY
.

m A e

*

TRH PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI
REPORT Q1/2021

www.108AGENCY.cz www.skladuj.cz


https://en.skladuj.cz/
https://en.108agency.cz/

PREHLED TRHU Q1/2021

9 287 324 m? 465 088 m:

DOKONGENA
VYSTAVBA

4,20 - 5,50 9,25 %

EUR/m?/MESIC NEOBSAZENOST

V 1. Ctvrtleti 2021 jsme byli svédky pokradujiciho poklesu neobsazenosti zplsobeného pomalym vy€erpanim trhu.
Napftiklad v regionu 8ir§i Prahy bude v pFistich dvou letech pouze omezeny pocéet nové vybudovanych primyslovych pros-
tor. Neobsazenost v této oblasti (véetné okrest Praha-zdpad a Praha-vychod) doséhla pouhych 0,55 % s 15 285 m?, coz
je historicky rekord. Celkova aktualni plocha v SirSi Praze presahuje 2,8 mil. Ctvere¢nich metrd a vzhledem k nabidce a
poptdvce potrebuje tento region presné to, co Ostrava praveé ted zaziva.

Dokoncend vystavba dosédhla 47 046 m? a projekty v soucasnosti ve vystavbé dosahly 465 088 m?. Celkova plocha
modernich primyslovych prostor k prondjmu doséhla na konci 1. ¢tvrtleti 2021 9 287 324 m2. Ackoli je ohlaSovdno mnoho
projektl a zda se, Ze trh je zdravy, stéle ho trapi dlouhé povolovaci procesy, neochota verejnosti a nedostatek novych
moznosti v oblastech s nejvy3Si poptavkou. To je v rozporu se situaci v sousednich statech, zejména v Polsku.
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PODIL NA PLOSE “A” PROSTOR DLE DEVELOPERA Nejvétsi podil na trhu primyslovych nemovitosti k prona-

Kdo developoval budovy v celkové ploge prémiovych prostor jmu dle developmentu zaujima spoleénost CTP s 34,3 % a vice
nez 3,2 miliony m? modernich primyslovych prostor. Druha je
P3 s vice nez 1,26 milionu m? a treti je Prologis s vice nez1,16
milionu m2,

OSTATNI Zatimco CTP se nesoustfeduje na jeden specificky region a
stavi primyslové parky po celé Ceské republice, ostatni devel-
opef¥i se vice specializuji na urcité oblasti. Nejvétsi developefi
CTP 34,3 % podle podilu na trhu tvofi dohromady cca 80 % celkové plochy
v Ceskeé republice. Tento pomér zlstava viceméné konstantni.

D+DREAL2,9 %
\VGP 4,2% TOP 5 REGIONU DLE CELKOVE PLOCHY
PANATTONI 1. StfedocCesky kraj (3 347 641 m?)
1,0 % 2. Plzensky kraj (1611867 m?)
P313,2% 3.Jihomoravsky kraj (1152 835 m?)
PROLOGIS 4. Moravskoslezsky kraj (870 741 m?)

121%

5.Praha (583 094 m?)

V1. Gtvrtleti 2021 bylo dokonceno vyrazné DOKONCENA VYSTAVBA (2013 - 1. &tvrtleti 2021)
méné prostor oproti stejnému obdobi minuly
rok. Na trh bylo dodéno pouze 47 046 m? 800 000 m?
novych prémiovych prostor. Nepfizniva

. L L 640 000 m?
zima v kombinaci se Spatnym vyvojem pan-

demie koronaviru v prvnich tfech mésicich 480 000 m?
roku 2021 patfi zfejmé mezi hlavni faktory.
Navzdory tomu Fada projektd zahdjila zemni 320000 m?
prace a oCekava se, Ze stavebni aktivita se 160 000 m2 I
vyrazné zvysi v pribéhu roku.
0m? .

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

TOP REGIONY PODLE PLANOVANE VYSTAVBY A NOVYCH PROJEKTU VE VYSTAVBE

Moravskoslezsky kraj se opét dostal do stfedu pozornosti zahdjenim vystavby v Contera Park Ostrava D1. Sportisimo, jeden z
nejvétsich maloobchodnikd v Ceské republice pFesune svoji logistickou zakladnu z okraje Prahy do Ostravy. Sklad s rozlohou 90
000 metrd ctverecnich a vyskou az 23 m bude po dokoné&eni v €ervenci 2022 jednim z nejvétSich v zemi. V SirSi Praze je v soucasné
dobé 327 890 m2 planovanych prostor (v rGzném stédiu povolovani), coZ je opét v silném kontrastu s ostatnimi regiony, pokud jde o
Stverecnich, z nichz nékteré jsou jiz obsazeny. Situace v regionech zlstava stejna, pricemz nejvétsi pocet planovanych budoucich
projektt mé Plzefsky, Karlovarsky a Ustecky kraj.
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NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE DLE KRAJU S HEATMAPOU

Regionalni rozdily jsou stéle vice zvyraziovany sniZujicim se poétem dostupnych prostor, zvySovanim ndjemného a dalSimi faktory.
Neobsazenost v Ceské republice doséhla v 1. &tvrtleti 2021 4,07 % (378 378 m?) pFi zahrnuti budov ve stavu shell and core. Mira ne-
obsazenosti bez shell and core budov dosahla v celé Ceské republice pouze 3,03 % (281796 m2). Nejvice volnych ploch k pronajmu je
v Plzefiském kraji s 110 012 m?, dale pak v Moravskoslezském kraji s 81200 m2 a Usteckém kraji s 54 241 m2. Hlavni mésto Praha, které

patfi mezi nejlukrativnéjsi trhy, mohlo nabidnout k prondjmu pouze méné nez 20 tisic m? dokoncenych prostor.

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE VLASTNIKA

Podil na celkové neobsazenosti dle aktudlniho vlastnika

OSTATNI
12%
PROLOGIS
5%

VGP
6%

CTP 57 %

P39 %

CONCENS
1%

www.108AGENCY.cz

MIRA NEOBSAZENOSTI OPET KLESLA A NYNi JE NA 4,07 %

Neobsazenost prémiovych primyslovych prostor v prvnim ¢&tvrt-
leti opét poklesla na pouhych 4,07 % diky zajmu najemcut. Vzhledem k
soucasnému stavu trhu oGekavame, Ze mira neobsazenosti bude dale
klesat. Prostory jsou €asto pronajaty dfive, neZ jsou postaveny, coz zna-
mena3, Ze po dokon&eni nepfispéji k celkové mife neobsazenosti.

6%
5%
4%
3%
2%
1%

0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1/2021
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HRUBA POPTAVKA DLE DEVELOPERA

Dle aktuélniho vlastnika prostor k1. Etvrtleti 2021

Hrub4 poptévka v Ceské republice dosahla v 1. &tvrtleti 802 731 m2 a
Cista poptavka (bez prolongaci) 383 646 m2 Nejvétsi transakce probéh-
la v Panattoni Park Chebu, kde spole¢nost Tchibo obnovila svij ndjem
a také expandovala. Dohromady tyto transakce mély pres 100 tisic m?

OSTATNI
9% modernich primyslovych ploch.
VGP 8 % Nejvice transakci bylo podepséno vJihomoravském kraji s 228 240 m2.
Druhy je Stredocesky kraj se 143 753 m? a tFeti je Plzerisky kraj s 134 749
m?. Kratkodobé pronajmy predstavovaly pouze 19 438 m? a jsou stéle
P310 % CTP 40 % | TraTocese pronamy o oy pom e )
méneé vyuzivany ajejich podil se od 2. Etvrtleti 2020 s kazdym Ctvrtletim
sniZuje.
PROLOGIS
12 % " . 3
POPTAVKA (2013 - 1. tvrtleti 2021)
PANATTONI (“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)
21 % @ Celkem (hrubd poptévka) Nové pronajmy (Cista poptévka)
1500 000 m?
1200 000 m?
CTP je na prvnim misté koldCového grafu hrubé
2
poptavky s transakcemi pres 320 tis. m2. Panattoni je 900000m
druhé s vice nez 171 tis. m? a tfeti je Prologis s vice nez 600 000 m?
94 tis. m? Tito prvni tfi se podileli na 73 % transakci. 300 000 m?
Hrubd poptavka v 1. Etvrtleti se témér vyrovnala Cisté 0me
m
poptdvce z roku 2020. 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
o ~ rd r d
A PRUMERNE NAJMY M ve vystavbé M dokong&end vystavba
- M Prologis Park
Panattoni Park Cheb -Chrast
Prague-Chrastany P3 Hradec
26546 m? 9966 m? Kralové Conterapark M
TCHIBO TNT Express VGP Park Olomouc Ostrava D1
Expanze Novy ndjem 41626 m* 26781 m? 90 000 m?
DAMCO m .
CTPark Bor . P3 Prague Prolongace C°,;'ﬁqerfﬁa' s»fo"v?::jre",ﬁ
15 688 m? M Horni Poernice errnaem
Confidential | Pilsenll 6272 m VGP Park Vyskov
Novy néjem 21668 m* Footshop 24612 m? CONCENS Logisti
ogistics i
Novinijem e oy ez Park NoSovice
. Liberec 20 000 m?
I Hyundai Glovis
gg:z,g;rzun ,-\I'JM/“ e :I.Tod'e :";;éé;";
o~ :f:g 27,00 EUR itsr;‘!usf;:kéun

=

‘ e
o

Jiho€esky
4,40 - 4,70 EUR

\.\
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Pardubice
4,00 - 4,50 EUR

Olomouc >
3,80 - 4,60 EUR Moravskoslezsky
3,60 - 4,20 EUR
e -
Zlin
Jihomoravsky 4,20 - 4,60 EUR
4,50 - 5,50 EUR ‘

‘*Iﬂ—
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MAKROEKONOMIKA Q1/2021

A&koli se po&ateéni predpoklad hospodérského propadu -6,1 % ukazal jako pFili§ pesimisticky, stale dosahl -4,8 % (Cesky statis-
ticky Urad a ministerstvo financi uvadeéji rizna &isla) a stal se historicky nejvy$sim. Hospodéarska krize v roce 2009 zaostéava pouze
o desetinu procenta s -4,7 %. Budoucnost ekonomiky bude zaviset na pandemii koronaviru a na tom, jak rychle a efektivné bude
vldda schopna situaci vyresit. 0¢ekdvany néarust ekonomického vykonu o 3,1 % v letoSnim roce by mél byt tazen tvorbou hrubého
fixniho kapitalu, obnovenim zasob a spotfebou sektoru vladnich instituci. Diky oZiveni v zahraniéi by mélo pozitivné plsobit i saldo
zahraniéniho obchodu. Naopak spotfeba doméacnosti by méla viceméné stagnovat. Hospodarsky rist by v roce 2022 mohl predevsim
diky oZiveni soukromé spotreby zrychlit na 3,7 %. Kritickymi faktory budou rychlost a G€innost procesu o€kovani a G€innost vakcin
tvaFi v tvaF novym mutacim koronaviru.

HDP (YoY)
Q1/2021

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI DUBEN 2021

i 2021 2022
Indikator 2018 Predikce Predikce
Hrouby domaci produkt 5,2 3,2 23 -5,6 31 37
(rastv%,s.c.)
er? mflace 25 21 2,8 3,2 2,5 2,3
(prameérv %)
er? n?zamestnanostl 2.9 2.2 2,0 2,6 3,6 3,7
(primérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 26,3 25,6 25,7 26,4 25,9 25,5

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2021
Poznamka: Primérny sménny kurz v breznu 2021,1 EUR = 26.179 K& (Ceska narodni banka, 2021)

STAVEBNICTVi V1. CTVRTLETI 2021

Stavebni produkce v inoru rediné meziroéné klesla 011,0 % (vlednu 2021 klesla meziro€né stavebni produkce o0 5,2 %). Mezimésicné
byla nizsi 0 3,0 %. Primérny evidenéni pocet zaméstnancu ve stavebnictvi se v inoru 2021 meziroéné snizil 01,8 %. Jejich prdmérna
hruba mésiéni nomindlni mzda se v noru 2021 meziro€né zvysila o 3,5 %. Stavebni Gfady v noru 2021 vydaly 6 144 stavebnich pov-
oleni, coZ bylo meziro¢né o 3,3 % méné. Stavebni Urady vydaly v inoru meziroéné méné stavebnich povoleni, ale orientaéni hodnota
vzrostla o tfetinu, kdyZ bylo povoleno nékolik vétSich staveb dopravni infrastruktury.
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METODOLOGIE

Vzdy se snazime o to, aby nase zpravy byly co nejpresnéjsi. SnaZime se také splnit vSechna kritéria stanovena touto
metodikou. V nékterych ohledech jsme v§ak omezeni riznymi pFistupy/metodikami developerd a dalSich subjektd, od
kterych shromazdujeme nase data. Prosime vzdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké ¢asové obdobi
(aktudlni stav €i historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotaz( tykajicich se nasi metodiky nas kontaktujte na e-mailové adrese michal.bily@108agency.cz.

A Standardizacni  tabulka  vlevo
+ - Svétld vyska12 m a vic , Sich istikch ”

- Musi splfiovat kritéria BREEAM alespon "Very Good" stanovi v nasich statistikach pravid-

- Pfimy vjezd a hydraulické mastky la pro prifazeni urcitého standardu

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

) Postavené po roce 2010 pramyslové budové. Trida ,,A“ je dale

- Musi byt vytapéna segmentovana, pro lepsi orientaci
ve statistikdch a ur€ovani trendd na
Al . Svatla vyska10 m a vic o o
(A-Logistics) - Nosnost podiahy 5 tun/m? trhu. PfestoZze méame toto rozrazeni,
- Postavené po roce 2000 uvadime pouze data pro cely standard
- Musi byt vytapéna v « nps R voxr
yRYvEeR tridy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
Ao - Svétla vyska pod 10 metré udaje, kontaktujte nés.
(A-Others) - Postavené po roce 1995 ) . .
- Musi byt vytapéna Pravidelné shromazdujeme data
B pfimo od developerd. Kombinujeme
- Na svétlé vySce nezalezi < ¥ & _
i Postavend pred rokem 1995 tv.rda c?ata s postrehy a zkuSenost
- Musi byt vytapéna mi naSich konzultantd tak, abychom
C Na Svtlé v o3t dosahli optimalni rovnovahy mezi
- a svetle vysce nezalezi X Lo, .
- Postavené pred rokem 1995 prostou interpretaci Cisel a prenosem
- Bez vytapéni zkuSenosti z oboru.

OBECNE SMERNICE

- Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a koné&i kolaudaci.

- Casovani transakce je vzdy zaloZzeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv ozndmena verejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika/Skladovani, 3. Maloobcho-
d/E-commerce a 4. Ostatni. V pripadg, Ze je transakce oznacena developerem jako duvérng, je zarazena do kategorie 4.
Ostatni.

- Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokon€enych a shell and core budovach (volné misto bez shell
and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportl obdrzenych od developert. Tepelnd mapa na
strané 4 je odvozena z (dajl zaloZenych na okresech.

- V8echny makroekonomické (idaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gradu a Ministerstva financi Ceské republiky.

- Prostory standardu B a C nejsou aktuéalné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridani v bu-
doucnu.
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KONTAKT

Pribénicka 939/20
130 00 Praha 3
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spolecnost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.
Jeji vice nez tficetiClenny tym si v pribéhu let ziskal dGvéru tuzemskych i zahrani¢nich klienta.

108 AGENCY je na trhu komer&nich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mlze spoleénost pIné vénovat pilovani svého osobitého pFistupu ke klientim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pFistupem.

Na ¢eském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez sedm miliond ¢t-
vere¢nich metr a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani pronajmu a
prodeje, investiéniho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Mezijeji klienty se nejcastéji fadi logis-
tické, velkoobchodni a vyrobni spole¢nosti a e-commerce firmy.

JSME HRDYMI CLENY

G

GERALDEVE

AmCham =

American Chamber of Commerce
in the Czech Republic

00000

Spolek Kompetentnich Logistikii a Dodavatell

—IRELS

Q172021

Vg o Deutsch-Tschechische
'EH Industrie- und Handelskammer AFI
n=ln Cesko-némecka
e obchodni a primyslova komora
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