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9 332118 me

DOKONCENA CVE
VYSTAVBA VYSTAVBE

4,20 - 5,50
EUR/m2/MESIC NEOBSAZENOST

Ve druhém ¢ctvrtleti roku 2021 dosahla celkova plocha primyslovych prostor k prondjmu 9 332 118 m2 549 446 m? bylo
ve vystavbé a 71748 m? bylo doddno na trh. Na zékladé vSech developery oznédmenych projektd by celkova plocha prémio-
vych prostor mohla v budoucnu presahnout 15,6 mil. m2 V&tsina tohoto potenciélu je soustfed&na v Plzefiském, Usteckém
a Stredoceském kraji. Rostouci rozdily mezi regiony jsou stéle vice vidét, pokud jde o ceny, objem ploch dostupnych k
pronajmu, nabidku a poptéavku.

Neobsazenost dosahla svého historického minima, pficemz k dispozici bylo pouze 2,72 % prostor pri zapocténi shell a
core prostor. To predstavuje 254105 m? v celé Ceské republice. Nové prostory, které jsou v sougasné dobé ve vystavbé, se
vétSinou nestavi spekulativné, takze se oCekava, Ze tento nedostatek volnych prostor bude néjakou dobu trvat. Bez shell
and core prostor dosahla neobsazenost pouze 2,01% a region SirSi Prahy pouze 0,04 %.
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PODIL NA PLOSE “A” PROSTOR DLE DEVELOPERA

Kdo developoval budovy v aktudlni celkové ploSe prémiovych prostor k pronajmu

OSTATNiI

CTP 34,4 %

D+D REAL2,9 %

yGP 42%

PANATTONI
1,0 %
P313,3 %
PROLOGIS
121 %

Ve 2. Ctvrtleti 2021 se stavebni &innost
mirné zvysila a natrh bylo doddno 71748 m2.1
kdyz se jedna o narlst ve srovnani s Q1/2021,
stéle jde o pokles ve srovnani se stejnym
obdobim lofiského roku. Lofisky rok byl viak
ovlivnén smlouvami podepsanymi pred pan-
demii covid-19. Prvni dvé Etvrtleti roku 2021
jsou z hlediska prostor dodanych na trh pod-
primérna, ale to se mizZe zménit od pristiho
Ctvrtleti, protoZe pozorujeme vyrazny narist
stavebni €innosti.

Nejvétsi podil na trhu primyslovych nemovitosti k prona-
jmu dle developmentu zaujima spoleénost CTP s 34,3 % a vice
nez 3,3 miliony m? modernich primyslovych prostor. Druha je
P3 s vice nez 1,27 milionu m? a treti je Prologis s vice nez 1,16
milionu m2,

Zatimco CTP se nesoustfeduje na jeden specificky region a
stavi primyslové parky po celé Ceské republice, ostatni devel-
opef¥i se vice specializuji na urcité oblasti. Nejvétsi developefi
podle podilu na trhu tvofi dohromady cca 80 % celkové plochy
v Ceské republice. Tento pomér ziistava viceméné konstantni.

TOP 5 REGIONU DLE CELKOVE PLOCHY

1. StredocCesky kraj (3 351 411 m?)

2. Plzerisky kraj (1615196 m?)
3.Jihomoravsky kraj (1151246 m?)

4. Moravskoslezsky kraj (893 844 m?)
5. Praha (551430 m?)

DOKONCENA VYSTAVBA (2013 - 1. pololeti 2021)
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TOP REGIONY PODLE PLANOVANE VYSTAVBY A NOVYCH PROJEKTU VE VYSTAVBE

Nejvice planovanych projektil se nachézi v Plzefiském kraji s 919 tis. m2, druhym je Ustecky kraj s vice nez 818 tis. m2, tfetim je
StFedo&esky kraj s vice nez 720 tis. m2. V regionu Sirsi Prahy je planovéno pFiblizn& 250 000 m2 planovanych projektt a 64 000 m2
je ve vystavbé, coz je nérlst od prvniho &tvrtleti. Prostory jsou ale vétSinou pronajaty jiz pfed dokon&enim. VétSina projektud ve

vystavbé byla ve Stfedoceském kraji s 156 tis. m2, dale v Moravskoslezském kraji s 102 tis. m2 a Jihomoravském kraji s 93 tis. m2.

Nejméné ohlasenych primyslovych projektd je dlouhodobé v Pardubickém kraji, Kralovéhradeckém kraji, Zlinském kraji a na Vy-

soCiné. Regiondlni rozdily jsou stéle vice zvyraziiovany snizujicim se poétem dostupnych prostor. Tyto prostory nejsou dostateéné

rychle nahrazovany novymi projekty.
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NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE DLE KRAJU S HEATMAPQU

Ve 2. Etvrtleti 2021 byly rozdily mezi regiony je§té vice umocnény, jelikoZ v sou¢asné dobé neni k dispozici mnoho volnych prostor
diky enormnimu zajmu ze strany najemcu. Neobsazenost v Ceské republice doséhla 2,72 % (254105 m?) véetné shell and core pros-
tord. Bez nich neobsazenost dosahla v celé Ceské republice pouze 2,01 % (188 246 m?). T¥i regiony s nejvice volnymi plochami jsou
Plzefisky kraj se 74 867 m?, Moravskoslezsky kraj s 71 954 m? a Ustecky kraj s 48 882 m?. Hlavni mésto Praha prakticky nema zadné
dostupné prostory.

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE VLASTNIKA MIRA NEOBSAZENOSTI VYRAZNE KLESNA NA 2,72 %

Podil na celkové neobsazenosti v CR dle aktuélniho viastnika

Neobsazenost prémiovych prostor opét klesla a ve Q2/2021 dosah-
lo pouze 2,72 % diky enormni poptdvce ze strany ndjemct. Vzhledem k
aktudlnimu stavu trhu oéekdvame, Ze neobsazenost néjakou dobu nep-
OSTATNI oroste. Pfipravuje se mnoho projektd a nékteré jsou ve vystavbé, ale ne-

19 % obsazenost bude stagnovat jet& nejméné jedno &i dvé Gtvrtleti.

VGP 2% 6%
PROLOGIS 5%

6% CTP53%

4%

P36 %

3%
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CONCENS 2%
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HRUBA POPTAVKA DLE DEVELOPERA

Dle aktudlniho vlastnika prostor k 2. Etvrtleti 2021

OSTATNI
16 %

PANATTONI
8%

PROLOGIS
21%

P3 je na prvnim misté statistiky transakci s vice nez
143 tis. m2. Prologis je druhy s vice nez 85 ts. m2 a treti
je CTP s vice nez 83 tis. m2. Prvni tfi tvofi 76% transak-
ci ve 2. Ctvrtleti 2021. Hruba poptavka pak v roce 2021
sméruje k rekordu.

VYBER Z TRANSAKCI
A PRUMERNE NAJMY

FM CESKA, s.r.o.

M Bekaert Textiles
9380 m* 30252 m*
CTPark AS P3 Lovosice
P Expanze
Novy ndjem
Ecologistics Confidential
. 2 5077 m?
Confidential | "5"™
Prologis Park CTPa’rkfrague East
18 467 m* Pilsen-Stenovi¢e Novy néjem
CTPark Bor Novy najem
Novy ndjem T
Usti nad Labem 4,30 - 4,80 EUR
3,80 - 4,40 EUR .
Karlovy Vary
3,80- 4,30 EUR o —
— Praha
4,90 - 6,50 EUR

=

Ceské Budgjovice
‘ 4,10-4,70 EUR

o
~b—

Plzeid
4,10 - 4,50 EUR
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Stredni Cechy
4,80-5,50 EUR

Hrub4 poptévka v Ceské republice ve 2. &tvrtleti dosahla 412 037 m2
a Cistéd poptavka (bez prolongaci) 285 122 m2. Dvé nejvétsi transakce
probéhly v parku P3 Lovosice, kde spoleénost FM CESKA s.r.o. obnovila
najem a také expandovala. Dohromady tyto transakce predstavuji vice
nez 60 tisic m2 prémiovych primyslovych prostor.

Nejvice transakci bylo podepsano ve StfedoCeském kraji s 137 280
m2. Druhy je Ustecky kraj se 77 569 m2 a tfeti Plzefisky kraj s 69 395
m2. Kratkodobé pronajmy predstavovaly pouze 32 612 m2. Kratkodobé
prondjmy se vyuzivaji stdle méné a méné a jejich podil se s postupné
sniZuje.

POPTAVKA (2013 - 1. pololeti 2021)

(“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)

e Celkem (hrubé poptévka) Nové prondjmy (Cista poptévka)

1500 000 m?
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B ve vystavbé B dokoncena vystavba
Erba Group
4772 m? .
Panattoni Park Continental Barum
Brno Airport 18 969 m?*
n LogPoint Novy ndjem Ostrava Airport
Jihlava Multimodal Park
26 948 m? Novy ndjem
VGP Vyskov W
24 517 m?

Hradec Krélové
Y 4,00- 4,60 EUR

Pardubice
4,00 - 4,50 EUR

Olomouc
3,80 - 4,50 EUR Ostrava
3,80- 4,30 EUR
™\
Zlin
LI 4,40- 4,80 EUR
4,60 - 5,90 EUR

‘*IF—
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Vysoéina
4,50 - 4,90 EUR
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MAKROEKONOMIKA Q2/2021

Jak ogkovani proti COVID-19 postupuje, dostava prognéza Ministerstva financi Ceské republiky, Ze ekonomika by se méla zagit
zotavovat z omezeni souvisejicich s covid-19 nékdy ve tfetim &tvrtleti redlnéjsi obrysy. 3,1 % prognéza ekonomického rlstu pro
letoSni rok by méla byt tazena tvorbou hrubého fixniho kapitalu, obnovou zadsob a spotfebou vlady. Kladné by mélo byt i saldo zah-
raniéniho obchodu. Ekonomicky rist by se mohl v roce 2022 zrychlit na 3,7 %, a to zejména na zéakladé silného oZiveni soukromé
spotreby. Meziroéni inflace by méla zdstat v horni poloviné toleranéniho pasma inflaéniho cile. Pro rok 2021 oéekavame primérnou
miru inflace 2,5 %. Tento narlst je podporen zejména vySSimi cenami ropy a potravin. V roce 2022 by pfi absenci podstatngjSich in-
flaénich faktor( - kromé ozZiveni spotfeby domacnosti - mohla mira inflace klesnout na 2,3 %.

HDP (YoY)
Q1/2021

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI DUBEN 2021

- 2021 2022
el Ao Predikce Predikce
Hreuby domaci produkt 5.2 3.2 23 56 31 37
(rastv%,s.c.)

Mira inflace 25 21 2,8 3,2 2,5 2,3
(prameérv %)
er? ntfzamestnanostl 29 29 20 26 36 37
(primeérv %)
Sménny kurz CZK/EUR 26,3 25,6 25,7 26,4 25,9 25,5

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2021
Poznamka: pramérny sménny kurz v ervnu 2021,1 EUR = 25.454 K& (Ceska narodni banka, 2021)

STAVEBNICTVi V KVETNU 2021

V kvétnu 2021 se stavebni produkce meziro¢né redlné zvysila o 5,8 %. Mézimésiéné byla vyssi o 3,0 %. Stavebni urady udélily 015,1%
vice stavebnich povoleni meziro¢né. Orientacni hodnota povolenych staveb se meziroéné zvysila 01,2 %. Primérny evidenéni pocet
zaméstnancl ve stavebnictvi se v kvétnu 2021 meziro&né snizil 0 0,2 %. Jejich primérna hrubd mésiéni nominalni mzda se v kvétnu
2021 meziroéné zvysila o 8,7 %. Stavebni Grady vydaly v kvétnu 2021 8 777 stavebnich povoleni. PFiblizZnd hodnota povolené stavby
dosahly 36,6 miliardy K& a ve srovnani se stejnym obdobim roku 2020 se zvysily 01,2 %.
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METODOLOGIE

VZdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresné;jsi, a snazime se splnit vSechna kritéria stanovena touto metodikou,
ale v nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pristupy / metodikami developert a dalSich subjektd od kterych shro-
mazdujeme naSe data. Prosime vzdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké casové obdobi (aktudlni
stav ¢i historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotaz( tykajicich se nasi metodiky kontaktujte nads na e-mailovou adresu michal.bily@108agency.cz.

A Standardizacni  tabulka  vlevo
+ - Svétld vyska12 m a vic , Sich istikch ”

- Musi splfiovat kritéria BREEAM alespon "Very Good" stanovi v nasich statistikach pravid-

- Pfimy vjezd a hydraulické mastky la pro prifazeni urcitého standardu

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

) Postavené po roce 2010 pramyslové budové. Trida ,,A“ je dale

- Musi byt vytapéna segmentovana, pro lepsi orientaci
ve statistikdch a ur€ovani trendd na
Al . Svatla vyska10 m a vic o o
(A-Logistika) - Nosnost podiahy 5 tun/m? trhu. PfestoZze méame toto rozrazeni,
- Postavené po roce 2000 uvadime pouze data pro cely standard
- Musi byt vytapéna v « nps R voxr
yRYvEeR tridy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
Ao - Svétla vyska pod 10 metré udaje, kontaktujte nés.
(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995 ) . .
- Musi byt vytapéna Pravidelné shromazdujeme data
B pfimo od developerd. Kombinujeme
) gssi\;izigﬁzz :cflf:rlrﬁlggs tvrd4 data s postfehy a zkuSenost-
- Musi byt vytapéna mi naSich konzultantd tak, abychom
C Na Svtlé v o3t dosahli optimalni rovnovahy mezi
- a svetle vysce nezalezi X Lo, .
- Postavené pred rokem 1995 prostou interpretaci Cisel a prenosem
- Bez vytapéni zkuSenosti z oboru.

OBECNE SMERNICE

- Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a koné&i kolaudaci.

- Casovani transakce je vzdy zaloZzeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv ozndmena verejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod
/ E-commerce a 4. Ostatni. V pfipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako dlvérna, je zafazena do kategorie 4.
Ostatni.

- Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokon€enych a shell and core budovach (volné misto bez shell
and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportl obdrzenych od developert. Tepelnd mapa na
strané 4 je odvozena z (dajl zaloZenych na okresech.

- V8echny makroekonomické (idaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gradu a Ministerstva financi Ceské republiky.

- Prostory standardu B a C nejsou aktuéalné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridani v bu-
doucnu.
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KONTAKT

Pribénicka 939/20
130 00 Praha 3
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 773108155
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

0108 AGENCY

REAL ESTATE
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108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

108 AGENCY je realitné-konzultantska spolecnost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.
Jeji vice nez tficetiClenny tym si v pribéhu let ziskal dGvéru tuzemskych i zahrani¢nich klienta.

108 AGENCY je na trhu komer&nich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mlze spoleénost pIné vénovat pilovani svého osobitého pFistupu ke klientim, ktery v sobé kombinuje odbor-

nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pFistupem.

Na ceském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez 77 miliond ¢t-
vere¢nich metr a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani pronajmu a
prodeje, investiéniho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Mezijeji klienty se nejcastéji fadi logis-

tické, velkoobchodni a vyrobni spole¢nosti a e-commerce firmy.

JSME HRDYMI CLENY

G

GERALDEVE

AmCham =

American Chamber of Commerce
in the Czech Republic

Vg o Deutsch-Tschechische
'EH Industrie- und Handelskammer AFI
n=ln Cesko-némecka
e obchodni a primyslova komora
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