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PREHLED TRHU Q3/2021

9 633 798 m 621 424

DOKONGENA
VYSTAVBA

4,30 - 5,50 415 %

EUR/m?/MESIC NEOBSAZENOST

Plocha ackovych primyslovych prostor k pronajmu dosahla 9 633 798 m? a pfi sou¢asném tempu developmentu ocekavame, Ze
hranice 10 mil. m? bude prekrocena pfisti rok. Na trh bylo dodano 130 035 m?. MnoZstvi dokoncenych prostor je zatim ve srovnani
s minulym rokem podprimérné a posledni ¢tvrtleti roku pravdépodobné tuto ztratu nedozene.

= Aktudlné je ve vystavbé 621424 m?, ale pokud pocitdme projekty s probihajicimi zemnimi pracemi, je Cislo jeSté vyssi. Nejvétsim
aktualné budovanym projektem je Panattoni park Kojetin pro Amazon.
Mira neobsazenosti klesla jiz paté étvrtleti v fadé na 2,46 % kvuli extrémni poptévce ze strany ndjemcu. Nepoc&itdme-li shell and
core prostory, mira neobsazenosti dosahuje dokonce pouze 1,49 %!

- Rada spole&nosti z oblasti logistiky, e-commerce a fullfilmentu jako Rohlik group, Zasilkovna, Linde Material Handling nebo Ama-

zon implementuje automatizaéni FeSeni pro zvySeni produktivity.
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PLOCHA ACKOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredo&eském kraji, nasledovany Plzefiskym krajem a Jihomoravskym kra-

ploSe jsou slouceny v kategorii Ostatni kraje (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysog&ina).

LIBEREC KARLOVY VARY OSTATNi REGIONY
S: 271519 m? S: 265 852 m? S: 241750 m?
V: 0,00% V: 0,00% V: 0,00% LEGENDA
< . . 2 .
HRADEC KRALOVE P: 241797 m? P: 355 495 m P: 777129 m? S - Celkové plocha
AND PARDUBICE V - Neobsazenost
S: 350 349 m? P - Planovany development
V: 3,70%

P:156 652 m?

oLomMouc

S: 350 815 m?
V: 715%
P: 296 793 m?

PRAHA —— |

S: 541492 m?
V: 0,00%
P:121609 m?

STREDOCESKY

S:3413177 m?
V: 0,67 %
P: 815 424 m?

UsTi

S: 586 827 m?
V: 6,40%

P: 840 485 m?

MORAVSKOSLEZSKO

S: 876 602 m?
V:797%
P: 826 220 m?

JIZNi MORAVA PLZEN

S:1131 329 m? S:1604 086 m?
V:1,91% V:2,92%
P: 500195 m? P: 896 650 m?

Ve 3. &tvrtleti 2021 stavebni &innost mirng DOKONCENA VYSTAVBA V M2 (2013 - 2021)
vzrostla, na trh bylo dodédno 130 035 m?2
Celkové je rok 2021 ve srovnani s rokem 2020
slabsi. Rada projektli se vSak zadala stavét, 640 000

takze pristi rok letoSni pokles vynahradi. 480 000
Primarni trhy potfebuji vice spekulativnich
projektd, aby uspokojily poptdvku najemcu. 320 000
Stale zasadnéjsi je ziskavani pozemku pro dalsi
160 000
development.
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

www.108AGENCY.cz 3 Q3/2021

800 000


https://en.108agency.cz/

PREHLED TRHU Q3/2021

NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOU

Ve 3. Etvrtleti 2021 se rozdily mezi regiony jeSté vice prohloubily, protoZe fada prostor je v sou¢asné dobé nedostupna a pIné prona-
jata. Neobsazenost v Ceské republice doséhla 2,46 % (236 683 m?) pFi zapo&teni prostor ve stavu shell and core. Bez nich doséhla
neobsazenost pouze 1,49 % (143 453 m2) v celé CR. Nejvice volnych prostor je v Moravskoslezském kraji s 69 859 m?, dale v Plzefiském
kraji s 46 802 m2 a Usteckém kraji s 37 582 m2. V hlavnim mésté Praze nejsou k dispozici zddné aékové haly k okamZitému pronajmu.

S

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI KLESLA PO PATE V RADE

Neobsazenost ackovych prostor opét klesla a ve 3. Ctvrtleti 2021
doséhla pouze 2,46 % jak prostory nachéazeji své najemce. Vzhledem k
soucasné situaci na trhu oéekdvame, Ze se situace v dohledné dobé ne-
Jihomoravsky zlepsi. V souéasné dobé je velké mnoZstvi prostor ve vystavbé, ale vétsi-

e na z téchto prostor je pronajata je$t& pred dokon&enim.

Stfedodesky 6%
kraj 9,6 %
5%

4%
3%
2%
1%

0%
Q4/19 Q1/20 Q2/20 Q3/20 Q4/20 Q1/21 Q2/21 Q3/21

www.108AGENCY.cz 4 Q3/2021


https://en.108agency.cz/

PREHLED TRHU Q3/2021

PODIL NA HRUBE POPTAVCE DLE DEVELOPERA Hruba poptavka v CR ve 3. &tvrtleti doséhla 505194 m? a ista poptav-

ka (bez prolongaci) 483 051 m2 Nejvétsi transakce probéhla v Panatto-
ni Parku Kojetin, kde si spoleénost Amazon pronajala pres 186 tisic m?
OSTATNI primyslovych prostor. Druhou nejvétsi transakci je novy pronajem 60

6% 000 m? spolec¢nosti XPO Logistics v CTParku Bor. Tretim je novy pronéa-
jem 29 tisic m? od spolec¢nosti Drylock Technologies ve VGParku Hradek
nad Nisou.

PANATTONI Nejvice transakci bylo podepséno v Olomouckém kraji s 197 259 m2
45% Druhy je Plzenisky kraj s 95 812 m? a treti Stfedocesky kraj s 58 993 m2

POPTAVKA (2013 - Q3/2021)

(“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)

@ Celkem (hrubd poptavka) Nové prondjmy (Cista poptévka)
2000000 m?
1500 000 m?
Panattoni vede Zebricek s transakcemi s vice nez 226
. , . 1000 000 m?
000 m? ve Q3/2021. CTP je 2. s vice nez 135 000 m? a 3.
je VGP s vice nez 56 000 m? Prvni tFi predstavuji 83 % 500 000 m?
transakci na trhu ve 3. ¢tvrtleti 2021. Z hlediska hrubé
poptéavky sméfuje rok 2021 k rekordu. 0m?

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

VYBER Z TRANSAKCI
A PRGMERNE NAJ MY M ve vystavbé Il dokonéend vystavba

Drylock Technologies

Ecologistics
; 22176 m* 29556 '
Confidential o5 Lovosice VGPark Hrédek nad Nisou Confidential
23834 m: Novy pronéjem Novy prongjem 10 471 m?
CTPark Cheb .
Novy prongjem Confidential B Alza.cz o Prologis Park \(/](I;P Park Amazon
2 rologis Par| omouc
15709 m 36 684 m? . Nov{ pronsjem 186 787 m*
CTPark Plzefi oLp Park Prague D1 OstFedek Panattoni Park
XPO Logistics| N°vYprondjem Praha Chragtany 8690 m* Kojetin

v aj Novy pronajem
60 046 m? Novy pronajem

CTPark Bor . Liberec
Novy prondjem 4,40 - 5,00 EUR
4,00 -4,50 EUR -
Karlovy Vary Hradec Krélové
3,80 - 4,30 EUR 4,00 - 4,60 EUR

Praha StFedni Cechy Olomouc
5,00 - 6,60 EUR 4,50 - 5,50 EUR Pardubice 4,10 - 4,60 EUR Moravskoslezsko
4,00 - 4,50 EUR 4,00 - 4,50 EUR
-
- >
Plzeid Vysoéina 2
4,10 - 4,50 EUR 4,50 - 4,90 EUR
= Zlin
JiZni Morava 4,40 - 4,80 EUR

4,70 - 5,90 EUR
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MAKROEKONOMIKA Q3/2021

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI SRPEN 2021

Q3/2021

HDP (YoY)

Indikator 2018 2019 2020 20.21 20.22
predikce predikce

HDP

(reélny rastv %) 52 3.2 3,0 -58 3,2 42

Mira inflace 25 21 28 32 32 35

(primeérv %)

M|'r°a nvezaméstnanosti 29 22 2,0 2,6 3,0 27

(pramérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 26,3 25,6 25,7 26,4 25,7 25,3

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2021

Poznamka: pramérny sménny kurz v ervnu 2021,1 EUR = 25,485 CZK (Ceska narodni banka, 2021)

MAKROEKONOMIKA V Q3/2021

Podle predbézného odhadu vzrostl hruby domaci produkt ve 3. ctvrtleti meziétvrtletné 01,4 % a mezirocné o 2,8 %. Hruby domaci
produkt (HDP) ociStény o cenové vlivy a sezdnnost byl ve 3. Etvrtleti podle predb&zného odhadu 01,4 % vy3si nez v predchozim &t-
vrtleti a v porovnani se stejnym &tvrtletim predchoziho roku vzrostl o0 2,8 %.

K rdstu HDP prispéla pozitivné vyhradné domaci poptévka, zejména vydaje na kone€nou spotfebu domacnosti a tvorba hrubého
kapitdlu. Rostly rovnéz vydaje na koneénou spotfebu vladnich instituci. Naopak pokles nastal ve vyvozu zbozi. Celkovy Gtlum zah-

raniéni poptavky tak vyrazné negativné ovlivnil rast HDP.

Rist hrubé pridané hodnoty (HPH) byl nejvice ovlivnén vyvojem ve skupiné odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi.
Darilo se také stavebnictvi i vétSiné odvétvi sluzeb. Negativni vliv na meziétvrtletni vyvoj HPH mél zpracovatelsky primysl.

Zaméstnanost mezi¢tvrtletné vzrostla o 0,2 % a oproti stejnému &tvrtleti lofiského roku vzrostla o 0,6 %.

Zdroj: Cesky statisticky ufad, 2021
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METODOLOGIE

VZdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresné;jsi, a snazime se splnit vSechna kritéria stanovena touto metodikou,
ale v nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pristupy / metodikami developert a dalSich subjektd od kterych shro-
mazdujeme naSe data. Prosime vzdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké casové obdobi (aktudlni
stav ¢i historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotaz( tykajicich se nasi metodiky kontaktujte nads na e-mailovou adresu michal.bily@108agency.cz.

A Standardizacni  tabulka  vlevo
+ - Svétld vyska12 m a vic , Sich istikch ”

- Musi splfiovat kritéria BREEAM alespon "Very Good" stanovi v nasich statistikach pravid-

- Pfimy vjezd a hydraulické mastky la pro prifazeni urcitého standardu

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

) Postavené po roce 2010 pramyslové budové. Trida ,,A“ je dale

- Musi byt vytapéna segmentovana, pro lepsi orientaci
ve statistikdch a ur€ovani trendd na
Al . Svatla vyska10 m a vic o o
(A-Logistika) - Nosnost podiahy 5 tun/m? trhu. PfestoZze méame toto rozrazeni,
- Postavené po roce 2000 uvadime pouze data pro cely standard
- Musi byt vytapéna v « nps R voxr
yRYvEeR tridy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
Ao - Svétla vyska pod 10 metré udaje, kontaktujte nés.
(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995 ) . .
- Musi byt vytapéna Pravidelné shromazdujeme data
B pfimo od developerd. Kombinujeme
) gssi\;izigﬁzz :(?I(Z:I!T??QQS tvrd4 data s postfehy a zkuSenost-
- Musi byt vytapéna mi naSich konzultantd tak, abychom
C Na Svtlé v o3t dosahli optimalni rovnovahy mezi
- a svetle vysce nezalezi X Lo, .
- Postavené pred rokem 1995 prostou interpretaci Cisel a prenosem
- Bez vytapéni zkuSenosti z oboru.

OBECNE SMERNICE

= Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

. Casovani transakce je vzdy zaloZeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv oznamena vefejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod
/ E-commerce a 4. Ostatni. V pFipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako divérna, je zafazena do kategorie
4. Ostatni.

= Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell
and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportd obdrZzenych od developeru. Tepelnd mapa na
strané 4 je odvozena z (dajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gidaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gfadu a Ministerstva financi Ceské republiky.

= Prostory standardu B a C nejsou aktualné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pfidani v
budoucnu.
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KONTAKT

Pribénicka 939/20
130 00 Praha 3
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spolecnost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.
Jeji vice nez tficetiClenny tym si v pribéhu let ziskal dGvéru tuzemskych i zahrani¢nich klienta.

108 AGENCY je na trhu komer&nich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mlze spoleénost pIné vénovat pilovani svého osobitého pFistupu ke klientim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pFistupem.

Na ceském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez 7,8 milion( ¢t-
vere¢nich metr a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani pronajmu a
prodeje, investiéniho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Mezijeji klienty se nejcastéji fadi logis-
tické, velkoobchodni a vyrobni spole¢nosti a e-commerce firmy.

JSME HRDYMI CLENY

AmCham =

American Chamber of Commerce
in the Czech Republic

G

GERALDEVE

00000

Spolek Kompetentnich Logistik(i a Dodavatell

—IRELS

Q3/2021

[ Deutsch-Tschechische
‘-@—ﬁ Industrie- und Handelskammer AFI
n=In Cesko-némecka
e obchodni a primyslova komora
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SHAPING THE FUTURE
OF REAL ESTATE
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