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PREHLED TRHU Q4/2021

9780 667/ m: 803 087 m:

DOKONCENA
VYSTAVBA

4,40 - 5,50 415 %
EUR/m2/MESIC NEOBSAZENOST

Celkova plocha prémiovych primyslovych ploch k prondjmu doséhla 9 780 667 m? a se soucasnymi projekty v pripravé ocekdvame,
Ze 10 milionové hranice bude prekrocena nékdy ve 2. ctvrtleti 2022.142 130 m? bylo dodéno na trh, ¢imz se 4. stalo v tomto ohledu
nejlepSim. Celkové vSak rok 2021 zaostava v porovnani s rokem 2020.

*  Momentdlné je ve vystavbé 803 087 m2. S kazdym kvartdlem se pocet projektl ve vystavbé zvysuje, jak se nabidka snazi uspokojit
poptavku. Nejvétsim aktualné rozestavénym projektem je Panattoni Park Kojetin pro Amazon.
Mira neobsazenosti klesla na historické minimum 1,63 % s pouze 159 415 m? dostupnych na trhu. Témér dveé tretiny se nachazeji v
Moravskoslezském kraji. Pokud nepocitdme prostory ve stavu shell and core, dosahla neobsazenost pouze 0,7 %!

= Vzrlstajici ndjemné, témér Zadné volné prostory a vzristajici konkurenéni prostfedi umocnéné pandemii a ndslednym bojem o
zékazniky v kombinaci s vytrvalym nedostatkem zaméstnanct definuji sougasné podnikatelské klima v pramyslu v Ceské repub-

lice.
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PREHLED TRHU Q4/2021

PLOCHA ACKOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredoceském kraji ndsledovaném Plzeriskym krajem a Jihomoravskym

ploSe jsou slouceny v kategorii Ostatni kraje (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysog&ina).

LIBERECKY KRAJ  ogTATNi REGIONY

KARLOVARSKY KRAJ
S: 303392 m? 31 373 51/3 m? S: 242 892 m?
V: 0,00 % el V: 0,00 %
Py P: 247 497 m? 2 LEGENDA
o ~ P:394261m? P:787 439 m? S - Celkové plocha
KRALOVEHRADECKY V - Mira neobsazenosti v kraji
A PARDUBICKY KRAJ P - Planovany development
S: 346 656 m?
V: 2,67 %
P:196 915 m?
OLOMOUCKY KRAJ
S: 350 815 m?
V:277% STREDOCESKY KRAJ
. 2
P:494 442 m S: 3439 897 m?
V: 0,00 %
T P:1003 935 m?
PRAHA
S: 536 943 m?
V: 0,06 %
P:126 688 m?
USTECKY KRAJ /
S: 586171 m?
Vi1,77 %

P:1062 859 m?

MORAVSKOSLEZSKY KRAJ
$:901999 m?

V:10,78 %

P:1065 299 m?

JIHOMORAVSKY KRAJ

S$:1140 659 m?
V:1,36 %
P: 465 539 m?

Ve Q4/2021 se stavebni aktivita zvysila, kdyz
bylo na trh dodano 142 130 m? novych pros-
tor. Celkové rok 2021 zaostava za rokem 2020.
Celkem bylo v roce 2021 dodano 390 959 m?,
coz je nejslabsi roéni prirlistek za poslednich 6
let. Jak spekulativni vystavba nabird na tempu,
tak by se tato statistika méla zlepSit v tomto
roce. Loni developefi ziskali mnoho pozemki
pro vystavbu dalSich primyslovych parka, coz
je rovnéz pozitivni signal.
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PLZENSKY KRAJ

S:1660 030 m?
V:1,02 %
P:1003 693 m?
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PREHLED TRHU Q4/2021

NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOU

Ve 4. Etvrtleti 2021 se rozdily mezi regiony ddle prohlubovaly. Nyni ma region aspon néjaké volné plochy nebo nemé absolutné zad-
né. Neobsazenost v Ceské republice doséhla 1,63 % (159 415 m?) v&etné prostor ve stavu shell and core. Bez nich dosahla pouchych
0,7 % (68 223 m2) v celé Ceské republice. Top 3 regiony s neobsazenym prostorem jsou Moravskoslezsky kraj s 97 238 m?, Plzefisky
kraj s17 002 m? a Jihomoravsky kraj s15 475 m? dostupnymi k prondjmu. V Praze nejsou prakticky Zadné volné dokoncené primyslové
prostory k pronajmul

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI DOSAHLA HISTORICKEHO MINIMA

Za Q4/2021, Posledni region Praha dosahuje hodnoty pouze 0.20%
Neobsazenost prémiovych primyslovych prostor opét klesla, ve

Q4/2021 dosahla pouze 1,63 %, coz je historicky rekord. Jak spekulativni
vystavba nabird na tempu, predpokldddame, Ze se tato situace zlepSi
ve druhé poloviné roku 2022. Momentalné je ve vystavbé signifikantni

Ustecky kraj pocet novych ploch a s kazdym kvartdlem toto mnozZstvi roste.
6,52%
6 %
Jihomoravsky 0,
kraj 9,71% 5%
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kraj 4%
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10,67 %
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CISTA POPTAVKA DLE DEVELOPERA Q4/2021 Hrubé poptavka doséhla ve Q4 618 826 m? a Cistd poptavka (bez pro-

Dle aktudlniho viastnika prostor longaci) 430 145 m? Nejvétsi novou transakci byl pronajem 69 tisic m?
blize nespecifikované vyrobni spole¢nosti v parku CTPark Brno LiSen.
Druha byla expanze o 40 tisic m? nespecifikovanou spolecnosti v parku

OSTATNi P3 Horni Pocernice. Treti nejvétsi industrialni transakcei byl prondjem 39

0,
L) tisic m? spolec¢nosti Jungheinrich v Panattoni Park Chomutov North.

P3 Nejvice novych transakci bylo podepsdno v Jihomoravském kraji a

12,67 % . C o - . . S
sice 135 tisic m% Néasledované Usteckym krajem s 76 tisici m* a Olo-

CTP mouckym krajem s 47 tisici m%
48,02 %
VGP
13,02 %
POPTAVKA (2013 - 2021)

(“Celkem” zahrnuje vSechny transakce v segmentu prémiovych prostor)

PANATTONI

16 50 % e Celkem (hrubé poptavka) Nové prondjmy (€ista poptavka)

2,500,000 m?

2,000,000 m?

CTP vede Zebricek s transakcemi s vice nez 206 tisic 1,500,000 m?

m? ve Q4/2021. Panattoni je 2. s vice nez 70 tisici m?a 3. 1,000,000 m?
. . . e, Cave o

je VGP s vice nez 55 tisici m?. Prvni tfi predstavuji 77 % 500,000 m?
transakci na trhu ve 4. Etvrtleti 2021. Z hlediska Cisté

2

, , Om
poptavky byl rok 2021 rekordni s 1582 012 m? 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

VYBER Z TRANSAKCI
A PR[’MERNE NAJ MY B ve vystavbé M dokoncené vystavba

Confidential
. Jungheinrich

Autodoc  Confidential 69134 m*

39469 m? . e CTPark
31501 m? 25314 m? Raben Logistics Park .

. Panattoni Park c h Brno LiSen M
PanattoniPark  CTPark Kadaii Chomutov North Lzech Novy néjem 39185 m*
Elje: Soutllj Novy néjem PFedprondjem 28 402 m? m
Fedpronajem VGPark Olomouc
Tehib CTPark Prague East Urban Transporte Novy néjem M P30strava
“enibe Prolongace 16 600 m* | Panattoni Park Central
2 anattoni Far
29400m CTPark Pohorelice . L 32192 m?
Panattoni Park Cheb > Liberec Novy néjem Kojetin
Novy najem Usti 4,80 - 5,20 EUR N
Hradec Krélové Amazon
LELVATETY L/—,
4,00 - 4,60 EUR . 4,20-4,90 EUR
Praha StFedni Cechy Olomouc
5,25-7,00 EUR 4,85-5,70 EUR Pardubice 4,80 - 5,30 EUR Ostrava
4,40- 5,30 EUR 4,20 - 4,70 EUR
d P N
Plzefi - Vysogina 9

4,50 - 4,85 EUR 4,60 - 5,20 EUR
Brno

N
2,
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MAKROEKONOMIKA Q4/2021

HDP (YoY)
Q3/2021

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI LEDEN 2022

Indikator 2018 2019 20.21 20.22
predikce predikce

HDP

(reélny rastv %) 52 3.2 3,0 -58 2,9 31

Mira inflace 25 21 2,8 32 38 85

(primeérv %)

M|'r°a nvezaméstnanosti 29 22 2,0 2,6 28 2.3

(pramérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 26,3 25,6 25,7 26,4 25,6 24,4

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2022
Poznémka: priimérny sménny kurz v Prosinci 2021,1 EUR = 25,257 CZK (Ceska narodni banka, 2022)

VYHLED MAKROEKONOMICKE SITUACE V ROCE 2022

Pro rok 2022 pracujeme v predikci se scénarem, Ze se zhorSujici epidemickou situaci podafri zvlddnout bez nutnosti prijimat mak-
roekonomicky vyznamna protiepidemickd omezeni. Sou¢asné o€ekdvame, Ze by jeSté v prvni poloviné letoSniho roku mély pretrvavat
nepfiznivé efekty ristu cen vstupl a naruseni vyrobnich Fetézct. Rist ekonomiky o 3,1 % by pak mél byt taZzen investiénimi vydaji
soukromého sektoru i vefejnych instituci. Vyznamnym proristovym faktorem by naddle méla byt spotfeba domacnosti. Bude ji vSak
tlumit razantni ndrast Zivotnich nakladd, zejména cen energii. Pozitivni pFispévek by mélo vykazat i saldo zahrani¢niho obchodu.

K inflaci by letos mél vyznamné prispét narlst cen elektfiny a zemniho plynu. Frikce v zdsobovani nejspiSe budou pretrvavativ
1. poloviné roku. Protiinflacné by se naopak mélo projevit posilovéni ¢eské koruny k euru, ke kterému vedlo zvySovani ménové-poli-
tickych sazeb. Na trhu prace se po kratké pauze opét projevuji nerovnovahy, které jej charakterizovaly pfed propuknutim epidemie.
Nedostatek pracovnik( pretrvéva prakticky ve vSech odvétvich ekonomiky. Diky pokracujicimu ristu ekonomiky se nezaméstna-
Odhadujeme, Ze mira nezaméstnanosti v roce 2021 v priméru dosahla 2,8 % a v roce 2022 déle klesne aZ na 2,3 %. Vypadky v do-
davatelskych fetézcich a nucené odstavky vyroby v primyslu vedly k vyraznému poklesu prebytku bézného Gctu platebni bilance.
Zhorseni kladného salda rovnéz ovlivnila silnd dynamika dovozu zboZi. Nedostatek komponent by spolu s ristem cen vyrobnich
vstupl a energii mél obchodni bilanci negativné ovliviiovat i letos. 0dhadujeme proto, Ze béZzny Géet dosahl v roce 2021 schodku ve
vys$i1,0 % HDP, ktery by se v roce 2022 mohl prohloubit na1,3 % HDP.

Zdroj: Ministerstvo Financi Ceské republiky, 2022
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METODOLOGIE

VZdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresné;jsi, a snazime se splnit vSechna kritéria stanovena touto metodikou,
ale v nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pFistupy / metodikami developert a dalSich subjektd, od kterych shro-

mazdujeme nasSe data. Prosime, vZdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké ¢asové obdobi (aktudlni

stav ¢i historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotaz( tykajicich se nasi metodiky kontaktujte nads na e-mailovou adresu michal.bily@108agency.cz.

A+ - Sv&tla vyska 12 m a vic
- Musi spliovat kritéria BREEAM alespori "Very Good"
- PFimy vjezd a hydraulické mistky
- Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2010
- Musi byt vytapéna

Al - Svétla vyska10 m a vic
(A-Logistika) - Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2000

- Musi byt vytapéna

Ao - Svétl4 vyska pod 10 metrd

(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995
- Musi byt vytapéna

B - Na sv&tlé vyice nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Musi byt vytapéna

(s - Na svétlé vySce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Bez vytapéni

OBECNE SMERNICE

= Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

Standardizacni  tabulka  vlevo
stanovi v naSich statistikach pravid-
la pro pfifazeni ur€itého standardu
primyslové budové. Trida ,,A“ je déle
segmentovadna, pro lepsSi orientaci
ve statistikdch a ur€ovani trendd na
trhu. PrestoZze mame toto rozrazeni,
uvadime pouze data pro cely standard
tfidy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
udaje, kontaktujte nas.

Pravidelné shromazdujeme data
pfimo od developerd. Kombinujeme
tvrdd data s postfehy a zkuSenost-
mi naSich konzultantd tak, abychom
dosahli optimdlni rovnovahy mezi
prostou interpretaci Cisel a prenosem
zkuSenosti z oboru.

. Casovani transakce je vzdy zaloZeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv oznamena vefejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod

/ E-commerce a 4. Ostatni. V pfipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako d(ivérna, je zarazena do kategorie

4, Ostatni.

= Mira neobsazenosti se poéitd z dostupnych prostort v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell

and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportd obdrZzenych od developeru. Tepelnd mapa na

strané 4 je odvozena z (dajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gidaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gfadu a Ministerstva financi Ceské republiky.

= Prostory standardu B a C nejsou aktudlné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridani v

budoucnu.
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KONTAKT

Ovocny trh1096/8
110 00 Praha1
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

ABOUT 108 AGENCY

108

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

108 AGENCY je realitné-konzultantska spole€nost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.

Jeji vice nez tricetiClenny tym si v pribéhu let ziskal dGvéru tuzemskych i zahrani¢nich klienta.

108 AGENCY je na trhu komer&nich realit jedinou spoleénosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centraly se mdZe spoleénost plné vénovat pilovani svého osobitého pristupu ke klientdm, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pristupem.

Na ceském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez 8.3 miliond ¢t-

vere¢nich metrl a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostredkovani pronajmu a

prodeje, investiéniho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektu.
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