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PREHLED TRHU Q1/2022

9 864 518 m 86 254 1034 346 m:

450-570 = ol% | 4,00%

EUR/m2/MESIC

V1. étvrtleti 2022 doséhla celkova plocha prémiovych primyslovych prostor k pronajmu 9 864 518 m2. 86 254 m? bylo dodéno na
trh. PFi souc¢asném mnoZstvi realizovanych projektt ocekavame prekroceni hranice 10 mil. m? nékdy ve 2. ¢i 3. ctvrtleti 2022.

V soucasnoti se stavi celkem1034 346 m? novych pramyslovych ploch z nichZ vétsina je pfedem pronajata. Spekulativni vystavba
zpomaluje v dsledku velké nejistoty na trhu stavebnich materiald.

Mira neobsazenosti opét klesla na historické minimum 1,51 % s 148 674 m? dostupnymi na trhu. Pokud nezapocteme prostory ve
stavu shell and core, tak je mira neobsazenosti dokonce pouze 1,28 %. V porovnani s minulymi kvartaly je signifikantni pokles vol-
nych ploch v Moravskoslezskéme kraji.

Véalka mezi Ruskem a Ukrajinou v budoucnu ovlivni produkci potravin, coz se promitne do cen vSech ostatnich komodit. Konflikt
ohroZuje globalni dodavky pSenice, protoZe Rusko a Ukrajina patfi k jejich nejvétSim producentim na svété. To déle nepfimo ov-

livni jiz tak vysokou miru inflace v CR.

»Prohlubujici se rozdily mezi zemémi vedly k obchodnim vélkam a v posledni dobé ke sku-
tecné vdlce a zplsobily chaos na mnoha trzich. Vsechno od jidla pres vzdcné kovy po stavebni
materidly je stdle draZsi a téZsi sehnat. Exportni a importni procesy se komplikuji. Skutecnym
testem odolnosti projde evropsky a cesky primyslovy trh v pribéhu roku 2022. V1. étvrtleti vy-
kazal cesky pramyslovy trh dobré vysledky a navazal na znacny uspéch loriského roku. Na obzoru
je vsak energetickd krize a bude dulezZité sniZovani provoznich nakladd pro udrZeni konkurenéni
vyhody. Napriklad implementaci vysoce efektivnich soldrnich panel a dalSich modernich tech-
nologii.”

MICHAL BiLY

Research Analyst
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PREHLED TRHU Q1/2022

PLOCHA PREMIOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredoceském kraji ndsledovaném Plzerfiskym krajem a Jihomoravskym

ploSe jsou slouceny v kategorii Ostatni kraje (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysog&ina).

KARLOVARSKY KRAJ LIBERECKY KRAJ OSTATNI KRAJE

S:308 089 m? S:272 008 m?
: V: 0,00 %

v V:0,00 % )
OLOMOUCKY KRAJ P: 391 0208 m? P: 293 805 m?
S:327 810 m?
V:5,37%

P: 508 266 m?

KRALOVEHRADECKY
A PARDUBICKY KRAJ

S:359 796 m?
V: 0,00 %
P: 233 271 m?

PRAHA — L

S:564 033 m?
V: 0,00 %
P:133 719 m?

USTECKY KRAJ /

S: 606 466 m?
V:5,18 %
P:1114 777 m?

MORAVSKOSLEZSKY KRAJ

S:940 403 m?
V:2,86 %
P:1068 236 m?

JIHOMORAVSKY KRAJ

S:1148 971 m?
V:0,17 %
P: 440 410 m?

Ve Q1/2022 se stavebni aktivita snizila, kdyz
bylo na trh dodéno g-o0-q 86 254 m? novych pros-
tor. To je stéle vyznamné zlepSeni oproti Q1/2021,
kdy bylo na trh dodano pouze 47 046 m?2 Po ry-
chlém zvySeni spekulativni vystavby ve Q4/2021
je tento trend vSak opét na Ustupu z dlvodu
negativniho vyvoje na trhu se stavebnim ma-
teridlem.Vroce 2022 a déle bude pro rast klicové
zajisténi dostateéného mnozstvi pozemkd pro
primyslovy development a spolehlivi partnefi.
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S: 257 966 m?

V: 0,00 %
P: 787 7106 m? LEGENDA

S - Celkova plocha
V - Mira neobsazenosti v kraji
P - Pldnovany development

STREDOCESKY KRAJ

S:3448 343 m?
V: 0,55 %
P: 994 370 m?

PLZENSKY KRAJ

S:1630 633 m?
V:319 %
P:1087197 m?
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PREHLED TRHU Q1/2022

NEOBSAZENOQST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOQU

V1. Etvrtleti 2022 rozdily mezi regiony rostly. Nyni ma region bud mnoho volnych ploch, nebo nema absolutné zadné. Neobsazenost
v Ceské republice dosahla1,51 % (148 674 m?) v&etné prostor ve stavu shell and core. Bez nich doséhla pouhych 1,28 % (125 085 m?) v
celé Ceské republice. Top 3 regiony z hlediska dostupnych préimyslovych prostor jsou Plzefisky kraj s 51 tis. m?, Ustecky kraj s 31 tis.
m? a Moravskoslezsky kraj s 26 tis. m? dostupnymi k prondjmu. Po znacném dlouhodobém zajmu najemc zlstély dvé nejvétsi mésta
v Ceské republice prakticky bez volnych prostor.

i

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI DOSAHLA HISTORICKEHO MINIMA!

Podil na celkové neobsazenostiv CR

Neobsazenost prémiovych primyslovych prostor opét klesla, a ve
Q1/2022 dosahla pouze 1,51 %, coz je historicky rekord. Momentalné je
ve vystavbé vyznamné mnozstvi novych projektl a s kazdym kvartalem
toto mnozZstvi roste. V priibéhu roku ocekdvdme, Ze mira neobsazenosti
mirné vzroste v disledku rostoucich najma.

Stfedocesky 6%

kraj
12,67 %

Ustecky 2%
kraj
2114 % 1%

Q2/20 Q3/20 Q4/20 Q1/21 Q2/21 Q3/21 Q4/21 Q1/22
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PREHLED TRHU Q1/2022

CISTA POPTAVKA DLE DEVELOPERA Q1/2022

Dle aktuélniho vlastnika prostor

OTHERS
4,46 %
CONCENS
1,22 %

CTP
29,24 %
P3
14,75 %

PROLOGIS
16,34 %

PANATTONI
24,00 %

Hrubéa poptévka dosahla ve Q1 613 344 m? a Cistd poptavka (bez pro-
longaci) 311953 m2 Nejvétsi nova transakce se uskutecnila v Panattoni
Parku Pilsen West Il, kde si nespecifikovand vyrobni spole¢nost prona-
jala 36 tis. m2. Musime rovnéz zminit expanzi / prolongaci spolecnosti
BJS Czech v CTParku Humpolec, ktera dosahla 46 tis. m2. Druhym nej-
vétsim novym pronajmem je 28 tis. m? pronajmutych Ceskou Postou
v Multimodalnim logistickém centru Ostrava. Treti je potom prona-
jem 14,5 tis. m? spolecnosti DAMCO v Panattoni Parku Teplice. Nejvice
novych transakci bylo podepséno v Plzeriském kraji s 84 tis. m2, potom
v Moravskoslezském kraji s 51tis. m? a StfredoCeském kraji s 48 tis. m?.

POPTAVKA (2013 - Q1/2022)

(“Celkem” zahrnuje vSechny podepsané transakce v segmentu prémiovych prostor)

@ Celkem (hrubd poptavka) Nové prondjmy (€isté poptavka)

2500 000 m?
2000000 m?
CTP vede Zebficek s transakcemi s 91 tisici m2. 2. s 1500 000 m?
vice nez 74 tisici m? je Panattoni a 3. je VGP s vice nez
nes K nas.] 1000 000 m?
50 tisici m2 Prvni tfi predstavuji 69 % transakci na trhu
- v , Ve ré 2
v 1. Etvrtleti 2022. Z hlediska &isté poptavky byl prvni 500000 m I
kvartal opét ispésny v ndvaznosti na 4. ¢tvrtleti 2021. 0m?
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
o ~ -~ ' d
A PRUMERNE NAJMY B ve vystavbé B dokonéend vystavba
Damco Kosik BJS Czech
14562 m2 12087 m2 46 815 m2 Contera Park Wl
. . P3 Prague
Panattoni Park Teplice o reg CTPark Humpolec Jusda E Ostrava D1
= 50 Horni Pogernice Jusda Europe N L
Predprongjem Prolongace + Prolo;)?pa::zz 37436 m2 42000 m2 Ceska Posta
Confidential Frpanze Sohenk CTPark 28000 m2
chenker Pardubice Il Ostrava Airport
36400 m2 26239 m2 Prolongace Multimodal Park
Panattoni Park m Novy pronéjem
Pilsen West P3 Prague D1
PFedprondj Proll
recpronsem relongace Panattoni Park
. Liberecky kraj m
Ustecky kraj 5,50 - 6,50 EUR
- / Krélovéhradecky kraj 2232337 m
- . I venr: i
o — g
Praha N Stredocesky kraj Olomoucky kraj i
\q 5,50 - 8,00 EUR 5,00-7,00 EUR Pardubicky kraj 4,80 - 5,30 EUR Moravskoslezsky kraj
\ < — ——_ 4,40 -5,30 EUR 4,75-5,30 EUR
N S . [ —
Plzeiisky kraj Vysogina
4,30- 5,00 EUR 4,60 - 5,20 EUR

I Jiho&esky kraj
\ 4,30-4,90 EUR

www.108AGENCY.cz

Zlinsky kraj

Jihomoravsky kraj b 4,50 - 5,00 EUR
5,00 - 6,30 EUR

\-~-.~*Iﬂ"
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MAKROEKONOMIKA Q1/2022

HDP (YoY)
Q4/2021

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI DUBEN 2022

Indikator 2019 2020 A A
forecast forecast

HDP

(reéiny réist v %) 32 3,0 -58 3,3 1,2 3,6

Miroa i|v1ﬂace 21 2,8 3,2 3,8 12,3 4,4

(primeérv %)

M|'r°a nvezaméstnanosti 2,2 2.0 2,6 28 25 26

(pramérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 25,6 25,7 26,4 25,6 24,4 24,2

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2022
Poznamka: priimérny sménny kurz v Breznu 2022,1 EUR = 25,008 CZK (Ceska narodni banka, 2022)

VYHLED MAKROEKONOMICKE SITUACE V ROCE 2022

Ruska vojenska agrese viici Ukrajiné zcela zménila obraz svéta v roce 2022 a prekreslila rdstové vyhlidky. Rusko a Ukrajina se sice
na globalnim HDP podileji jen zhruba 2 %, hraji ale podstatnou roli jako dodavatelé Fady surovin. Na komoditnich trzich se tak ruska
invaze projevila ristem cen a zvySenou volatilitou. V disledku vélky na Ukrajiné Ize pfinejmensim v kratkém obdobi oéekévat nizsi
hospodarsky rlst, prohloubeni problémd v dodavatelskych fetézcich a zesileni jiz tak vysokych inflaénich tlakd. Vysledky roku 2022
budou zadsadné ovlivnény ruskou agresi a zménou nastaveni mezinarodnich obchodnich vztahd. Pfi vSeobecné nejistoté pracuje
Ministerstvo financi se scénarem, Ze se hlavni negativni dopady budou koncentrovat do 2. &tvrtleti. Celoroni tempo ristu eské
ekonomiky by mélo zpomalit na1,2 %.

Vlysoka inflace zpomaluje ekonomicky rist a sniZuje Zivotni Groven obyvatelstva. Primérnd mira inflace by letos méla dosédhnout
12,3 %. Meziro€ni inflace by po zbytek roku méla byt dvoucifernd, pri€emz by béhem 2. &tvrtleti méla kulminovat nad Grovni 13 %. V
roce 2023 by primérna mira inflace mohla zvolnit na 4,4 %. K 2% inflaénimu cili Ceské narodni banky by se pFitom meziroéni inflace
méla priblizit aZz v zavéru roku. Na trhu prace se déle prohlubuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnika, ktery je patrny
prakticky ve vSech sektorech ekonomiky. Mira nezaméstnanosti v roce 2021 v priméru dosdhla 2,8 % a letos by se mohla sniZit na
2,5 %.Vlivem zpozdénych efektl slabého ristu v letoSnim roce by se vSak mira nezaméstnanosti mohla v roce 2023 nepatrné zvysit
na 2,6 %. Hospodareni vefejnych financi v roce 2021 ve vysi -5,9 % HDP bylo stéle ovlivnéno epidemii koronaviru. ZadluZeni vefejnych
financi pravdépodobné vzroste ze 41,9 % HDP v roce 2021 na 42,7 % HDP ke konci roku 2022.

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2022
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METODOLOGIE

VZdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresné;jsi, a snazime se splnit vSechna kritéria stanovena touto metodikou,
ale v nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pristupy / metodikami developert a dalSich subjektd, od kterych shro-

mazdujeme nasSe data. Prosime, vZdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké ¢asové obdobi (aktudlni

stav ¢i historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotaz( tykajicich se nasi metodiky nas kontaktujte na e-mailové adrese michal.bily@108agency.cz.

A+ - Sv&tla vyska 12 m a vic

- Musi spliovat kritéria BREEAM alespori "Very Good"
- PFimy vjezd a hydraulické mistky

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

- Postavené po roce 2010

- Musi byt vytapéna

Al - Svétla vyska10 m a vic
(A-Logistika) - Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2000

- Musi byt vytapéna

Ao - Svétl4 vyska pod 10 metrd

(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995
- Musi byt vytapéna

B - Na sv&tlé vysce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Musi byt vytapéna

(s - Na svétlé vySce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Bez vytapéni

OBECNE SMERNICE

= Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

Standardizacni  tabulka  vlevo
stanovi v naSich statistikach pravid-
la pro pfifazeni ur€itého standardu
primyslové budové. Trida ,,A“ je déle
segmentovadna, pro lepsSi orientaci
ve statistikach a ur€ovani trendd na
trhu. PrestoZze mame toto rozrazeni,
uvadime pouze data pro cely standard
tfidy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
udaje, kontaktujte nas.

Pravidelné shromazdujeme data
pfimo od developerd. Kombinujeme
tvrda data s postfehy a zkuSenost-
mi naSich konzultantt tak, abychom
dosahli optimdlni rovnovahy mezi
prostou interpretaci Cisel a prenosem
zkuSenosti z oboru.

. Casovani transakce je vzdy zaloZeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv oznamena verejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod

/ E-commerce a 4. Ostatni. V pfipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako d(ivérna, je zarazena do kategorie

4, Ostatni.

= Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell

and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportd obdrZzenych od developeru. Tepelnd mapa na

strané 4 je odvozena z (idajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gidaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gfadu a Ministerstva financi Ceské republiky.

= Prostory standardu B a C nejsou aktudlné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridaniv

budoucnu.
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KONTAKT

Ovocny trh1096/8
110 00 Praha1
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spole€nost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.

Jejivice nez triceti¢lenny tym si v pribéhu let ziskal dlvéru tuzemskych i zahraniénich klientd.

108 AGENCY je na trhu komerénich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. I diky absenci nadnarodni
centrdly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pristupu ke klientlim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pristupem.

Na Geském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez 8.4 miliont ¢&t-
vere€nich metrd a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostfedkovani pronajmu a
prodeje, investi¢niho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektG. Na konci roku 2021 se 108 AGENCY sta-
la vyhradnim alianénim partnerem BNP Paribas Real Estate pro Ceskou republiku. Diky této strategické akvizici vyrazné
posilila tym konzultantd a nabidku sluzeb.

JSME HRDYMI CLENY

REAL ESTATE

AGENCY

AmCham .

American Chamber of Commerce
in the Czech Republic

00000

Spolek Kompetentnich Logistik(i a Dodavateld

An alliance member of

< BNP PARIBAS ﬁﬁ b s ansSsamms AR
*‘ A REAL ESTATE ﬂ/‘_ ote)zm;iﬁrgepcrl;]amyslové komora
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