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PREHLED TRHU Q2/2022

10144 452w 197 381mz 1299 452

450-6,00 = hU3% = 4,00%

EUR/m2/MESIC

Celkova plocha prémiovych primyslovych prostor k prondjmu doséhla na konci ¢ervna 10 144 452 m2, pficemz 197 381 m? bylo
dodéno na trh ve druhém &tvrtleti 2022.

V soucasnosti se stavi celkem 1299 452 m? novych primyslovych ploch. Vétsina téchto ploch je vSak jiz predem pronajata. Pres
470 tisic m? novych prostor ocekava dokonceni a dodéni na trh ve tfetim kvartalu 2022.

Mira neobsazenosti opét klesla na historické minimum 1,03 % s pouze 104 409 m? dostupnymi na trhu. Pokud nepocitdme shell
and core prostory, tak je mira neobsazenosti pouze 0,86 %, coZ je 86 749 mZ Ve srovnani s loriskym rokem je vyrazné méné volnych
ploch v Moravskoslezském kraji.

Hrubad i Cist4 poptévka vykazaly ve srovnani s minulym kvartalem opét dobré vysledky, ale pouze diky dosud nejvétsi transakci
na trhu v Panattoni Parku Cheb. Bez tohoto 233 tisicového dealu Cistd poptdvka ve srovnani s prvnim Ctvrtletim 2022 klesla. Tyto

statistiky spole¢né s mirou neobsazenosti naznacuji mozné ochlazenitrhu v druhé poloviné roku.

»Druhé ctvrtleti roku 2022 navazuje na skvélé vysledky prvniho kvartalu a cely rekordni lorisky
rok, jsou zde vSak prvni ndznaky budouciho ochlazeni trhu. KaZdym mésicem rostouci inflace se
promita i do cen obtiZné dostupnych stavebnich materiald. V kombinaci s vysokymi drokovymi
sazbami ocekdvame zpomaleni vystavby prumyslovych parki na konci roku. Mezi dal$i negativni
faktory patfi rostouci ceny paliva a energii a sniZujici se spotfeba domdcnosti. VSechny tyto
faktory vyusti ve zménu strategii mnoha spole¢nosti ¢i dokonce v ukonéeni podnikani. Velkych
nadndrodnich firem se tento problém tykat nebude, ale jak velky dopad bude tato situace mit na
malé a stredni podniky, je stale otdzkou.”

MICHAL BiLY

Research Analyst
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PREHLED TRHU Q2/2022

PLOCHA PREMIOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredoceském kraji ndsledovaném Plzerfiskym krajem a Jihomoravskym

ploSe jsou slouceny v kategorii Ostatni kraje (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysog&ina).

LIBERECKY KRAJ OSTATNi REGIONY

KARLOVARSKY KRAJ 5. 297997 m?
S: 317 446 m? V:0,00%
OLOMOUCKY KRAJ ~ V:2,56 % P: 347 694 m?
S: 386 053 m? P: 415 636 m?
V:5,04%
P: 231200 m?

KRALOVEHRADECKY
A PARDUBICKY KRAJ

S: 388 448 m?
V: 0,52 %
P: 213 273 m?

PRAHA __—

S:564 034 m?
V:0,00 %
P: 69 620 m?

USTECKY KRAJ /

S: 606 375 m?
V:0,70 %
P: 941,542 m?

MORAVSKOSLEZSKY KRAJ

S: 957124 m?
V: 0,55 %
P: 718 695 m?

JIHOMORAVSKY KRAJ

S:1165196 m?
V:0,27 %
P: 419 939 m?

Ve 2. Ctvrtleti 2022 stavebni aktivita v
primyslu vzrostla a na trh bylo dodéno celkem
197 381 m? novych prostor. To je zlepSeni o
128,83 % ve srovnani s predchozim kvartalem.
Pokles spekulativni vystavby je nyni na obzoru
predevsim kvuli drokovym sazbam, které zvy-
Suji cenu uvéra obvykle potrebnych pro rozvoj
jakékoli prdmyslové zény. Vyznam vyhodné
akvizice plady a brownfieldd bude ¢asem hrat
vétsi a vétsi roli pro udrzitelny rlst portfolia.

www.108AGENCY.cz

S:264168 m?
V:6,15 %

P: 764 552 m? LEGENDA

S - Celkové plocha dokonéenych projektl
V - Mira neobsazenosti v kraji
P - Planovany budouci development

STREDOCESKY KRAJ

S:3499 539 m?
V:0,00 %
P: 934 582 m?

PLZENSKY KRAJ
S:1646124 m?

V: 2,68 %
P: 921331 m?
DOKONCENA VYSTAVBA V M? (2014 - 1. pol. 2022)

800 000
640000

480 000

320 000

160 000 I I
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
3 Q2/2022



PREHLED TRHU Q2/2022

NEOBSAZENOQST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOQU

Ve 2. tvrtleti 2022 celkovy objem dostupnych ploch opét poklesl. Jen nékolik regiond miZe nabidnout dokonéené budovy, které
jsou zéroven k dispozici. Neobsazenost v Ceské republice klesla na 1,03 % (104 409 m2) véetné prostor ve stavu shell and core. Bez
nich by celkové neobsazenost doséhla pouze 0,86 % (86 749 m?). Prvni tfi kraje podle dostupnych prostor jsou Plzerisky kraj s 44 tisici
m?, Ustecky kraj s 19 tisici m? a Kraj Vyso&ina s 15,5 tisici m? k pronajmu. Na zbytek republiky pak pfipada 40 439 m? volnych pramys-
lovych ploch.

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI DOSAHLA HISTORICKEHO MINIMA!

Podil na celkové neobsazenostiv CR

Neobsazenost prémiovych primyslovych prostor opét klesla a ve
Q2/2022 dosahla pouze 1,03 %, coz je historicky rekord. Momentalné je
ve vystavbé vyznamné mnozstvi novych projektl a s kazdym kvartalem
Ostatni toto mnozstvi roste. VétSina téchto prostor je predpronajatd, takze pou-

19,09 % L . .
ze velkd zména na trhu by zlepSila situaci a dostupnost.

Jihomoravsky 6%

kraj3,05%
5%
Moravskoslezsky 4%
kraj 5,05 %
3%
2%
Olomoucky kraj 0,
18,62 % 1%
0%

Q3/20 Q4/20 Q1/21 Q2/21 Q3/21 Q4/21 Q1/22 Q2/22
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PREHLED TRHU Q2/2022

CISTA POPTAVKA DLE VLASTNIKA Q2/2022

Dle vlastnika prostor k 30.6.2022

OSTATNI
6,73 %

CTP
15,96 %

ACCOLADE
55,32 %

PROLOGIS
21,99 %

Panattoni vede Zebficek s transakcemi s 270 tis. m2.
Nasleduje se 107 tis. m? Prologis a 3. je CTP se 78 tis.
mZ. Prvni tfi pFedstavuji 93 % novych transakci na trhu
v 1. Etvrtleti 2022. Z hlediska isté poptavky byl druhy
kvartal opét ispésny v ndvaznosti na rekordni rok 2021.

VYBER Z TRANSAKCI
A PRUMERNE NAJMY

Hrub4 poptavka v CR ve 2. &tvrtleti dosahla 631849 m? a gist4 poptav-
ka (bez prolongaci) 489 685 m?. Nejvétsi nova transakce se uskutecnilav
Panattoni Park Cheb, kde si nezverejnénd distribuéni spoleénost prona-
jala 233 698 m? pramyslovych prostor. Druhy je novy prondjem 53 000
m? od nezverfejnéné logistické spoleénostiv Prologis Park Prague Rudna.
Treti nejvétsi pramyslovou transakei je také kratkodoby prondjem 15,5
tis. m? nezverejnénou logistickou spole¢nosti v Prologis Park Prague
Rudnd. Transakce v Chebu ucinila region Karlovy Vary nejvykonné;jSim
ve 2. kvartélu. Pokud tuto historicky nejvétsi transakci nezapocitdme,
tak nejvice novych transakci bylo uzavieno ve Stfredoceském kraji se
124 tis. m? a déle v Moravskoslezském kraji s 58 tis. m

POPTAVKA (2014 - 1. pol. 2022)

(“Celkem” zahrnuje vSechny podepsané transakce v segmentu prémiovych prostor)

e Celkem (hrubd poptévka) Nové prondjmy (Cista poptavka)
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B ve vystavbé B dokoncend vystavba
Confidential RABEN
233 698 m? 5218 m? Confidential
Panattoni Park Cheb CTPark Cerhovice 53398 m2 DACHSER VGP Park Il
PFedpronéjem Expanze 8263 m? Olomouc _
Prologis Park ) SKODA
ELEKTROMETALL Prague-Rudna Panattoni Park 25000m VAGONKA
Novy prondjem Tyni§ts nad Orlici e UFI Filters
3525 m? Al Predpronéjem 13503 m? Czech
o Czech
creerkior f 160 m? W Sézava Logistics CommScope CrParkostrava || 14 119 m?
e " P3PragueD6 | Park Czech Republic Noviprondjem || e
Panattoni Park ) a'rk Dstrl_-ava
Pilsen City 17 386 m? 36438 m 26 615 m? Novy pronajem
Novy pronajem CTPark Brno
Liberec Prolongace
5,50 - 6,50 EUR
4,60 - 5,10 EUR
Karlovy Vary L/ Hradec Krélové
4,00-5,00 EUR J\J——v“" 4,75-5,75EUR

> Praha
/‘ 6,00 - 8,50 EUR
L

SIS P

4,80-7,50 EUR
I Jizni Cechy
‘ 4,50 -5,00 EUR

www.108AGENCY.cz

Stredni Cechy Olomouc
5,50 - 7,50 EUR Pardubice 5,00 - 5,50 EUR Moravskoslezsko
4,60-5,50 EUR 5,00 - 5,50 EUR
- Vysogina < 1
1 "

4,80 - 5,50 EUR
Jizni Morava 5,00 - 5,50 EUR
5,10 - 6,50 EUR i
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MAKROEKONOMIKA Q2/2022

HDP (YoY)
Q1/2022

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI DUBEN 2022

Indikator 2019 2020 2021 20.22 20.23
predikce predikce

HDP

(rediny ristv %) 3,2 3,0 -5,8 3,3 1,2 3,6

Mira inflace 21 28 3,2 3,8 12,3 4,4

(prdmérv %)

Miroa nvezaméstnanosti 22 2.0 26 28 25 26

(primérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 25,6 25,7 26,4 25,6 24,4 24,2

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2022
Poznamka: primérny sménny kurz v ervnu 2022,1 EUR = 24,719 CZK (Ceské narodni banka, 2022)

VYHLED MAKROEKONOMICKE SITUACE V ROCE 2022

Vlysoka inflace zvySuje ceny vyrobk( a sluZeb, coZ negativné ovliviiuje spotfebu domacnosti. Tento trend se projevi i na online
obchodu a sektoru e-commerce, nicméné jak moc je stédle otdzkou. Mira nezaméstnanosti, kterd byla jiz pred rokem velmi nizka, nyni
stéle klesd a je prozatim nulova Sance, Ze by se trh prace dostate¢né ochladil. Nedostatek zaméstnanci a vysoka inflace vytvéareji
tlak na riist mezd, ktery se opé&t promitne do néklad( firem. Silné koruna podpoFena intervencemi CNB déle sniZuje vydélek export-
nim firmdm. Pro firmy bude dlleZitd optimalizace néklad(l zejména v souvislosti s cenou elektfiny a plynu.

VSechny tyto faktory budou nadéle negativné ovliviiovat podnikatelské klima a mohou vést k tomu, Ze mnoho spoleénosti uplné
ukonéi své podnikani. Skuteény test pfijde v zimé 2022/2023. Vyrobni spoleénosti jsou znaéné zavislé na pfitoku zemniho plynu,
ktery je v sou€asnosti nejistou proménnou. Jeho dostateénd zasoba a alternativni dodavatelé jsou nyni prioritou. V pfipadé ne-
dostatku by mél cely sektor znaény problém neomezit vyrobni produkci.

Meziro¢né vyrazné vzrostly indexy cen vyrobct i indexy cen vyvozu a dovozu. Zemédélstvi vzrostlo 0 42,5 %, praGmysl vzrostl 0 28,5
% a stavebni prace vzrostly 012,8 % (€erven 2022). Ceny materidld a vyrobkl spotfebovévanych ve stavebnictvi byly v éervnu vyssi
0 25,9 % (v kvétnu o 26,5 %). Pfi hodnoceni podle hlavnich prdmyslovych skupin vzrostly predevsim ceny energii 0 56,5 % a mezipro-
duktl 0 29,3 %. Index dovoznich cen vzrostl 0 20,7 % a vyvoznich 016,2 % (kvéten 2022). Maloobchodni trzby bez motorovych vozidel
se v kvétnu 2022 snizily 0 6,9 %.

Zdroj: 108 AGENCY, Cesky statisticky ufad, 2022
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METODOLOGIE

VZdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresné;jsi, a snazime se splnit vSechna kritéria stanovena touto metodikou,
ale v nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pristupy / metodikami developert a dalSich subjektd, od kterych shro-

mazdujeme nasSe data. Prosime, vZdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké ¢asové obdobi (aktudlni

stav ¢i historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotaz( tykajicich se nasi metodiky nas kontaktujte na e-mailové adrese michal.bily@108agency.cz.

A+ - Sv&tla vyska 12 m a vic

- Musi spliovat kritéria BREEAM alespori "Very Good"
- PFimy vjezd a hydraulické mistky

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

- Postavené po roce 2010

- Musi byt vytapéna

Al - Svétla vyska10 m a vic
(A-Logistika) - Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2000

- Musi byt vytapéna

Ao - Svétl4 vyska pod 10 metrd

(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995
- Musi byt vytapéna

B - Na sv&tlé vysce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Musi byt vytapéna

(s - Na svétlé vySce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Bez vytapéni

OBECNE SMERNICE

= Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

Standardizacni  tabulka  vlevo
stanovi v naSich statistikach pravid-
la pro pfifazeni ur€itého standardu
primyslové budové. Trida ,,A“ je déle
segmentovadna, pro lepsSi orientaci
ve statistikach a ur€ovani trendd na
trhu. PrestoZze mame toto rozrazeni,
uvadime pouze data pro cely standard
tfidy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
udaje, kontaktujte nas.

Pravidelné shromazdujeme data
pfimo od developerd. Kombinujeme
tvrda data s postfehy a zkuSenost-
mi naSich konzultantt tak, abychom
dosahli optimdlni rovnovahy mezi
prostou interpretaci Cisel a prenosem
zkuSenosti z oboru.

. Casovani transakce je vzdy zaloZeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv oznamena verejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod

/ E-commerce a 4. Ostatni. V pfipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako d(ivérna, je zarazena do kategorie

4, Ostatni.

= Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell

and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportd obdrZzenych od developeru. Tepelnd mapa na

strané 4 je odvozena z (idajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gidaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gfadu a Ministerstva financi Ceské republiky.

= Prostory standardu B a C nejsou aktudlné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridaniv

budoucnu.
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KONTAKT

Ovocny trh1096/8
110 00 Praha1
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

REAL ESTATE

AGENCY

108

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spole€nost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.

Jeji vice nez triceti¢lenny tym si v pribéhu let ziskal dlvéru tuzemskych i zahraniénich klientd.

108 AGENCY je na trhu komerénich realit jedinou spole€nosti ve stoprocentné €eskych rukou. I diky absenci nadnarodni
centrdly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pristupu ke klientlim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pristupem.

Na Eeském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,.Sto osmicka“ vice nez 8,6 miliont ¢&t-
verecnich metrd a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostfedkovani pronajmu a
prodeje, investi¢niho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projekta. Na konci roku 2021 se 108 AGENCY sta-
la vyhradnim alianénim partnerem BNP Paribas Real Estate pro Ceskou republiku. Diky této strategické akvizici vyrazné
posilila tym konzultantd a nabidku sluzeb.

JSME HRDYMI CLENY

REAL ESTATE

AGENCY

AmCham .

American Chamber of Commerce
in the Czech Republic

00000

Spolek Kompetentnich Logistik(i a Dodavateld

An alliance member of

< BNP PARIBAS ﬁﬁ b s ansSsamms AR
*‘ A REAL ESTATE ﬂ/‘_ ote)zm;iﬁrgepcrl;]amyslové komora
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SHAPING THE FUTURE
OF REAL ESTATE



