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PREHLED TRHU Q3/2022
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Celkova plocha prémiovych primyslovych prostor k prondjmu doséhla na konci zafi10 652 456 m?, pricemz 439127 m? bylo dodano
na trh ve tretim &tvrtleti 2022, coz je rekordni kvartalni pFiristek.

V soucasnosti se stavi celkem 1152 780 m?2 novych pramyslovych ploch. Vétsina téchto ploch je vSak jiz predem pronajata. Pres
236 tisic m? novych prostor ocekava dokonceni a dodani na trh v zavéru roku 2022.

Mira neobsazenosti ztstala na historickém minimu 1,03 % a na trhu je k okamzZitému pronajmu pouze 109 699 m2 Pokud nep-
ocitdme prostory ve stavu shell and core, mira neobsazenosti klesla na pouhych 0,80 %, coZ predstavuje 85 371 m2 K vyraznému
posunu do§lo v Moravskoslezském kraji, kde se oproti 2. étvrtleti vyrazné zvysilo mnoZstvi volnych prostor.

Hrubd i Cista poptavka ve srovnani s prvnim pololetim 2022 zpomaluje. Prvni zndmky ochlazeni trhu se projevily ve statistikach

poptédvka byla naposledy zaznamenana ve 3. ¢tvrtleti 2020 béhem pandemie covid-19.

,Ve tretim Ctvrtleti 2022 pramyslovy trh zpomalil ve srovnani s predchozim rekordnim rokem
a pul poté, co se sniZila poptévka ndjemct. Pétina véech podniki v CR ozndmila, Ze pldnuje
propousténi, coZ je jeden ze zpusobd, jak se snaZi elit rustu cen energii a dalsich ndkladd. De-

ndjmu nejsou vzZdy dostatecné k vyrovnani poc¢dtecni investice. Investice casto provadéné
s pujékou ovlivnénou zvysenymi drokovymi sazbami Ceské narodni banky. TéZké Sasy nejen pro
ndjemce, ale i pro developery budou trvat minimalné do brezna pristiho roku. Je véak pravdépo-

MICHAL BiLY
Head of Research CEE
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PREHLED TRHU Q3/2022

PLOCHA PREMIOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredoceském kraji ndsledovaném Plzerfiskym krajem a Jihomoravskym

ploSe jsou slouéeny v kategorii Ostatni regiony (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysogina).

i y OSTATNi REGIONY
KARLOVARSKY KRAJ LIBERECKY KRAJ )
S 308 089 m? S: 297 997 m? S$:423713m
e % V:0,00 % V: 0,00 % LEGENDA
SN P: 362 696 m? P: 806 264 m?
P: 283 023 m? . L o
KRALOVEHRADECKY : m \s; - 3Tl§°nvé’o’i,'§§l‘§n‘i‘ii.°v"i?a”,.y°“ projekta
A PARDUBICKY KRAJ P - Planovany budouci development
S: 367 866 m?
V:0,00 %
P: 250173 m?
PRAHA
S: 567534 m? STREDOCESKY KRAJ
V: 0,00 % ) 2
P: 69 920 m? \S/_. g 225/ 857m
P: 963171 m?
OLOMOUCKYKRAJ ——
S: 575 640 m?
V: 0,40 %
P: 248 701 m?
USTECKY KRAS — |
S: 606 375 m?
V:0,70 %
P: 704 720 m?
MORAVSKOSLEZSKY KRAJ
$:1085 870 m?
V: 4,04 %
P: 791250 m?
PLZENSKY KRAJ
JIHOMORAVSKY KRAJ $:1693 812 m?
$:1169 703 m? V: 2,46 % 2
V:0,42 % P: 853 945 m
P: 382 013 m?
Ve 3. ¢tvrtleti 2022 navazala stavebni aktivi- DOKONCENA VYSTAVBA V M2 (2014 - 3. &tvrtleti 2022)

ta developer(l na projekty s vystavbou zapoca- 800 000
tou v roce 2021 a zacdtkem roku letoSniho,

kdyZ celkovy objem dokonéenych prémiovych 640 000

pramyslovych prostor doséhl 439 127 m2. Coz je

ndrdst 0122 % ve srovnani s Q2/2022. Developefi 480000
zatim letos dodali na trh 722 762 m? modernich 320 000
primyslovych prostor. Jedna se o novy rekord s

jednim kvartalem k dobru! Predtim byl rekordnim 160 000 I
rok 2017 s 707 tisici m* dodanymi na trh. 0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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PREHLED TRHU Q3/2022

NEOBSAZENOQST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOQU

Ve 3. Etvrtleti 2022 zGstal celkovy pocet volnych primyslovych prostor na stejné trovni jako v predchozim &tvrtleti. Neobsazenost
v Ceské republice doséhla1,03 % (109 699 m?) véetné prostor ve stavu shell and core. Bez nich doséhla celkové neobsazenost pouze
0,80 % (85 371 m2) v celé CR. V&tsina volnych prostor je nyni zejména ve dvou regionech. Prvni tFi kraje podle dostupnych prostorjsou
Moravskoslezsky kraj se 43 tisici m?, Plzefisky kraj se 41tisici m? a Stfedogesky kraj s 9 tisici m? k prondjmu. Ve zbytku Ceské republiky
je ihned k dispozici pouze 14 963 m2.

'lv’\\

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI SE POHYBUJE NAD 1 %!

Podil na celkové neobsazenostiv CR

Neobsazenost prémiovych pramyslovych prostor zlistala ve Q3/2022

na hodnoté pouhych 1,03 %. Od 4. ¢tvrtleti 2021 se mira neobsazenosti

0;3";:‘ drzi pod 2 %, coZ neni p¥iznivé pro celkovou situaci na trhu. Pfes 1 mil. m?

novych prostor je ve vystavbé po nékolik po sobé jdoucich Etvrtleti

v fadg, coZzznameng, Ze by se situace mohlav blizké budoucnosti zlepSit.

Moravskoslezsky 5%
kraj 39,98 %

4%

3%

Plzerisky kraj
38,03 % 2%

1%

0%
Q4/20 Q1/21 Q2/21 Q3/21 Q4/21 Q1/22 Q2/22 Q3/22
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PREHLED TRHU Q3/2022

CISTA POPTAVKA DLE VLASTNIKA Q3/2022

Dle vlastnika prostor k 30. 9. 2022

OSTATNI
20,37 %

CTP
40,42 %

VGP
797 %

GARBE
12,44 %
GLP
18,80 %

CTP vede Zebricek s transakcemi s 97 tis. m2. Nasledu-
je se 45 tis. m2 GLP a 3. je GARBE se 30 tis. m2 Prvni tFi
predstavuji 71 % novych transakci na trhu v 3. ¢tvrtleti
2022. Z hlediska Cisté poptavky byl treti kvartal prvni,
ktery nenavazal na Uspésny rok 2021.

VYBER Z TRANSAKCI
A PRUMERNE NAJMY

Hrub4 poptavka v CR ve 3. &tvrtleti dosahla 375 328 m? a gisté4 poptav-
ka (bez prolongaci) 241 251 m? Nejvétsi nova transakce probéhla v GLP
Parku Brno Holubice, kde si spole&nost FAST CR pronajala pes 31tisic m?
modernich primyslovych prostor. Druhy nejvétsi novy prondjem o ve-
likosti 30 tisic m? byl podepsan spolecnosti Fielmann v GARBE Parku
Chomutov. Treti byl novy prondjem vice nez 25 000 m? nezverejnénou
vyrobni spoleénosti v CTParku Kadan.

Nejvice novych transakei bylo podepséno v Usteckém kraji s vice nez
71 tisici m2, déle v Jihomoravském kraji s vice nez 59 tisici m? a v Stre-
doceském kraji s vice nez 22 tisici m% Ve 3. ¢tvrtleti byla podepséna
pouze jedna kratkodobd smlouva o celkové plose 2 935 m2

POPTAVKA (2014 - 3. &tvrtleti 2022)

(“Celkem” zahrnuje vS§echny podepsané transakce v segmentu prémiovych prostor)

e Celkem (hrubd poptévka)

2014 2015 2016

Nové prondjmy (Cistd poptévka)

2017 2018 2019 2020 2021 2022
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B ve vystavbé

Il dokoncena vystavba

Diavérné Divérné
Davérné 25 314 m? 13 975 m? GBC Solino
13 051 m? CTPark Kadaft Prologis Park FAST ER 14 043 m? M Sportisimo
CTPark Bor Novy prondjem Prague Jirny VGP Park 48 000 m?
Novy prondjem Prolongace 31743 m? Olomoue Contera Park
Nowy .
Fielmann : Soedi GLP Park Brno VY pronajem Ostrava D1
31540 m? mons spedice Holubice
Duvérné GARBE Park 6341 m’ Novy pronéjem
233 698 m? Chomutov Sézava Logistics Park M Amazon
Novy prondjem Novy 4i
ovy pronajem 186 787 m?
Panattoni Panattoni park Tefcold
Park Cheb q p anattoni par
Liberecky k. o 2
Ustecky k. 5,50 - 7,00 EUR Kojetin 8017m
4,80 -5,50 EUR - P3 Ostrava
. 4 Krélovéhradecky k. Central
Karl k. -
4t:)ron:l;:r:(l;vﬂm 5,00 - 5,75 EUR Novy prondjem
s Praha N Stredogesky k. Olomoucky k. >
6,00 - 8,50 EUR 5,70 -8,00 EUR Pardubicky k. 5,00 - 5,50 EUR Moravskoslezsky k.
ky 5,00 - 5,50 EUR
4,80 -5,75 EUR ‘ ‘
\:} 4
Plzefisky k. K. Vysogina <
4,80 - 6,50 EUR 5,00 - 5,75 EUR

. Jiho&esky k.
\ 5,50 - 6,30 EUR
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Zlinsky k.

-
Jihomoravsky k. 5,00 - 5,50 EUR
5,50 - 6,50 EUR
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MAKROEKONOMIKA Q3/2022

HDP (YoY)
Q2/2022

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI SRPEN 2022

Indikator 2019 2020 2021 20.22 20.23
predikce predikce

HDP

(rediny ristv %) 3,2 3,0 -5,5 3,5 2,2 11

Mira inflace 21 2.8 3.2 38 16,2 88

(prdmérv %)

Miroa nvezaméstnanosti 22 2.0 26 28 25 26

(primérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 25,6 25,7 26,4 25,6 24,6 24,4

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2022
Poznamka: primérny sménny kurz v zafi 2022,1 EUR = 24,573 CZK (Cesk4 narodni banka, 2022)

VYHLED MAKROEKONOMICKE SITUACE V ROCE 2022

Dasledky pandemie koronaviru, valka na Ukrajiné a vysoka inflace stéle silné dopadaji na ekonomiku Ceské republiky i zbytku EU.
Navzdory sloZité hospodarské situaci prekvapila éeska ekonomika ve druhém &tvrtleti roku 2022 meziro€nim ristem ve vysi 3,6 %
a mezictvrtletnim rastem ve vysi 0,2 %. Treti kvartal se vyznacoval vysokou mezimésicéni inflaci, kterad se pohybovala mezi17 a18 %.
Inflace byla taZena zejména rostoucimi cenami potravin a energii. Ceska narodni banka v nésledujicich mésicich o&ekava pokles
inflace, nicméné varuje pred pfilis vysokym rdstem cen energii a mezd.

Ceska néarodni banka se snaZila vysoké inflaci zabranit prostFednictvim navySovéni zékladni Grokové sazby, kterou zvedla na 7 %
jiz na zaGatku cervna a ponechala ji na této mire po cely treti kvartdl. Diskontni sazba se zvySila na 6 % a lombardni sazba na 7 %.
CNB o&ekava, Ze sazby ziistanou na stejné vysi do konce letodniho roku. Stavebni produkce je déle nizka, jeji rychlost tlumi zejmé-
na vysoké ceny materidlu a stavebnich praci. V srpnu stavebni produkce meziro¢né klesla o 0,4 % a mezimési¢né narostla 01,4 %.
V Gervenci a srpnu primyslova produkce meziro€né vzrostla o 4 %, tento rist byl taZzen primarné automotive primyslem, ktery byl
minuly rok silné oslaben prerusenymi dodédvkami materialu. Primysl| ¢ekaji v ndsledujicich mésicich dalsi vyzvy, spojené zejména
s vysokymi cenami energii, materidlu a se stale narusenymi dodavatelskymi Fetézci, na které ma vliv nejen védlka na Ukrajinég, ale také
stéle pretrvavajici restrikce ¢inské ekonomiky spojené s covid-19.

Zdroj: Cesky statisticky Ufad, Ceskd ndrodni banka, 2022
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METODOLOGIE

Vzdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresnéjsi a aby splnily vSechna kritéria stanovena touto metodikou, ale v
nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pFistupy/metodikami developert a dalSich subjektd, od kterych shromazdu-

jeme nase data. Prosime, vZdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké ¢asové obdobi (aktudlni stav &i

historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotazl tykajicich se nasi metodiky nds kontaktujte na e-mailové adrese michal.bily@108agency.cz.

A+ - Sv&tla vyska 12 m a vic

- Musi spliovat kritéria BREEAM alespori "Very Good"
- PFimy vjezd a hydraulické mistky

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

- Postavené po roce 2010

- Musi byt vytapéna

Al - Svétla vyska10 m a vic
(A-Logistika) - Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2000

- Musi byt vytapéna

Ao - Svétl4 vyska pod 10 metrd

(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995
- Musi byt vytapéna

B - Na sv&tlé vysce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Musi byt vytapéna

- Postavené pred rokem 1995
- Bez vytapéni

OBECNE SMERNICE

= Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

Standardizacni  tabulka  vlevo
stanovi v naSich statistikach pravid-
la pro pfifazeni ur€itého standardu
primyslové budové. Trida ,,A“ je déle
segmentovadna, pro lepsSi orientaci
ve statistikach a ur€ovani trendd na
trhu. PrestoZze mame toto rozrazeni,
uvadime pouze data pro cely standard
tfidy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
udaje, kontaktujte nas.

Pravidelné shromaZdujeme data
pfimo od developerd. Kombinujeme
tvrda data s postfehy a zkuSenost-
mi naSich konzultantt tak, abychom
dosahli optimdlni rovnovahy mezi
prostou interpretaci Cisel a prenosem
zkuSenosti z oboru.

. Casovani transakce je vzdy zaloZeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv oznamena verejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod

/ E-commerce a 4. Ostatni. V pfipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako d(ivérna, je zarazena do kategorie

4, Ostatni.

= Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell

and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportd obdrZzenych od developeru. Tepelnd mapa na

strané 4 je odvozena z (idajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gidaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gfadu a Ministerstva financi Ceské republiky.

= Prostory standardu B a C nejsou aktudlné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridaniv

budoucnu.
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KONTAKTY

Ovocny trh1096/8
110 00 Praha1
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

108 cticy

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spole€nost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.

Jejivice nez Etyricetilenny tym si v prabéhu let ziskal divéru tuzemskych i zahraniénich klientd.

108 AGENCY je na trhu komerénich realit jedinou spoleénosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centrdly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pristupu ke klientlim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pristupem.

Na Eeském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZenizobchodovala,,Sto osmicka“ vice nez 8,6 miliond Etvereénich
metrd a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostfedkovani pronajmu a prodeje, in-
vesti¢niho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Na konci roku 2021 se 108 AGENCY stala vyhradnim
alianénim partnerem BNP Paribas Real Estate pro Ceskou republiku. Diky této strategické akvizici vyrazné posilila tym
konzultant( a nabidku sluzeb.

JSME HRDYMI CLENY

AGENCY 00000

Spolek Kompetentnich Logistik(i a Dodavatell

? HOSPODARSKA
o8 REAL ESTATE iﬁﬁ koMorA-
O CESKE REPUBLIKY
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