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PREHLED TRHU Q4/2022

10 952163 m2 | 233 062 m? 1212 893 m

515 - 6,15 1,39 % 475 %

EUR/m2/MESIC

Celkové plocha prémiovych primyslovych prostor k prondjmu dosahla na konci prosince 10 952 163 m?2. Na trh bylo dodéno
233 062 m? novych primyslovych ploch. Celkem bylo v roce 2022 dodéno na trh 1006 869 m?.

Ve vystavbé bylo na konci 4. ¢tvrtleti1 212 893 m2. Projekty se i nadéle posouvaji dopredu i pres to, Ze situace na trhu neni tak
optimisticka, jako kdyZ byly tyto projekty ozndmeny.

V poslednich osmi €tvrtletich, kdy se mira neobsazenosti soustavné sniZovala, se nyni poprvé zvySila na 1,39 %. To pfedstavuje
152 989 m? v¢etné shell and core prostor. Bez nich pak mira neobsazenosti mirné vzrostla na 1,15 %, coz predstavuje 126 615 m2
Volné prostory jsou rovnéz rovnomérnéji rozlozeny po Ceské republice.

Hrub4 a Cista realizovana poptévka zaznamenaly propad, ale stale vykazaly dobré vysledky ve srovnanis roky 2020 a 2019. S vyjim-
kou 2. étvrtleti 2022, kdy byla v Panattoni parku Cheb podepséna na éeském trhu rekordni transakce firmou H&M, istd realizovana

poptédvka s kazdym kvartdlem klesa. 4. ¢tvrtleti tak vykazalo nejslabsi vysledek za cely rok s 210 tis. m? novych pronéjmd.

"Ve ctvrtém Ctvrtletiroku 2022jsme zaznamenaliznatelny pokles Cisté poptavky, rostoucimiru
neobsazenosti a ¢astecnou stabilizaci cen ndjemného. Ponékud nepfiznivd makroekonomickd
situace, kterd ovliviiuje i trh komercénich nemovitosti, vSak neméla zdsadni vliv na stavebni
aktivitu. Na konci roku ztstavalo ve vystavbé pres 1,2 mil. m? a vétsina téchto prostor ma
byt dokoncena v pribéhu roku 2023. Jak poptdvka po primyslovych prostordch klesa jiz od
prvniho ctvrtleti 2022, bude zajimavé sledovat, jak se tento trend projevi na budoucnosti téchto
projektu. Celkové zistal cesky primyslovy trh odolny viéi negativnim dopadim zpusobenym
makroekonomickym chaosem a politickymi vyzvami roku 2022."

MICHAL BiLY
Head of Research CEE
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PREHLED TRHU Q4/2022

PLOCHA PREMIOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredoceském kraji ndsledovaném Plzerfiskym krajem a Jihomoravskym

ploSe jsou slouéeny v kategorii Ostatni regiony (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysogina).

. Y OSTATNi REGIONY
KARLOVARSKY KRAJ LIBERECKY KRAJ ,
S: 365 352 m? S:297 997 m? S:437036 m
: aen V: 0,00 % V: 0,00 % i LEGENDA
PSS P: 392198 m? P: 857210 m
KRALOVEHRADECKY P: 283 023 m S - Celkové plocha dokonéenych projekt
A PARDUBICKY KRAJ V - Mira neobsazenosti v kraji
P - Planovany budouci development
S:396 766 m?

V:1,69 %
P: 272 439 m?
PRAHA
$:582 534 m? STREDOCESKY KRAJ
A 0
. 9:-2 %jﬂ % S: 3628 567 m?
: m V:0,35%

P:1041914 m?

OLOMOUCKY KRAJ ——

S: 614 640 m?
V:110 %
P: 263 314 m?
USTECKY KRAJ —T
S: 623 003 m?
V:218%
P: 801466 m?
MORAVSKOSLEZSKY KRAJ
$:1121837 m?
V:4,34%
P: 815 740 m?
PLZENSKY KRAJ
JIHOMORAVSKY KRAJ $:1694 911 m?
$:1189 520 m? V2,46 % )
Ve 0’44 % P:925314 m
P: 384 048 m?
Ve 4. Etvrtleti 2022 stavebni €innost navéazala DOKONCENA VYSTAVBA V M2 (2014 - 2022)

na silné vysledky uplynulého roku. Celkovy
objem dokonéenych ploch dosahl v zavéru roku
233 062 m? Celkové rok 2022 pokofil rekord 800 000
v dokonéené vystavbé i pres slozZitou situaci na

1000 000
600 000

trhu. Planované projekty maji potencidl tento
rekord opét pokofit v roce 2023. Za cely rok 2022 400000
bylo dodano celkem 1 006 869 m? primyslovych 200 000 I I
ploch. Nékteré projekty byly zpoZdény a budou
0

dodany v1. ¢tvrtleti 2023.
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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PREHLED TRHU Q4/2022

NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOU

Ve 4. &tvrtleti 2022 se zvysil celkovy podet dostupnych primyslovych prostor. Neobsazenost v Ceské republice dosahla 1,39 %
(152 989 m?) se zapod&tenim prostor ve stavu shell and core. Bez nich doséhla celkova neobsazenost v celé Ceské republice pouze
115 % (126 615 m?2). Vétsina volnych prostor se nyni nachéazi ve dvou krajich - Moravskoslezském s 48 tis. m? a Plzeriském s 41 tis.
m?2. Zbytek dostupnych ploch se nachéazel v 7 rtiznych krajich, coZz dédvéa ndjemcum vice moZnosti z hlediska lokality. Za zminku stoji
neobsazenost v Praze, kde se po dlouhé dobé objevily alespor néjaké volné plochy a kde dlouhodobé evidujeme 0 % neobsazenost.

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI SE MIRNE ZVYSILA!

Podil na celkové neobsazenostiv CR

Neobsazenost prémiovych primyslovych prostor se ve 4. Ctvrtleti

2022 zvysila na 1,39 %. Jedna se o prvni narist miry neobsazenosti po

Ostatni

914 % osmi po sobé jdoucich ¢tvrtletnich poklesech. Vice nez1,2 mil. m?je stéle

ve vystavbé a v kombinaci s nepfiznivou makroekonomickou situaci na
trhu o8ekdvame dalSi rast jako dusledek zvySené opatrnosti firem.

StredoCesky kraj Moravskoslezsky kraj 5%
8,37 % 31,81%
Ustecky kraj
8,88 %
3%
2%
1%
0%

Q1721 Q2/21 Q3/21 Q4/21 Q1/22 Q2/22 Q3/22 Q4/22
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PREHLED TRHU Q4/2022

CISTA POPTAVKA DLE VLASTNIKA Q4/2022 Hrub4 realizovand poptévka v Ceské republice ve 4. Etvrtleti dosahla

Dle vlastnika prostor k 31.12. 2022

OSTATNi
30,18 %

ANTRACIT
PROPERTY
10,04 %

320 425 m? a Cista poptédvka (bez prolongaci) 210 028 mZ Nejvétsi nova
transakce se uskutecnila v Panattoni Parku Cheb East, kde si nespeci-
fikovand spolecnost pronajala pfes 60 tisic m? modernich primyslovych
prostor. Druhym je novy prondjem 17 tis. m? nezverejnénou spolecnosti
v Pramyslovém parku Pardubice Rosice. Treti nejvétsi transakci o ro-

zloze pFes12 tis. m? podepsala nezverejnéna spolecnost v CTParku Brno.
PANATTONI

30,00 % Nejvice novych transakci bylo podepséno v Karlovarském kraji s vice
nez 60 tis. m?, ve StfedoCeském kraji s vice nez 32 tis. m? a déle v Ji-
hoceském kraji s vice nez 31 tis. m2 Vyrazny nérGst jsme ve 4. ctvtleti
zaznamenali u kratkodobych transakci a podnajmu.

CTP POPTAVKA (2014 - 2022)
16,99 % (“Celkem” zahrnuje vSechny podepsané transakce v segmentu prémiovych prostor)
@ Celkem (hrubd poptévka) Nové pronéjmy (Cista poptévka)
2500000 m?

2000000 m?

Panattoni je v cele ZebFicku s vice nez 63 tis. m?, na 1500 000 m?

druhém misté je CTP s vice nez

PS BRNO s vice nez 26 tis. m2 Prvni tFi predstavuji 60 %

. s . . R -
’ c . 3’5 EI.S-Vm ana Tc’retlm 1000 000 m?
v8ech novych transakci ve 4. &tvrtleti. Cista poptavka 500000 m* I
meziro¢né poklesla o 52 %.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

VYBER Z TRANSAKCI

A PRUMERNE NAJMY

B ve vystavbé B dokoncend vystavba
JTH Bilina [l Davérné
15 624 m? 11910 m? . Davérné Davérné
Gvérné Prologis Park
Davérné rapragueve [ Brok 17770 m 13108 m?
60 621 m? Krétkodoby OstFedek ] N
prondjem Industrial Park CTPark Pohorelice
Panattoni Park 33818 m? Pardubice Rosice Prolongace DavErné
Cheb East Novy prondjem uverne
oo prongiom o TACONOVA —
Divérné 10 474 m? I
PP (N Ddvérné L. ark NoSovice
7998 m? ﬁAR’BE Ceské i1 quverne Davérné Novy pronajem
CTPark Plzefi ovy pronajem 8722 m?
Prolongace CTPark Kutna Hora 12502 m?
> Liberecky k. Novy pron&jem CTPark Brno DMC Paskov
Ustecky k. 6,00 -7,50 EUR Nowy p 2
ovy pronajem 8 330 "
Krélovéhradecky k.
Karlovarskyk
J M\ DD

3 r~ 6,30 - 8,50 EUR 6,00 - 8,00 EUR Pardubicky k. 4,80 - 5,50 EUR Moravskoslezsky k.
! ‘9 5,00 - 6,00 EUR 5,00 - 5,50 EUR

Plzefisky k.
5,00 - 6,50 EUR

N
h~l

www.108AGENCY.cz
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Stredocesky k. Olomoucky k.

~
K. Vysoéina
5,20 - 6,00 EUR Zlinsky k.

Jihomoravsky k. 5,00 - 5,50 EUR
JihoGesky k. 6,00 - 6,70 EUR
5,50 - 6,30 EUR
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MAKROEKONOMIKA Q4/2022

HDP (YoY)
Q4/2022

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI LEDEN 2023

Indikator 2019 2020 2021 20.22 20.23
predikce predikce

HDP

(rediny ristv %) 3,2 3,0 -5,5 3,6 2,3 -0,5

Mirﬂa i?ﬂace 21 2,8 3,2 38 15,1 10,4

(prdmérv %)

Miroa nvezaméstnanosti 22 2.0 26 28 2.4 3,2

(primérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 25,6 25,7 26,4 25,6 24,6 24,2

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2023
Poznamka: primérny sménny kurz v prosinci 2022,1 EUR = 24,269 K& (Ceska narodni banka, 2023)

DUVERA V HOSPODARSTVi A PRUMYSLOVY SEKTOR NA KONCI ROKU 2022

V prosinci se dGvéra podnikatel( vyrazné sniZila v odvétvich stavebnictvi a obchodu. Ve vybranych odvétvich sluZzeb (véetné fi-
nanéniho sektoru) se mezimési¢né nezménila, v primyslu se mirné zvysila. Davéra v ekonomiku mezi spotrebiteli po listopadovém
mirném oZiveni v prosinci opét poklesla. V prosinci se také snizil po€et domacnosti, které se domnivaji, Ze sou€asna doba je vhodna
pro uskute&néni velkych ndkupt. O&ekavani dalSiho rastu cen se sniZila. Tyto faktory mohou v pribé&hu roku 2023 negativné ovlivnit
sektor e-commerce. Centrélni banky v reakci na rostouci inflaci zpFisiuji ménovou politiku. Strategie, kterd prodraZzuje Gvéry nejen
domacnostem, ale i podnikim.

Stavebni produkce byla mezimésicné realné vyssi 01,2 %.V meziroénim srovnani se snizila 0 0,2 %. Priimyslova produkce v prosinci
2022 byla v redlném vyjadreni mezimési¢né vyssi o 0,2 %. V meziro€nim srovndni se zvysila o 4,0 %. K rGstu nejvyraznégji prispéla
vyroba motorovych vozidel, privés( a ndvés(, v niz se produkce vlivem nizsi srovnavaci zakladny meziroéné zvysila o 30 %. Vétsina
podnikl z automobilového segmentu si v prosinci udrZzela meziroéni narlst. Ceny primyslovych vyrobci se v roce 2022 meziroéné
zvySily v priméru o 24,3 % (+7,1 % v roce 2021). Jednalo se o nejvy3si meziroéni narist od vzniku Ceska v roce 1993. Pramérny evi-
denéni poCet zaméstnancl v primyslu se v prosinci 2022 meziro¢né snizil o0 0,6 %. Jejich priimérna hruba mési¢ni nomindlni mzda
se v prosinci 2022 meziroéné zvysila 0 7,8 %.

Zdroj: Cesky statisticky Ufad, Ceskd ndrodni banka, 2023
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METODOLOGIE

Vzdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresnéjsi a aby splnily vSechna kritéria stanovena touto metodikou, ale v
nékterych ohledech jsme omezeni riznymi pFistupy/metodikami developert a dalSich subjektd, od kterych shromazdu-

jeme nase data. Prosime, vZdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké ¢asové obdobi (aktudlni stav &i

historicky pohled), kritéria (developer/vlastnik) a podobné.

V pfipadé dotazl tykajicich se nasi metodiky nds kontaktujte na e-mailové adrese michal.bily@108agency.cz.

A+ - Sv&tla vyska 12 m a vic

- Musi spliovat kritéria BREEAM alespori "Very Good"
- PFimy vjezd a hydraulické mistky

- Nosnost podlahy 5 tun/m?

- Postavené po roce 2010

- Musi byt vytapéna

Al - Svétla vyska10 m a vic
(A-Logistika) - Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2000

- Musi byt vytapéna

Ao - Svétl4 vyska pod 10 metrd

(A-Ostatni) - Postavené po roce 1995
- Musi byt vytapéna

B - Na sv&tlé vysce nezélezi
- Postavené pred rokem 1995
- Musi byt vytapéna

- Postavené pred rokem 1995
- Bez vytapéni

OBECNE SMERNICE

= Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

Standardizacni  tabulka  vlevo
stanovi v naSich statistikach pravid-
la pro pfifazeni ur€itého standardu
primyslové budové. Trida ,,A“ je déle
segmentovadna, pro lepsSi orientaci
ve statistikach a ur€ovani trendd na
trhu. PrestoZze mame toto rozrazeni,
uvadime pouze data pro cely standard
tfidy ,,A“. Mate-li zajem o podrobnégjsi
udaje, kontaktujte nas.

Pravidelné shromaZdujeme data
pfimo od developerd. Kombinujeme
tvrda data s postfehy a zkuSenost-
mi naSich konzultantt tak, abychom
dosahli optimdlni rovnovahy mezi
prostou interpretaci Cisel a prenosem
zkuSenosti z oboru.

. Casovani transakce je vzdy zaloZeno na &tvrtleti, ve kterém byla podepséna, nikoliv oznamena verejnosti (pokud Ize
urcit). VSechny transakce jsou zahrnuty v nasledujicich kategoriich: 1. Vyroba, 2. Logistika / Skladovani, 3. Maloobchod

/ E-commerce a 4. Ostatni. V pfipadé, Ze je transakce oznacena developerem jako d(ivérna, je zarazena do kategorie

4, Ostatni.

= Mira neobsazenosti se pocitd z dostupnych prostort v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell

and core budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartalnich reportd obdrZzenych od developeru. Tepelnd mapa na

strané 4 je odvozena z (idajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gidaje jsou prevzaty z Ceského statistického Gfadu a Ministerstva financi Ceské republiky.

= Prostory standardu B a C nejsou aktudlné sledovany a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pridaniv

budoucnu.
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KONTAKTY

Na Pori¢i1079/3a
110 00 Praha1
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

108 cticy

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 AGENCY

108 AGENCY je realitné-konzultantska spole€nost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.

Jejivice nez Etyricetilenny tym si v prabéhu let ziskal divéru tuzemskych i zahraniénich klientd.

108 AGENCY je na trhu komerénich realit jedinou spoleénosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centrdly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pristupu ke klientlim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pristupem.

Na Eeském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZenizobchodovala,,Sto osmicka“ vice nez 8,8 miliond Etvereénich
metrd a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostfedkovani pronajmu a prodeje, in-
vesti¢niho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Na konci roku 2021 se 108 AGENCY stala vyhradnim
alianénim partnerem BNP Paribas Real Estate pro Ceskou republiku. Diky této strategické akvizici vyrazné posilila tym
konzultant( a nabidku sluzeb.

JSME HRDYMI CLENY

AGENCY 00000

Spolek Kompetentnich Logistik(i a Dodavatell

? HOSPODARSKA
o8 REAL ESTATE iﬁﬁ koMorA-
O CESKE REPUBLIKY
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