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PREHLED TRHU Q2/2023

11483 976m:| 284 249m: 1106 610 m

525-625 2521 % 5,00 %

EUR/m2/MESIC

Celkova plocha prémiovych primyslovych prostor k prondjmu doséhla 11 483 976 m? Na trh bylo dodéno 284 249 m? novych
pramyslovych ploch.

Ve vystavbé bylo na konci 2. &tvrtleti1106 610 ve vSech hlavnich primyslovych klustrech v Ceské republice. Podstatna &ast této
vystavby bude dokon&ena ve 3. Etvrtleti.

Mira neobsazenosti se opét zvysila na 2,27 %, coZ predstavuje 260 611 m? véetné prostor ve stavu shell and core. Bez nich mira
neobsazenosti stoupla na1,64 % se 188 626 m? dostupnymi k pronajmu. Nejvice volnych ploch se aktuédlné nachazi v Sirsim okoli
Prahy ve Stfedoceském kraji, kde volné plochy nebyly témérF dostupné posledni dva roky.

Hrubd i Cistd poptavka performovala v souladu s ocekdvanim. Hrubd poptéavka doséhla 567 445 m? zatimco Cistéd poptévka doséhla
266 443 m2 Znacnou ¢ast novych prondjmu podepsaly vyrobni spoleénosti - pres160 tis. m2 Odvétvijako distribuce, elektronicky

obchod a podobné €eli komplikacim kvuli snizené kupni sile domacnosti a dalS§im negativnim ekonomickym faktortm.

»,Ve druhém ctvrtleti roku 2023 jsme zaznamenali znacny ndrdst volnych prostor, které
nabizeji ndjemcum vice mozZnosti. Trh vSak stéle cekd, aZ se mira neobsazenosti vrati na zdra-
véjsi hladinu. Developeri a viastnici jsou jiz ochotnéjsi vyjedndvat o potrebdach ndjemcd, jsou
vice naklonéni nabizeni pobidek a kratkodobé prondjmy se stdvaji méné problematické. Celkova
aktivita na trhu se sniZila s vyjimkou vyrobniho sektoru. Nepfiznivd ekonomickd situace tlaci
vdechny druhy subjekt( - spotfebitele, ndjemce i developery. Ceskd ndrodni banka bud' trokové
sazby néjakou dobu ponechd na stavajici drovni, nebo je jesté zvysi. 0¢ekavame, Ze prvni snizeni
urokovych sazeb nastane nejdrive ve 2. ¢tvrtleti 2024.”

MICHAL BiLY
Head of Research CEE
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PREHLED TRHU Q2/2023

PLOCHA PREMIOVYCH PROSTOR K PRONAJMU V CESKE REPUBLICE DLE REGIONU

Nejvétsi plocha primyslovych prostor k prondjmu je ve Stredoceském kraji ndsledovaném Plzerfiskym krajem a Jihomoravskym

ploSe jsou slouéeny v kategorii Ostatni regiony (Jihocesky kraj, Zlinsky kraj a Kraj Vysogina).

. Y OSTATNi REGIONY
KARLOVARSKY KRAJ LIBERECKY KRAJ LEGENDA
S:348 370 m? S:447032 m?
8:400133 m? \: 0,00 % V: 0,48 % S - Celkova plocha dokon&enych projektd
V: 6,67 % P- 422 530 m? P: 991173 m? V - Mira neobsazenosti v kraji
KRALOVEHRADECKY P: 541880 m? P - Planovany budouci development

A PARDUBICKY KRAJ (vEetné projektd ve vystavbé)
S: 425822 m?

V:2,03%
P: 332134 m?

PRAHA
S:573 803 m?
V: 0,06 %
P:100 304 m?

STREDOCESKY KRAJ

S:3691860 m?
V:1,99 %
P:1254 395 m?

OLOMOUCKY KRAJ ——

S: 629 896 m?
V:2,85%
P: 321089 m?

USTECKY KRAJ T

S:764 339 m?
V: 6,30 %
P: 928 895 m?

MORAVSKOSLEZSKY KRAJ

$:1151558 m?

V:3,29 %

P: 917534 m?

PLZENSKY KRAJ
JIHOMORAVSKY KRAJ $:1759 901 m?

$:1291262 m? ‘\ V:1,86 %
V:0,98 % P:1093168 m?

P: 461843 m?

Ve 2. ctvrtleti 2023 zUstala stavebni aktivi- DOKONCENA VYSTAVBA (2015 - 2023)
ta silna. Celkovy objem dokon&enych prostor
dosahl 284 249 m? pficemz vice nez 440 tis. m?
mé byt doddno ve &tvrtleti nasledujicim. Rok 800 000 m?
2023 ma potencidl prekonat rekordni rok 2022 600 000 m?

v prostorech dodanych na trh. Celkové bylo

na konci druhého Gtvrtleti ve stadiu vystavby 400000 m?
1106 610 m? coZ je stdle nad dlouhodobym 200 000 m?
normalem. Do konce roku 2023 trh s nejvétsi ,

. . v . . Om
pravdépodobnosti pfesdhne 12 mil. m?. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1000 000 m?
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PREHLED TRHU Q2/2023

NEOBSAZENOST V CESKE REPUBLICE S HEATMAPOU

Ve 2. &tvrtleti 2023 se celkovy podet volnych priimyslovych prostor zvysil. Neobsazenost v Ceské republice dosahla 2,27 %
(260 611 m?) se zapo&tenim prostor ve stavu shell and core. Bez nich doséhla celkova neobsazenost v celé Ceské republice 1,64 %
(188 626 m?2). V&tSina volnych prostor se nyni nachazi zejména ve dvou krajich - Stfedogeském kraji se 73 tis. m2 a Usteckém kraji se
48 tis. m2. Zbytek volnych jednotek se nachézel v 8 rliznych krajich, coZz déava najemcim vice moznosti z hlediska lokality, nikoli vSak
z hlediska velikosti. Po dlouhé dobé jsou dostupné volné prostory v okoli Prahy a kolem délnice D1.

PODIL NA NEOBSAZENOSTI DLE REGIONU MIRA NEOBSAZENOSTI SE OPET ZVYSILA!

Podil na celkové neobsazenostiv CR

Neobsazenost prémiovych primyslovych prostor se ve 2. &tvrt-
leti zvysila na 2,27 % vcetné prostor ve stavu shell & core. Vzhledem
k mnoZstvi pfipravovanych projektt oéekdvdme, Ze neobsazenost bude

Ostatni déle rust. Na konci roku predikujeme neobsazenost v rozmezi 2,00 - 3,25
15,98 % StredoBesky %.To je stale daleko od zdravé miry neobsazenosti mezi 4,00 - 6,00 %.
kraj
Karlovarsky 28,20 % 25%
kraj '
N 2,0%
Plzerisky 15 %
kraj =
12,55 %
1,0 %
0,5%
0,0%

Q3/21 Q4/21 Q1/22 Q2/22 Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23
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PREHLED TRHU Q2/2023

CISTA POPTAVKA DLE VLASTNIKA PROSTOR

Dle katastru nemovitosti k 30. 6. 2023

OTHERS

0,
GLP 8,29 %

539 %
VGP
5,84 %

RSJ

13,86 %

ACCOLADE

P3 2153 %
16,64 %

CTP je s vice nez 75 tis. m? prvni v uzavienych novych
prondjmech. Accolade je 2. s vice nez 57 tis. m?a 3. je P3
s vice nez 44 tis. m2. Prvni tFi predstavuji 66,62 % vSech
novych transakci. V porovnani s 2. étvrtletim 2022 dos-
lo k poklesu Cisté poptavky o -47,56 %.

VYBER Z TRANSAKCI
A PRUMERNE NAJMY

Hrub4 poptévka v Ceské republice dosahla 567 445 m?, gist4 poptavka
(bez prolongaci) 266 443 m?2 Nejvétsi nova transakce se uskutecnila
v Panattoni Park Ostrov North, kde si blize neuréena spoleénost prona-
jala pres 57 tis. m? modernich pramyslovych prostor. Druhda je novy
prondjem 26 tis. m? od nezverejnéné spolecnosti v CTParku Ostrava
Hru$ov. Treti nejvétsi transakcei o rozloze pres 21 tis. m? byl predprona-
jem podepsany spole¢nosti Hanon v Panattoni Parku Kladno Jih.

Nejvice novych transakci bylo zaznamenano ve StfedoCeském kra-
ji s vice nez 63 tis. m?, v Moravskoslezském kraji s vice nez 58 tis. m?
a v Usteckém kraji s vice nez 30 tis. m2. Ve 2. &tvrtleti 2023 jsme opét
zaznamenali vyrazny ndrlst kratkodobych pronajm( a podndjma.

POPTAVKA (2015 - 2023)
(“Celkem” zahrnuje vSechny podepsané transakce v segmentu prémiovych prostor)

@ Celkem (hrubd poptévka)

2500 000 m?

2000 000 m?

Nové prongjmy (Gista poptavka)
1500 000 m?
1000 000 m?
500 000 m? I I
om 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B ve vystavbé B dokoncena vystavba

Divérné ARETE Park [l Divérné Geis CZ
Rokycany B GARBE Park 39366 m?
£x - m 2
57372 m? Klasterec nad Oh¥i i ) Expeditors 16 657 m
Panattoni Park 6793 m? 17 675 m? Prologis Park Prague-Jirny ) CTPark Ostrava
Ostrov North RABEN m Prolongace 7250 m ViaPharma Poruba
PFedpronajem GLP Park Brno 1318 m? Novy prondjem
WM Logistic Novy folpice Divérné
Davrné , Technology park UNO ovy prondjem suverne CTPark Ostrava
53734 m? - Bezdeein TIBEM oy rondiem
m - .
" Novt prondjom 19162 m’ Cpark _—
CTPark Bor Yy pronaj Holubice uvérné
Prolongace Liberecky k. Novy pronjem )
Ustecky k. 6,40 - 7,25 EUR 26 384 m
5,25 - 6,20 EUR CTPark Ostrava
. Krélovéhradecky k. Hrusov
Karl k.
5,3;001’;:‘::?5“ 5,50 - 6,25 EUR Novy pronajem
s Praha Stredogesky k. Olomoucky k. >
7,00 - 8,00 EUR 5,60 - 7,50 EUR Pardubicky k. 4,90 - 6,00 EUR Moravskoslezsky k.
5,50 - 6,25 EUR 5,00 - 5,50 EUR

T

>
~—

' Kraj Vysoéina

. N,
5,50 - 6,60 EUR Zlinsky k.

-]
d
!' Jihomoravsky k. 5,50 - 6,00 EUR

Plzefisky k.
5,50 - 7,50 EUR
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MAKROEKONOMIKA Q2/2023

HDP (YoY)
Q1/2023

MAKROEKONOMICKA PREDIKCE MINISTERSTVA FINANCI DUBEN 2023

Indikator 2020 2021 20.23 20.24
predikce predikce

HDP

(redlny rast v %) 8 -55 36 2,5 01 8

Mira inflace 28 3,2 38 15,1 10,9 2.4

(prdmérv %)

Miroa nvezaméstnanosti 2 26 28 23 3 28

(primérv %)

Sménny kurz CZK/EUR 25,7 26,4 25,6 24,6 23,8 23,8

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2023
Poznamka: primérny sménny kurz v ervnu 2023,1 EUR = 23,696 K& (Ceské narodni banka, 2023)

EKONOMICKY PREHLED ZA1. CTVRTLETI 2023

Na konci 2. &tvrtleti 2023 jsme vidéli prvni optimisticky signél v poklesu miry inflace na 9,7 % podle Ceské narodni banky. Tato hod-
nota je stdle daleko od inflaniho cile banky ve vysi 2 %, ale naznacuje, Ze celkovad ekonomicka situace by se mohla ve druhé poloviné
roku zlep§it. Cesky statisticky Grad vak zvefejnil analyzu, ktera se vénuje tématu kupni sily domécnosti v prvnim &tvrtleti 2023 a jeji

zjisténi nejsou pozitivni.

V analyze se uvadi: ,Trvajici oslabeni kupni sily domdacnosti mélo hmatatelné dopady na jejich vydaje. Spotfeba poSesté v radé
realné mezictvrtletné klesla a prohloubil se i jeji meziro&ni propad. Investice doméacnosti dokonce nominalné klesly. Vysledkem bylo
sniZzeni miry investic domacnosti na rekordné nizkou Groven.“ Ceskou ekonomiku ovlivnilo pokraéujici oslabovéni doméci poptavky.
To se negativné projevilo zejména v maloobchodé a sluzbach a celkové to bude nadéle negativné ovliviiovat cely sektor e-commerce,
i kdyZ sluzby by mohly tézit alesponi z oZiveni cestovniho ruchu.

Ceny zemédélskych vyrobcl byly meziro€né nizsi 0 13,8 %. Ceny primyslovych vyrobcl se meziroéné zvysily 01,9 %. Ceny staveb-
nich praci podle odhadu meziroéné vzrostly o 6,0 % a ceny stavebnich material( a materiall pro vyrobu 01,2 %. Ceny trZnich sluzeb

pro podniky byly meziro€né vyssi o 6,1 %

Zdroj: Cesky statisticky uFad, Ceskd ndrodni banka, 2023
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METODOLOGIE

Vzdy se snazime o to, aby zpravy byly co nejpresnéjsi a aby splnily v8echna kritéria stanovend touto metodikou, ale v nékterych
ohledech jsme omezeni rlznymi pristupy/metodikami developer( a dalSich entit, od kterych shromazdujeme nase data. Prosime,
vzdy vénujte pozornost tomu, na ktery graf se divate - za jaké Easové obdobi (aktudlni stav &i historicky pohled), kritéria (developer/
vlastnik) a podobné.

V pripadé dotazl tykajicich se nasi metodiky nas kontaktujte na e-mailové adrese michal.bily@108agency.cz.

Standardizacni tabulka vlevo stanovi
A+ - Svétla vyska12 m a vic
- Musi splfiovat kritéria BREEAM alespon "Very Good"
- Pfimy vjezd a hydraulické mustky zeni urcitého standardu prdmyslové bu-
- Nosnost podlahy 5 tun/m?
- Postavené po roce 2010

v naSich statistikdch pravidla pro pfira-

dové. Tfida ,,A“ je dale segmentovana, pro

- Musi byt vytdpéna lepSi orientaci ve statistikdch a uréovani

trendd na trhu. PrestoZe mame toto

Al - Svatla vyska10 m a vic L .
(A-Logistika) ) Nosnost podlahy 5 tun/m? rozrazeni, uvadime pouze data pro cely
- Postavené po roce 2000 standard tfidy ,,A“. Mate-li zajem o pod-

- Musi byt vytapéna iv o . .
ustbytvytapena robné;si idaje, kontaktujte nas.

(AA?OStatnl') ?Zitfv\;ﬁk;pfodclo1gge;rﬂ Pravidelné shromaid'.uje.me data lpFl’mo
- Musi byt vytapéna od developerd. Kombinujeme tvrda data
s postrehy a zkuSenostmi nasich konzu-
B gssi\;igﬁgﬁzz rr];lfjrl:ﬁggs Itantl tak, abychom dosahli optimalni
- Musi byt vytéapéna rovnovahy mezi prostou interpretaci &isel

C a prenosem zkuSenosti z oboru.

- Postavené pred rokem 1995
- Bez vytapéni

OBECNE SMERNICE

Nova vystavba se vyznacuje postavenim prvniho sloupu a kon¢i kolaudaci.

= Datovani transakce se vzdy odviji od Etvrtleti, ve kterém byla podepsana, nikoliv vefejné oznamena (pokud jsme schopni toto
uréit). VSechny transakce jsou zarazeny do nésledujicich kategorii: 1. vyroba, 2. logistika/skladovani, 3. retail/e-commerce a 4.
ostatni. V pfipadé, Ze developer oznaci transakci jako divérnou a my neziskdme informace o sektoru najemce, zaradime ji do
kategorie ostatni. Statistiky jsou kompilovény jen z transakci nad1 000 m2

= Mira neobsazenosti se pocita z dostupnych prostor( v dokonéenych a shell and core budovach (volné misto bez shell and core
budov je uvedeno samostatné) na zakladé kvartélnich report obdrZzenych od developerd a pfimé komunikace s nimi. Teplotni
mapa na strané 4 je odvozena z Udajl zaloZenych na okresech.

= V8echny makroekonomické Gdaje jsou prevzaty z Ceského statistického UFadu a Ministerstva financi Ceské republiky.
Prostory standardu B a C nejsou aktudlné sledovény a nejsou zahrnuty ve statistikach, uvazujeme o jejich pfidani v budoucnu.
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KONTAKTY

Na Pori¢i1079/3a
110 00 Praha1
Ceska republika

+420 222 211 464
info@108agency.cz

Krenova 409/52
602 00 Brno
Ceska republika

+420 778 505108
brno@108agency.cz

HodZovo namestie 1/a
81106 Bratislava
Slovensko

+421948144 038
info@108agency.sk

108 cticy

Rath Gyorgy utca 56
1122, Budapest
ELE )

+36 70 977 0021
info@108agency.hu

0108 REAL ESTATE

108 AGENCY je realitné-konzultantska spole€nost, ktera se od roku 2009 zaméruje vyhradné na komeréni nemovitosti.

Jejivice nez Etyricetilenny tym si v prabéhu let ziskal divéru tuzemskych i zahraniénich klientd.

108 AGENCY je na trhu komerénich realit jedinou spoleénosti ve stoprocentné €eskych rukou. | diky absenci nadnarodni
centrdly se mGze spole¢nost pIné vénovat pilovani svého osobitého pristupu ke klientlim, ktery v sobé kombinuje odbor-
nost a zkuSenosti s férovosti a lidskym pristupem.

Na éeském, slovenském a madarském trhu od svého zaloZeni zobchodovala ,,Sto osmicka“ vice nez 9 milion( Etvereénich
metrd a vybudovala si silnou pozici. Klienti se na 108 AGENCY obraceji ohledné zprostfedkovani pronajmu a prodeje, in-
vesti¢niho poradenstvi i marketingu a spravy developerskych projektd. Na konci roku 2021 se 108 AGENCY stala vyhradnim
alianénim partnerem BNP Paribas Real Estate pro Ceskou republiku. Diky této strategické akvizici vyrazné posilila tym
konzultant( a nabidku sluzeb.

PROUD MEMBER OF

AGENCY 00000

Spolek Kompetentnich Logistik(i a Dodavatell

HOSPODARSKA
\mﬁkouozk
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2. Etvrtleti 2023

An alliance member of

< BNP PARIBAS
99 REAL ESTATE

www.108AGENCY.cz 8




SHAPING THE FUTURE
OF REAL ESTATE



