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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny ideédlni 2 rodinného domu s &.p. 513 v€. pfisluSenstvi a
pozemku parc. €. st. 1236, 774/10 v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek,
katastralni izemi Skalice u Frydku-Mistku pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:  Rodinny diim s €. p. 513, obec Frydek-Mistek

Adresa predmétu Skalice u Frydku-Mistku, Frydek-Mistek, okres Frydek-
ocenéni: Mistek

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Ulice:

Katastralni uzemi: Skalice u Frydku-Mistku

3. Prohlidka a zaméreni

Nemovitost nebyla dluznikem zpfistupnéna, vnéjsi obhlidka nemovitosti prob¢hla dne
6.5.2020.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiSténé pii vné&j$i obhlidce, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Gregusova Petra, Skalice 227, 73801 Frydek-Mistek 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim s €. p. 513 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 1236, 774/10 v obci
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Skalice u Frydku-Mistku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceiovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Diim nema
podsklepeni, neni zde piida a nema vybudované obytné podkrovi. Objekt byl postaven v
roce 2018. (dle informaci z katastru nemovitosti)

Objekt je cihlové konstrukce. Ma rovnou stfechu. Vnéj$i omitky jsou Stukové a
zatepleni plasté je z polystyrenu. (dle informaci z katastru nemovitosti)

Podlahova plocha ¢ini pravdépodobné 98 m’. (dle informaci z katastru nemovitosti)

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, zemni plyn neni zaveden, odpady
jsou svedeny do jimky. (dle informaci z katastru nemovitosti)

Rodinny diim je nove postaveny.

Pozemek je oplocen zivym plotem a na pozemku se nachazi okrasné rostliny. Sklon
pozemku je rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. U domu se nachazi krytd terasa. Na
pozemku se nachazi zahradni Gischovna naradi.

Dtim je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostate¢na - nutnost dojezdu. V misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a
neni zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni - nutnost dojezdu. V okoli se
nenachézi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde
zadné Ufady - nutnost dojezdu kvlli Ufednim zilezitostem a v misté se nenachazi
pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelenn v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.
V misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ne
Dim byl postaven v roce 2018

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle informaci z katastru nemovitosti

Rozsah rekonstrukce domu X
Zaklady nezjisténo
Konstrukce cihlova
Stropy nezjisténo
Tloustka stén nezjisténo
Strecha rovna
Krytina stiechy nezjisténo
Klempiiské prvky nezjisténo
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky nezjisténo
Typ oken v domé nezjisténo
Orientace oken obytnych .
mistnosti nezjisteno
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete nezjisténo
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvefe nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Kuchyné nezjisténo
Dispozice RD nezjisténo

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahové plocha &ini 98 m’.

Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Topna télesa nezjisténo




Reseni ohfevu vody nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu rodinného domu novostavba
Vady rodinného domu nezjisténo

Popis pozemku

Trvalé porosty

zivy plot, okrasné rostliny

Venkovni stavby

zahradni ischovna nafadi

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zivy plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét, v mist¢ se nenachdzi
zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili Gfednim
zélezitostem, v misté se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

Vécna bremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.05.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim s ¢. p. 513, obec Frydek-Mistek

Rodinny diim v katastralnim izemi Skalice u Frydku-Mistku, obec Frydek-Mistek

mésto

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Skalice u Frydku-Mistku, Frydek- 98 mz, 2 stav interiéru nebylo
objekt Mistek, okres Frydek-Mistek podsklepeny: ne Novostavba | 778 m mozno oveéfit
1 Nosovice, okres Frydek-Mistek 100 mz, Piizemni Novostavba | 637 m’
2 Dobra, okres Frydek-Mistek 100 mz, Piizemni Novostavba | 904 m’
3 Palkovice, okres Frydek-Mistek 100 mz, Piizemni Novostavba | 637 m’
Panské Nové Dvory, Frydek-Mistek, 2, , 2
4 okres Fridek-Mistek 105 m’, Pizemni Novostavba | 1088 m
5 Vaclavovicka, Vratimov, okres Ostrava- 12 mz’ Prizemni Novostavba | 835 m




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. TP | redukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- K5 - K6- 1 gy, | ocefovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 41(%500’00 Nepouzit 4K(i“:.500,00 1.00 1.00 1.00 | 0.92 1.05 1.00 0.9660 | 51.242,23 K¢
2 132:;500’00 0.9 3(5(:.550,00 1.00 1.00 1.00 | 1.06 1.05 1.00 1.1130 | 31.940,70 K¢
3 298000’00 0.9 1345(“:.100’00 1.00 1.00 1.00 | 0.92 1.05 1.00 0.9660 | 36.335,41 K¢
T A X DI o0 | 100 100 | 113 1.05 1.00 11865 | 33.592,19 K&
5 1325'285’71 Nepouzit 13495285’71 100 | 0.99 100 | 1.03 1.05 1.00 1.0707 | 36.691,61 K&
Celkem priamér 37.960,43 K&
Minimum 31.940,70 K¢
Maximum 51.242.23 K¢
Smérodatna odchylka - s 7.680,75 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 30.279,68 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 45.641,18 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

37.960,43 K&/m’

*

98,00 m*

=3.720.122 K¢

3.720.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim v katastralnim izemi Skalice u Frydku-Mistku, obec Frydek-Mistek

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Skalice u Frydku-Mistku, Frydek- 98 mz, 2 stav interiéru nebylo
objekt Mistek, okres Frydek-Mistek podsklepeny: ne Novostavba | 778 m mozno oveéfit
1 Nosovice, okres Frydek-Mistek 100 mz, Pfizemni Novostavba | 637 m’
2 Dobra, okres Frydek-Mistek 100 mz, Piizemni Novostavba | 904 m’
3 Palkovice, okres Frydek-Mistek 100 mz, Piizemni Novostavba | 637 m’
Panské Nové Dvory, Frydek-Mistek, 2>, 3 2
4 okres Frydek-Mistek 105 m’, P¥izemni Novostavba | 1088 m
5 Xg(szi(a)vovwka, Vratimov, okres Ostrava- 112 mz’ Prizemni Novostavba | 835 m’

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

8

1 49.500,00
2 39.500,00
3 39.000,00
4 44.285,71
5 39.285,71

x 3 ” 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

49.500,00
35.100,00
1,4103

39.858,57

Cena po objektivizaci
49.500,00
35.550,00
35.100,00
39.857,14
39.285,71

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim v katastralnim izemi Skalice u Frydku-Mistku, obec Frydek-Mistek

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefiovany Skalice u Frydku-Mistku, 98 m stav interiéru
obiekt y Frydek-Mistek, okres Frydek- m, . Novostavba | 778 m’ nebylo mozno X
) Mistek podsklepeny: ne ovetit
2
1 Nosovice, okres Frydek-Mistek 1?0 m, B Novostavba | 637 m’ 3
Ptizemni
. , , 100 m’, 2
2 Dobra, okres Frydek-Mistek = , Novostavba | 904 m 2
Ptizemni
. . ) 100 m’, :
3 Palkovice, okres Frydek-Mistek =, ; Novostavba | 637 m 3
Ptizemni
Panské Nové Dvory, Frydek- 105 mz, 2
4 Mistek, okres Frydek-Mistek Piizemni Novostavba | 1088 m 2
Viaclavovicka, Vratimov, okres 112 mz, 2
5 Ostrava-mésto P¥izemni Novostavba | 835 m 3




Vypocet zakladni ceny

¢, Cena poiadované resp. zap]acené zal ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha
1 49.500,00 - 49.500,00 3

2 39.500,00 0,90 35.550,00 2

3 39.000,00 0,90 35.100,00 3

4 44.285,71 0,90 39.857,14 2

5 39.285,71 - 39.285,71 3
Mezisoucet 13
Celkem

Zakladni cena: 40.190,11 K&/m’
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

40.190,11 * 1,0000 = 40.190,11 K¢&/m®

Souéin
148.500,00
71.100,00
105.300,00
79.714,28
117.857,13

522.471,41
40.190,11

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

40.190,11 K&/m’

* 98.00 m*

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

=3.938.630,78 K¢

3.940.000,-- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacen{‘ zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 49.500 - 49.500,00

2 39.500 0,90 35.550,00

3 39.000 0,90 35.100,00

4 44.286 0,90 39.857,14

5 39.286 - 39.285,71

Stiedni hodnota 39.858,57

Median 39.285,71

Rozdil max-min 14.400,00

Minimum 35.100,00

Maximum 49.500,00

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

35.100 az 38.700 2 0.4
38.700 az 42.300 2 0.4
42.300 az 45.900 0 0
45.900 az 49.500 1 0.2

10




Cetnost

0,45
04 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

m Cetnost

38.700 42.300 45.900 49.500

v v v ~

az az az az

35.100 38.700 42.300 45.900

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 35.100,00 K&/m’do 42.299,99 K&/m®

* 98,00 m’

od 3.439.800,00 K¢ do 4.145.399,02 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3.440.000,-- K¢ do 4.150.000,-- K¢

11



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.720.000,-- K&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.940.000,-- K&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 3.440.000,-- K¢ do 4.150.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.720.000 K¢

Slovy: tfimilionysedmsetdvacettisic korun

Celkova cena spoluvlastnického podilu predmétné nemovitosti ve vysi 1/2 po
upravé srazkou 20 % z diivodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili

1.488.000 K¢

Slovy: jedenmilionctytistaosmdesatosmtisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.5.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 11287-1065/2020 znaleckého deniku.

12



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 m’,
Nosovice, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 4.950.000 K¢

Adresa: NoSovice, okres Frydek-
Mistek

¥ (

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Nosovice, okres Frydek-Mistek Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 4950 000 K¢ Stav objektu Novostavba
smlouvy
Kupni smlouva 03.03.2020 Zastavéna plocha 131
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-2391/2020 Plocha uzitna 100
Poznamka k cené 4 950 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 100
poplatkti, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 637
pozemku
Typ domu Pfizemni Odpad Vetejna
kanalizace
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Slovni popis

Nabizime k prodeji nadstandardni a moderné feSenou nizkoenergetickou novostavbu
RD 4+kk, kolaudovanou 02/ 2018, situovanou na konci obce NoSovice smér Nizni
Lhoty. Vse je perfektné femesIné zpracovano. Kompletni projektova dokumentace k
dispozici. Dim je tvofen obyvacim pokojem s krbem (rohova vlozka ROMOTOP),
propojenym s kuchyniskym koutem (kuchynska linka v zrcadlovém vysokém lesku
vcetné vestavnych spotfebicli BOSCH indukéni varna deska, horkovzdusna trouba, mv
trouba, mycka, digestof), 3 samostatnymi loZnicemi, koupelnou s vanou, sprchovym
koutem a umyvadlem, samostatnym WC, technickou mistnosti s bojlerem,
elektrokotlem a mistem pro pracku + WC a vstupni chodbou. Z obyvaciho pokoje vstup
pres francouzské okno s pojezdem na terasu a zahradu (s osvétlenim). Terasa 18 m2 je
vybudovana na zékladové desce a je zastfeSena pergolou (s osvétlenim) z hlinikovych
profild + kamenny koberec Topstone (moznost zaskleni jako zimni zahrada). Pro stavbu
byl pouzit cihlovy systém Ytong 25 + zatepleni 20 cm polystyren, vnitini sadrové
omitky, zdklady a podlahy zatepleny extrudovanym polystyrenem, podlaha z
brouseného betonu + podlahova krytina Vinyl klick system, stfecha izolovana mineralni
vinou 40 cm, stfesni krytinou je probarveny hlinikovy plech. Okna SOFTLINE 82 jsou
plastovd 7-mi komorova s izola¢nim trojsklem. Interiérové dvefe jsou vyrobeny na
zakazku. Ve vsech pokojich jsou instalovany podhledy s LED osvétlenim a slaboproudé
zasuvky. Uzitna plocha domu ¢ini cca. 100 m2, celkova vymeéra pozemku ¢ini 637 m2 z
toho 131 m2 je zastavéna plocha. Pfed domem stani pro 2 auta (je provedena stavebni
piiprava na kryté stani (betonové patky) vcetné piipravy pro branu (betonové patky,
vedeni elektfiny). Vytapéni domu je feSeno elektrokotlem napojenym na teplovodni
podlahové topeni a krbem situovanym v obyvacim pokoji. Odpady jsou svedeny do
kanalizace. Nemovitost zkolaudovana a ptipravena k nast¢hovani dle dohody s
majitelem. V obci veSkera obCanska vybavenost, centrum obce cca. 600 m. Z domu a
zahrady, kterd je situovana jiznim smérem, je krasny vyhled na panorama Beskyd (Lysa
hora, PrasSiva, Travny). Na zahrad¢ je postaven zahradni domek 13 m2 (dfevostavba) s
privedenou elekttinou jako sklad dieva a tlozny prostor. Jelikoz se bude jednat o prvni
uplatny ptevod, tak kupujici bude platit dan z nabyti nemovitosti pouze z hodnoty
pozemku kolem domu (dan ve vysi fadové do 15.000,-K¢), nikoliv z celkové ceny
nemovitosti. Energeticka naro¢nost domu je na v hodnot¢ B. Dim muzete koupit
pomoci hypotéky, s jejimz vyfizenim Vam radi zdarma pomuizeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 100 m’, Dobr4,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 3.950.000 K¢

Adresa: Dobré, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dobra, okres Frydek-Mistek Zastavéna plocha 128
(m2)
Cena 3950 000 K¢ Plocha uzitna 100
Poznamka k cené 3 950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha ptidruzeného 904
véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Piizemni Odpad Vetejna
kanalizace
Stav objektu Novostavba Umisténi objektu Klidna cast
obce
Slovni popis

Nabizime k prodeji ptizemni rodinny diim- 3+kk novostavba/kolaudace 4/2019/ V obci
Dobra cca. 3 minuty od Frydku Mistku v klidné oblasti mimo komunikaci s pozemkem
904m2 s nekrytym parkovacim mistem pro 2 auta a venkovni terasou. Zastavéna plocha
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128m2. Pozemek je osazeny zivym plotem a zasetd trdva.Moznost okamzitého

stéhovani.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

5 000 000 K¢

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny dim, 100 mz,
Palkovice, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 3.900.000 K¢

Adresa: Palkovice, okres Frydek-
Mistek

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Palkovice, okres Frydek-Mistek

3900 000 K¢

3 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cihlova

Ptizemni

Novostavba

155

Plocha uzitna 100
Plocha p¥idruzeného = 637
pozemku
Elektiina 230V
Voda Vodovod
Odpad Vetejna
kanalizace
Umisténi objektu Klidna cast
obce
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Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout prodej samostatné stojici novostavby 4-+kk nachazejici
se ve velmi lukrativni oblasti - Palkovice. Jedna se o pfizemni rodinny diim s obytnou
plochou 100 m2. Dispozice domu tvoii zadvefi, prostorna chodba, 3 pokoje, koupelna,
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem. VSechny okna v domé jsou Brugmann
Salamander BluEvolution 82MD (Uf=0,98), trojsklo. Cely dim vytapén podlahovym
topenim. Zdivo je porotherm tl. 300 mm, zatepleni tl. 120 mm, omitka je silikonova,
strop je zateplen u vatou tl. 280 mm. Odpad jsou napojen na obecni kanalizaci, destova
kanalizace do vsaku z betonovych skruzi a vsakovaciho podzemniho boxu, pfipojka
elektro véetn¢ HDO + piiprava na piipojeni venkovni elektro, vodovodni piipojka s
méfenim v tech. mistnosti. Dim je pfipraven na dovybaveni podlahovymi krytinami a
zafizovacimi predméty. Jedna se o tspornou stavbu s minimalnimi néklady na provoz
domu. Pozemek méa vyméru 637 m2. K dispozici pied domem je plocha na parkovani
pro 2 vozidla. Tato nemovitost vdm zarucuje maximalni komfort a pohodli, blizsi
informace u makléfte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 105 mz, Panské
Nové Dvory, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

i

Celkova cena: 4.650.000 K¢

Adresa: Panské Nové Dvory, Frydek-
Mistek, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

L ]
p
d
b
¢
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Panské Nové Dvory, Frydek-Mistek, okres Pocet nadzemnich 1
Frydek-Mistek podlazi
Cena 4 650 000 K¢ Stav objektu Novostavba
Poznamka k cené 4 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 105
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 1088
pozemku
Typ domu Pfizemni
Slovni popis

Nabizime k prodeji atraktivni novostavbu rodinného domu z roku 2018 o velikosti 3+kk
s terasou, kterd se nachdzi ve vyhleddvané lokalit¢ Panské Nové Dvory ve Frydku
Mistku. Jedné se o samostatné stojici piizemni stavbu s parkovacimi misty a brdnou na
dalkové ovladani. K domu naleZi rovinatd zahrada o vymétre 1088 m2. Uzitna plocha
domu je 105 m2. Pfi vstupu do domu se nachazi zadveii a technickd mistnost. Dale
pokraujeme po chodbé, kde se nachdzi samostatnd loznice, pokoj, koupelna se
sprchovym koutem a vanou, toaleta a obyvaci pokoj s kuchyni, komorou a vstupem na
terasu. V celém domé je dlazba s podlahovym vytapénim. Hodnota energetického Stitku
: B - velmi tsporna. Mési¢ni naklady jsou 2100 K¢. Dim bude k nastéhovani od srpna
2020. Pro vice informaci kontaktujte nasi bezplatnou linku, doporucujeme prohlidku.

Radi vam pomtizeme s financovanim koupé domu, financim se vénujeme jiz vice nez
20 let.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

5 000 000 K&

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Rodinny dim, 112 mz,
Vaclavovicka, Vratimov, okres Ostrava-
meésto

Celkova cena: 4.400.000 K¢

Adresa: Vaclavovicka, Vratimov, okres
Ostrava-meésto

[ ]
¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Vaclavovicka, Vratimov, okres Ostrava- Stav objektu Novostavba
mésto
4400 000 K¢ Zastavéna plocha 146
(m2)
30.09.2019 Plocha uZzitna 112
V-15610/2019-807 Podlahova plocha 112
4499 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha pridruzeného = 835
pozemku
Cihlova Elektfina 230V
Pfizemni Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Novostavba domu ke koupi v piijjemném misté Casti Vratimov - Horni Datyné s
vybornou dostupnosti sluzeb. Dim kolaudovan v roce 2019, dispozice 4+kk s velmi
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praktickym rozmisténim pokojti. Diim ma vlastni piijezdovou komunikaci, zahradu o
vymeie 689 m2 orientovanou na jihozapadni stranu a kvalitni zpracovani véetn¢ zaruky
5 let. Vytapéni domu podlahové pomoci el. kotle. V cené¢ domu neni kuchynska linka,
ktera je volitelna dle vybéru klienta. Doporucujeme prohlidku domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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