SMLOUVA O PREVODU VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

kterou spolu uzaviraji niZe uvedeného dne, mésfce a roku v souladu s pfisludnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpisl tito
icastnici:

Roman Bednafik, rodné ¢islo: 790107/4665
Trvale bytem: €. ev. 128, 680 01 Velenov

e
|

na strané jedné a déle v textu pouze jako ,prodavajic

Jifina Malanova, rodné ¢islo: 635409/2525
Trvale bytem: Rentova 1360/6, Retkovice, 621 00 Brno

na strand druhé a dale v textu pouze jako ,kupujici”

l.
Prodavajici prohladuje, Ze mé ve svém vyluéném vlastnictvi niZe vyslovné uvedené (specifikovane)
nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovisté Boskovice, zapsané
v katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Velenov, obec Velenov, okres Blansko, jmenovité se pak
jednd o:

- stavbu & ev. 128 (stavba pro rodinnou rekreaci v ¢asti obce Velenov), postavenad na pozemku
parc. &. St. 127, zastavéna plocha a nadvofit

(vy$e uvedend stavba déle také jen jako ,Budova” a/nebo ,Nemovitosti“).

Il.
Prodavajici touto smlouvou prodévé do vylu&ného viastnictvi kupujiciho Nemovitosti véetné jejich
zakonnych soutdsti a piisludenstvi za kupni cenu dohodnutou celkem ve vy3i 1.072.600,- K& (slovy:
jeden milion sedmdesat dva tisic Sest set korun &eskych - dale také jen ,Kupni cena), a kupujici od
proddvajiciho tyto Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi za Kupni cenu pfijima a kupuje.

Kupni cenu je kupujici povinen uhradit prodavajicimu nize uvedenym zplsobem:

a) prvni &st Kupni ceny, tj. &stku ve vysi 72.600,- KE (dale také jen ,Prvni &dst Kupni ceny”),
kupujici jiz uhradil pfed uzavfenim této smlouvy jako rezervalni poplatek, a to na zdkladé
blokaéni dohody ze dne 14. 3. 2021 na Géet zprostiedkovatele (realitni kanceldfe), pficemZ v
souladu s blokaéni dohodou se tato ¢astka zapoéitdva na Kupni cenu; Prvni €ast Kupni ceny se
tedy k okamziku uzavieni této smlouvy povaZuje za uhrazenou, coZ prodavajici a kupujici svymi
nize pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy na této smlouvé stvrzuji a potvrzuji;

b) druhou &4st Kupni ceny, tj. Eastku ve vySi 1.000.000,- K¢ (déle také jen ,Druhd &ést Kupni ceny”),
je kupuijici povinen v souladu se smlouvou o advokétni ischové (ddle také jen jako ,Smlouva o
dschové®), kterou soucasné& s touto smlouvou uzaviraji prodavajici jako Opravnény, kupuijici jako
Povinny a JUDr. Tomas Soukup, BA, advokat ev. €. CAK 11839 se sidlem kancelafe v Brné,
Mezirka 775/1, PSC 602 00, jako schovatel (dale také jen jako ,Schovatel”), sloZit nejpozdéji dne
9. 4. 2021 do uschovy Schovatele na zvldstni bankovni Gcet advokatni uschovy
£, 7004070235/5500 vedeny na jméno Schovatele u Raiffeisenbank a.s. (dale pouze jako ,Ucéet”),

1pozn. Pozemek parc. & St. 127, zastavéna plocha a nadvofi, neni pfedmétem pfevedu vlastnického préva dle této smlouvy,
nebot je ve vlastnictvi Ceské republiky (prévo hospodafit s majetkem stétu: Lesy Ceské republiky, s.p.).
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kdy Schovatel je (bude) opravnén a povinen s finanénimi prostiedky ve své Gschové nakladat
vyluéné a pouze v souladu se Smlouvou o Gschové.

V pFipadé, e kupujici nesloZi na Uget Kupni cenu z ddivodu na strané kupujiciho ani patnacty (15.)
den nésledujici po dni, kdy tak mél podle této smlouvy nejpozdéji ucinit, dopousti se tim kupuijici
podstatného poruseni této smlouvy, pro které je proddvajici opravnén od této smlouvy odstoupit a
kupujici je mu povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i 107.000,- KE.

S vySe uvedenym zplsobem Ghrady Kupni ceny prodavajici a kupuijici projevuji sviij bezvyhradny
souhlas.

1.

Kupujici vyslovné prohladuje, Ze se radné sezndmil se soucasnym prdvnim i faktickym stavem
prevadénych Nemovitosti, tento je mu dobfe znédm, a ve stavu, v jakém se nachdzeji ke dni uzavieni
této smlouvy, také Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a kupuje. Kupujici rovnéz
prohladuje, Ze byl seznamen s tim, Ze mezi prodévajicim jako ndjemcem a Lesy Ceské republiky, s.p.
jako pronajimatelem je uzaviena smlouva o najmu ¢&.: 144/1133/2020 ze dne 28. 7. 2020 (dale jen
»Smlouva o najmu”), jejimZ pfedmétem je prondjem pozemku parc. & St. 127, na némi stoji Budova
(kterd je pfedmétem prevodu vlastnického préva dle této smlouvy). Smluvni strany se zavazuji
poskytnout si potfebnou soucinnost za Ucelem postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy o najmu na
kupujiciho, popfipadé k ukoncéeni stavajici Smlouvy o najmu a uzavieni nové ndjemni smlouvy mezi
kupujicim a Lesy Ceské republiky, s.p.

IV.
Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem vlastnického préva do katastru
nemovitosti.

V uvedené souvislosti kupujici vyslovné prohlasuje, Ze Nemovitosti jsou nabyvany do jeho vyluéného
vlastnictvi, nebot penéini prostfedky poufZité k uhradé Kupni ceny dle této smlouvy pochdazeji
z vwyluéného vlastnictvi kupujiciho (a to z prodeje jinych nemovitych véci nabytych do vlastnictvi
kupujiciho jesté pred uzavienim manzelstvi, tj. pfede dnem 22. 9. 2007).

Nebezpedi nahodilé zkdzy, nahodilého zhorSeni pfevadénych Nemovitosti Ci jiné Skody na nich
pfechazi na kupujiciho predanim a prevzetim Nemovitosti, a to v souladu s ujednanim &lanku V.
odstavce sedmého této smlouvy.

V.
Prodavajici timto vyslovné prohlasuje, Ze k tiZi touto smlouvou prevadénych Nemovitosti nevaznou
#adné dluhy, zdstavni prava, vécnd bifemena ¢i jind prava tietich osob, ktera by ke dni uzavieni této
smlouvy nevyplyvala z katastru nemovitosti.

Prodavajici prohlasuje, Ze krom touto smlouvou vySe vyslovné zminénych pfipadl prevadéné
Nemovitosti pfed uzavienim této smlouvy nezatiZil Zadnym zdstavnim pravem, pravem stavby,
pravem odpovidajicim vécnému bfemeni, budoucim zdstavnim pravem, podzdstavnim prévem,
pfedkupnim pravem, budoucim vyménkem, pfidatnym spoluvlastnictvim, sprdvou svéfenského
fondu, vyhradou vlastnického prava, vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou prava zpétného
prodeje, zdkazem zcizeni nebo zatiZzeni, vyhradou préva lepsiho kupce, ujednanim o koupi na
zkousku, najmem, pachtem, vzdanim se prava na ndhradu Skody na pozemku, exekuci, vykonem
rozhodnuti ani jinym pravem ¢i omezenim ve prospéch tfeti osoby (tfetich osob).

Prodavajici se zavazuje, Ze krom touto smlouvou vyse vyslovné predvidanych pfipadd prevadéné
Nemovitosti po uzavieni této smlouvy nezatizi Zadnym zastavnim pravem, pravem stavby, pravem
odpovidajicim vécnému bfemeni, budoucim zdstavnim pravem, podzastavnim pravem, pfedkupnim
pravem, budoucim vyménkem, pfidatnym spoluvlastnictvim, spravou svéfenského fondu, vyhradou
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vlastnického prava, vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou préva zp&tného prodeje, zdkazem
zcizeni nebo zati¥eni, vyhradou prava lepsiho kupce, ujedndnim o koupi na zkousku, najmem,
pachtem, vzdanim se préva na nahradu $kody na pozemku, exekuci, vykonem rozhodnuti ani jinym
pravem & omezenim ve prospéch tfeti osoby (tfetich osob), nesniZi jejich hodnotu, nebude Cinit
jakékoli zmény proti stévajicimu stavu, jeZ by mohly vést k tomu, Ze katastralni Gfad nerozhodne o
vkladu prava vlastnického podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Dale prodévajici prohladuje, Ze nezatajil kupujicimu Zadné skutecnosti, které by vedly nebo mohly
vést k finanénim nebo jinym narokidim t¥etich osob a které by souvisely s jeho povinnostmi Ci zavazky,
je? vznikly pred datem uzavieni této smlouvy. Pfipadné takto vzniklé néroky tfetich osob se
prodavajici zavazuje uhradit ze svého.

Pokud by se ukdzalo, e tvrzeni prodévajictho uvedend v pfedchozich odstavcich této smlouvy
neodpovidaji skuteénému stavu véci k okamiZiku, kdy tato smlouva bude dorucena pfislusnému
katastralnimu GFadu s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, nebo pokud
prodavajici porusi nékterou povinnost uvedenou vy$e v tomto &ldnku smlouvy, je prodavajici povinen
zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vy3i 107.000,- K& a kupujici je opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Proddvajici se rovnéZ zavazuje zajistit, aby po lhité dvaceti jedna (21) dni poté, co bude poddn navrh
na vklad vlastnického prdva na zaékladé této smlouvy do katastru nemovitosti, nemél v Budové
prodavajici ani osoby, kterym k takovému jednéni prodavajici dfive poskytl sviij souhlas, nahlaseno
a/nebo jinak zaregistrovdno své trvalé bydlist, trvaly pobyt, sidlo ¢i misto podnikani. V pfipadé
prodleni se splnénim zévazku prodévajiciho obsaZeného v tomto odstavci se prodavajici zavazuje
uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vy3i 500,- K€ za kazdy zapocaty den prodleni. Prodavajici se v
pFipadé potfeby rovné? zavazuje poskytnout kupujicimu svoji soucinnost ke zrugeni trvalého bydlisté
v Budové jinym neZ vySe uvedenym osobam.

Prodévajici se zavazuje Nemovitosti vyklidit a pfedat kupujicimu nejpozdéji do €trnécti (14) dni poté,
co bude proveden vklad vlastnického prdva k Nemovitostem dle této smlouvy. Ve stejné Ihaté
se kupujici zavazuje dané Nemovitosti prevzit. Smluvni strany se zavazuji pfi pfedani Nemovitosti
kupujicimu sepsat pisemny pfedavaci protokol, ve kterém uvedou aktudini stavy méfidel médii
(elektrické energie, voda, plyn apod.). Proddavajici je povinen zaplatit poskytovatelim vySe uvedenych
sluzeb (elektrickd energie, voda, plyn apod.) dodédvky téchto sluZeb uskutenéné do dne predani
Nemovitosti. Smluvni strany se déle zavazuji poskytnout si veskerou soutinnost nutnou k prehlaseni
odbératelt u dodavateld elektrické energie, vody, plynu apod. V pfipadé prodleni se splnénim
zavazkd smluvnich stran obsaZenych v tomto odstavci se smluvni strana, ktera se ocitla v prodleni i
pFes pisemnou vyzvu druhé smiuvni strany, zavazuje uhradit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve
vy8i 500,- K€ za kaZdy zapocaty den prodleni.

. VI.

V pfipads, Ze pfislusny katastrIni Gfad vyzve Gcastniky této smlouvy k opraveni i doplnéni ndvrhu
na povoleni vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti, & zméné této smlouvy nebo k jinému
jedndni, zavazuji se tito k bezodkladnému odstranéni vytknutych vad a podniknuti viech dalSich
krokG nutnych ktomu, aby byl vklad vlastnického prava dle této smlouvy povolen vco moina
nejkratsi [hité,

V piipadg, 7e nedojde k vloZeni vlastnického prava do katastru nemovitosti na zékladé této smlouvy
ve |haté sto osmdesati (180) dnl ode dne uzavieni této smlouvy zdlvodu na strané jedné

ze smluvnich stran, je druhd smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt u€inéno pisemné a je G€inné okamZikem jeho dorudeni druhé
smluvni strang, nejpozdéji viak &vrtym dnem nasledujicim po dni, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni
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od této smlouvy prokazatelné poskytnuto k podtovni prepravé za tcelem jeho dorudeni druhé
smluvni strané.

V pripadé pisemného odstoupeni od této smlouvy jednou ze smluvnich stran jsou smluvni strany
povinny si vratit veSkerd z této smlouvy dosud poskytnutd pln&ni. S takovym postupem obé& smluvni
strany vyslovuji svij bezvyhradny souhlas.

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze ujednani o jakékoliv smluvni pokuté dle této smlouvy nema vliv na
pfipadné naroky na nahradu Skody smluvnich stran dle této smlouvy.

Vil.
Kupuijici a prodavajici timto na sebe piebiraji nebezpe&i zmény okolnosti a svymi nife pFipojenymi
vlastnorucnimi podpisy na této smlouvé prevzeti nebezpeéi zmény okolnosti stvrzuji a potvrzuiji.

Prodavajici a kupujici timto souhlasné prohla3uji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava
k Nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této
smlouvy vySe, mezi sebou neujednali Gstné ani jinou formou (a) vyhradu vlastnického préava, (b)
pravo zpétné koupé, (c) zékaz zcizeni nebo zatiZeni, (d) vyhradu pfedkupniho préva, (e) prévo lepsiho
kupce, (f) pravo koup& na zkousku ani (g) jakékoli vyhrady & podminky pfipoustéjici zménu nebo
zanik prav a povinnosti z této smlouvy nebo (h) jakakoli jind vedlejsi ujednani (nap¥. ujednéni o
smluvni pokutg&). Smluvnf strany v dané souvislosti déle ujedndvaji, ze jakakoli vedlej§i ujednani pfi
této smlouvé mezi nimi musi byt u€inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani G¢inna.

Veskeré pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zdkonem & 89/2012 Sb.,
oblanskym zékonikem, ve znéni pozdéjsich predpisti, a ostatnimi obecn& zévaznymi pravnimi
predpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze dohodou smluvnich stran v pisemné
formé. V pfipadg, Ze se nékterd ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd, platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy tim zlstane nedotcena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna
ustanoveni této smlouvy ustanovenimi platnymi, kterd svym obsahem a smyslem budou odpovidat
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodnich.

Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originlu (z toho 1x s pFipojenim
ovéfeni pravosti podpisu jejich G&astnik(), z nichZ prodavajici obdri jedno (1) vyhotoveni, kupujici
jedno (1) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni je ureno pro pfisluiny katastréni Gfad pro ucely
vkladového Fizeni a jedno (1) realitni kancelafi.

Ugastnici této smlouvy prohladuji, 7e tato smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné, pravé a
svobodné vile prosté omylu a Ze nebyla uzaviena vtisni za ndpadné nevyhodnych podminek.
Ugastnici této smlouvy prohladuji, e jsou pIné svépravni, zcela si uvédomuji pravni dasledky
vyplyvajici z uzavieni této smlouvy, tuto smlouvou si petlivé precetli a jelikoZ s jejim obsahem
bezvyhradné souhlasi, na dikaz toho pfipojuji nize své vlastnoru&ni podpisy.

Tato smlouva nabyva G€innosti okamzZikem jejiho uzavieni.

V Brné, dne 31. 3. 2021

prodavajici ! kupujici
7 .
Sdpen— [Pulanns i
Roman Bednafik Jitina Malanova
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