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Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rlst ve formé zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy
program“) spole¢nosti Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LE|: 315700SQ85T816LQIH22,
se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656 (ddle jen ,Emitent”). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vyddvat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy jednotlivé
emise dluhopist (dale jen , Emise dluhopisd“ nebo ,Emise”). Celkovda jmenovitd hodnota vsech
vydanych a nesplacenych dluhopist v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému
okamziku prekrocit 480 000 000 K¢ (slovy: Ctyfi sta osmdesat miliond korun ceskych), (dale
jen ,,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muzZe Emitent vydavat
jednotlivé Emise, €ini 10 let. Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2025.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirQ
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déale jen ,Nafizeni
2017/1129“). Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spoleénosti a vyhotoven dne
10.9.2025.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“)
€. j. 2025/112329/CNB/650 ze dne 16.9.2025, které nabylo pravni moci dne 17.9.2025. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 17.9.2026. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych
novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfresnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvdlila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrinosti, které uklada Nafizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho prospektu
nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Pro kazdou Emisi uréenou k verejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,Konecné
podminky“), ktery bude obsahovat konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Nafizeni
2017/1129 a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spoleénych emisnich
podminek pro takovou Emisi (ddle jen ,Doplnék dluhopisového programu“) a rovnéz podminek
nabidky Dluhopisti (,dale jen ,,Podminky nabidky“), jakoZ i dalSich informaci o Emitentovi a o
Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZzadovany obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, ¢i jinymi
zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Doplnku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopis(
tvoricich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopis( a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopis(i dané Emise
a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoZ i dalsi podminky Dluhopisii dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole 5 Spolecné emisni podminky v tomto Zakladnim
prospektu.

V pripadé, Zze Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopist az po vydani Dopliiku dluhopisového
programu, rozsiti Emitent Doplnék dluhopisového programu uverejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopistd. Koneéné podminky
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nabidky budou uvefejnény a podany k ulozeni Emitentem Ceské narodni bance (déle také jen ,,CNB*)
bez zbyte¢ného odkladu po ucinéni verfejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pred pocatkem verejné
nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely verejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésic od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zékladni prospekt schvéleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vidy na zakladé platného zdkladniho prospektu. Nasledny zakladni prospekt musi byt
schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho prospektu. Takovy nasledny
zakladny prospekt (a jeho pfipadné dodatky) bude vSem zdjemclim k dispozici v elektronické podobé
na webové strance Emitenta www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopis( a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky, se
bez zbyteéného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni o
prospektu (déle jen ,Dodatek k zakladnimu prospektu”). Kaidy takovy dodatek bude schvélen CNB
stejnym zplUsobem jako Zakladni prospekt a uverejnén Emitentem stejnym zplsobem, jakym byl
uverejnén Zakladni prospekt v souladu s €l. 21 Nafizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopist by mél sva investiéni rozhodnuti uéinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zadkladé pfipadnych Dodatkd zakladniho prospektu a
Koneénych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Konecné podminky, vSechny vyrocni zpravy
Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strdnce Emitenta www.rifas.cz v sekci ,Pro investory” a dale také na pozadani
bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Vinohradskd 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska
republika, v pracovni dny v dobé od 8.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankdach,
vyjma ovérené auditované Ucetni zavérky za rok 2024 Emitenta, kterd je do tohoto prospektu
zaclenéna formou odkazu, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny
CNB.


http://www.rifas.cz/
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1 UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah

Finanéni udaje Emitenta Auditovana https://c.rmcl.cz/allrisk.cz/web | Cely dokument

k 31. 12. 2024, auditované, | ucetni zavérka article/i0/157/pro-investory-

vCetné zpravy auditora za rok 2024 auditovana-vyrocni-zprava-za-
rok-2024-rif-0f6b01.pdf



https://c.rmcl.cz/allrisk.cz/web_article/i0/157/pro-investory-auditovana-vyrocni-zprava-za-rok-2024-rif-0f6b01.pdf
https://c.rmcl.cz/allrisk.cz/web_article/i0/157/pro-investory-auditovana-vyrocni-zprava-za-rok-2024-rif-0f6b01.pdf
https://c.rmcl.cz/allrisk.cz/web_article/i0/157/pro-investory-auditovana-vyrocni-zprava-za-rok-2024-rif-0f6b01.pdf
https://c.rmcl.cz/allrisk.cz/web_article/i0/157/pro-investory-auditovana-vyrocni-zprava-za-rok-2024-rif-0f6b01.pdf
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2 OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat priibézné jednotlivé Emise dluhopisa,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 480 000 000 K¢ (slovy: Ctyfi sta osmdesat milion
korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v rdmci Dluhopisového programu, Cini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni
organ Emitenta dne 3.6.2025

Emitent vyhotovi Doplnék dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V
pfislusném Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopis( tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopis(i a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopisli a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopis(, jakoZ i dalsi specifické podminky Dluhopis dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopis(. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu pozadat
v pfipadech neplnéni zavazkl o predcasné splaceni Dluhopis. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Vlastnikd ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikl dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize
svoldna v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,Zakon o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Emitent: Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LEI:
315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656

Celkova maximalni 480 000 000 K¢
jmenovita hodnota
vydanych a nesplacenych

Dluhopist:

Doba trvani 10 let

Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisti: Den konecné splatnosti dluhopisG bude stanoven v Doplriku
dluhopisového programu.
Nebude-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno, Ze se
jednd o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty
ve splatkach (amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita
hodnota Dluhopisl splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.

Pfedcasna splatnost Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je

Dluhopisti: s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zdkladé jeho rozhodnuti

predcasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu,
a to oznamenim Vlastnikdm Dluhopisl o predcasné splatnosti,
oznamenym alesponn 30 dnli pfede Dnem predcasné splatnosti
dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta www.rifas.cz v
sekci ,,Pro investory”.
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Vlastnik Dluhopisi je opravnén pozddat o predcasné splaceni
Dluhopist prede Dnem konecné splatnosti dluhopist (i) v navaznosti
na rozhodnuti schiize schvalujici ndvrh zmény Emisnich podminek ve
smyslu ¢l. 13.4.1 Emisnich podminek, (ii) v pfipadé, Ze nastane Ptipad
neplnéni dluhd dle Emisnich podminek, a pfipadné téz (iii) kdykoliv
na zakladé svého rozhodnuti, umoznuje-li to Doplnék dluhopisového
programu. Emitent nemusi zZadosti Vlastnika dluhopist dle bodu (iii)
vyhovét. Emitent mizZe v Doplriku dluhopisového programu urcit, Ze
predcasné splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu dle bodu (iii) bude
zpoplatnéno poplatkem.

Odkoupeni Dluhopis: Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisti nema pravo na odkoupeni
Dluhopist Emitentem.

Ména Dluhopisu: Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korundch ceskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota Bude uvedena v Doplnku dluhopisového programu.

jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisti: Dluhopisy budou vydavany jako nepodftizené.

Zajisténi Dluhopisu: Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpusob stanoveni Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.

vynosu: Vynos z Dluhopisti muze byt stanoven nékterym z uvedenych
zpUsobU:

1. Pevnd urokova sazba — Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového
programu. Urokovd sazba mle byt uréena pro kazdé
vynosové obdobi zvlast.

2. Pohyblivou udrokovou sazbou nebo kombinaci pevné a
pohyblivé Urokové sazby — pohyblivd Urokova sazba se pro
pfislusné Vynosové obdobi stanovi vZdy bez ohledu na délku
vynosového obdobi dle referen¢ni uUrokové sazby PRIBOR
(Prague Inter-Bank Offered Rate). ZpUsob, jakym bude vyse
referencni sazby urCena pro jednotlivd vynosova obdobi, je
uveden v Emisnich podminkach.

3. Kombinaci pohyblivé a pevné urokové sazby — dluhopisy budou
Uroceny souctem pevné Urokové sazby a pohyblivé Urokové
sazby stanovenymi v Doplriku dluhopisového programu.

4. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je predstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi: Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.
Podoba a forma Bude stanovena v Doplnku dluhopisového programu.
Dluhopisi: Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo

listinné cenné papiry na rad.

Zpusob a misto Upisu: Bude stanoven v Dopliku dluhopisového programu. Nebude-li
v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
pfimo nabidnuty Emitentem nebo Administratorem, bude-li pro
danou Emise urcen, potencialnim investoriim, a to zejména za pouziti




Realitni & Investorsky fond, a.s. Unijni prospekt pro rdst 2025

prostfedk komunikace na dalku. Investofi budou moci Dluhopisy
upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusnymi
investory nebo Administratorem a pfislusnymi investory, bude-li
Administrator pro danou Emisi urcen.

Emisni kurz a lhata pro Emisni kurz vSech Dluhopisi kDatu emise bude stanoven
jeho splaceni: v Kone¢nych podminkach jako procentni wvyjadreni jmenovité
hodnoty  emitovanych Dluhopisd. Nestanovi-li Doplnék

dluhopisového programu jinak, bude emisni kurz dluhopisti s pevnym
vynosem k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopis(.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopist nabizenych po Datu emise bude
stanoven na zakladé aktualnich trznich podminek, k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopisti bude pripocten odpovidajici alikvétni Grokovy
Vynos.

V pfipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vySi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocitd. tj. k datu Upisu Dluhopisu
s vynosem na bazi diskontu.

Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktudinimu emisnimu kurzu stanovenému zplsobem popsanym
vySe. Aktuadlni emisni kurz bude zvefejnén vsidle Emitenta nebo
Administratora, pripadné sdélen na vyzadani emailem.

Lhita pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Doplriku
dluhopisového programu.

Zpusob vyporadani V pfipadé listinnych Dluhopisti bude zplsob predani Dluhopist
obchodu s Dluhopisy: investorovi uveden v Doplfiku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy predany
do 30 dnl od zaplaceni kupni ceny.

V pripadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy Ucéet upisovatele/upisovatelt v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vyporadani obchodu
dojde prosttfednictvim vyporadaciho centra Centrdlniho depozitare.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve Ih(té
stanovené v Dopliiku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sv(j
majetkovy uUcet, a to az do dosaZeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopis(. V pripadé uzavieni Smlouvy o
koupi a zaplaceni kupni ceny Dluhopist dojde na zakladé ptikazu
Emitenta k pfevodu Dluhopist z u¢tu Emitenta na ucet Vlastnika
dluhopisl v pfislusné evidenci vedené Centralnim depozitarem, resp.
v evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Zpusob snizeni V pfipadé, Ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
upisovanych castek jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
vyplyvajici z nabidky: ostatnich Dluhopist vydanych ¢i ucinné upsanych pred timto dnem
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prevysi predpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovatel(, ktefi v dany den
upsali néktery z DluhopisQ, sniZit pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise neprevysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisG a (ii) pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisli (tzn. pocétu upsanych
Dluhopist po snizeni) vici pdvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovateld stejny stim, Ze vysledny podet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dol na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny preplatek upisovaci castky, ktery Emitent od
upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez zbytecného
odkladu na ucet uvedeny ve smlouvé o Upisu, nedohodnou-li
se Emitent a pFislusny upisovatel jinak.

Kategorie potencidlnich
investora:

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydli§tédm na Uzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
potencialnich investor(, kterym budou cenné papiry nabizeny, mlze
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména
retailové, investory.

Omezeni prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopist je omezena souhlasem statutarniho organu
Emitenta.

Zpusob vyuZiti vytézku
Emise dluhopisti:

Vytézek ziskany Emisemi dluhopisti Emitent planuje vyuZit na jednu
nebo vice z nasledujicich moznosti fazenych dle priorit Emitenta:
® zajisténi financovani investi¢nich vydajl spojenych s investici
Emitenta do projektu nebo spoleénost blize uréené v Doplrku
dluhopisového programu

® zajisténi financnich prostfedkd pro uskuteéiovani a rozvoj
podnikatelské ¢innosti Emitenta, bez uréeni konkrétniho projektu
nebo zplsobu uZiti vytézku

e financovani provoznich potfeb Emitenta

Konkrétni pouziti bude stanoveno vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi
v Doplriku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo:

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou Fidit a vyklddat v souladu s pravem Ceské republiky.
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3 ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

3.1 Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalcti a schvaleni pfislusSnym organem
3.1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za uUdaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent, spole¢nost Realitni &
Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LEI: 315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejsttfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. B 24656, jejimz jménem jedna ¢len spravni rady Emitenta.

3.1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Zze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k
datu jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly zamléeny zadné
skutec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost Realitni & Investorsky fond, a.s., dne 10. 9. 2025

Tomas Kedzior, ¢len spravni r




Realitni & Investorsky fond, a.s. Unijni prospekt pro rdst 2025

3.1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalc( s vyjimkou zpravy auditora k Ucetni zavérce Emitenta za
rok 2024. U&etni zavérku ovéfil:

Auditor, Ing. Zdenék Olexa, evidenéni &islo Komory auditort Ceské republiky (,KACR“) ¢. 2435, ze
spole¢nosti BETA Audit spol. s r.o. s.r.o., se sidlem Palackého tfida 159, 612 00 Brno, ev. C. KACR €. 222
(ddle jen , Auditor”).

Zprava Auditora k ucetni zavérce Emitenta byla zpracovana na zakladé Zadosti Emitenta a financni
Udaje z této ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papiri vydanych Emitentem,
propojenych osob &i vlastnikem podilG Emitenta, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi
papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta.
Auditor nebyl zaméstnan Emitentem, ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany
Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo propojenych osob.

3.1.4 Informace od tfetich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych prislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvdli kterym by
reprodukované informace byly nepresné nebo zavadéjici. Emitent v Zakladnim prospektu na mistech
konkrétné oznacenych poznamkou pod carou vychazi z nasledujicich zdroja. Uvedené zdroje jsou
aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Makroekonomickd  predikce CR - duben 2025, MFCR. Dostupné zde:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

® Realitni  trh 2024: Ro¢ni  analyza cen nemovitosti. Dostupné zde:
https://hypox.cz/blog/novinky/realitni-trh-2024
Valuo index domy. Dosupné zde: https://www.valuo.cz/valuo-index-domy

® Realitni  trh 2024: Ro¢ni  analyza cen nemovitosti. Dostupné zde:
https://hypox.cz/blog/novinky/realitni-trh-2024

e Byty a domy v Cesku podrazily, ale lidé stejné nakupuji. Dostupné zde:
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-desetina-navic-byty-a-
domy-v-cesku-podrazily-ale-lide-stejne-nakupuji-270748?utm

e Zprava o finanéni stabilité. CNB. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-
stabilita/.galleries/zpravy_fs/fs 2025 jaro/zfs_jaro_2025.pdf

e Ceny nemovitosti na konci roku 2024. Dostupné z: https://www.bezrealitky.cz/blog/ceny-
nemovitosti-na-konci-roku-2024

e Zprava o ménové politice — jaro 2025. CNB. Dostupné na: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-jaro-2025/

3.1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim €. j. 2025/112329/CNB/650 ze dne
16.9.2025, které nabylo pravni moci dne 17.9.2025, jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129.
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Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chdpat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality cennych papir(, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papird.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. c)
Nafizeni 2017/1129.

3.2 Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

3.2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Realitni & Investorsky fond, a.s.

Registrace: spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. B 24656, IC 084 67 994,

LEI 315700SQ85T816LQIH22
Datum zalozeni: 1. zati 2019 na dobu neurcitou

Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceskd republika;
pravni forma je ,,akciova spole¢nost”

Sidlo a pravni forma:

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zadkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sh., o danich z pfijm, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni, zakonem €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi,
v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, v platném znéni, zdkonem
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druistev, v platném znéni, a dalsi, pfi
respektovani viech ostatnich relevantnich zakond Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 773 745 845

E-mailovy kontakt: info@rifas.cz

Internetové stranky: www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”; informace uvedené na webovych
strankdch nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto

informace do Zakladniho prospektu zac¢lenény formou odkazu

Emitent si neni védom Zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi a:

- upsanych dluhopist blize popsanych v nasledujici tabulce:

- Celkovy ’ Upsano k datu
Em's‘? . ::il;r: Ur:k predpokladany K 3lip::2324 Zékladniho | spjatnost Splaceno
dluhopisu p-a. objem — prospektu v%
RIF16/26 1.4.2021 6 % 50 000 000 K¢ 5900 000 K¢ 5900000 K¢ | 1.4.2026 -




Realitni & Investorsky fond, a.s.

Unijni prospekt pro rdst 2025

RIFI16/26 | 1.4.2021 6% 50 000 000 K¢ | 34 900 000 K& |34 900 000 K¢ | 1.4.2026
RIF 5,5/2027 | 29.4.2024 | 5,5% 50 000 000 K¢ 5350000 K¢ | 5900000KE |31.3.2027
RIF 6,4/2029 | 29.4.2024 | 6,4 % 50 000 000 K¢ | 15700 000 K¢ |23 900 000 K¢ |31.3.2029

- poskytnuté zapljcky spolecnosti Allrisk Group, a.s. ve vysi 90.150 tis. K¢ (k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu), bezirocna a splatnosti na vyzvu Emitenta.

Emitentovi nebyl udélen rating.

3.2.1.1 Zmeény ve strukture vypujcek a financovdni Emitenta

Od data ovérené ucetni zavérky sestavené za rok 2024 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam
struktury vypujcek a financovani Emitenta.

3.2.1.2 Popis oCekdvaného financovani Emitenta

Emitent bude financovat svoji ¢innosti z vlastnich zdrojd, z jeho podnikatelské ¢innosti a z prostfedkt
ziskanych prostfednictvim emisi dluhovych cennych papiri. Emitent také hodla vyuzit bankovniho
financovani, pokud k tomu bude mit pfileZitost.

3.2.2 Prehled podnikani Emitenta
3.2.2.1 Hlavni ¢innosti
Emitent se k datu tohoto Zakladniho prospektu zaméruje na nasledujici ¢innosti:

Vykup nemovitosti: Emitent vykupuje nemovitosti, u nichz je predpoklad dobrého poméru

cena/navratnost. Emitent ziskava pfistup k témto vyhodnym investi¢nim pfileZitostem bud' z viastni
inciativy, nebot nepretrzité monitoruje nemovitostni trh v CR anebo se na Emitenta obraceji sami
vlastnici nemovitosti, ktefi maji zajem svou nemovitost prodat, a to skrze jeho internetové stranky
www.rifas.cz. Emitent vykupuje jakékoliv nemovitosti, u nichZ je naplnéno vyse uvedené kritérium, tj.
dobry pomér cena/navratnost. Vyhodnd cena téchto nemovitosti je ¢asto zplsobena nejrizné;jsimi
druhy odstranitelnych pravnich vad jako je nafizend exekuce ¢i draZba, aukce nebo existence prav
tfetich osob, jako je zastavni pravo, nevyhodnda najemni smlouva ¢i jiné zatizeni. Emitent nemovitost
po pravni strance ocisti a nasledné pronajme ¢i se ziskem proda. Emitent k datu tohoto Zakladniho
prospektu vlastni nemovitosti uvedené pod nasledujicim bodem této podkapitoly.

Prondjem nemovitosti: Emitent nabyva vlastnické pravo k nemovitostem, které nasledné nabizi

k prodeji nebo pronajmu. K datu tohoto Zakladniho prospektu Emitent vlastni 18 nemovitosti, z toho
7 rodinnych domu a 11 bytovych jednotek. Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu pronajima 4
rodinné domy. Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta se nachazi v okrese Brno-venkov, Bfeclav, Frydek-
Mistek, Kutna Hora, Zlin, Prostéjov, Plzefi-mésto, Cesky Krumlov, KroméFiz a Hlavni mésto Praha.

Prodej nemovitosti: Emitent od svého vzniku prodal celkem 56 nemovitosti:

- Vroce 2019 Emitent realizoval prodej jedné (1) nemovitosti v hodnoté 1.100 tis. K¢;

- v roce 2020 Emitent realizoval prodej tfi (3) nemovitosti (2x byt. jednotka a 1. rod. diim) v
celkové prodejni hodnoté 2.949 tis. K¢;




Realitni & Investorsky fond, a.s. Unijni prospekt pro rdst 2025

- v roce 2021 Emitent realizoval prodej dvanacti (12) nemovitosti (9x byt. jednotka a 3x rod.
dlim) v celkové prodejni hodnoté 51.296 tis. K¢;

- vroce 2022 Emitent realizoval prodej deviti (9) nemovitosti (7x byt. jednotka a 2x rod. dim) v
celkové prodejni hodnoté 57.535 tis. K¢;

- vroce 2023 Emitent realizoval prodej tfinacti (13) nemovitosti (1x rod. dim a 12x byt) v celkové
prodejni hodnoté 54.420 tis. K¢;

- v roce 2024 Emitent realizoval prodej tfinacti (13) nemovitosti (3x rod. Ddm a 10x byt) v
celkové prodejni hodnoté 58.200 tis. K¢;

- vroce 2025 do data schvaleni Prospektu Emitent realizoval prodej péti (5) nemovitosti (1x
nebytovy prostor, 3x byt, 1x rod. diim) v celkové hodnoté 15.950 tis. K.

Sluzba ,ndkup nemovitost za hotové”: Emitent prostfednictvim svych internetovych stranek

www.rifas.cz inzeruje sluzbu s obchodnim oznacenim ,Nakup nemovitosti za hotové“. Podstata této
sluzby spociva v tom, Ze Emitent je schopny prodavajicimu nemovitosti vyplatit penézni prostredky jiz
od 48 hodin od dodani vsech podkladd nutnych k prevodu vlastnického prava k takové nemovitosti, tj.
Emitent za nemovitost prodejci zaplati dfive, nez k ni nabude vlastnické pravo. Riziko spojené s timto
krokem je vyvazeno nizsi kupni cenou nemovitosti. Tato sluzba je mifena na zdjemce, kteti z jakéhokoliv
dlvodu potrebuji rychle ziskat volné finanéni prostfedky. Pro vylouceni pochybnosti Emitent
prohlasuje, Ze jeho internetové stranky www.rifas.cz, slouzi primarné k ziskdni novych nakupnich
kanal(, tedy jako zdroj potencidlnich investi¢nich pfileZitosti do diskontovanych realit. Hlavnim
zdrojem informaci o ¢innosti Emitenta je tento Zakladni prospekt.

Emitent dale prostfednictvim svych internetové stranek www.rifas.cz nabizi sluZzbu zpétného leasingu
nemovitosti. Emitent tuto sluzbu aktudlné neprovadi, proto na tomto misté znovu opakuje, Ze jeho
internetové stranky slouzi primarné jako zdroj potencialnich investicnich pfileZitosti do diskontovanych
realit. Hlavnim zdrojem informaci o ¢innosti Emitenta je tento Zakladni prospekt.

Emitent se dale zabyva poskytovanim poradenstvi pfi vykupu ¢i prodeji nemovitosti a sluzbu
vypracovani odhadu trzni ceny nemovitosti. Tyto sluzby jsou vSak poskytovany pouze dopliikové v
souvislosti s hlavnimi ¢innostmi Emitenta a nemaji Zadny dopad na celkovou ekonomickou situaci
Emitenta.

Emitent monitoruje trh nemovitosti se zamérfenim na takové, které se nachdzeji ve Spatném stavu i
ve stavu pred rekonstrukci, ale zaroven maji potencial budouciho vyuZiti (napf. z dlivodu jejich lokality).
Tyto nemovitosti bude Emitent pfipadné vykupovat, rekonstruovat a dale drzet ¢i proddvat. Tuhle
¢innost zacal Emitent vykonavat v roce 2024.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostredky ziskané z Emise Dluhopist nebudou shromazdény za tcelem
jejich spoleéného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt jen ¢asteéné
zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostifedky investovany, jinak nez

za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech.

3.2.2.3  Popis planovanych c¢innosti

V horizontu do splatnosti Dluhopisdi budou investice Emitenta smérfovat predevsim do oblasti
nemovitostniho trhu v Ceské republice.
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Nad ramec vySe popsanych nemovitostni, ma Emitent zdjem rozsifit své portfolio o dalSi druhy
nemovitosti, a to konkrétné:

- nemovitosti s vyS$si cenou, vyuzZitelné jako kancelarské budovy. Emitent hodla vytipovavat
objekty, zejména v Praze &i vétsich krajskych méstech CR, které se ocitnou na trhu, tyto
nemovitosti koupit a nasledné po Upraveé ¢i rekonstrukci pronajmout po ¢astech ndjemciim z
fad podnikatelG. Takto Emitent mize v budoucnu pfistoupit i k prondajmim ¢i prodeji
kancelarskych prostor;

- pozemky vyuzitelné pro development. Emitent rovnéZ monitoruje aktudlni ceny pozemkd v CR
vyuzitelnych pro development nebo prondjem nebo vyhodny pozdéjsi prodej. Takové pozemky
pak ma Emitent v planu pripadné vyuzit pro vystavbu a nasledny prodej ¢i pronajem.

- nemovitosti vyuZitelné v rdmci dotacnich programi. Emitent monitoruje dota¢ni programy a
podminky jejich ¢erpania ma v Umyslu Zadat o poskytnuti dotace, pokud to bude pro podnikani
Emitenta ekonomicky vyhodné.

- Nabyvani nemovitosti bude probihat vyhradné do vlastnictvi Emitenta, pfipadné spolecnosti
ve skupiné Emitenta. PrislusSné nemovitosti bude provozovat Emitent, pfipadné spolecnosti ve
skupiné Emitenta nebo jina spolec¢nost na zakladé smluvniho ujednani.

- Rovnéz Emitent mlze zejména pro Ucely ziskani lepsi pozice pfi akvizici nemovitosti (zadluZeni,
exekuce, insolvence dluznika apod.) uzavirat smlouvy o postoupeni pohledavek, které budou
zajistény zastavnim pravem k nemovitosti a/nebo které budou za vlastniky nemovitosti.
Emitent timto zpUsobem pripadné bude nabyvat pouze pohledavky, které jsou jiz zesplatnény
a rovnéz na Emitenta, jakoZto postupnika, bude postoupena pohledavka postupitele, ktery jiz
finanéni plnéni dluzniku pred postoupenim poskytl.

- Shora popisované plany Emitenta investic do nemovitostniho trhu jsou v pfipravné fazi a
uvedené Udaje maji pfitom indikativni charakter. Emitent je relativné kratce fungujici
spolecnosti a nemd zpracovany Zzadny podrobny business plan nad ramec skutecnosti
uvedenych v Zakladnim prospektu. Konkrétni plany se budou ménit dle aktualnich moZnosti
na trhu. Emitent si nezpracoval SWOT analyzu popisovanych potencidlnich investic. Emitent ke
dni sestaveni Zakladniho prospektu komplexné nevycislil ani obrat ani potencidlni zisk jim
uvazovanych ¢innosti.

Emitent planuje vyuZzit prostiedky ziskané z emise dluhopist na financovani vySe popsanych cinnosti
Emitenta.

Konkrétni pouziti bude stanoveno vidy ve vztahu ke konkrétni emisi v Dopliku dluhopisového
programu.

3.2.2.4  Hlavni trhy

Emitenta a odvétvi ve kterém pusobi ovliviiuji kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalsich
obchodnich vykyva také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde na Emitenta jako investora a
budouciho pfimého ¢i nepfimého vlastnika nemovitosti plsobi pfedevsim trendy ovliviiujici nabidku a
poptavku na trhu rezidenénich nemovitosti v Ceské republice.
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Vyvoj ekonomiky CR

V roce 2024 se hruby domdci produkt zvysil o 1,1 %, v roce 2025 vSak podle predikce Ministerstva
financi CR vzroste o 2,0 %. Meziro¢ni inflace se na po&atku roku 2025 pohybovala mirné pod 3 %,
pficemz by méla klesnout na 2,4 % v roce 2025. Inflacni tlaky bude prostfednictvim urokovych sazeb i
nadale mirnit restriktivni ménova politika, k cemuz pfispéje i oCekdvany pokles dolarové ceny ropy a
mirné posileni koruny vici euru. Naopak proinflacni faktory predstavuje pokracujici vyssi rlist mezd,
oslabovani koruny vici dolaru, ale i zvySena cenova dynamika u sluzeb, véetné obnovujiciho se ristu
imputovaného najemného.!

Nemovitostni trh v Ceské republice

V roce 2024 pokracoval cesky realitni trh v postupném oZiveni po predchozi stagnaci. Nejvétsi
dynamiku vykazoval segment starsich byt(, jejichZ ceny mezirocné vzrostly v priiméru o 10 %, pficemz
v Praze byl rist jesté vyraznéjsi a dosahoval az 15 %.2

Rlst cen se neomezoval pouze na byty — podle Valuo Indexu se mezi ¢ervencem 2024 a ¢ervencem
2025 zvysily ceny rodinnych dom o 7,5 %.3 V roce 2024 se prodalo 26 000 rodinnych domd, pfi¢emz
nejaktivnéjsi lokalitou na poli rodinnych domU byl Stfedocesky kraj. Nejlevnéjsi rodinné domy byly na
konci roku k dispozici v Karlovych Varech, nejdrazsimi lokalitami zGstavaji Praha a Brno. Segment
rodinnych domu je jedinym, ktery cenové poklesl, ale $lo o pokles téméf zanedbatelny, pouze 0,2 %.*

Rok 2024 se nesl ve znameni obnoveného zajmu kupujicich. Celkovy pocet transakci s byty a domy se
oproti roku 2023 zvysil 0 34 %, pricemz v pfipadé novostaveb Cinil nardst dokonce 51 %. Nejvétsi podily
prodeju probihaji dlouhodobé v Praze a StfedocCeském kraji. U starSich bytl predstavuje podil téchto
dvou regiont 39 % ze vSech transakci, u novych byt dokonce 60 % vsech prodejui.”

Vyznamnym faktorem riistu prodeje nemovitosti byla dostupnéjsi hypoteéni financovani. Ceska
narodni banka ve své Zpravé o finan¢ni stabilité uvedla, Ze dluhové financované nakupy nemovitosti
byly v roce 2024 vyrazné nad dlouhodobym primérem. V prvnim ctvrtleti roku 2025 pokracovalo
oziveni hypoteéniho trhu zapo&até v roce 2024.°

V roce 2024 doslo také k vyraznému rdstu najemného, a to napfic republikou. V Praze presahlo
pramérné najemné hranici 400 K¢/m? a v prosinci se pohybovalo kolem 412 Ké/m?2. V Brné dosahovalo

! Makroekonomicka predikce €R — duben 2025, MFCR. Dostupné zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451
2 Realitni trh 2024: Roéni analyza cen nemovitosti. Dostupné zde: https://hypox.cz/blog/novinky/realitni-trh-
2024

3 Valuo index domy. Dosupné zde: https://www.valuo.cz/valuo-index-domy

4 Realitni trh 2024: Roéni analyza cen nemovitosti. Dostupné zde: https://hypox.cz/blog/novinky/realitni-trh-
2024

5 Byty a domy v Cesku podraZily, ale lidé stejné nakupuji. Dostupné zde:
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-reality-desetina-navic-byty-a-domy-v-cesku-
podrazily-ale-lide-stejne-nakupuji-270748?utm

6 Zprava o finanéni stabilité. CNB. Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-
stabilita/.galleries/zpravy_fs/fs_2025 jaro/zfs_jaro_2025.pdf
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320-334 K&/m? a celorepublikovy pramér &inil zhruba 303 K&/m2.” Rostouci ceny nemovitosti v
kombinaci s vysokymi hypotécnimi sazbami vedly k tomu, Ze stéle vice lidi volilo ndjem pred vlastnim
bydlenim. Vysledkem byl nejen rlist poptavky po ndjemnim bydleni, ale také prodluZujici se priimérna
délka nadjemnich vztah(.

3.2.3 Organizacni struktura Emitenta
3.2.3.1 Emitent a Skupina Allrisk Group a.s.

Emitent je akciovou spolecnosti. Akcionari Emitenta jsou pan Ing. Ondrej Poldk, pracovni adresa
Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,,Ing. Ondfej Polak”), ktery je vlastnikem 10 % akcii
a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta, pan Jifi Toman, pracovni adresa Vinohradska 2516/28,
Vinohrady, 120 00 Praha 2 ( ,Jifi Toman®) ktery je taktéz vlastnikem 10 % akcii a hlasovacich prav na
valné hromadé Emitenta a spole¢nost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96 872, sidlem Komarovska 263/20a,
Komarov, 617 00 Brno (,,Allrisk Group, a.s.”), ktera je vlastnikem 80 % akcii a hlasovacich prav na valné
hromadé Emitenta.

Emitent vlastni obchodni podil ve vysi 100 % v nasledujicich spole¢nostech:

— REINFO service, s.r.o., IC: 09906762, sidlem U vle¢ky 718/2, Koméarov, 617 00 Brno
— REINFO service Mirova s.r.o., IC: 10729127, sidlem U vle¢ky 718/2, Koméarov, 617 00 Brno
(,,Dcefiné spolecnosti“).

Obé Dcefiné spole¢nosti byly zaloZzeny v roce 2021, maji zakladni kapital ve vysi 1.000,- K¢ a jejich
predmét ¢innosti a Ucelem je sprdva vlastniho majetku. K datu tohoto Zakladniho prospektu, ani jedna
z Dcefinych spolecnosti nevykonava Zzadnou vyznamnou ¢innost.

3.2.3.2 Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent neni zavisly na Zadné jiné spolecnosti ze Skupiny. Emitent podnika samostatné a zdrojem jeho
financovani nejsou Uvéry ani zapljcky od Zadné spolecnosti ze Skupiny. Z divodu zapuUjcky poskytnuté
Emitentem spolecnosti Allrisk Group, a.s. ve vysi 90.150 tis. K¢ (bliZe viz kapitola 9.4 tohoto Zakladniho
prospektu) Ize vsak hovofit o ekonomické zavislosti Emitenta na této spolecnosti, nebot pokud by
spolecnost Allrisk Group, a.s. nebyla schopna plnit své zavazky vici Emitentovi, vyustilo by to rovnéz v
neschopnost Emitenta plnit své vlastni zavazky.

Emitent je soucdsti Skupiny vlastnéné Allrisk Group, a.s., pfiéemzZ Allrisk Group, a.s. je akciovou
spolecnosti se zdkladnim kapitdlem v hodnoté 2.000.000, - K¢ a jejimi akciondfi jsou pan Ing. Ondfej
Poldk, ktery je vlastnikem 50 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Allrisk Group, a.s. a pan Jifi
Toman, ktery je taktéz vlastnikem 50 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Allrisk Group, a.s.

7 Ceny nemovitosti na konci roku 2024. Dostupné z: https://www.bezrealitky.cz/blog/ceny-nemovitosti-na-
konci-roku-2024
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Allrisk Group, a.s. vlastni 100 % nebo vétsinovy podil v nasledujicich spolecnostech, pficemz ostatni

podily obchodnich spoleénosti jsou pak vlastnény spoleénosti Allrisk, a.s., kterd je ve 100 % vlastnictvi

spolecnosti Allrisk Group, a.s.:

15 000 EUR, 100 %

200 000 CZK 100 %
spedalizované stavebri Gnnosti

8996 %
Ostatri Ostatni
Allrisk, a.s. akkcional akkcionafi 804 Realitri & Investorsky fond, a.s.
4998 000 CZK. 99,96 % o x S 000 000 CZK 100 %
8000 . Ing Ondfej Ing. Ond¥ej 20 :
tnmstpo;;towmfnarmﬂmy 004% Poiak 0.02% Polak 10% nékup a prodej nemovitost!
zprostredkovani pojstovnictvi — i P
Toman, 0,02% Toman 10 % 100 % Car Effective, s.r.0. REINFO service Mirova, s.r.0.
1 200 000 C2ZK 100 % 1000 CZK 100 %
prondjem vozidel, nakup a prodej vozidel sprava viastriho majetku
Ostatrii Ostatri
akkcionfi akkcionafi 5%
Alirisk Slovakia, 5..0. Rastislav Pavel 30%
50000 EUR. 100 % 0%  TeskI5% Nemetek 30 %
Frantigek
janzal, 1
s i i Alirisk Meridiem Investment, a.s.
40% L 5000000 CZK. 100 %
Ostatrit = prondjem a sprdva viastnich nebo pronajatych
Ostatri i nemovitost
akkcionahi akkcionafi
Ing. Ondiej ing. Onc¥ej
Allrisk ESTATE, s..0. 100% ggazoli Polak 1% 00 %
Jin i
Toman 20 % Toman, 1%
Allrisk EFFECTIVE SE G 100 % Alkrisk reality & finance, a.s.
2980 800 (ZK. 100 % 100% 2000000 (ZK, 100 %
realitnd zprostfedkovani
100 % 100 % RIF rekonstrukee, s.r.0.

V uvedeném schématu jsou vyznaceny procentem ¢i zZliomkem hodnoty podilu na zdkladnim kapitdlu,

které jsou ve vlastnictvi Allrisk Group, a.s. U Zddné spolecnosti nejsou hlasovaci prdava oddélena od

obchodniho podilu.

(Vyse uvedené obchodni spolec¢nosti dale jen jako , Skupina Allrisk Group, a.s.”).
3.2.4 Udaje o trendech

3.2.4.1 Prohldseni o tom, Ze nedoslo k Zddné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a

finanéni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovéfené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k Zadné vyznamné

negativni zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finanéni vykonnosti Emitenta.
3.2.5 Progndzy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu progndzu nebo odhad zisku neucinil.
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4 RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisl by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené vtomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopisl peclivé vyhodnoceny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do DluhopisG. Nakup a drzba
Dluhopisl jsou spojeny sfadou rizik. Nize uvedend rizika jsou v kaZzdé kategorii sefazena dle

Vv

,Nizké”.
4.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta plsobi v souvislosti s podnikatelskou Cinnosti nize uvedend rizika, kterd vsechna mohou
na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopist a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko stfetu zajmuU (vyznamnost: vysokad): Vzhledem ke skutecnosti, Ze ¢lenové spravni rady Emitenta

jsou rovnéz v rdmci vnitfni struktury Emitenta ¢leny zdsadnich oddéleni vevnitf Emitenta, ale i v ramci
dalsich spolec¢nosti ve Skupiné, tak hrozi, Ze by mohly tyto fidici osoby uprednostnit zajmy Skupiny pred
zajmy Emitenta. DalSim pFipadnym stfetem zdjmu je skutecnost, Ze hlavnimi akcionafi Emitenta jsou
osoby a subjekty, které v rdamci Skupiny vlastni ¢i ovladaji dalsi spolecnosti ve Skupiné, tj. i z tohoto
divodu muzZe dojit k pfipadnému uprednostnéni jiné spoleénosti ve Skupiné pred samotnym
Emitentem. Emitent poskytnul spolecnosti Allrisk Group, a.s. bezurocnou pljcku ve vysi pfiblizné
90 mil. K¢ a Cerpa investici od stejné spole¢nosti ve vysi cca 12 mil. K¢ a s irokem 6 % p.a. Tyto
skutecnosti by v koneéném dlsledku mohly vést ke sniZzeni hospodarského vysledku Emitenta.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, Ze Emitent se témér

vyluéné zabyva investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu nemovitosti v Ceské republice.
Emitent vlastni rezidencni nemovitosti v obci Podivin (okres Breclav), Dobra (okres Frydek-Mistek),
Seloutky (okres Prost&jov), Dobfiv (okres Rokycany), Plzefi, Benatky nad lizerou, Hlizov, Vizovice, Cebin,
HoleSov, Klobouky u Brna a Praha. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vlastni celkem 14
nemovitosti, pficemz 5 z nich je momentalné pronajato. U nepronajatych nemovitosti Emitent hleda
vhodného zdjemce o pronajem ¢&i koupi. Podnikatelska ¢innost Emitenta na tomto trhu spociva ve
vyhleddvani vhodnych nemovitosti, jejich nasledny prodej nebo prondjem, a to predevsim ten
dlouhodoby. Podnikani Emitenta je tak z velké ¢asti zavislé na vyvoji trhu s nemovitostmi v Ceské
republice, a to predevsim na poptavce po nemovitostech ke koupi a na poptavce po dlouhodobych
pronajmech. Pfipadny pokles téchto poptavek muizZe zpUsobit snizeni vynosu Emitenta. Na trzby
Emitenta z ndjm0 a na vysi prodejni ceny nemovitosti vSak mlze mit vliv i pfipadny pokles celého trhu
nemovitosti v Ceské republice. V pfipadé poklesu pfijmG Emitenta by byla ohroZena navratnost
investice Emitenta a v dlisledku hospodafského neuspéchu Emitenta i uspokojeni prav z Dluhopis(.

Riziko neexistujiciho business planu (vyznamnost: stfedni): uvedené riziko spociva v tom, Ze Emitent
nema zpracovany 7adny podrobny business plan. Emitent operuje na realitnim trhu CR, aviak
jednotlivé ¢i konkrétni investice se budou vyvijet dle moZnosti na trhu. Emitent si nezpracoval SWOT
analyzu popisovanych potencialnich investic. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu
komplexné nevycislil ani obrat ani potencialni zisk jim uvaZovanych cinnosti. RovnéZz muze nastat
situace, Ze Emitent k datu pfislusnych Konecnych podminek neurci konkrétni zplisob nebo projekt na
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néjz bude vytézek z Emise poufZit, coZ pro vlastniky Dluhopist bude mj. znamenat, Ze nebudou mit
informace o tom, jakym zplsobem Emitent tyto prostredky pouzije.

Riziko konkurence (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, Ze pokud Emitent nebude schopen obstat

v konkurenci v oborech svého podnikani, mizZe to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni
Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkim z vydanych Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze trh
s nemovitostmi neni z velké ¢asti nijak regulovan, vystupuje na ném velké mnozstvi subjektd. Emitent
nema na trhu s nemovitostmi velky podil. Jeho konkurenti jsou tak nejenom spolecnosti, zamérujici se
na nakup a nasledny prodej nemovitosti, ale i vlastnici bytovych doml, ktefi bytové jednotky dale
pronajimaji.

4.1.1 Rizika spojena s nemovitostnim trhem

Riziko nizké likvidity nemovitosti (vyznamnost vysokd): spociva v tom, Ze na rozdil od financnich aktiv

je prodej nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobou zaleZitosti, coZ miZe negativné ovlivnit vynosnost
investice do nemovitosti. Snizend likvidita se standardné projevuje nutnosti dlouhodobé ¢innosti za
ucelem prodeje a podpory prodeje, takova dlouhodobost navysuje administrativni ndklady prodeje na
strané Emitenta, jakoZ i pfipadné naklady na dluhovou sluzbu z divodu absence vynosu z prodeje.
V krajnim pripadé snizena likvidita mizZe dojit az do faze neprodejnosti projektu, ¢i jeho ¢asti (zejména
v pfipadé kombinace s jinymiriziky). Vhodné nacasovani prodeje, lokality, a rovnéz spravny odhad trzni
ceny vede ke zvyseni atraktivnosti a likvidity. V pfipadé nizkého zajmu muze byt Emitent nucen ke
snizeni pozadované prodejni ceny nemovitosti. Nedosazeni planované prodejni ceny predmétnych
nemovitosti miZe dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se mize
negativné odrazit v hospodarské situaci Emitenta. Emitent v souc¢asné dobé vlastni nemovité véci, a to
predevsim bytové jednotky a rodinné domy. Poptavka po téchto typech nemovitosti nadale prevysuje
jejich nabidku. Emitent tyto nemovitosti nyni pronajima. V pfipadé jejich prodeje Emitent neocekava,
Ze by tyto nemovité véci nebyly likvidni. Naopak predpokladad, Ze je proda se ziskem.

Riziko souvisejici s akvizici nemovitosti (vyznamnost: stfedni): spocivd vtom, Ze na proces nabyti

vlastnického prava k nemovitostem od vlastnika je kladena celd fada povinnych ndleZitosti, pficemz
pfipadna absence nékteré obligatorni nalezitosti je stihana absolutni neplatnosti. Rizika souvisejici s
akvizici nemovitosti jsou pfi podnikani Emitenta dale umocnéna tim, Ze Emitent se rovnéz zaméruje na
nemovitosti zatiZzené pravnimi vady (vice k tomu viz niZe riziko investice do rizikovych nemovitostnich
projektu). Za ucelem ptipadného nabyti nemovitosti hodla Emitent napf. i do¢asné zalozit prostiredek
zvlastniho urceni (SPV) nebo nabyt obchodni podil ¢i jinou majetkovou ucast v obchodnich
korporacich, které danou nemovitost vlastni. Tento druh transakci je vSak ¢asové naro¢ny, nakladny a
pfindsi sva rizika, které v pfipadé neuspéchu mohou ohrozit navratnost Emitentem vynaloZenych
prostiedkll, coz mize ve svém konecném dlsledku negativné ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta.

Riziko neuspésného obchodu &i selhdni projektu (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, Ze i pfes snahu

Emitenta o efektivni vyuZiti kapitalu a investice do kvalitnich aktiv na nemovitostnim trhu (projekta,
nemovitosti, a dalSich aktiv) nebo sluZzeb (napf. rekonstrukce ¢i prestavba nemovitého majetku),
spliujici kritéria vynosnosti pro hospodareni Emitenta, mlze dojit k tomu, Ze néktera investice selZe a
nedosdhne ocekavané vynosnosti anebo bude zcela zmarena. S ohledem na skute¢nost, Ze Emitent pfi
své cCinnosti vstupuje do nejrliznéjsich smluvnich vztah(, partnerstvi, projekt( bez zaloZeni spole¢nosti
i se zaloZenim spolecnosti typu joint venture, mizZe dojit k selhani projektu ¢i nedspésnému obchodu i
z dlivodu toho, Ze se Emitent na projektu ¢i obchodu neshodne obchodnim partnerem. Tato skute¢nost
by mohla vést k hospodarské ztraté Emitenta.
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Riziko investice do rizikovych nemovitostnich projektd (vyznamnost: stfedni): spociva vtom, Ze

Emitent se mj. zaméfuje na investice do nemovitosti, jejichz cena je diskontovana v dlsledku
odstranitelnych pravnich vad jako je nafizend exekuce Ci drazba, aukce nebo existence jinych prav
tfetich osob, jako je zdstavni pravo, nevyhodna najemni smlouva ¢i jiné zatiZzeni. Existence téchto
pravnich vad sice na jedné strané zleviiuje pfedmétnou nemovitosti, na strané druhé vSak Emitent
nese riziko potencionalni ztraty, nebot odstranéni takové pravni vady se nemusi podafit, popf. podafi
se za zvySenych nakladu. K datu tohoto Zakladniho prospektu vsak Zzadna z nemovitosti ve vlastnictvi
Emitenta neni zatizend jakoukoliv pravni vadou. Emitent dale poskytuje sluzbu ,Ndkup nemovitosti za
hotové“. Podstata této sluzby spociva v tom, Zze Emitent je schopny proddvajicimu nemovitosti vyplatit
penézni prostiedky jiz od 48 hodin od dodani vsech podkladd nutnych k pfevodu vlastnického prava.
Emitent vZidy provadi dikladnou analyzu dostupnych podkladd a investici provede pouze pokud si je
jisty, Ze nenastane Zadna prekazka prevodu vlastnického prava. Avsak i pfes podrobnou analyzu nelze
vyloucit selhdni napf. lidského faktoru a muize se stat, Ze Emitent prodavajicimu vyplati penézni
prostiedky, aniz by se nasledné stal vlastnikem nemovitosti. Takova situace by méla vliv na ziskovost
Emitenta a tim padem i jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopis(l. Emitent vSak dodava, Ze béhem jeho
¢innosti Zadna situace popisovana v tomto riziku zatim nenastala.

Riziko nepfiznivého makroekonomického vyvoje (vyznamnost: stfedni): Nemovitostni trh, na kterém

Emitent plsobi, je vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neni mozné presné odhadnout, jakym zplsobem se budou vyvijet pro Emitenta
nejvyznamnéjsi makroekonomické faktory ovliviujici relevantni trhy, zejména inflace, nezaméstnanost
a zmény HDP. Dle Zpravy o ménové politice CNB — léto 2025 by redlny HDP mél v letech 2025 i 2026
rast shodné o 2,6 %, ptricemz dvoutydenni repo sazba byla ponechana na 3,5 %. Pro rok 2025 progndza
CNB pracuje s prdmérnou inflaci (CPI) okolo 2,6 % (2026: 2,3 %) a ocekdava, Ze ve zbytku roku 2025 se
bude inflace drZet v horni poloviné toleranéniho pasma; primérna 2T repo sazba pro rok 2025 ¢ini 3,5
% (2026: 3,3 %). Nelze vyloucit, Ze po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dojde k propadu
relevantnich makroekonomickych faktord v CR (zejména HDP a redlnych pfijmd), opétovnému
zrychleni inflace a rlstu kratkodobych urokovych sazeb. K takovému propadu miZe dojit v disledku
zhorseni vnéjsich podminek ¢i geopolitickych rizik (napt. pokracujicich valecnych konfliktd), ale také
z jinych, i predem nepredvidatelnych, pric¢in. V krajnim pripadé muze v disledku takového vyvoje dojit
k prudkému poklesu zdjmu investori o nemovitosti typové shodné s nemovitostmi v portfoliu
Emitenta. Pokud se naplni néktery ze scénarl vyse a projevi se negativné na Urovni Emitenta, muize to
mit v kone¢ném dusledku nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z DluhopisQ.

Riziko souvisejici s riistem potizovacich nakladl (vyznamnost: stiedni): spociva v tom, Ze Emitent u

nabytych nemovitosti zpravidla provadi urcité opravy ¢i mensi rekonstrukce (napf. oprava zdi,
nefunkéni vodo Ci elektro instalace, vybaveni aj.) Jiz od roku 2020 vSak dochazi k vytrvalému narustu
cen stavebnich material( a stavebnich praci. Dle dat Ceského statistického tfadu z bfezna roku 2025,
doslo v inoru roku 2025 k meziro¢nimu narustu cen stavebnich praci o 2,4 %. Ceny materiald a vyrobku
spotfebovavanych ve stavebnictvi v tomto obdobi vzrostly o0 0,9 %. Naklady na zminéné opravy se tak
mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany limit. Toto navyseni ndklad by mohlo mit negativni dopad
na hospodafsky vysledek projektu.

Riziko ceny sluZeb, energii a personalnich nakladd (vyznamnost: nizkd): vychazi z toho, Ze pfi provozu

nemovitosti dochazi ke spotiebé vody, energii a vyuZiti sluzeb. Pravidelné dochazi rovnéz k vyuzivani
externich pracovnikd k idrzbé a zajisténi chodu nemovitosti. V roce 2022 doslo k vyraznému narUstu
cen energii a nelze vyloucit ani vyrazny rlist cen ostatnich vstup(, coZ by mohlo mit nepfiznivy dopad
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na hospodafeni nemovitostnich projektl a tim i negativni dopad na jejich vynosnost. Ve vétsiné
pripadll jsou tyto naklady preuctovavany ndjemcim. V pripadé, Ze najemci tyto naklady nehradi,
pfipadné nemovitost neni pronajata, je povinen tyto ndklady uhradit Emitent. Tato skutecnost tak
muze mit vliv na pokles trzeb Emitenta. Najemci Emitenta viak maji relativné dobrou platebni moralku
najemcll. PakliZe predmétnda nemovitost neni lukrativné pronajata, Emitent se nepokousi drzet
nemovitosti ve svém vlastnictvim za kaZzdou cenu, avSak nemovitost v takovém pfipadé spiSe proda.
Ztéchto dlvodl Emitent kdatu tohoto Zakladniho prospektu vtéto souvislosti prozatim
nezaznamenal zadny dopad.

Riziko Spatného vybéru nemovitosti (vyznamnost: nizkd): spociva v tom, Ze jednou z hlavnich ¢innosti

Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, jejich dal$i zhodnocovani ¢i vystavba, pficemz Emitent hodla
i nadale vyhledavat vhodné nemovitosti a projekty k nakupu, pripadné rekonstrukci a jejich
naslednému prodeji ¢i prondjmu. Emitent je zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské
republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. Urokové sazby, ochota bank pujcovat,
pozadavky na 7adatele o hypotéku nebo jiny obdobny Gvér), celkovy stavu ekonomiky v Ceské
republice, vyvoj zaméstnanosti. Tyto skute¢nosti by mohly negativné ovlivnit celkovou finanéni situaci
Emitenta. Hospodarské vysledky Emitenta ddle zavisi na tom, zda spolecnost bude schopna vybrat
vhodné nemovitosti z pohledu nacasovani prodeje, lokality, a rovnéz na sprdvném odhadu trzni ceny.
Obdobné je tomu s nac¢asovanim, lokalitou a trznim odhadem najmu. Hodnota nemovitosti zavisi do
znacné miry na zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent neodhadne sprdvné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢cnimu zaméru, mGZe byt pro néj obtizné dokonéenou nemovitost
Uspésné prodat ¢i pronajmout. V pripadé nizkého zajmu tak mlze byt Emitent nucen ke sniZeni
pozadovaného ndjemného ¢i prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti,
nedosazeni planované prodejni ceny predmétné nemovitosti mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost
daného projektu, coz se mliZze negativné odrazit v hospodarské situaci Emitenta.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjmu_(vyznamnost: nizkd): vychazi ztoho, Ze trini najem

nemovitosti odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokdlnim trhu. Emitent je tedy v pfipadé
investic do prilezitosti na trhu nemovitosti vystaven riziku, Ze trzni najem muze mit v budoucnu i
klesajici tendence. Pfipadné snizovani vynosu nemovitosti by mohlo mit negativni dopad na
hospodareni Emitenta. Emitent pronajima predevsim bytové jednotky a rodinné domy, pricemz
Emitent neocekdva, Ze by v blizké budoucnosti mélo dojit ke sniZeni jejich trizniho najmu, a to
s ohledem na vysokou poptavku po téchto typech nemovitosti. Trzby z ndjmu vsak ¢ini pouze zlomek
trzeb Emitenta. Od svého vzniku Emitent na najemném utrZil pres 2.3 mil. K¢, zatimco z prodeje
nemovitosti Emitent utrzil pfes 208,2 mil. K¢.

Riziko spojené s odkupem pohledavek (vyznamnost: nizkd): znamena, Ze Emitent hodla zejména pro

Ucely ziskani lepsi pozice pfi akvizici nemovitosti (zadluzeni, exekuce, insolvence dluznika apod.)
uzavirat smlouvy o postoupeni pohledavek, které budou zajiStény zastavnim pravem k nemovitosti
a/nebo které budou za vlastniky nemovitosti. Emitent timto zpGsobem hodld nabyvat pouze
pohleddvky, které jsou jiz zesplatnény a rovnéZ na Emitenta, jakoZzto postupnika, bude postoupena
pohledavka postupitele, ktery jiz finan¢ni plnéni dluzniku pred postoupenim poskytl. Ackoliv tento
systém muZe vést k akvizici nemovitosti za sniZzenou cenu, a tedy mlze byt v dlisledku pro Emitenta
vyhodny, nelze vyloucit, Ze k akvizici nemovitosti nepovede a Emitent nebude schopen od pfislusného
dluznika odkoupenou pohledavku vymoci. Tim by mohlo dojit ke ztraté na strané Emitenta.
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Riziko zhorSeného pristupu zdjemcl o nemovitosti k financovani (vyznamnost nizka): spociva v tom, Ze

vétsina zajemcu o koupi nemovitosti od Emitenta financuje tento nakup hypotecnimi Uvéry. Primérna
Urokova sazba v roku 2024 &inila 4,8 %, zatimco v lednu roku 2021 pouze 1,92 %.8 Tyto skuteénosti
vedly ke sniZeni poptdvky po koupi nemovitosti na strané jedné a ke zvySeni poptavky po pronajmu na
strané druhé. PfestoZe Emitent sniZeni poptavky po koupi jim nabizenych nemovitosti prozatim
nezaznamenal, i kdyby se tak v budoucnu stalo, tak vzhledem k tomu, Ze Emitent podnika i v oblasti
prondjmd, neméla by tato skutecnost mit zasadni vliv na jeho podnikani. V soucasnosti priimérna
urokova sazba opét klesd, konkrétné v éervenci 2025 hodnota priimérné sazby dosahla vy3e 4,53 %.°

4.1.2 Rizika spojena s financovanim Emitenta

Dluhové riziko/riziko objemu zdvazkd (vyznamnost stfedni): znamend, Ze s rdstem dluhového

financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkd
vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. Dle ucetni zavérky k 31.12.2024 je vySe zadluzeni 125.852
tis. K¢ (cizi zdroje rozvaha). Celkova bilan¢ni suma k 31.12.2024 cini ¢astku ve vysi 138.511 tis. K¢
(hodnota aktiv). K31.12.2024 cini vlastni kapitadl Emitenta castku ve vysi 10.558tis. K¢. Od data
zverejnéni posledni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym podstatnym zméndm.

Kreditni riziko (vyznamnost stfedni): predstavuje riziko ztrat, které mlze Emitent utrpét z dlivodu

nesplaceni zavazkd dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z pronajmu a podnajmu
nemovitosti a dalSich operaci s majetkem, ke kterym dochazi pfi podnikani Emitenta. Kreditni riziko tak
predstavuje moznost neplnéni zavazk( ze strany dluznikd Emitenta, kterymi budou zejména najemci
¢i podnajemci. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je vyse pohledavek vici spfiznénym osobam
Emitenta 92 mil. K¢ (celkovd vySe pohledavek). Zbyvajici ¢ast pohledavek se sklada zejména
z pohledavek vzniklych v ramci béZnych obchodnich vztahl (zejména dluiné najemné ¢i zaplacené
zalohy).

Riziko spojené s refinancovanim drive emitovanych dluhopisl (vyznamnost stfedni): spodiva v tom, Ze

témér veskeré zdroje, skrze néz je financovana ¢innost Emitenta tvofi cizi zdroje a Emitent hodla svou
zadluZenost dale navySovat emitovanim dalSich dluhopis(l. Dluhopisy vSak maji jasné danou splatnost.
Emitent predpokladd, Ze emitované dluhopisy ¢astecné refinancuje vydanim nové dluhopisové emise
a Castecné splati z vynosu ze své podnikatelské cinnosti. Pokud se vSak Emitentovi tyto dluhopisy
nepodafi refinancovat v potfebném objemu nebo neziska dostatecny vynos z podnikdni, bude Emitent
nucen hledat financovani uvnitf své Skupiny, ¢imz tak dojde k dalSimu zvysSeni jeho zadluZeni, coZ bude
mit negativni vliv na jeho hospodafisky stav.

4.1.3 Rizika spojena s fizenim Emitenta

Emitent nema zfizenou dozoréi radu (vyznamnost stfedni): riziko znamena, Ze kontrolni funkce jsou

v rukou osob, které jsou zdroven cleny statutdrniho organu Emitenta. Takto mUZe byt sniZena
dlslednost kontroly, kterou poskytuje oddéleny kontrolni orgén. Clenové spravni rady jsou zarover
¢leny zasadnich oddéleni vevniti Emitenta, ale i v ramci dalSich spolec¢nosti ve Skupiné, tudiz mize
hrozit, Ze by mohly tyto fidici osoby upfednostnit zajmy Skupiny pred zajmy Emitenta. Emitent je navic
soucasti Skupiny, ktera je vlastnéna spolecnosti Allrisk Group, a.s., pficemzZ je ziejmé, Ze tato

8 Vyvoj urokovych sazeb hypoték. Dostupné zde: https://www.banky.cz/clanky/vyvoj-urokovych-sazeb-hypotek/
9 CBA Hypomonitor. Dostupné zde: https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor
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spolecnost je ovladajici osobou ve smyslu ust. § 74 a nasl. ZOK. Takto vznika riziko moZnych ovlivnéni
manazerskych rozhodnutich a dale riziko financnich nesouladd. Financni nesoulad lze odhalit
prostfednictvim nasledného auditu Ucetnich zdvérek Emitenta. Tyto skutecnosti jsou v koneéném
disledku s to prispét ke snizeni hospodaiského vysledku Emitenta. Vice o struktufe Skupiny je pak
pojedndno v kapitole 3.2.3 tohoto Zakladniho prospektu s ndzvem Organizacni struktura Emitenta.

4.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (vyznamnost: vysoka): Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pUjcka podléhaji riziku

nesplaceni. Za urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou
hodnotu Dluhopis a pripadné vynosy dluhopis( a hodnota pro Vlastniky dluhopis( pfi splaceni mlze
byt nizsi nez vyse jejich plvodni investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost
Emitenta splatit Uroky z Dluhopisa ¢i jistinu zavisi predevsim na podnikatelské Uspésnosti investic
Emitenta. Emitent nema k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek finanénich prostfedk( pro
splaceni Dluhopisu, které planuje v rdmci Dluhopisového programu vydat.

Riziko likvidity (vyznamnost: vysoka): Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou

mit minimalni likviditu. Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani v zadném mnohostranném
obchodnim systému. Tato skute¢nost mlze vést k tomu, Ze investofi budou muset drZzet Dluhopisy do
jejich splatnosti bez moznosti jejich drivéjsiho prodeje Ci pouze s moznosti prodeje s vyraznym
diskontem. Likviditu Dluhopist dale snizuje fakt, Ze jejich prevoditelnost je omezena souhlasem
statutarniho organu Emitenta.

Urokové riziko (vyznamnost: stfedni): Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trini

urokové miry se chovaiji protichtidné. Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rlstu cen
dluhopisl na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou tak muZe postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trini drokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovend v Doplriku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménna, avSak aktudlni Urokova sazba
se na finan¢énim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni Urokova sazba, se v opacném sméru
méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. To znamen3, Ze pokud se trini Urokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rust trznich Urokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrdzZet vnitfni hodnotu Dluhopisu, kterd predstavuje soucasnou hodnotu
vSech pfijmd plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Urokovou sazbou. S rostouci vnitini
hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho
vnitfni hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trZzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitfni
hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je rovnéz vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu
v dasledku ristu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou navic
pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisli s pevnou Urokovou sazbou a lze oc¢ekdvat jejich vétsi reakce na zménu
trznich urokovych sazeb nez u Urocenych Dluhopisl se stejnou splatnosti.

Riziko vyvoje urokové referencni sazby PRIBOR (vyznamnost: stfedni): spociva v tom, Ze vynos u

Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou, jenZ je vazan na vyvoj referencni urokové sazby PRIBOR,
stoup3d, avsak zaroven i klesa s vyvojem této sazby. Bude-li se sazba PRIBOR zvySovat, bude se zvySovat
téZ vynos z Dluhopisu. Dojde-li vSak k poklesu sazby PRIBOR, nominalni vynos Dluhopisu také poklesne
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a za urcitych moznosti mlZe byt takto pohyblivé ur¢eny vynos nulovy ¢i témér nulovy. Jesté v pocatcich
roku 2021 sazba PRIBOR dosahovala témér nulovych hodnot, avSak ndsledné doslo k postupnému
rastu, kdy v roce 2023 dosahla az 7 %. Od roku 2024 sazba PRIBOR postupné klesa, kdy v roce 2024
klesla na hodnotu 4,34 % a k bfeznu2025 se pohybuje kolem 3,5 %.1°

Riziko inflace (vyznamnost: nizké): Rlst inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopis.

Pokud inflace prekroci diskontni sazbu v pfipadé dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou
urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynosl z investice do Dluhopisu zaporna. Meziro¢ni
mira inflace se v roce 2024 poklesla do blizkosti 2 % a v dubnu roku 2025 se inflace vlivem zpomaleni
rastu regulovanych cen se sniZila na 1,8 %.'* Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu
nebudou obsahovat protiinflacni dolozku.

Ménové riziko (vyznamnost: nizkd): Ménové riziko je druh rizika, které vznika pfi zménach kurzu. Je
spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které v pfipadé zmén ménovych kurzli (neocekavanych
pohybl ménového kurzu) vedou k neocekdvanym ziskim i ztratam. Emitent muize vydavat i dluhopisy
denominovany v eurech, a proto jsou Emitent i investofi vystaveni riziku nepfiznivého vyvoje
sménného kurzu vici ¢eské koruné (CZK). Oslabeni CZK v(ci EUR zvySuje korunovou hodnotu plateb
urokl a jistiny pro Emitenta, zatimco posileni CZK sniZuje korunovou hodnotu vynosu pro investora.
Sménné kurzy mohou kolisat a lisit se od oficidlnich kurz(i CNB, co? zvysuje nejistotu ohledné skuteéné
hodnoty plateb. Emitent mlZe vyuZivat ménové zajisténi, avSak toto nemusi byt dostupné ani
ekonomicky vyhodné.

Riziko tzv. technické Ih(ty (vyznamnost: nizkd): Dluzna c¢astka mize byt v souladu s Emisnimi

podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni konecné splatnosti dluhopis(, a to bez naroku
Vlastnikd dluhopist na urok z prodleni. Vlastnici dluhopisd tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni
Dluhopisl, nez ocekavaji. Pokud by tato situace nastala, nemohou Vlastnici dluhopisi do splaceni
dluzné castky volné disponovat se svymi prostfedky a zdroven za nepfiznivou situaci nedostanou
adekvatni ndhradu.

Riziko predcasného splaceni (vyznamnost: nizkd): Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu

stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise
predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopist o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o
predcasné splatnosti se vztahuje vidy pouze ke konkrétni emisi dluhopisi. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent bude opravnén emisi Dluhopisi predcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a
k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. V tomto pripadé tedy investor Celi riziku, Ze zisky
plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat
do aktiv se stejnou vynosnosti.

19 Hodnoty sazby PRIBOR jsou bezplatné dohledatelné na internetovych strankach Ceské narodni banky na
adrese: https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-
trhu-depozit-pribor/index.html?date=

11 7prava o ménové politice — jaro 2025. CNB. Dostupné na: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-
menove-politice/Zprava-o-menove-politice-jaro-2025/
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5 SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,Dluhopisy”), jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Zdkon o dluhopisech”) spole¢nosti Realitni & Investorsky fond, a.s., IC:
084 67 994, LEI: 3157005Q85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656 (dale jen
»Emitent”). Tento Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen
v roce 2025.

Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,Emisni podminky“) a dale
pfislusnym doplikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené svypocCty a vyplatami Urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopis( zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mGze vsak pro konkrétni
emisi povérit vykonem uvedené cinnosti administratora s pfislusSnym oprdvnénim k vykonu takové
¢innosti, pficemz tato informace bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu (dale
jen ,Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,Smlouva
s administratorem®).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopis( a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpis(i upravujicich
vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopist). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
Uplnosti Gidajt v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodéiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisi. Schvaleni
Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni
kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového
programu uptfesnény Dopliikem dluhopisového programu. V tomto Dopliiku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosa
Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky Dluhopist
dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V pfipadé vefejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
pfipraveného pro kazdou emisi Dluhopisli (ddle jen ,Konecné podminky”). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, kterd z variant predpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu
k pfislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkach.
Koneéné podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky verejné nabidky.

Dluhopisim bude na Zadost Emitenta pridélen spolecnosti Centralni depozitai cennych papir(, a.s.,
se sidlem Rybnd 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centrdlni depozitar“), pripadné jinou
opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pridélenych identifikatorech ISIN, pfipadné i o
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jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v pfislusném Doplriiku dluhopisového
programu.

5.1 Obecna charakteristika Dluhopisti
5.1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v rdmci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy“) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale také
jen ,zaknihované Dluhopisy“).

V ptislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitda hodnota
Dluhopis(, predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisd, pocet a Cislovani (v pfipadé, Ze bude
relevantni), ména Dluhopisl a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisu.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doruc¢ena pisemné s Ufedné ovérenym podpisem. Emitent
je povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30 dnu od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat
vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni
hromadné listiny.

Emitent je oprdvnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DluhopisU.

Emitent mlzZe vyuZit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisli, atoipo uplynuti Ih(ty pro
upisovani. V takovém pripadé bude v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit
pfipadného prekroceni pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisu.

Emitent v takovém pfipadé urci dodate¢nou lhGtu pro upisovani, kterd skonci nejpozdéji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisli vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v prislusném
Doplriku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zddné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

5.1.2 Vlastnici dluhopis(; pfevod Dluhopisu
5.1.2.1 Vilastnici dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby oprdvnéné nebo
povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirli nebo jeji casti vsouladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikd zaknihovanych
cennych papirtl v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (déle také jen ,Vlastnik
dluhopisti“). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruéené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
(jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou
emisi urcen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve
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vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
dlvod( zapsany v evidenci Centralniho depozitare, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim pisemného oznameni
s ovéfenym podpisem doruc¢eného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto prevodu na Gctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisl zapisem prevodu na Uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitdre s tim, Ze majitel Uétu zakaznika je povinen neprodlené
zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zdpisu na ucet zakaznika.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikd
Dluhopisi vedenym Emitentem (dale také jen , Vlastnik dluhopisti“). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti
soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale)
nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist
za jejich opravnéného vlastnika ve vsech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli divod( zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopisd, jsou povinny
o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta,
a to prostrednictvim pisemného oznameni s ovéfenym podpisem doru¢eného do Urcéené provozovny
(jak je tento pojem definovan dale).

K prevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznadenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a prechdzeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den prevodu listinného Dluhopisu. K U¢innosti pfevodu Dluhopisu
vUci Emitentovi se vyZzaduje predloZeni Dluhopisu s nepfetrzitou fradou rubopisli nebo jiny dikaz o tom,
Ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. VGc¢i Emitentovi je takovy prevod uUcinny aZ zapisem o
zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikl dluhopist. Jakdkoli zména v seznamu Vlastnik(
dluhopisli se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnik( dluhopist s uc¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

5.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisti

Prevoditelnost vlastnického prava k Dluhopislim je omezena. Pokud to nebude odporovat platnym
pravnim predpisim, mohou byt prevody Dluhopisli pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).
Vlastnik dluhopis(, majici zajem prevést Dluhopis na jinou osobu, musi zaslat Emitentovi pisemnou
Zadost o schvéleni prevodu Dluhopisli statutarnim organem, zadost musi byt opatfena ufedné
ovérenym podpisem Vlastnika dluhopisu. Statutarni organ Emitenta je povinen odpovédét na zadost
Vlastnika dluhopist, tedy prevod Dluhopisli schvalit ¢i neschvalit, do 30 dnd. Vlastnické pravo k
Dluhopisu, v pfipadé, Ze je udélen souhlas s pfevodem statutarnim orgdnem, se prevadi v souladu s ¢l.
5.1.2.1 Emisnich podminek.
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5.1.3 Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné kupdny, s
nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

5.1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
Urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocita (ddle také jen
»,Diskontovana hodnota“) v pfipadé predcasné splatnosti dluhopisli vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamen3, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusSném Doplriiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pfri které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopis( k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopis(i k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, Ze Diskontni
sazba neni totoZna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

5.1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Zadnou ratingovou agenturou,
ani se neocekava, zZe pro Ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zplsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Doplrku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu.

5.2 Datum a zptisob uUpisu emise Dluhopisi; Emisni kurz

5.2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodatec¢na lhlta pro upisovani emise
dluhopisti

Datum emise kazdé emise Dluhopisli a Lh(ta pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vsechny
Dluhopisy tvofici prislusnou emisi Dluhopisli, miZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhlty pro
upisovani emise dluhopisi, a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhlty
pro upisovani emise dluhopist vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopis(,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodatecnou Ih{itu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,,Dodateéna lhita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této lhaté (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopist, a/nebo (ii)
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopis(, a to i po uplynuti Lhlty pro upisovani emise dluhopist. Emitent
oznami rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né |h{ty pro upisovani emise dluhopisti zplisobem stanovenym
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v ¢lanku 5.13 téchto Emisnich podminek. Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né Ih{ty pro upisovani emise
dluhopisli obsahuje datum pocatku a konce Dodatecné lhlty pro upisovani emise dluhopis(.

Emitent je rovnéZz oprdvnén vydat Dluhopisy i vmensi celkové jmenovité hodnoté, nei je
predpokladana celkova jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopist.

Dodatecna lhlta pro upisovani emise dluhopist skonci vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konec¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisli nebo pfipadné Dodatecné
IhGty pro upisovani emise dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist zplisobem stanovenym
v ¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisl
tvoficich pfislusnou emisi Dluhopis(i. Tuto skute¢nost Emitent uverejni stejnym zplsobem, jakym
uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopisu.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise” datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani
DluhopisG pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu a ,Lhita pro upisovani emise dluhopist” Ihitu pro upisovani emise
Dluhopisy, ktera je stanovena v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

5.2.2 Emisni kurz
Emisni kurz vsech Dluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Doplriku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé dluhopisli s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopist nabizenych po Datu emise bude stanoven na zakladé aktualnich trznich podminek, k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopis( bude pripocten odpovidajici alikvétni drokovy vynos.

V ptipadé Dluhopis s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplfiku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocitd, tj. k datu Upisu Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu.

Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, na internetovych strankach
Emitenta www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory” a pfipadné sdélen na vyzadani emailem. Cena DluhopisU
bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu
emise jejich aktudlnimu emisnimu kurzu stanovenému zplsobem popsanym vyse.

5.2.3 Zpusob a misto Upisu Dluhopisti, zplUsob a Ihita predani Dluhopisti a zpusob a misto
splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

ZpUsob a misto Upisu Dluhopish jednotlivé emise Dluhopist vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, véetné udajl o osobach, které se podileji na zabezpedeni vydani Dluhopisl, jakoZ i zplsob
a lhta predani Dluhopisd, zplsob, misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu,
budou stanoveny v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.
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5.3 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky z
Dluhopist (vSechny penézité zdvazky Emitenta vici Vlastniklim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené zdvazky Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a obdobné zajisténym
zdvazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk(i Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisd. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSsemi Vlastniky dluhopist
stejné emise Dluhopisl stejné.

5.4 Vynos Dluhopisti

5.4.1 Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem, dluhopisy turocené pohyblivou trokovou sazbou
nebo kombinaci

,Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi v pfipadé prvniho Vynosového
obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici dnem, ktery bezprostfedné predchazi
prvnimu dni nasledujiciho Vynosového obdobi a nasledujici Vynosovd obdobi pocinajici vidy prvnim
dnem nasledujicim po predchozim Vynosovém obdobi a koncici poslednim dnem téhoz Vynosového
obdobi, jak jsou definovany v Dopliku dluhopisového programu az do Dne konecné splatnosti, Dne
predcasné splatnosti dluhopist nebo Dne odkoupeni DluhopisU.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, a to vidy nejpozdéji do 15.
(patnacti) kalendarnich dnd po konci prislusného Vynosového obdobi (déle jen ,Den vyplaty uroku”),
a to v souladu s ¢lankem 5.6 (Platby) téchto Emisnich podminek. Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tfetiho desetinného mista. Vynosové obdobi
mUlZe byt rocni, pololetni, ¢tvrtletni, mési¢ni nebo tydenni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi
dluhopisli bude stanoveno v Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopis, Dnem predcasné splatnosti
dluhopisli nebo Dnem odkoupeni Dluhopis(, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice neZ patnact
Pracovnich dni (dale také , Technicka lhita“). V takovém pripadé bude po uplynuti Technické Ihlty
naddle nabihat drokovy vynos pfi Urokové sazbé stanovené zdkonem pro urok z prodleni az do dne,
kdy Vlastnikdm dluhopis budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi aroku z prodleni
stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni Urok z prodleni odpovida rocné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalenda¥niho pololeti, v ném? doglo k prodlenti,
zvysené o 8 procentnich bodd.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazové) a piisluiné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béZzného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazoveé), pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a pfislusného
Zlomku dni, podle konvence Uroceni stanovené v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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5.4.2 Dluhopisy s pevhym Urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uUrofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku
dluhopisového programu. Urokova sazba m@ze byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

Dluhopisy Urocené pevnou urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a pevné Urokové sazby

5.4.3 Dluhopisy urocené pohyblivou tirokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a pevné
urokové sazby

V ptipadé Dluhopist Urocenych pohyblivou Urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a pevné
Urokové sazby se pohybliva Grokova sazba pro pfislusné Vynosové obdobi stanovi vzdy bez ohledu na
délku vynosového obdobi dle referencni Urokové sazby PRIBOR, jenZ predstavuje Urokovou sazbu v
procentech p.a., uvddénou na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (popt. na jakékoli
pfipadné nastupnické strané nebo v jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvadéna, pokud nebude
tato sluzba k dispozici) jako hodnota fixace urokovych sazeb prodeje ceskych korunovych
mezibankovnich depozit na prazském trhu pro takové obdobi (dale jako ,,PRIBOR” nebo , Referencni
sazba“).

Referencni sazba je poskytovdna administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou
pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve finanénich nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méreni
vykonnosti investi¢nich fondld, a o zméné smérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a nafizeni (EU)
¢. 596/2014.

Konkrétni termin sazby PRIBOR (1D, 7D, 14D, 1M, 2M, 3M, 6M, 9M, 1R) bude uréen v Doplnku
dluhopisového programu vidy jednotné pro viechna Vynosovda obdobi Dluhopisi emitovanych podle
takového doplriku, pficemz odecet hodnoty bude vidy ucinén k 1. pracovnimu dni pfislusného
Vynosového obdobi (takto stanoveny pohyblivy Grokovy vynos déle jen ,Pohyblivy Grokovy vynos”).
Kupt. v pfipadé, Ze v Doplriku dluhopisového programu bude stanovena sazba ve vysi 3M PRIBOR a
budou stanovena ctvrtletni Vynosova obdobi, bude pohyblivy drokovy vynos pro prvni vynosové
obdobi stanoven ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.1.2024, pro druhé Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M
PRIBOR k 1.4.2024, pro treti Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.7.2024 a pro Ctvrté
Vynosové obdobi ve vysi sazby 3M PRIBOR k 1.10.2024.

V Doplnku dluhopisového programu muze byt stanoveno, Ze se k takto stanovenému Pohyblivému
urokovému vynosu pficte pevny urokovy vynos ve vysi stanovené v Doplriku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze téz stanovit minimalni a maximalni celkovy Urokovy vynos
Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a maximalni celkovy Urokovy vynos Dluhopisu bez ohledu na
vysi Pohyblivého urokového vynosu a pevného urokového vynosu.

Informace o sazbé PRIBOR a jejim vyvoji, v¢. minulych hodnot Ize bezplatné nalézt na webové strance
Ceské narodni banky ,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR” na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-
trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Emitent si neni védom Zadnych pfipadd naruseni trhu nebo
naruseni vyporadani, které ovliviiuji sazbu PRIBOR.

Celkovy vynos Dluhopisu pro pfrislusné Vynosové obdobi bude zvefejnén na webovych strankdch
Emitenta www.rifas.cz v sekci "Pro investory" na pocatku kazdého Vynosového obdobi. V pfipadég, ze
nebude mozné urcit v pfislusny den z uvedené strany sazbu PRIBOR, pouZije se pFislusna sazba PRIBOR
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zjiSténa na vyse uvedené strané v nejblizsSim predchozim pracovnim dnu, v némz byla sazba PRIBOR
takto zjistitelnd. V pripadé, Ze se sazbu PRIBOR nepodafi timto zplisobem stanovit, bude v takovy den
sazba PRIBOR urcena Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci Urokové sazby prodej
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovidd ptFislusnému
Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne
prazského casu od alespori 3 (tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na praiském
mezibankovnim trhu. Pro vylouceni pochybnosti plati, e v pfipadé, Ze v disledku vstupu Ceské
republiky do Evropské unie PRIBOR zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit
pouzivat, pouzije se namisto sazby PRIBOR sazba, kterd se bude namisto néj bézné pouzivat na trhu
mezibankovnich depozit v Ceské republice.

5.4.4 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisli je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSsech podminek a naleZitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli nedro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neoprdvnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patndct Pracovnich dni
(, Technicka Ih(ta“), pak bude po uplynuti této Technické lhity nabihat k této ¢astce urok pfi Urokové
sazbé stanovené zakonem pro uUrok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Groku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh. Urok
z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd.

V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
pfislusného Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v pfislusSném Doplnku dluhopisového
programu.

5.4.5 Zlomek dni

fu
1

»Zlomek dni“ znamena pro Ucely vypoctu uroku z Dluhopis(i pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence
,Skuteény pocet dni/Skutecny pocet dni, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v pfipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je Urok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je urok
stanovovan, kterd spadd do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té
Casti obdobi, za néZ je Urok stanovovan, ktera spada do neprestupného roku, vydéleného cislem 365);

(b) je-li v prislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence
,Skuteény pocet dni/365 nebo Act/365“ podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je drok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,Skuteény pocet dni/360“ nebo , Act/360“, podil skute¢ného poétu dni v obdobi, za néz je Grokovy
vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v prislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence
,30/360“ nebo ,,360/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je Urok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet
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dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicl po 30 dnech, pficemz ale v
pfipadé, Ze (i) posledni den obdobi, za néjz je tirok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné
prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31.
den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnli nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néjz je
urok stanovovan, na unor, nebude Unor prodluZzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,30E/360" nebo ,,BCK Standard 30E/360“, podil poctu dni v obdobi, za néjz je Grok stanovovan, a Cisla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o0 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicli po 30 dnech a celé
obdobi kalendarniho roku).

5.5 Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopis( splacena jednorazové
ke dni konecéné splatnosti Dluhopisd, jak je tento den oznacen v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu (déle jen ,Den konecné splatnosti dluhopisii“), a to v souladu stémito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Vyse uvedené plati s
vyjimkou amortizovanych dluhopist dle ¢l. 5.5.1.1.

5.5.1.1 Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopis oznacenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve spldtkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovidd poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisa.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vidy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty urok
pfislusného Vynosového obdobi.

Vyse vsech dilCich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucdst pfislusného Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.5.2 Predcasné splaceni
5.5.2.1 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikim dluhopist
o predc¢asné splatnosti. Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vidy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisi musi obsahovat urceni dne, k némuz

se Dluhopisy stanou predcasné splatnymi (dale jen ,Den predcasné splatnosti dluhopisti“) a musi byt
oznameno Vlastnikiim zplsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dn( pred

takovym Dnem predcasné splatnosti dluhopist.
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Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisii je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni vSech Dluhopisi dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o predcasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisd spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym uUrokem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist.

5.5.2.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika dluhopisti

Vlastnik dluhopisi ma prdvo pozadat Emitenta o predcasné splaceni jim vlastnénych DluhopisU.
Emitent véak nemda povinnost 7adosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu o
pred¢asné splaceni (,Zadost o pred¢asné splaceni”) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy
pozadavek na predcasné splaceni Dluhopis a pocet Dluhopisl, ktery ma byt Emitentem splacen.
Zadost o splaceni musi byt podepsana opravnénou osobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi
byt podpis opravnéné osoby Ufedné ovéfen. Pokud Emitent Zadost o predéasné splaceni akceptuje
pisemnym nebo elektronickym oznamenim, Vlastnikovi dluhopist vznikne narok na predcasné splaceni
Dluhopist Emitentem k poslednimu dni mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist
doruéil Emitentovi na adresu Uréené provozovny Zadost o predasné splaceni (,Den pred€asné
splatnosti dluhopisti“), pokud se Emitent a Vlastnik dluhopisi nedohodnou jinak. Vlastnik Dluhopis(i
ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o pred¢asné splaceni narok na splaceni nominalni
hodnoty prfedcasné splacenych Dluhopist a narostlého doposud nevyplaceného Vynosu, pfipadné,
bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich
diskontované hodnoté ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisu.

V pripadé listinnych Dluhopist bude nominaini hodnota, pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dni ode Dne predcasné splatnosti
dluhopisli a soucasné predani Dluhopist Vlastnikem dluhopist Emitentovi v Uréené provozovné.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o predéasné splaceni Emitentem, bude
provedeno vyporadani prevodu Dluhopisli v CDCP na zakladé prikazu k pfevodu zaknihovanych
Dluhopist z majetkového uctu Vlastnika dluhopist na majetkovy Ucet Emitenta, podaného ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti. Nominalni hodnota, pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopisl s
vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dnl ode dne prevodu
Dluhopis z majetkového uctu Vlastnika dluhopisi na majetkovy Ucet Emitenta v CDCP. Vlastnik
dluhopisu ma pravo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat Den
predcasné splatnosti dluhopisa.

Emitent mize v Dopliku dluhopisového programu urcit, Ze predcasné splaceni na Zadost Vlastnika
dluhopisu bude zpoplatnéno vystupnim poplatkem. Pficemz tento poplatek mlze dosahovat vyse
odpovidajici urokovému vynosu z Dluhopisi za vsechna vynosovad obdobi, béhem nichz vzniklo
Vlastnikovi dluhopis(, ktery Zada o predcasné splaceni, pravo na vyplatu urokového vynosu bez ohledu
na to, zda takovy vynos byl Vlastnikovi DluhopisU jiz vyplacen, ¢i nikoli. Koneéna vyse poplatku bude
stanovena pro konkrétni Emisi v Kone¢nych podminkach. V pfipadé Dluhopist na bazi diskontu, bude
vystupni poplatek stanoven v Doplriku dluhopisového programu.
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V pripadé Dluhopis v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v pfipadé predcasné splatnosti z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi nejpozdéji tficet (30) dni pred
datem predcasné splatnosti.

MozZnost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazadano o predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika
dluhopisu neni v dasledku zazadani o predcasné splaceni nijak omezena. MoZnost dispozice neni
omezena ani kdyz Emitent pfistoupi k odlozeni splatnosti dle ¢lanku 5.5.2.1 téchto Emisnich podminek.

5.5.3 Odkoupeni Dluhopisti z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist
Vlastnik dluhopisli nema pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopis(.
5.5.4 Odkoupeni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZze uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zplisobem za dohodnutou cenu.

5.5.5 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéZz oprdvnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle prvni véty tohoto odstavce,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

5.5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pripadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
Castku jmenovité hodnoty Dluhopis (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych Grokovych vynos, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro ucely ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené
ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora.

5.5.7 Dispozice s prostfedky na uc¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty drokového vynosu z Dluhopist nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisl neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych vynos( z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami poutzije k vyplaté Vlastnikim dluhopisu.

5.6 Platby
5.6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v méng,
ve které je v pfrislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisl. Jmenovitd hodnotu Dluhopisli miZe byt denominovana v ¢eské koruné nebo v méné euro.
Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisG a jmenovitd hodnota
Dluhopist (poptipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisli s vynosem
na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopisG za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfislusného Doplriku dluhopisového programu a pfislusnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni pfislugné platby a v souladu s nimi.
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V pfipadé, Ze jakdkoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky
z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim dluhopis® splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouZit
oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové
nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence
zavazk( Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti
nebude povaZovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového programu
prislusnych Dluhopis( ani za Pfipad neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

5.6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl (popfipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopis( s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datdm uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu déle také jen ,,Den vyplaty uroku” nebo
»Den koneéné splatnosti dluhopisti“ nebo ,,Den pfedéasné splatnosti dluhopisti” nebo kazdy z téchto
dni také jen ,Den vyplaty”“). Emitent bude vyplaty provddét sam, nebo prostiednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dasledku takového posunu.

,Pracovnim dnem” se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v
¢eskych korundch jakykoliv den, kdy jsou otevfeny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadé&na vyporadani devizovych
obchodl a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodl systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v ¢eskych korundch nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky
a provadéna vyporadani devizovych obchod(i v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru pro
ménu, v niZ jsou Dluhopisy denominovany.

5.6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
5.6.3.1 Listinné Dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopisl na fad
(dale také jen ,,Opravnéné osoby“), budou osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o patnact kalendafnich dni
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusSnému Dni vyplaty urokd,
pricemz vsak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokl se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.
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V pripadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopis(, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby“).

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopis( pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihlizet
k prevodim Dluhopisli u¢inénym pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
vyplatu Urokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

V pfipadé listinnych Dluhopist na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopist na fad (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopis(i s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopisl ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi urcen) nebudou pfrihlizet k pfevodidm Dluhopist v pripadé listinnych Dluhopist na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné ndsledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do
prislusného Dne konecné splatnosti dluhopis(, resp. Dne predcasné splatnosti dluhopisU.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena den, ktery o patnact kalendarnich dnd
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopis(, resp. Dni predc¢asné splatnosti dluhopis(, pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisl, resp. Den
predc¢asné splatnosti dluhopis neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

5.6.3.2 Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopis(, jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopist v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V pripadé Dluhopisl s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopisli, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim
depozitafi ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu uUrokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby”). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den vyplaty urokd.

Pro Ucely urceni pfijemce Urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfrihlizet
k prevodim Dluhopis(i u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
vyplatu drokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predc¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi v Centralnim depozitafi ke konci prislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby”). Pro tGcely uréeni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
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emisi urcen) pfihlizet k pfevoddm Dluhopist uéinénym pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne konecné splatnosti dluhopis(, resp. Dne pfedéasné splatnosti dluhopisu.

»Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu” znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim den,
ktery o patnact kalendarnich dnt (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi Usek) pfedchazi
pfislusnému Dni vyplaty urokl, pricemz vsak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
urokd se Den vyplaty Uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena den, ktery o patnact kalendarnich dn(
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopis(, resp. Dni predc¢asné splatnosti dluhopis(, priCemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopist, resp. Den
predéasné splatnosti dluhopisi neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

5.6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim prevodem na jejich tGcet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobdm
bezhotovostnim prevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusSnd Opravnénd osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) na korespondencni adresu nebo e-mailovou
adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vérohodnym
zpUsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vySe zminéném G¢tu umoznujici Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou
emisi urcen) platbu provést a v pripadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné ovérenou kopii
platného vypisu z obchodniho rejstriku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésicu (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku, pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami
dale jen , Instrukce”). Nebude-li Instrukce podepsana Opravnénou osobou pred Emitentem, musi byt
Instrukce podepsana elektronickym podpisem s moZnosti identifikace Opravnéné osoby, nebo
ovérenym podpisem nebo odeslana z datové schranky Opravnéné osoby. Instrukce mlze mit podobu
generdlni instrukce, ktera bude platna pro vSechny platby aZ do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkdm Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pricemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude oprdvnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uren) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci
v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potreby s Ufedné ovérenym prekladem
do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Oprdvnéné osoby. Jakdkoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceskd republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dariové zvyhodnéni, je povinna dorudit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucdst
doklad o svém danovém domicilu (v origindle nebo Uredné ovérené kopii) a dalsi doklady, které si mlze
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) a pfislusné danové organy vyzadat. V pripadé
original( cizich urednich listin nebo Uredniho ovéreni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
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emisi uréen) muizZe vyzadat poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi urcen) muUZe dale Zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny
urednim prekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny ndleZitosti podle tohoto
¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku, je povaZovana za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) povinni
jakkoli provérovat sprdvnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou
odpovédnost za skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doruéenim Instrukce ani nespravnosti
¢i jinou vadou takové Instrukce.

V pripadé zaknihovanych Dluhopis( je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi (Administratorovi,
je-li pro danou emisi uréen) dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty. Ohledné
listinnych Dluhopis( je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou
emisi uréen) dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dnl prede Dnem vyplaty.

V pfipadé listinnych Dluhopis( nabyva Instrukce Uc¢innosti nejdrive pfislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy se
povazuje za splnény radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s
fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
Castky odepséana z Uctu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZnou &astku v souvislosti s
listinnymi Dluhopisy se povaZuje za splnény radné a vcas, pokud je pfislusnd castka poukdzana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v
prislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z G¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi
uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni
den poté, co Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fddnou a Ucinnou Instrukci,
avsak nejdfive v pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urcen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zplsobené tim, Ze (i) Oprdvnéna osoba véas nedodala rfadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace poZadované v tomto clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly neuplné, nesprdvné nebo nepravé nebo (iii) takové zpoidéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Oprdvnéné osobé v takovém pfipadé
nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i drok nebo jiny vynos za takto zplsobeny ¢asovy odklad
pfislusné platby.

5.7 Zdanéni

Danové pravni predpisy clenského statu investora a dariové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisd.

Text tohoto c¢lanku je pouze shrnutim urcitych dafovych souvislosti c¢eského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech darnové
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisli. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dariové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpisli Gcinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu
amlzZe podléhat nasledné zméné (is pfipadnymi retroaktivnimi Gcinky). Budoucim nabyvatellm
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Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dariovymi poradci o dafovych dUsledcich
koupé, prodeje a drzeni Dluhopisu a pfijimani plateb Urokd z Dluhopist podle danovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nich? jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy
z drZeni a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

5.7.1 Ceska republika

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikél dluhopist se budou Fidit
platnou zékonnou Upravou CR, tedy zejména zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijm@ (dale jen
,ZDP*). Nabyvatelem Dluhopist vSak m{ze byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichZ bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle
prislusnych predpisli platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirQ).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(, ktery mize
byt po tomto datu uplatfiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o predéasné splaceni dluhopis(
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd. V pripadé
zmény pfislusnych pravnich predpisli nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani Dluhopist oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem fyzickd osoba, je Emitent odpovédny za
provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z Urokovych vynost z Dluhopis(. Pravnickym
osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist bez srazky dané, nebot vynosy z Dluhopisl pravnické osoby
zdanuji spole¢né s prijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodd viici vlastnikim Dluhopist nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastniklim dluhopis(i Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu srazky dani
nebo poplatkd, pokud k takové srdice dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist
nepredal Emitentovi vcas fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku
nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisl
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvla$tnimu reZzimu zdanéni (nap¥. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

5.7.1.1 Fyzické osoby

(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopist

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym danovym rezidentem, anebo
kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od

kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané a podléhaji dani z pfijma
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fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zdklad dané 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro
Cast zakladu presahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirl; v tom ptipadé je mozné ztraty
z prodeje dluhopisli aZ do vyse zisk(l z prodeje ostatnich cennych papir( vzajemné zapocdist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miiZe dle ZDP vyuZit dariové osvobozeni pfijmi z prodeje
dluhopisu v pfipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem pfesdhne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mlzZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové pfijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papird nepresahnou v daném zdariovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z pfijmu fyzickych osob.

(b) Zdanéni vynosu z dluhopist

V pfipadé dluhopisti s pevnym uUrokovym vynosem je vynos vlastnika Dluhopisdi zdanovan v
samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %. Tato srazka dané predstavuje konecné zdanéni
uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u trok
z dluhopisli upozoriiujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazenad dan z jednotlivych
dluhopisli nezaokrouhluje. Na celé koruny doll se zaokrouhluje aZ celkova castka srazené dané za
vsechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopis(.

V pfipadé dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfed€asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povaZzuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem z kapitalového
majetku, ktery je soucdsti zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a zdanuje se sazbou dané 15 %, resp.
presahuje-li zaklad 36nasobek priimérné mzdy, uplatni se pro c¢ast zakladu presahujiciho 36ndsobek
pramérné mzdy dan ve vysi 23 %.

(c) Fyzickd osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti dariové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich jednotek,
které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pfijma souvisejicich s
dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primdarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym
Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam, ucetnim jednotkam,
probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci dariové a ucetni disledky koupé, prodeje a drzeni
Dluhopist podle dafiovych a tG¢etnich predpist platnych v Ceské republice.

(d) Fikce dariového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za dariového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydlisté,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skutecnost.
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5.7.1.2 Prdvnické osoby
(a) Urokovy prijem

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu s pevnym udrokovym vynosem uctuje obecné v souladu
s platnymi Ucetnimi predpisy o nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub
zvySeni Ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni Grokovy vynos z Dluhopist
s pevnym Urokovym vynosem je tedy pribézné zdarovan v ramci obecného zakladu dané z pfijmu
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 21 %.

Stejnd sazba dané (21 %) se pouZije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zdakladu dané z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho predéasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

(b) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisu

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
kterd je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterda neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zaroven
podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym darfiovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dariovym rezidentem
nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z prijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje
dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné darové uznatelné.

5.7.1.3 Cesti dariovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijm0 pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stdlé provozovny
v Ceské republice, a pfijem z prodeje DluhopisG jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ceskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem clenského stdtu Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru,
kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym danovym
rezidentem a ktera zarovenr podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, je kupujici
obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopisl srazit zajisténi dané z ptijma ve vysi 1 % z tohoto
pfijmu. Prodavajici, kterému plyne p¥ijem z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pficemz srazené zaji$téni dané se zapocitava na jeho
celkovou dafiovou povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisG
rezidentem, maze zdanéni ziskd z prodeje dluhopist v Ceské republice povaZované vyloucit nebo snizit
sazbu pripadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miZe byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na prijemce platby skute¢né vztahuje.
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5.8 Predcasna splatnost Dluhopisti v pfipadech neplnéni dluhi
5.8.1 Pripady neplnéni dluhd

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skuteénosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen , Pfipad neplnéni dluhti”):

(a) Prodleni s penéZitym plnénim

jakdkoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude provedena v souladu s témito Emisnimi podminkami a
takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnl ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dopisem s ovérenym podpisem
Vlastnika dluhopist doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora (je-li
urcen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vyse v odst. (a) tohoto ¢lanku 5.8.1 vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez Sedesat dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopist doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do
mista Uréené provozovny (je-li uréen) anebo na email info@rifas.cz; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluht Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plvodné stanovené
dodatecné Ihity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni Ihity dodateéné dohodnuté s véfitelem,
popf. nedojde k jiné dohodé s véritelem o dobé splatnosti téchto DIuhd, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pred pdvodnim datem splatnosti v disledku existence pfipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vyse Dluh(l dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta nizsi nez 30 mil. K¢
(slovy: tficet miliond korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny vtomto odst. (c) rovnéZz nenastane, kdyZz Emitent v dobré vite a radné namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo divodu a platbu
uskutecni ve lhaté uloZzené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy” znamenaji pro Ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvér(l a puajéek a k nim naleZejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodl a ostatnich
derivatQ a (iv) jakychkoli rué¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluh a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo prijmQ, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo néavrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolven¢ni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo (vi)
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pfislusnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které
by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, jehoz celkova
hodnota presahuje v pfipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milion( korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymoZeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionl korun
Ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premény

v dUsledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zti¢astnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
Casti prejdou dluhy z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpUsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopis(, s vyjimkou pripadd, kdy (i) takové prevzeti
dluh( Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pricemz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdéleni nebo prevodu podniku ¢i jeho Casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize predem
takovou pfreménu Emitenta nebo prevod obchodniho zavodu ¢i jeho €asti schvali; nebo

(f) Omezeni nebo zdkaz podnikdni

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusSného organu ¢i soudu opravnén
vykondvat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢ilicence
prestanou byt platné a Gcinné a Emitent nezajisti napravu ve Ih(ité 60 (Sedesat) dnl ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonceni platnosti a Ucinnosti takovych povoleni; nebo

(f) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhodé¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢&ijiného opatfeni
s obdobnymi Gcinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendafnich dnd;

pak:

(a) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své Gvahy pisemnym oznamenim s ovéfenym podpisem
Vlastnika dluhopist uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na jeho korespondencni
adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li uréen), (dale také jen ,,O0znameni
o predc¢asném splaceni“) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého Uroku na téchto
Dluhopisech v souladu s témito Emisnimi podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist
a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢clankem 5.8.2 téchto Emisnich podminek; nebo

(b) v pripadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troéeny, mlze kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své Uvahy pisemnym oznamenim s ovérenym podpisem Vlastnika dluhopis(
urcenym Emitentovi adoruéenym Emitentovi na jeho korespondencni adresu
(Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li urcen) (dale také jen ,,Oznameni o
predcasném splaceni“) pozadat o predcasné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které
od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopis( ke Dni predcasné
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splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem
5.8.2 téchto Emisnich podminek.

5.8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 5.8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisG dorudil Emitentovi nebo Administratorovi do Urcéené provozovny (je-li urcen)
pfislusné Oznameni o predcasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnl takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také , Den pfedéasné splatnosti dluhopist“).

5.8.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o predcasném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopis(i vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je opatfeno ovéfenym podpisem
Vlastnika dluhopisU, je adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi na jeho korespondencni adresu
(Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li uréen) dfive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 5.8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedcasném
splaceni vsak nema vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopisa.

5.8.4 Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopist

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 5.8 se jinak pfimérené poufZiji ustanoveni ¢lanku
5.6 téchto Emisnich podminek.

5.9 Promlceni

Prava z Dluhopis( se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
5.10 Administrator a Agent pro vypocty

5.10.1 Administrator

5.10.1.1 Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vyplatami uUrokovych ¢i jinych vynosl v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisl zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak mUZe pro konkrétni emisi povérit
vykonem c¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisd treti osobu s prislusSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, v kterémzto pfipadé bude tato uvedena v ptislusném Doplniku
dluhopisového programu (takova jind nebo dalsi osoba dale také jen ,Administrator”), a to na zakladé
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (ddle také jen ,Smlouva s administratorem®).

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliku dluhopisového programu
stanovena urcena provozovna Administratora (také jen ,Urcena provozovna“).

5.10.1.2 Dalsi a jiny Administrdtor a Uréend provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastniklim dluhopis(
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zméné zplsobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovda zména bude
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provedena pouze za predpokladu, Ze se nebude jednat o zménu, kterd ma negativni dopad na
postaveni nebo zajmy Vlastnik( Dluhopisu.

Jakakoliv takova zména nabude Gc¢innosti uplynutim lhdty patnacti kalendarnich dnd ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfripadé
vsak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendarnich dnl pred nebo po
Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficdtym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V pfipadé zmény, kterd ma negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnik(i dluhopisti, bude o
takovéto zméné rozhodovat Schize vlastnik(.

5.10.1.3 Vztah Administrdtora a Vlastniki dluhopist

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopisli vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

5.10.2 Agent pro vypocty

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 5.10.2.1 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty
Emitent.

5.10.2.1 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Tato zména
vsak nesmi zpUsobit Vlastniklm dluhopis( Ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajm
Vlastnikd dluhopist ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové
zméné rozhodovat Schiize.

5.10.2.2 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastniki dluhopist

Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta
a neni v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

5.11 Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikll dluhopisGi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vylucné o zménu formadlni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZadovéna platnou pravni Upravou a (ii) jakékoli jiné
zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lank Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikl a zaroven nezpusobi Vlastnikim dluhopist Gjmu.

5.12 Oznameni a zvefejiiovani dokumenti

Jakékoli ozndmeni Vlastnikdm dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”, v niz Emitent
uverejiuje informace o jim vyddvanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim
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predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice
zpUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika (dale jen , Korespondenéni adresa
Emitenta“)

nebo na e-mailovou adresu Emitenta:
info@rifas.cz (ddle jen “E-mailova adresa Emitenta”)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisdi ozndmena zplsobem popsanym
v tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.rifas.cz v sekci ,Pro investory”, budou rovnéz uverejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

5.13 Schtize Vlastnikt dluhopist
5.13.1 Plsobnost a svolani Schtize
5.13.1.1 Prdvo svolat Schizi

Emitent muUZe svolat schlizi Vlastnikd dluhopisti (dale jen ,Schhze”), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spolec¢nych zajmech Vlastnikd dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopis nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat Schizi pouze v pfipadech
uvedenych niZe v ¢lanku 5.13.1.2 téchto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent. Naklady na
organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat
Schizi dle ¢l. 5.13.1.2 niZe a Schizi svola namisto Emitenta vlastnik DIuhopis( (v takovém pfipadé jdou
naklady spojené se Schizi k tizi Emitenta). Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 5.13.1.3 téchto Emisnich
podminek) dorudit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) (resp. i Emitentovi, jedna-
li se o Schizi svolavanou Vlastnikem dluhopis nebo Vlastniky dluhopist) Zadost o obstarani dokladu
o poctu vsech Dluhopist opraviujicich k Gcéasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusné
evidence emise Dluhopist. Zadost musi byt dorué¢ena Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta
a musi byt opatiena ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopis(. Rd4dné a véasné doruéeni této zadosti je
predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisd,
je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

5.13.1.2 Schuze svoldvand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikl dluhopis( v pfipadé, ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se predchozi
souhlas Schlize k takové zméné Emisnich podminek vyZaduje zakonem (dale jen ,Zmény zasadni
povahy“). Nesvola-li v pfipadé dle predchozi véty Schiizi Emitent, je opravnén Schiizi svolat kterykoli
Vlastnik dluhopis(.

Emitent neni povinen Schizi svolat v jinych pripadech neZ pro ucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou
zasadni povahy. Zejména probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné
srovnatelné reseni Upadku Emitenta, nemusi Emitent Schizi svolat.
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Emitent je opravnén (avsak nikoli povinen) svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v pfipadé, Ze by
dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni dluhu.

5.13.1.3 Ozndmeni o svoldni Schuze

Svolavatel oznami konani Schiize zplsobem stanovenym v ¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek,
a tove [h(té nejpozdéji patnact kalendarnich dnl prede dnem konani Schlize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopis(, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit Emitentovi
na jeho Korespondencni adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny, je-li pro danou emisi urcen
Administrator) nejpozdéji 30 kalendafnich dnd pred navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl
zajistit uverejnéni oznameni zplsobem stanovenym v ¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek, a to ve
IhGté nejpozdéji patnact kalendarnich dnii pfede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schlze musi obsahovat alespon (i) Udaje nutné k jednoznacéné identifikaci Emitenta
(obchodni firma, IC, adresa sidla, kontaktni osoba a e-mail), (i) oznaéeni Dluhopisd, jich se ma Schlize
tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schlize, pficemz mistem konani Schliize mlzZe byt pouze mésto Pferov nebo Praha, datum konani
Schlize musi pripadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez
v 11:00 hod., (iv) program jednani Schlize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a
jejich zdGvodnéni a véetné dplnych navrhll usneseni k jednotlivym bodlm jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro Ucast na Schuzi. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, Ize na této Schlzi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( dluhopisu.
Odpadne-li dlivod pro svolani Schlze, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

5.13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
5.13.2.1 Zaknihované dluhopisy

Schlize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi”) pouze
ten Vlastnik dluhopis(, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopis( v evidenci u Centralniho depozitare
ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani prislusné Schlize (déle jen ,,Rozhodny den pro ticast
na Schuizi“), pfipadné ta osoba, kterd prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro Gcéast na Schizi, Ze je
Vlastnikem dluhopis( a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta
(Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevoddm Dluhopisl uskutecnénym po Rozhodném
dni pro ucast na Schizi se nepfihlizi.

5.13.2.2 Listinné dluhopisy

V ptipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schlize Gcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen , Osoba opravnéna k Ucasti na Schazi”), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den predchazejici den konani Schiize (sedmy den prede dnem konani Schize je v ptipadé vydani
listinnych Dluhopis( nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro tGcast na Schuzi”), pricemz pfislusna osoba
musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K
prevodim listinnych Dluhopist na fad oznamenym Emitentovi v prabéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schizi a po ném se nepfihlizi.
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5.13.2.3 Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k ucasti na schzi ma takovy pocet hlasli z celkového poctu hlasu, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisu. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schlzi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schlze. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemuze Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na schizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapoditavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu,
aby Schize byla schopna se usnaset.

5.13.2.4 Ucast dalSich osob na Schizi

Emitent je povinen Gcastnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schlze zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k UGcasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

5.13.3 Prlbéh Schtize; rozhodovani Schize
5.13.3.1 Usndsenischopnost

Schlize je usnasenischopnda, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k acasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schizi Vlastniky dluhopis(, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Neni-
li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svol3, je-
li to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydn(i ode dne, na ktery byla svolana
plvodni Schiize. Kondni nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopisli nejpozdéji do patnacti dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schize. Ndhradni Schize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 5.13.3.1
Ptred zahajenim Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi urcen), informaci o poctu vSech Dluhopisl, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na
schlizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi se pro ucely tohoto ¢lanku
5.13.3.1 nezapocitavaji.

5.13.3.2 Predseda Schize

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlzi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pritomnych
Osob opravnénych k ucasti na schiizi, pricemz do zvoleni predsedy predsedd Schlizi osoba urcend
svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

5.13.3.3 Spolecny zdstupce

Ve vztahu ke kazdé Emisi Ize ustanovit spolec¢ného zastupce Vlastnik( dluhopist (,,Spolecny zastupce®),
a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené nejpozdéji k Datu emise mezi spoleénym zastupcem a
Emitentem.
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Pro tyto Ucely se na spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohleddvky kazdého
Vlastnika dluhopisu.

O jmenovani nebo o zméné v osobé spolecného zastupce muize kdykoli rozhodnout i Schize.

Spolecny zastupce vykondva veskerd prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo vyse
uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopist; to plati i pro pfipad
insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

V pripadé ustanoveni je spolecny zdstupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech oprdavnén:

(a) uplatiovat ve prospéch Vlastnikl dluhopist dané Emise vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek Dluhopis( ze strany Emitenta,
(c) Cinit ve prospéch Vlastnik dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi spolecnym zastupcem a Emitentem, bude k dispozici na webovych
strankdch Emitenta uvedenych v ¢lanku 5.12 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Rozhodne-li Schlize o jmenovani nebo o zméné Spolecného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schliize musi obsahovat Gdaje nutné k identifikaci Spoleéného zastupce a jeho
oznaceni jako Spolecného zastupce. Spolecny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopist
pfijatym na Schizi alespon prostou vétsinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
Emise dluhopis(.

Pfi vykonu své funkce je Spoletny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, ¢estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnik(l dluhopisa.

5.13.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 5.13.1.2 (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvolava Spolecny zastupce, je zapotifebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k Ucasti na Schizi. K prijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pritomnych Osob
opravnénych k Gcasti na Schizi.

5.13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schilize neni tato Schlize usnasenischopna, pak (i)
v pfipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopis( nebo Vlastnik( dluhopis(, bude takova Schize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na
dobu a misto, které urci pfedseda této Schize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o
konani fadné Schiize.

5.13.4 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisti
5.13.4.1 Ddsledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schize

JestliZze Schize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Gcasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se prislusné Schlize
nezucastnila (dale také jen ,Zadatel”), mGze do 30 (tficeti) dnd od zpfistupnéni usneseni pfisluiné
Schlize pozadovat (i) pfedéasné splaceni doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu

52



Realitni & Investorsky fond, a.s. Unijni prospekt pro rdst 2025

vCetné pomérného vynosu z Dluhopisu nebo odkup Dluhopisu Emitentem za trzni cenu, byly-li
Dluhopisy vydany s pevnym, pohyblivym nebo kombinovanym trokovym vynosem, nebo (ii) vyplaceni
Diskontované hodnoty Dluhopisl ke dni doruéeni Zadosti nebo odkup Dluhopis Emitentem za trzni
cenu, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
Ucast na schizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do t¥iceti dnil ode dne zpFistupnéni usneseni Schlize podle
¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim s ovéfenym podpisem Vlastnika
dluhopisti (dale jen ,,Zadost”) uréenym Emitentovi a dorué¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika.
Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi
(takovy den, vedle jinych dnl takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predcasné
splatnosti dluhopist“).

Pokud Schlize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schlzi a o
rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schlize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a po¢ty kusG Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisd mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi.

5.13.4.2 NdleZitosti Zddosti

V Zadosti podle ¢lanku 5.13.4.1 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kust Dluhopist, o
jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢em? jejich podpisy musi byt Gfredné ovéreny.
Zadatel musi ve stejné Ihiité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veskeré dokumenty poZzadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 5.6 téchto Emisnich podminek.

5.13.5 Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby ve |h{té tficeti
dnl ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova
Schuize prijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt
zapis ze Schlze dorucen nejpozdéji ve lh(té triceti dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na
Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi urcen). Emitent je povinen do tficeti dnl ode dne konani Schlize zptistupnit sdm nebo
prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopis(i. Ustanoveni ¢lanku
5.13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dotceno.

5.13.6 Spoleéna Schize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mGze k projednani
Zmén zasadni povahy svolat spole¢nou schizi Vlastnik( dluhopisu vsech emisi Dluhopisd. Na spole¢nou
Schlizi se poufZiji obdobné ustanoveni o Schlzi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasli Osob
opravnénych k ucasti na Schlizi a pfijeti usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopist jako v pripadé Schize Vlastnik( dluhopisu kazdé takové emise. V
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notarském zapisu ze spolecné Schlze, ktera prijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kust Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schlzi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisd.

5.14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gé€innych pravnich predpist Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisl se budou Fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt preloieny do anglittiny,
pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rlznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pFipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
pfislusnym soudem.
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6 FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formular Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisu, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto nabidkového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pfipadé, Ze Emise dluhopisli nebude verejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni.

Konecné podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papir
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,Nafizeni 2017/1129")
podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular Koneénych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopisll, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zdvorkach uveden jeden nebo vice Udajd, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych tdaju.
Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych
Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vidy Uprava pouzita v pfislusnych koneé¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (,,Konecné podminky“) predstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopisi (,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvorfen (i) témito
Konecnymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rlst ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spole¢nosti Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LEI:
315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradskd 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656 (,Emitent”),
schvalenym rozhodnutim Ceské nédrodni banky €. j. 2025/112329/CNB/650 ze dne 16.9.2025, které
nabylo pravni moci dne 17.9.2025, [ve znéni dodatku ¢&. [®] schvélenym rozhodnutim CNB &. j. [@] ze
dne [e], které nabylo pravni moci dne [®]] (,,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti pozadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verejné nabidky. Investor
by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zdakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Verejna nabidka Dluhopisi miZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvdlen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je 17.9.2026. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory“.
Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory,
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ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisii béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro uéely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Konecnym podminkam je pfiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zptisobem jako
Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.rifas.cz v sekci
,Pro investory“, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopis(i 480 000 000 K¢ (slovy: Ctyfi sta osmdesat milion( korun
Ceskych, s dobou trvani programu 10 let (ddle jen ,,Dluhopisovy program“). Znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisdi v ramci Dluhopisového programu,
je uvedeno v kapitole 5 Spole¢né emisni podminky v Zékladnim prospektu schvéleném CNB a
uverejnéném Emitentem (ddle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu, tyto jsou uvedeny v kapitole
4 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konec¢nych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci; tim neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou
dodatkud ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

RozSifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisl ve smyslu
Nafizeni 2017/1129.

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (déle jen ,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spoleénym emisnim podminkam ve
smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LEI:
315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradskd 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656. S Dluhopisovym
programem bude moziné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 480 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopis( upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisli Emisni podminky uverejnéné dfive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim , nepouzije

o

se .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@“, budou chybéjici udaje
doplnény v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Cislovéni jednotlivych oddilG Doplfiku
dluhopisového programu vychazi z €islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopist: [e]
ISIN Dluhopisi: [e]
CFI: (o]
Kratky nazev emise (FISN): [o]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Podoba Dluhopist: vede o]
Forma Dluhopisi: [na fad / nepouzije se]
Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [® / nepoutzije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisi: [®]
Pocet Dluhopist: [®] ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR)]
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[ano; emisi DluhopisG byl pfidélen nasledujici
rating spoleCnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouiije se (emisi Dluhopisti nebyl
pridélen rating)]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 5.1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni neprekroci [®] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisd. /
ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopis(i]

2. DATUM A zZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhidta pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zakladé aktualnich
trznich podminek. K castce emisniho kurzu
Dluhopist bude pfipoéten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvefejnén  vsidle  [Emitenta /  [nebo]
Administratora], na internetovych strankdch
Emitenta www.rifas.cz v sekci ,Pro investory”,
pfipadné sdélen na vyzadani emailem. / Emisni
kurz jakychkoliv vydanych nebo nabizenych
Dluhopisi po Datu emise bude uréen
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou
takové Dluhopisy upsany. Aktudlni emisni kurz
bude zvefejnén v sidle [Emitenta / [nebo]
Administratora], na internetovych strankach
Emitenta www.rifas.cz v sekci ,Pro investory”,
pfipadné sdélen na vyzadani emailem.]

Zpusob a misto tpisu Dluhopisti / tdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [a/nebo]
Administratorem] a pfislusSnymi investory i
prostfednictvim financnich zprostfedkovateld.
Mistem Udpisu je [Korespondencni adresa
Emitenta / [a/nebo] sidlo a pobocky
Administratora / [a/nebo] [e].] Vydani Dluhopis(
zabezpeduje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator/ [a/nebo] [e].

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany upisovateli, na svlj majetkovy
ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist. V pripadé
uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny
Dluhopist dojde na zakladé pfikazu Emitenta k
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prevodu Dluhopisli z U¢tu Emitenta na Udet
Vlastnika dluhopisl v pfislusné evidenci vedené
Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitéare.]

Zpusob a lhita predani Dluhopisu:

[[Dluhopisy budou pteddny do 30 dnl od
zaplaceni kupni ceny. Podminkou zaslani
Dluhopisti je zaroven doruceni podepsané
smlouvy o Upisu [na [Korespondencni adresu
Emitenta] / [E-mailovou adresu Emitenta s
elektronickym podpisem] / [adresu Urcené
provozovny Administratora]] / [Listinné dluhopisy
budou predany, po predchozi domluve,
v pracovni dny na [Korespondenéni adresu
Emitenta] / [adrese Urlené provozovny
Administratora).] / [Zaknihované Dluhopisy
budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatel( v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. Kvyporadani
obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho
centra Centralniho depozitdfe. Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy ucet investora nejpozdéji

do [e]]/ [e]]

Zpusob a lhita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni Gcet Emitenta Cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni Uu¢et Administratora
éislo [®]] / [nebo] [hotovostné [na
Korespondenéni adrese Emitenta / [nebo] [na
Urcené provozovné Administratora]. Lh(ta
splaceni: do [e] pracovnich dnl ode dne podpisu
Smlouvy o Upisu. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazové / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopist:

Nepodfizené Dluhopisy

4, VYNOSY
Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu / pohyblivy]
Zlomek dni: [Act/Act/ Act/365 / Act/360 /360/360/ 30E/360]

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

[poutzije se / nepoutije se]

Nominalni drokova sazba:

[® % p.a.]/ [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do [e], [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e] do
[e]/[e]]

Vyplata Urokovych vynosa:

[jednou roéné zpétné/ pololetné zpétné/
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

Prvni Vynosové obdobi

[od Data emise do dne ]

Den vyplaty uroka:

[Platba urokovych vynos( bude vidy provedena
do 15. kalendarnich dni po konci kazdého
Vynosového obdobi.]
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(o]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepoutzije se]

Diskontni sazba

(o]

Dluhopisy s pohyblivou tirokovou sazbou

[pouZije se / nepoufije se]

Urokovy vynos

[Pohyblivy drokovy vynos ve vysi [e] PRIBOR /
Pohyblivy drokovy vynos ve vysi [e] PRIBOR
zvysSeny o pevny urokovy vynos ve vysi [e] % p. a.
/ Pohyblivy urokovy vynos ve vysi [e] PRIBOR
zvySeny o pevny Urokovy vynos ve vysi [@] % p. a.,
minimalni celkovy Urokovy vynos Dluhopisu vsak
[®] % p. a. @ maximalni celkovy uUrokovy vynos
Dluhopisu vsak [e] % p. a]

Termin stanoveni vySe sazby PRIBOR

[k 1. pracovnimu dni Vynosového obdobi]

Vyplata Urokovych vynosa:

[jednou rocné zpétné/ pololetné zpétné/
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

Prvni Vynosové obdobi

[od Data emise do dne @]

Den vyplaty uroka:

[Platba urokovych vynos( bude vidy provedena
do 15. kalendafnich dni po konci kazidého
Vynosového obdobi.]

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu
(pokud je jiny neZ v ¢lanku 5.6.3.1 a 5.6.3.2.
Emisnich podminek)

[e]

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisu:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.6.3.1 2 5.6.3.2.
Emisnich podminek)

[e]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika:

[VIastnik dluhopist ma prédvo pozadat Emitenta o
predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisa.
Emitent vSak nema povinnost Zadosti Vlastnika
dluhopisu vyhovét.] [Poplatek za predcasné
splaceni se rovna e]]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepoutzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisli / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena
v pravidelnych splatkach vidy k pFislusnému Datu
vyplaty urokl, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi pripojeném k tomuto Dopliku jako
pfiloha €. 1.]

10. ADMINISTRATOR A AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / @]

Agent pro vypocty

[Emitent / @]

Urcend provozovna:

[Korespondenéni adresa Emitenta / @]
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13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
Spoleény zastupce Vlastnikd dluhopist: ‘ [® / nebyl ustanoven]

62



Realitni & Investorsky fond, a.s.

Unijni prospekt pro rdst 2025

PODROBNOSTI O NABIDCE / PRUETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirl

1.1 Podminky platné pro  Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymiv Zakladnim
nabidku prospektu.
[Emitent [nebo Administrator / [a / nebo] financni zprostfedkovatel]
bude Dluhopisy az do [[®] / celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet viem kategoriim investorl v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepoutzije se]
Zemé, v niZ je vefejna Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
nabidka provadéna
1.2 Celkovy verejné [o]
nabizeny objem
1.3 Lhata vefejné nabidky [e]
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouZiti prostfedk( komunikace na dalku
zadost / misto oslovovani Emitentem [nebo Administratorem / [a / nebo]
upisovani DluhopisGi  prostfednictvim financnich zprostfedkovatell [@]] a budou informovani
0 mozZnosti Upisu nebo koupé Dluhopisl. V pfipadé, Ze investor projevi
zdjem o Upis Dluhopis, budou s nim podminky Upisu (upisovand —
pfidélenad jmenovitd hodnota) nebo koupé projednany pred podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu nebo koupi bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody [Emitenta / [nebo] financ¢niho
zprostiedkovatele / [nebo] [Administratora / [a / nebo] finanéniho
zprostfedkovatele] a investora, nebo distanénim zptisobem.] / [@]]
1.4 Moznost snizeni [Pokud by i pres pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice

upisovanych ¢astek

DluhopisU, nez je celkovd predpokladana jmenovita hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni pfedpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisl (tzn.
poctu upsanych Dluhopisl po snizeni) vici plvodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet
upsanych Dluhopis(i se u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndamena celkovda konecna jmenovita hodnota
upsanych Dluhopisi ve Smlouvé o Upisu. Pokud by doslo ke kraceni
objemu upsanych Dluhopist, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopisl investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim.
[Stejny postup sniZeni ¢astek se pouZije také pro koupi Dluhopis v
pripadé nabidky zaknihovanych Dluhopist na sekundarnim trhu, které
predchazel Upis ze strany Emitenta.]].

/ [o].
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1.5 Minimalni a Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat, bude Cinit [®#]. Maximalni celkova jmenovitda hodnota
zadosti o upis Dluhopist poZadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou

predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopis(.

1.6 Metoda a lhtty pro [[Dluhopisy budou predany do 30 dnG od zaplaceni kupni ceny.
splaceni cennych Podminkou zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o
papirti a pro jejich Upisu [na [Korespondenéni adresu Emitenta] / [E-mailovou adresu] /
doruceni [adresu Uréené provozovny Administratora]] / [Listinné dluhopisy budou

predany, po predchozi domluvé, v pracovni dny na [Korespondencni
adresu Emitenta] / [adresu Uréené provozovny Administratoral.] /
[Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy
Gcet upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi proti zaplaceni
Emisniho kurzu. Kvyporddani obchodu dojde prostfednictvim
vyporadaciho centra Centralniho depozitare. Dluhopisy budou zapsany
na majetkovy Gcet investora ve |h(té nejpozdéji do [e].] / [e]]

1.7 Zverejnéni vysledku [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukoncéeni na webové strance Emitenta www.rifas.cz v sekci ,Pro

investory” do [e]. / [e]].

1.8 Postup pro vykon [Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni pravo, ani
predkupniho prava, prednostni prava Upisu. / [e]].
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papirti

pridélené castky
Zadatelum

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investord v Ceské
potencidlnich republice.
investort
C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany

v transich / ¢. transe [@]]

C. série [@]/ [nepouiije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateltim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkovd kone¢nd jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisli, kterd mu byla pridélena zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.] /

[e].

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena kdatu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopis(; [cena po datu emise bude
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stanovena Emitentem na zadkladé aktualnich trinich podminek: [k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvétni drokovy
vynos [®] / [cena po datu emise: cena za Dluhopisy vydané nebo nabizené
po Datu emise bude urcena diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany.]].
Aktudlni cena bude vidy zvefejnéna vsidle [Emitenta [a / nebo]
Administratora] a na internetovych strankach Emitenta www.rifas.cz v
sekci ,Pro investory“, pfipadné muze byt navic sdélena na vyZzadani

emailem.].

4.2 Naklady a dané [Investordm nebudou ze strany Emitenta U¢tovany zadné naklady. / [e].]
uctované na vrub [Investor mlze nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
investort Centrdlniho depozitare nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci

o Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich predpisi.]

[V pripadé vyuZiti financnich zprostfedkovatelll bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finanéniho zprostfedkovatele, pricemZ poplatky Uctované investorlim
nepresdhnou [@] % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopisu.]

5. Umisténi a upisovani

5.1 Nazev a adresa [®] / [nepouiije se]
koordinatora nabidky

5.2 Nazev a adresa [@] / [nepouiije se]
platebnich zastupcti a
depozitnich zastupct

5.3 Ndazev a adresa [e] / [nepouiije se]
subjektq, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod, provize
za upsani/umisténi.

5.4 Datum uzavieni [e] / [nepoutije se]

dohody o upsani

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1

Prijeti dluhopisi na  [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti
trh pro rist malych a Dluhopisl k obchodovani na trhu pro rlst malych a stfednich podnikd, ci
stfednich podnikd jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice, ani v zahranidi, ani
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nebo mnohostranny

v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o pfijeti

obchodni systém Dluhopist k obchodovani na [e]. Ziddost sméfovala ktomu, aby
obchodovani bylo zahdjeno k Datu emise. / [®] / nepoufije se]
6.2 Trhy pro riist malych [e®] / [Zddné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly

a stfednich podnika
nebo mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tridy jako nabizené

pfijaty na trh pro rlst malych a stfednich podnik(l ani mnohostranné
obchodni systémy.] / [nepouZije se]

Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel [®] / [Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepoufije se]

6.4 Emisni cena [®] / [nepouiije se]

7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani prdvnickych osob
zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /

[e]]

7.2 Duvody nabidky,
pouZiti vynosid a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Géelem zajisténi financnich prostredkl pro
uskuteénéni podnikatelské ¢innosti Emitenta. VytéZek [emise / nabidky]
bude poufZit na [nasledujicimu Géelu / nasledujicim Géeldim fazenym dle
priorit Emitenta]:

[ [zajisténi financovani investicnich vydajl spojenych s investici Emitenta
do projektu [[®] / spolecnosti [e]]] / [zajisténi finanénich prostfedkd pro
uskutec¢novani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta, pricemz k datu
téchto Konecnych podminek konkrétni projekt ani zplsob uZiti vytézku
uréen nebyl / [financovani provoznich potfeb Emitenta].]

[Naklady na pfipravu [emise / nabidky] Dluhopist cinily cca [e] KC.
Naklady na distribuci budou ¢init cca [@] K¢[, v pfipadé navySeni objemu
Emise [®] K¢]. Celkové naklady [emise / nabidky] Cinily [e] K[, v pfipadé
navy$eni objemu Emise [®] K¢]. Cisty vytéiek celé [emise / nabidky]
Dluhopisi bude roven emisnimu kurzu vSech [vydanych / nabizenych]
Dluhopist emise [vCetné pfipadného navySeni] po odecteni celkovych
nakladu, tedy [e] KC[, v pFipadé navyseni objemu Emise [@] K.
[Ocekavany Cisty vytéZek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vyse navrhované pouziti dostatecny.] / [Zbyvajici finan¢ni prostfedky
potfebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zaméra] ve vysi
[@] K¢ planuje Emitent ziskat [e].] / [®]

7.3 Poradci

[@] / [nepouiije se]
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7.4

Udaje od tretich
stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Koneénych podminkach
pochazeji od tretich stran. Takové informace byly presné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mire, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly nepresné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od
tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

emise Dluhopisi

8.1 Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
udaje uvedené je Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené
v Konecnych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, vsouladu se
skutecnosti a Ze v Kone¢nych podminkdch nebyly zamléeny Zadné
skutec€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost Realitni & Investorsky fond, a.s. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [®]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopis( schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
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7 SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI EMITENTA

7.1 Spravni, fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou podle prava Ceské republiky. Vnitfni uspofadani Emitenta
se proto fidi pravem Ceské republiky.

Ridicim orgdnem Emitenta je spravni rada, kterd ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
zastupuje Emitenta, fidi podnikani a vnitfni chod Emitenta a mlZe vykonavat veskeré ¢innosti, které
nejsou na zakladé pravnich predpist a stanov Emitenta svéfeny do pravomoci valné hromady.

Emitent ma zfizenu dvouclennou sprdvni radu, ktera dohliZi na ¢innost Emitenta. Sprdvni radé pfislusi
veskera prdva v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisd, stanov spolecnosti a usneseni valné
hromady Emitenta. Spravni radé pfislusi zejména obchodni vedeni a dohled nad cinnosti Emitenta,
dale zajistuje radné vedeni Ucéetnictvi, predklada ke schvaleni valné hromadé fadnou, mimoradnou,
konsolidovanou, pfipadné i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdrojl nebo Uhradu ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé, vyrocni zpravu popf. zpravu o
podnikatelské Cinnosti, nahlizet do vsech dokladd a zdznam( tykajicich se ¢innosti Emitenta a
kontrolovat, zda jsou Ucletni zapisy radné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska
¢innost Emitenta uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.
Spravni rada ma k datu Zakladniho prospektu 2 ¢&leny. Cleny spravni rady voli a odvolavéd valna
hromada. Funkéni obdobi ¢lena spravni rady ¢ini 7 let.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zékon ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) v platném znéni.
Emitent nad rdmec pravnich predpisi nedodriuje Zadny kodex fizeni spolecnosti (Corporate
Governance). Vybor pro audit Emitent nema zfizen.

7.1.1 Jména clenl spravnich, fidicich nebo dozorcich organti

Ing. Michal Kresta
pfedseda spravni rady

Pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno
Den vzniku €lenstvi: 1. zafi 2019
Predseda spravni rady zastupuje Emitenta ve vSech vécech samostatné.

Pfehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spolec¢nostech mimo Emitenta ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu:

Nazev firmy 1€o Funkce E:Iar:: majetkova
1. RELITA TRADE s.r.o. 044 84 371 Jednatel 100 %
2. REINFO service Mirova s.r.o. 107 29 127 Clen dozor¢i rady -
3. REINFO service, s.r.o. 099 06 762 Clen dozor¢i rady -
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Tomas Kedzior
¢len sprdvni rady

Pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno

Den vzniku clenstvi: 27. ledna 2021

Clen spravni rady zastupuje Emitenta ve véech vécech samostatné.

Unijni prospekt pro rdst 2025

Prehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni vyhotoveni

tohoto Zakladniho prospektu:

PFima majetkova

Nazev firmy 1o Funkce L
ucast
1. REINFO service Mirova s.r.o. 107 29 127 Jednatel -
2. REINFO service, s.r.o. 099 06 762 Jednatel -

7.1.2 Dozorcirada

Dozorci rada Emitenta nebyla zfizena.
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8 FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

EMITENTA
8.1 Historické finanéni udaje Emitenta
8.1.1 Ovérené historické financni tdaje za posledni financni rok

Unijni prospekt pro rdst 2025

Emitent vznikl dne 1. za¥ 2019 a vyhotovil Géetni zdvérku za rok 2024. Uetni zavérka sestavend ke dni

31. 12. 2024 byla vyhotovena dle ¢eskych ucetnich standard(l a byla ovérena auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

ROZVAHA k 31. 12. 2024 k 31. 12. 2023

AKTIVA CELKEM 138 511 112 013
B. Stala aktiva 15 168 5767
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 15 166 5765
B.IIl.1. Pozemky a stavby 15 166 5765
B.lIl. Dlouhodoby finan¢ni majetek 2 2
B.lII.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 2 2
C. Obéina aktiva 122 507 104 993
C.l. Zasoby 28 201 34323
C.1.3. Vyrobky a zbozi 25582 31276
C.Il. Pohledavky 87 020 70032
C.Il.1. Dlouhodobé pohledavky 84333 66 200
C.I1.1.2. Pohledavky — ovlddand nebo ovlddajici osoba 81333 66 200
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 2687 3832
C.IV. Penéini prostfedky 7 286 638
PASIVA CELKEM 138 511 112 013
A. Vlastni kapital 10 558 10177
A.l.1. Zakladni kapital 5000 5000
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 5177 5081
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazeni ztrata minulych let (+/-) 5177 5081
A.V. Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi 381 96
B.+C. Cizi zdroje 125 852 101 724
C. Zavazky 125 852 101724
C.l. Dlouhodobé zavazky 112 352 83 806
C.1.1. Vydané dluhopisy 69 450 40 800
C.1.9. Zavazky — ostatni 21372 21682
C.Il. Kratkodobé zavazky 13 500 17918
C.11.8. Zavazky ostatni 10 842 5109
VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12. 2024 k 31. 12. 2023

I. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1159 1059
. TrZby za prodej zboZi 58 080 38104
A. Vykonova spotreba 54 585 36 002
A.1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 42 839 31751
A.3. Sluzby 11 657 4225
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 4681 3608
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (Vi.1. + VI.2.) 2190 2928
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 1803 2 458
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 387 470
J. Nakladové uroky a podobné naklady 6722 6 397
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné vynosy 6722 6 397
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Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -4198 -3457
Vysledek hospodareni po zdanéni 381 96
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 381 96
Cisty obrat za Géetni obdobi 59 239 39163

8.1.1.1 Zmeéna rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni Udaje, ke zméné
rozhodného dne.

8.1.1.2 Uéetni standardy

Veskeré uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji z auditované Ucetni zavérky Emitenta za pfislusné
obdobi, kterd byla vypracovana v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy a ucetnimi standardy.
Emitent pfi sestaveni Gcetni zavérky pouZziva ¢eské Ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kterd provadi nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o
ucetnictvi.

8.1.1.3 Zména ucetniho radmce

Posledni ovérené historické finanéni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucditelnou s
rdmcem Ucetnich standard(, kterym se bude fidit pfisti zverejnéna roéni Gcetni zavérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2025. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

8.1.1.4 Obsah ovérenych financnich udaji

Ovérené historické finan¢ni udaje zpracované v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy obsahuji rozvahu,
vysledovku, ucetni postupy a komentare k ucetnim vykaztm.

8.1.1.5 Konsolidovand ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou roc¢ni Ucetni zavérku vzhledem k tomu, Ze patii do malé skupiny
Ucetnich jednotek, a tudiz nema povinnost konsolidace dle § 22a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o Ucetnictvi“).

8.1.1.6 Stari financnich udajd

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovérenych finanénich Udaja neni starsi nez
18 mésicl od data tohoto Zakladniho prospektu.

8.1.2 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni Ucetni zavérku.
8.1.3 Ovéreni historickych rocnich financnich udajt

8.1.3.1 Prohldseni o ovéreni

Emitent vzhledem ke kratké plsobnosti vyhotovil Emitent pouze Ucetni zavérku k 31.12.2024, ktera
byla ovéfena Auditorem a kterd je do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuta odkazem. Emitent
nevyhotovil Zadné dalsi financni vykazy, které by mohly byt predloZeny k ovéreni Auditorem.

Vyrok Auditora byl nasledujici:

,Provedli jsme audit priloZené ucetni zdvérky spolecnosti Realitni & Investorsky fond, a.s. (ddle také
»Spolecnost”) sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisd, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2024,
vykazu zisku a ztrdty, prehledu o penéZnich tocich za rok koncici 31.12.2024, a prilohy této ucetni
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zdvérky, véetné vyznamnych (materidinich) informaci o pouZitych ucetnich metoddch. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v na strané ¢. 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Realitni &
Investorsky fond, a.s. k 31.12.2024 a ndkladt a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku
za rok koncici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

8.1.3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt neCerpa z Zzadnych dalsich zdroju, které by ovéfil auditor.
8.1.3.3 Zdroje neovérenych udaji

Zdroje neovérenych udajl nejsou.

8.1.3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil klicové ukazatele vykonnosti.

8.1.3.5 Vyznamnd zména financéni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zverejnéna ovérena
ucetni zavérka, nedoslo ke zméné financni pozice Emitenta.
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9 UDAIJE O SPOLECNICICH EMITENTA

9.1 Hlavni spolecnici Emitenta
9.1.1 Ovladani Emitenta

Akcionafem drZicim 80 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitent a ovladajici osobou
Emitenta je obchodni spoleénost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96 872, sidlem Komarovska 263/20a,
Komarov, 617 00 Brno. Akcionafi drzici kazdy po 10 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé
Emitenta je pan Ing. Ondrej Polaka pan Jifi Toman.

Konecnymi ovladajicimi osobami Emitenta jsou pan Ing. Ondfej Polak a pan Jifi Toman, ktefi jsou
pfimymi koneénymi vlastniky spole¢nosti Allrisk Group, a.s. drzici kazdy po 50 % akcii a hlasovacich
pravech na valné hromadé této spolecnosti.

Emitent nad ramec standardnich mechanismd prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni
opatteni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

9.1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zddnd ujedndni ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

9.2 Soudni a rozhoddi fizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho ani rozhod¢iho Fizeni za obdobi nejméné predeslych 12 mésicq, které by mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

9.3 Stfet zajmul na uUrovni spravnich, fidicich a dozorcich organt

Emitent prohlasuje, Ze nema zfizenou dozordi radu, coz znamend, Ze kontrolni funkce jsou v rukou
osob, které jsou zaroven Cleny statutarniho organu Emitenta. Takto mUzZe byt snizena dlslednost
kontroly, kterou poskytuje oddéleny kontrolni organ. Clenové spravni rady jsou zarover ¢&leny
zdsadnich oddéleni vevniti Emitenta, ale i v ramci dalSich spolecnosti ve Skupiné, tudiz mlze hrozit, ze
by mohly tyto fidici osoby upfednostnit zajmy Skupiny pfed zajmy Emitenta. Emitent je navic soucasti
Skupiny, kterd je vlastnénd spolecnosti Allrisk Group, a.s., pficemZ je ziejmé, Ze tato spolecnost je
ovladajici osobou ve smyslu ust. § 74 a nasl. ZOK. Takto vznika riziko moznych ovlivnéni manaZerskych
rozhodnutich a dale riziko finanénich nesouladt. Toto riziko je a do budoucna bude minimalizovdno
nastavenim smluvnich vztah(i mezi spolecnosti a osobami plnicimi funkci jejich organd (smlouva o
vykonu funkce).

Rovnéz mUze hrat roli i skutec¢nost, Ze pan Michal Kresta je v Emitentovi soucasné jak predseda spravni
rady, tak i feditel divize realitnich sluzeb, coz mlze zpUsobit rovnéz konflikt mezi zdjmem na dlsledném
a nezdvislém dodrzovani kontrolnich povinnosti a jeho osobnimi zajmy z titulu jeho funkce reditele.
TotéZ plati pro pana Tomase Kedziora, ktery je souc¢asné ¢lenem spravni rady a reditelem divize vykupu
nemovitosti.

Avsak pripadné negativni dopady rozhodnuti orgdnl Emitenta lze zjistit z vérné poskytnutého obrazu
o Ucetnictvi, ktery je zajistovan naslednym auditem Ucetnich zavérek Emitenta. Na rizika stfetu zajm(
je explicitné upozornovano v kapitole 4 , Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu.
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9.4 Vyznamné smlouvy Emitenta

9.4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Unijni prospekt pro rdst 2025

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost

Emitenta plnit své zavazky vici drziteldm Dluhopis(.

Typ smlouvy Ze dne Uzaviena mezi Emitentem a: Pfredmét smlouvy
Ramcova smlouva o |11.10.2020 | Allrisk Group, a.s., IC 06696872, | Smlouva o poskytnuti Gvéru Emitentem:
penézitych se sidlem Komdrovskd 263/20q, | - Kdatu Z3akladniho prospektu
Za’pcljéka’ch Komdrov 61700 Brno 90.150 tiS. KE
. oy - Splatnost na vyzvu Emitenta
jako zapdjcitel L,
- Bezurocna
Smlouva o 11.2.2023 |Allrisk Group, a.s., IC 06696872, | Smlouva o poskytnuti investice Emitentovi:
poskytnuti investice se sidlem Komdrovskd 263/20a, | - Kdatu Zékladniho prospektu pljceno
a o vystaveni Komdrov. 617 00 Brno 12.193 tis. K¢
zajistovaci sménky jako vydlusitel - S’platno:st d’ne 1. 2. 2026
- Urokova mira 6 % p.a.
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10 DOSTUPNE DOKUMENTY

10.1 Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory” podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentl (nebo jejich
kopii):

. Stanovy
. Ovérenad ucetni zavérka k 31. 12. 2024 (dostupna po dobu 10 let od data schvaleni Zakladniho
prospektu)
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11 ADRESY

EMITENT

Realitni & Investorsky fond, a.s.
Vinohradska 2516/28,
120 00 Praha 2

AUDITOR EMITENTA

BETA Audit, spol. s r.o.
Palackého tfida 159
612 00 Brno
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