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Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptilozené ucetni zavérky spolecnosti Realitni & Investorsky fond, a.s.
(déle také ,,Spolecnost®) sestavené na zdklad¢ Ceskych tucetnich predpist, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztrity, prehledu o penéznich tocich za rok koncici
31.12.2025, a ptilohy této ucetni zdvérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o
pouZitych tcetnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v na strané &. 1 piilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru udcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Realitni & Investorsky fond, a.s. k 31.12.2025 a nakladu a vynosu a vysledku
jejiho hospodaieni a penéZnich tokd za rok konéici 31.12.2025 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi piredpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend t€mito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme 1 dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zdklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zaveérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada Spole¢nosti.

N&s vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucdsti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim tucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zdvérkou Ci s nasimi znalostmi o tucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovefovani ucetni zdveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracoviny v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich pfedpisti na formdlni nédlezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZzadavkli by bylo zpiisobilé ovlivnit dsudek Cinény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zdklad¢ provedenych postupil, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
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* ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pradvnimi piedpisy.

Diéle jsme povinni uvést, zda na zdklad¢ poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost sprdavni rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovidd za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani tucetni zavérky je spravni rada SpoleCnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze tcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti predpokladu neptetrzitého trvani pti
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou piipadu, kdy sprdvnd rada planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit vicetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zdverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd§ vyrok. Pfimétend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pifipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redln¢
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zakladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je naSi povinnosti uplatnovat
béhem celého auditu odborny tusudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.
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e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych dc¢etnich metod, pfimérenost provedenych ucetnich odhadii
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spolecnosti uvedla v ptiloze tcetni
zaverky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamnda (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepfetrzité trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data
naSi zpravy. Nicméné€ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tucetni zavérky, véetné ptilohy, a déle to,
zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpGsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tfida 159 Ing. Zdenck Olexa
eviden¢ni Cislo auditorské spole¢nosti 222 statutdrni auditor odpovédny za audit,

na jehoz zdkladé byla zpracovdna tato
zprava nezavislého auditora

s vrs

eviden¢ni ¢islo statutarniho auditora 2435

Datum vypracovani zpravy: 30. 7. 2026
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VYROCNI ZPRAVA 2025
Realitni & Investorsky fond, a.s.

Realitni & Investorsky fond, a.s zapsand v OR vedeném Mé¢stskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 24656, den zapisu 1.zai 2019, ICO 08467994



Vyvsledky hospodareni spoleé¢nosti

Vysledky hospodateni spolecnosti za ucetni obdobi roku 2025, zpracované podle ceskych
ucetnich standardd, jsou souhrnné uvedeny v dalsi Casti této zpravy ve formé vychazejici
ze zékladnich ucetnich vykazi (rozvaha, vykaz zisku a ztraty) a doplnénych o stru¢ny
komentaf. Jedna se o udaje prevzaté z auditované fadné rocni ucetni zaveérky spolecnosti na
kalendaini rok 2025. Vlastni ucetni zavérka spolecnosti spolu sjeji piilohu pak tvofi
samostatnou ¢ast vyro¢ni zpravy. Dale je ptfilozen 1 vyrok auditora.

Vysledek hospodareni po zdanéni za ucetni obdobi 2025 je ve vysi 263 tis. K¢.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skutecnosti.

V roce 2026 ocekavame obdobny ptiznivy vyvoj.

Spolec¢nost nema zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolecnost dodrzuje vSechny zakonné ptedpisy a normy na ochranu zivotniho prostiedi.

Ucetni zavérka spolecnosti

Radna tdetni zavérka spole¢nosti Realitni & Investorsky Fond, a.s. za obdobi 1.1.2025 -
31.12.2025, zpracovana v souladu se zakonem o ucetnictvi €. 563/1991 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpis, tvoii samostatnou &ast pedlozené vyroéni zpravy spole¢nosti. Ugetni
zavérka vcetné jejich priloh byla pfezkouména nezavislym auditorem a kopie vyroku ze
zpravy auditora o posouzeni ro¢ni ucetni zavérky spolecnosti je prilozena.



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorudi
Ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim darfiového pfiznani

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2025

(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Realitni & Investorsky fond, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

za dafi z pfijmu Vinohradska 2516/28

1 x pfislu$nému finanénimu N Praha 2

Ufadu Rok | Mésic IC 120 00
2025 08467994
Oznagent AKTIVA rcalz B&zné Ucetni obdobi Minulé Gg. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 166 580 136 166 444 138 511

B. Stala aktiva SougetB.l.azB.Il. | 3 16 516 136 16 380 15168
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az Il.5. | 14 16 514 136 16 378 15166
B.IL.1. Pozemky a stavby 15 16 514 136 16 378 15 166
B.I.1.1. Pozemky 16 2 867 2 867 2921
B.Il.1.2. Stavby 17 13647 136 13 511 12 245
B.II. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet Ill.1. az IIl.7. | 27 2 2 2
B.II1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 2 2 2
C. Obézna aktiva Soucet C.l.azC.IV. | 37 148 612 148 612 122 507
C.l. Zasoby Soucet 1.1.az 1.5. | 38 60 141 60 141 28 201
C.L3. Vyrobky a zbozi 41 56 692 56 692 25582
C.1.3.2. Zbozi 43 56 692 56 692 25582
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 3449 3449 2619
(OA[ Pohledavky Soucet Il.1.az 11.3. | 46 54 034 54 034 87 020
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 42 286 42 286 84 333
C.l.1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 41 564 41 564 81 333
C.I.1.5. Pohledavky — ostatni 52 722 722 3000
C.l.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 722 722 3000
C..2. Kratkodobé pohledavky 57 11748 11748 2687
C.I.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 649 649 293
C..2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 7 568 7 568 1 966
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 3531 3531 428
C.1.2.4.3. | Stat—daiiové pohledavky 64 158
C.l1.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 88 88 270
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 3443 3443

C.IV. Penézni prostfedky Soucet V1. azIV.2. | 71 34 437 34 437 7 286
C.IvVA. Penézni prostfedky v pokladné 72 27 27 27
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 73 34 410 34 410 7 259
D. Casové rozligeni aktiv Souget D.1.azD.3. | 74 1452 1452 836
D.1. Naklady pigtich obdobi 75 1452 1452 836




Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  udetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 166 444 138 511
A Vlastni kapital Soucet A.l.azAVI. | 79 5263 10 558
Al Z&akladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 5000 5000
Al Zakladni kapital 81 5000 5000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIV.2.| 95 5177
AlV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 5177
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 263 381
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 159 718 125 852
C. Zavazky Soucet C.I. az C.III. | 107 159 718 125 852
C.L. Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az1.9. | 108 95 164 112 352
C.11. Vydané dluhopisy 109 48 150 69 450
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111 48 150 69 450
C.l1.4. Zéavazky z obchodnich vztaht 114 54
C.l5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115 24 193 21476
C.1.9. Zavazky — ostatni 119 22 821 21372
C.19.2. Dohadné ucty pasivni 121 545 970
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 22 276 20 402
C.II. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. az 11.8. | 123 64 554 13 500
C.II.1. Vydané dluhopisy 124 48 400
C.I.1.2. Ostatni dluhopisy 126 48 400
C.I.3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 3950 682
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah 129 4199 1976
C.I.8. Zavazky ostatni 133 8 005 10 842
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 282 97
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 7723 10 745
D. Casové rozligeni pasiv SoucetD.1.azD.2. | 141 1463 2101
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 1431 2101
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 32

Sestaveno dne: 30.06.2026

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy €. 2

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

vyhlasky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Realitni & Investorsky fond, a.s.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Ggetni zavérku soucasné ke dni 31.12.2025 a misto podnikani, li3i-li se od byd|i§té

s doru¢enim darfiového pfiznani (V celych tisicich Ké)

za dafi z pfijmu Vinohradska 2516/28
1 x pfislu$nému finanénimu N Praha 2
Uradu Rok [ Mésic IC 120 00
2025 08467994
Oznaieni TEXT gjLo Skute&nost v ugetnim obdobi
béZzném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 1296 1159
Il. Trzby za prodej zboZi 2 28 438 58 080
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 29 056 54 585
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 21517 42 839
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5 39 89
A. 3. | Sluzby 6 7 500 11 657
Il Ostatni provozni vynosy Soucet Ill.1. az 111.3. 20 7 445 61
1. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 6 750
. 3. Jiné provozni vynosy 23 695 61
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1.azF.5. | 24 2837 34
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 2787
F. 3. | Dané a poplatky 27 26 17
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 24 17
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +Ill.-F. 30 5286 4 681
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31 61
V.1 Vynosy z podild — ovladana nebo ovladajici osoba 32 61
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 3332 2190
VI. 1 Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 2779 1803
VI. 2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 553 387
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 8 625 6722
J 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 8625 6722
VIL. Ostatni finanéni vynosy 46 334 336
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 2 2
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL -1.-J. + VIl -K. 48 -4 900 -4 198
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(F.30) +* (7. 48) | 49 386 483
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50 123 102
L. 1 Daii z pfijmu splatna 51 123 102
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) **(f.49)-L. | 53 263 381
rrx Vysledek hospodareni **(F. 53) - M. 55 263 381
za lcetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi 56 29734 59 239




Sestaveno dne: 30.06.2026

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

\’)_\,- SARDR

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:




Priloha k ucetni zavérce za rok 2025
sestavené k 31.12.2025

OBECNE UDAJE
Obchodni firma: Realitni & Investorsky fond, a.s.
IC: 08 467 994
Sidlo: Vinohradska 2516/28, 120 00 Praha
Pravni forma: akciova spole¢nost
Piedmét podnikani: - sprava nemovitosti na zaklad¢ smlouvy a dohody

- pronajem a sprava vlastnich a pronajatych
nemovitosti
- zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Datum vzniku obchodni spoleénosti: 1.9.2019

Spolecnici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv na této ucetni jednotce:

Jméno, obchodni firma Vyse vkladu v %
Allrisk Group, a.s. 80

Zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiiku v roce 2025:
Vroce 2025 nebyla v OR provedena zadnd zmena.

Popis organizacni struktury podniku a jeji zasadni zmény v roce 2025:
Ucetni jednotku vede a navenek zastupuje spravni rada.

Clenové statutarnich organi k 31.12.2025:
Ing Michal Kresta — predseda spravni rady
Tomas Kedzior — c¢len spravni rady

Nézev a sidlo obchodni spole¢nosti nebo druZstva, v nichZ ma ucetni jednotka podstatny
nebo rozhodujici vliv:

—REINFO service, s.r.o., Uvlecky 718/2, 61700 Brno, ICO: 09906762

—REINFO service Mirova s.r.o., Uvlecky 718/2, 61700 Brno, ICO: 10729127



Udaje o zaméstnancich:
Spolecnost nema zaméstnance.

VySe odmén ostatnich ¢lenu statutarnich a dozorc¢ich organi v roce 2025:

Nebyly poskytnuty.

Pujcky, uvéry, zaruky a ostatni pInéni (penéZzni i nepenéZni) poskytnuté v roce 2025:

(v tis. K¢)

spole¢nikiim nebyly
statutarnim a dozor¢im org. nebyly
Fidicim organim nebyly

INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNiCH

ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

. Zpisob ocenéni:

* nakupovanych zisob a majetku

Zasoby se eviduji v porizovacich cenach, do kterych patii cena porizeni (fakturacni cena) a
vedlejsi porizovaci naklady.

= zasob vytvorenych vlastni ¢innosti

Spolecnost nevytvarela zasoby ve viastni reZii.

* dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
Spolecnost nevytvarela dlouhodoby majetek viastni cinnosti.

= cennych papiri a podili, derivati a ¢asti majetku a zavazki zajiSténé derivaty
Spolecnost ocenuje obchodni podily v dcerinych spolecnostech v porizovacich cenach.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priibéhu ticetniho obdobi:
Reprodukcni porizovaci cena nebyla pouZita.

. Druhy nakladid souvisejicich s pofizenim, které se zahrnuji do porizovacich cen
nakupovanych zasob:
Spolecnost ma vedlejsi naklady souvisejici s porizenim nemovitosti napr. ndklady na
rekonstrukci, spravni poplatky a kolky, provize apod.

. Podstatné zmény zpiisobu oceniovani, postupii odpisovani a postupii uctovani oproti
piredchazejicimu ucetnimu obdobi:
Nejsou.

. Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku, zdroj informaci pro stanoveni vyse
opravnych polozek:
Dle § 8a nebyly v roce 2025 natvoreny opravné polozky
Dle § 8c nebyly v roce 2025 natvoreny opravné polozky



. Zpisob sestaveni odpisovych planii pro dlouhodoby majetek (i¢tovany ve

tridé 0) a pouzité odpisové metody pri stanoveni odpisi:

Ucetné se dlouhodoby majetek odepisuje od okamziku uvedeni tohoto majetku do uzivani
v mésicnich intervalech nejvyse do 100% jeho vstupni ceny.

Pro danové ucely se odpisovani dlouhodobého majetku ridi prislusnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu. Danove se majetek odepisuje degresivni i
linearni metodou, pricemz danové a ucetni odpisy se nerovnaji.

Doba odepisovani Priklady
3 roky Kancelarske stroje a pocitace
1-5 let Osobni a ndkladni vozidla, drobny
majetek na 24 més., GPS
30 let Budovy
50 let Administrativni budovy

. Zpisob uplatnény pri prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu (uplatnéni
kurzii CNB jako aktualnich & pevnych kurzi s uvedenim termini jejich zmén):

Pro prepocet majetku a zavazku vyjadrenych v cizi méné na ceskou meénu je pouzivan
k okamZiku uskutecneéni ucetniho pripadu, tj. v priitbéhu roku, denni kurz. Timto kurzem se
rozumi sménny kurz devizového trhu vyhlaseny CNB v den uskutecnént pripadu. Kurzové
zisky a ztraty vzmikajici pri uhradach se uctuji podle povahy do nakladu (563) nebo
vynosii  (663).

. Zpusob stanoveni reialné hodnoty u majetku a zavazki, které se v souladu se
zakonem ocenuji realnou hodnotou, zmény reilné hodnoty a zpisob jejich
zauctovani:

Nebylo pouzito ocenovani redlnou hodnotou.

9. Stanoveni uprav hodnot majetku

Pocatecni Prirastky Vyrazeni Konecny zustatek
zuistatek
Pozemky 2920 262,00 292 040,00 345 000,00 2867 302,00
Stavby 12 607 314,20 3 707 960,00 2668 576,20 13 646 698,00
Hmotné  movité 0,00 0,00 0,00 0,00
veci a  jejich
soubory
Umélecka dila 0,00 0,00 0,00 0,00
Jiny dlouhodoby 0,00 0,00 0,00 0,00
majetek
Celkem 2025 15527 576,20 4000 000,00 3013576,20 16 514 000,00




Pocatecni Odpisy Vyrazeni Konecny Uéetni
zustatek zustatek hodnota

Opravky ke 362 271,00 244222820 | 2668 576,20 | 135 923,00

stavbam

Oprévky k| 0,00 0,00 0,00 0,00

hmotnym

movitym

vécem a

Jjejich

souborum

Celkem 362 271,00 2442 228,20 | 2668 576,20 | 135923,00

2025

Prodejni cena vsech nemovitosti uvedenych v majetku spolecnosti bude na zdklade budoucich

kupnich smluv vyssi nez cena porizeni. Z tohoto ditvodu se spolecnost rozhodla prerusit

odpisy tohoto majetku.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. Hmotny a nehmotny majetek

a) Proniajem majetku

Spolecnost pronajima nemovitosti.

b) Rozpis hmotného majetku, ktery je k 31.12.2025 zatiZen zastavnim pravem popr.

vécnym bfemenem, s uvedenim povahy a formy tohoto zajiSténi:

neni

2. Pohledavky

a)Souhrnna vySe pohledavek po lhité splatnosti k 31.12.2025

Pohledavky po splatnosti tis. K¢
-do 180 dnu 638
- nad 180 dni 12

b) Pohledavky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:

nejsou

¢) Pohledavky, uréené k obchodovani, ocenéné realnou hodnotou

nejsou

V ostatnich pohledavkach je dale evidovana pijcka matei'ské spolecnosti ve vysi
41.564tis.K¢ a jeji urok 579tis.K¢.




3. Zavazky

a) Souhrnna vySe zavazki po lhuté splatnosti k 31.12.2025

Zavazky po splatnosti tis. K¢
-do 180 dnu 13
- nad 180 dnii 0

b) Zavazky s lhiitou splatnosti delSi nez 5 let:
nejsou

¢) Zavazky Kkryté podle zastavniho prava s uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi
k 31.12.2025.
Spolecnost nema tyto zavazky.

d) Zavazky (nepenéZni i penézni) nevyuctované v tcetnictvi a neuvedené v rozvaze k
31.12.2025 (napr. zaruky, finan¢ni leasing):
Spolecnost nema, ani neméla zavazky neuvedené v ucetnictvi.

¢) Bankovni uvéry a pijcky
Spolecnost nema uvery.

f) Vyse splatnych zavazki pojistného na socialni zabezpeceni a prispévku na statni
politiku zaméstnanosti:
Spolecnost nema zadné zavazky.

g) VySe splatnych zavazku verejného zdravotniho pojiSténi:
Spolecnost nema zZadné zavazky.

h) VySe evidovanych danovych nedoplatki u mistné piislu§ného finanéniho uradu:
Spolecnost ma uhrazeny vsechny splatné dainové povinnosti.

Vyznamnou ¢astkou v zavazcich je emise dluhopisii v objemu 96.550tis. K¢, kdy ¢ast
tohoto zavazku 48.400tis. K¢ je splatna ve 4/2026, ¢ast zavazku 8.750tis. K¢ je splatna ve
4/2027, ¢ast 35.200tis. K¢ je splatna ve 4/2029 a ¢ast 4.200tis.K¢ je splatna ve 4/2030.

4. Nazev ucetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou ucetni jednotku:
Ucetni jednotka nepodléha konsolidaci.

5. Rozdéleni zisku (zpiisob uhrady ztraty) predchoziho uc¢etniho obdobi, event. navrh na
rozdéleni zisku béZného ucetniho obdobi:
Zisk za rok 2025 bude ponechan ve spolecnosti jako nerozdéleny zisk. V roce 2025 doslo

k rozdéleni zisku za predchozi obdobi dle rozhodnuti valné hromady.

6. Zasoby
Stav zasob spolecnosti k 31.12.2025 je v hodnoté 56.692.179,15 K¢ a zaroven ke stejnému
dni je evidovana poskytnuta zdloha na zbozZi v hodnoté 2.882.836,86 K¢.



7. Vynosy, které jsou mimoradné svym objemem nebo ptivodem

Vynosovy tucet Uétované operace
602 Pronajem nemovitosti
604 Prodej realit
662 Urokové vynosy

8. Vyznamné udalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
ucetni zavérky:
e Na ucetni jednotku nemd Zadny negativni viiv trvald situace na Ukrajiné, proto
predpokladame nepretrzité fungovani spolecnosti.

Datum : 30.6.2026

©0000000000000000000000000000000000000

Tomas Kedzior
Clen spravni rady



PREHLED O PENEZNICH
TOCICH (CASH FLOW)

obdobi konéici k Realitni & Investorsky fond, a.s.
31.12.2025 IC. 08467994
(v tisicich K¢) Vinohradsk4 2516/28
120 00 Praha
Obdobi do Obdobi do
31.12.2025 31.12.2024
P. Pocateéni stav penéznich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 7286 638
PenéZni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni ¢innost)
Z. Vysledek hospodateni pied zdanénim 386 483
A.l. Upravy o nepenézni operace 1270 4197
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv
A.1.2. |Zména stavu opravnych polozek a rezerv
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -3962
A.1.4. |Vynosy z podilti na zisku -61
A.1.5. |Nékladové a vynosové uroky 5293 4197
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty provozni penéZni tok pited zménami pracovniho kapitalu 1656 4 680
A2. Zmeéna stavu pracovniho kapitalu -568 30 346
A.2.1. |Zména stavu pohledavek a casového rozliseni aktiv -1796 -1930
A.2.2. |Zména stavu zavazki a ¢asového rozliseni pasiv 33168 26 154
A.2.3. |Zména stavu zasob -31 940 6122
A.2.4. |Zméena stavu kratkodobého finanéniho majetku
A% |Cisty provozni penéZni tok pred zdanénim 1088 35026
A3. Vyplacené tGroky -8 625 -6 722
A4, |Piijaté troky 3332 2525
A5, Zaplacena dan z pi{jmi za béznou ¢innost -63 -139
A.6. Piijaté podily na zisku 61
A.x*% | Cisty penéZni tok z provozni &innosti -4 207 30 690
PenéZni toky z investicni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -3999 -9 401
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 6749
B.3. Zapujcky a Gveéry spiiznénym osobam 34 166 -14 641
B.*** |Cisty penéZni tok z investi¢ni ¢innosti 36916 -24 042
PenéZni toky z financnich Cinnosti
C.1. Zména stavu zavazki z financovani 0
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu -5558
C.2.1. |Penézni zvySeni zakladniho kapitalu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim
C.2.3. |Dalsi vklady penéznich prostiedki spole¢niki
C.2.4. |Uhrada ztraty spole¢niky
C.2.5. |Piimé platby na vrub fondi
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku -5558
C.2.7. |Jiné zmény vlastniho kapitalu
C.xxx [Cisty penézni tok z finanéni &innosti -5 558
F. Cista zména penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti 27151 6 648
R. Koneény stav penéZnich prostiedkii a penéZznich ekvivalenti 34437 7 286




