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KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konec¢né podminky Emise dluhopist (,,Konecné podminky“) predstavuji konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopis( je tvoren (i) témito Kone¢nymi podminkami a
(ii) unijnim prospektem pro ruist ve formé zakladniho prospektu dluhopisového programu spolec¢nosti
Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LEI: 315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska
2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, pod sp. zn. B 24656 (,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky banky ¢. j.
2026/159975/CNB/650 ze dne 17. zafi 2026, které nabylo pravni moci dne 18 . zari 2026 (,,Zakladni
prospekt”).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, 7e schvaleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor
by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvélenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Verejna nabidka Dluhopisti mlZe pokracovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jeho?z
zakladé byla zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je 18. 9. 2027. Nasledny Zakladni
prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”.
Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 NaFizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory,
ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisti béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Konec¢nym podminkam je ptilozeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zptisobem jako
Zakladni prospekt a jeho pFipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.rifas.cz v sekci
»Pro investory“, a byly v souladu s pravnimi piedpisy podany k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 480 000 000 K¢ (slovy: Ctyfi sta osmdesat milion( korun ceskych, s
dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program”). Znéni spolecnych emisnich podminek,
které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisli v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v
kapitole 5 Spole¢né emisni podminky v Zakladnim prospektu schvéleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (ddle jen ,,Emisni podminky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.



Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd, tyto jsou uvedeny v kapitole 4
Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 18.9.2026 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopis méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen
na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci; tim neni
dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopis(i formou dodatk( ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni
2017/1129.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papirt: RIF 6,2/2030
ISIN: CZ0003576993
1.2 Emitent: Realitni & Investorsky fond, a.s.
Zapis v OR: Méstsky soud v Praze, sp. zn. spis. zn. B 24656
IC: 084 67 994
LEI: 315700SQ85T816LQIH22
Sidlo a kontaktni adresa: Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska
Email: republika
Telefon: info@rifas.cz
www stranky: +420 773 745 845

www.rifas.cz

13 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na PFikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.

1.4 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 18.9.2026

1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papirti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miiZe investici do téchto cennych papirt prijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho cdst.
V pfipadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim
prospektu, miZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdva uloZena povinnost uhradit
ndklady na preklad prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, neprfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Zdakladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢dstmi Zdkladniho prospektu neposkytuje
klicové informace, které investorim pomdhaji pri rozhodovdni, zda do téchto cennych papiri
investovat.



mailto:podatelna@cnb.cz

0ddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1
2.11

Kdo je emitentem cennych papirti?

Emitentem cennych papird je spole¢nost Realitni & Investorsky fond, a.s., IC 084 67 994, LEI
3157005Q85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika,
zaloZena jako akciova spole¢nost. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢&. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni, zdkonem
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z
prijma, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem
¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcéetnictvi, v platném znéni,
zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pfeméndach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, a dalsi, pfi respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakond Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v zafi 2019. Hlavni ¢innosti Emitenta je zhodnocovani finanénich prostfedkd Emitenta
prostfednictvim investic na trhu nemovitosti, tj. nabyvani nemovitosti a jejich nasledny pronajem ¢i
prodej se ziskem. Emitent vykupuje nemovitosti, u nichz je pfedpoklad dobrého poméru
cena/navratnost, pfiCemz se Emitent mj. zaméruje na nemovitosti, které jsou zatizeny rznymi druhy
odstranitelnych prdvnich vad jako je napf. nafizena exekuce ¢i drazba, aukce, zastavni pravo ¢i jiné
zatizeni. Po odstranéni téchto vad Emitent na nemovitosti provede pripadné drobné opravy a
nemovitost

nasledné proda i pronajme.

Ovladani Emitenta

Emitent ma tfi nasledujici akcionare:

-spole¢nost Allrisk Group, a.s., IC: 066 96 872, sidlem Komarovska 263/20a, Komérov, 617 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 7884, ktera vlastni 80
% akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta (,,Ovladajici osoba emitenta“)

-Ing. Ondfej Polak, nar. 27. 5. 1979, pracovni adresa Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ktery je vlastnikem 10 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta ,

-Jiti Toman, nar. 22. 5. 1979, pracovni adresa Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ktery
je vlastnikem 10 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta.

Konec¢nymi ovladajicimi osobami Emitenta jsou pan Ing. Ondrej Poldk a pan lJifi Toman, ktefi jsou
pfimymi konecnymi vlastniky spolecnosti Allrisk Group, a.s. drZici kazdy po 50 % akcii a hlasovacich
pravech na valné hromadé této spolecnosti.

Clenové spravnich, fidicich nebo dozoréich organt
Statutdrnim organem Emitenta je spravni rada:
- Ing. Michal Kresta, predseda spravni rady, pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno

- Tomas Kedzior, ¢len spravni rady, pracovni adresa: Komarovska 263/20a, 61700 Brno

2.2

Jaké jsou hlavni finanéni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 1. zaFi 2019 a vyhotovil G¢etni zavérku za rok 2024. Uéetni zavérka sestavend
ke dni 31.12.2024 byla vyhotovena dle ¢eskych ucetnich standard(l a byla ovérena auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tis. K&.

ROZVAHA k 31.12.2025 k 31.12.2024

AKTIVA CELKEM 166 444 138 511

B. Stala aktiva 16 380 15 168

B.1l. Dlouhodoby hmotny majetek 16 378 15 166

C. Obézna aktiva 148 612 122 507

C.l. Zasoby 60 141 28201




C.1.3. Vyrobky a zboZi 56 692 25582
C.1l. Pohledavky 54 034 87 020
C.1l.1. Dlouhodobé pohledavky 42 286 84 333
C.1.1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 41564 81333
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 11748 2 687
C.IV. Penéini prostredky 34 437 7 286
PASIVA CELKEM 138 511 138 511
A. Vlastni kapital 10558 10558
A.l.1. Zakladni kapital 5 000 5000
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 5177
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazeni ztrata minulych let 5177
A.V. Vysledek hospodareni bézného uUcetniho obdobi 263 381

B.+C. Cizi zdroje 159 718 125852

C. Zavazky 159 718 125852

C.l. Dlouhodobé zavazky 95 164 112 352

C.1.1. Vydané dluhopisy 48 150 69 450
C.1.9. Zavazky — ostatni 22821 21372

C.II. Kratkodobé zavazky 64 554 13500
C.11.8. Zavazky ostatni 8 005 10 842

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31.12.2025 k 31.12.2024

I. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 1296 1159

Il. Trzby za prodej zbozi 28438 58 080

A. Vykonova spotreba 29 056 54 585

A.1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 21517 42839

A.3. Sluzby 7 500 11 657

Provozni vysledek hospodareni (+/-) 5286 4681

V1. Vynosové uroky a podobné vynosy (Vi.1. + VI.2.) 3332 2190

VI.1. Vynos. Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovladajici 2779 1803

VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 553 387

J. Nakladové droky a podobné naklady 8 625 6722

J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné vynosy 8625 6722

Financni vysledek hospodareni (+/-) -4900 -4198

Vysledek hospodareni po zdanéni 263 381

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 263 381

Cisty obrat za Géetni obdobi 29 734 59 239
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Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pti svém podnikani a které
vsechny mohouna strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k jejich iplnému nezaplaceni:

1.Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Jedna se o riziko vyplyvajici z nizké likvidity

nemovitosti.
Prodej a nakup nemovitosti ¢i podili na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti. V pripadé
nepriznivé situace na realitnim trhu Ci v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze
Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby
generoval vynos nutny pro splaceni zavazk( vyplyvajicich z Emise dluhopisl. V krajnich ptipadech
mUzZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mliZze na strané Emitenta vést ke
snizeni vynos( a nasledné ke snizeni zisku.

2.Riziko souvisejici s akvizici nemovitosti: Na proces nabyti vlastnického prava k nemovitostem od
vlastnika je kladena cela fada povinnych naleZitosti, pficemz pripadna absence nékteré obligatorni
naleZitosti je stihdna absolutni neplatnosti. Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti jsou pfi podnikani
Emitenta ddle umocnéna tim, Zze Emitent se rovnéz zaméruje na nemovitosti zatizené pravnimi vady
(vice k tomu viz niZe riziko investice do rizikovych nemovitostnich projekt(). Za ucelem pripadného
nabyti nemovitosti hodld Emitent napt. i do¢asné zaloZit prostfedek zvlastniho uréeni (SPV) nebo
nabyt obchodni podil ¢i jinou majetkovou ucast v obchodnich korporacich, které danou nemovitost
vlastni.
Tento druh transakci je vSak ¢asové narocny, nakladny a prinasi sva rizika, které v pripadé
neuspéchu mohou ohrozit navratnost Emitentem vynaloZenych prostfedkd, coz muize ve svém
koneéném dlsledku negativné ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta.

3.Riziko nelspésného obchodu ¢i selhani projektu: spociva v tom, Ze i pres snahu Emitenta o efektivni
vyuziti kapitdlu a investice do kvalitnich aktiv na nemovitostnim trhu nebo sluzeb, splnujici kritéria
vynosnosti pro hospodareni Emitenta, mlze dojit k tomu, Ze néktera investice selZe a nedosdhne
ocCekavané vynosnosti anebo bude zcela zmarena. Tato skutec¢nost by mohla vést k hospodarské
ztraté Emitenta.

4 Riziko investice do rizikovych nemovitostnich projektli: Emitent se mj. zamérfuje na investice do
nemovitosti, jejichZ cena je diskontovana v dlisledku odstranitelnych pravnich vad jako je nafizena
exekuce Cidrazba, aukce nebo existence jinych prav tretich osob, jako je zastavni pravo, nevyhodna
najemni smlouva ¢i jiné zatiZeni. Existence téchto pravnich vad sice na jedné strané zleviuje
predmétnou nemovitosti, na strané druhé vsak Emitent nese riziko potencionalni ztraty, nebot
odstranéni takové pravni vady se nemusi podafrit, popf. podafi se za zvySenych nakladd.

5.Riziko souvisejici s rtistem pofizovacich naklad: Emitent u nabytych nemovitosti zpravidla provadi
urcité opravy ¢i mensi rekonstrukce (napf. oprava zdi, nefunkcni vodo ¢i elektro instalace, vybaveni
aj.) Jiz od roku 2020 vsak dochazi k vytrvalému narustu cen stavebnich material( a stavebnich praci.
Naklady na zminéné opravy se tak mohou v ¢ase ménit a pfekrocit planovany limit. Toto navyseni
nakladl by mohlo mit negativni dopad na hospodarsky vysledek projektu.

6.Dluhové riziko/riziko objemu zavazki: S ristem dluhového financovani Emitenta roste riziko, ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazk( vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.
Dle uUcetni zavérky k 31.12.2024 je vysSe zadluZeni 125.852 tis. K¢ (cizi zdroje rozvaha). Celkova
bilan¢ni suma k 31.12.2024 ¢ini ¢astku ve vysi 138.511 tis. K¢ (hodnota aktiv). K 31.12.2024 Cini
vlastni kapital Emitenta ¢astku ve vysi 10.558 tis. K¢.




0Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry.
Dluhopistm byl pfidélen ISIN CZ0003576993. Ména emise je koruna ¢eska (K¢).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 5 000 ks, v
pfipadé navyseni objemu Emise az 7 500 ks. Celkova predpokladana jmenovitd hodnota Emise je 250
000 000 K¢, v pripadé navyseni objemu Emise az 375 000 000 K.

Datum emise je 24. 9. 2025. Den konecné splatnosti Dluhopist je 24. 9. 2030.

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 6,2 % p.a. Vynos z DluhopisU je vyplacen palrocné
zpétné, vidy k 30. 6. a 31. 12. kazdého kalendarniho roku az do splatnosti jmenovité hodnoty.
Posledni vyplata k 24.9.2030. Platba urokovych vynos( bude vZdy provedena do 15. kalendarnich dni
po konci kazdého Vynosového obdobi.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik( Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami. Jmenovitd hodnota je
splatna jednorazové ke Dni konecéné splatnosti dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy dané
emise ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikiim Dluhopisi o predéasné splatnosti,
oznamenym alespori 30 dnd pfede Dnem predéasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych
strankdch Emitenta www.rifas.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen
zadosti vyhovét. S Dluhopisy je ddle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni
zavazk( predcasné splaceni Dluhopisli. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik(l Ucastnit se a
hlasovat na schizich Vlastnik( dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se

zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o
dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami DluhopisU.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy v{ci Vlastnikm Dluhopis( vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné
vuci vSem dalsim soucasnym i budoucim nepodtizenym a nezajisténym dluhlim Emitenta, s vyjimkou
téch dluh(i Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v
mnohostranném obchodnim systému.
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Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi
neni zaruceno.




3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1.Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pGjcka podléhaji riziku nesplaceni. Za
urcitych okolnosti mdZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopisl a pfipadné vynosy dluhopisl a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize
byt nizsi neZ vyse jejich plvodni investice, za urcitych okolnosti mizZe byt hodnota i nula.
Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisu ¢i jistinu zavisi pfedevsim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné. Emitent nemd k datu vyhotoveni téchto
Konecénych podminek dostatek financ¢nich prostfedkd pro splaceni Dluhopis(, které planuje v
ramci Dluhopisového programu vydat.

2.Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na verejnych trzich ci
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného dlivodu mohou mit minimalni nebo
zadnou likviditu, coZz miZe zpUsobit, Ze investori budou muset Dluhopisy drZet do jejich
splatnosti bez mozZnosti jejich prodeje a z uvedeného dlvodu bude zpravidla nutné jejich drzeni
do splatnosti. Likviditu Dluhopist dale sniZuje fakt, Ze jejich prevoditelnost je omezena
souhlasem statutarniho orgdnu Emitenta.

3.Urokové riziko: Investor by si mél byt védom, ze ceny dluhopisti a velikost trzni trokové miry se
chovaji protichGidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zarover k rlistu cen dluhopist
na trhu a naopak.
Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muizZe postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysSily trzni drokové sazby. Nomindlni Urokova sazba stanovend v
Doplriku dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménnd, avsak aktualni
urokova sazba se na finanénim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni Urokova sazba,
se v opacném sméru méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. To znamena3, Ze pokud se
trzni Urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou. Plati také pravidlo,
Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich Grokovych mér.

4.Riziko inflace: Inflace sniZzuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je readlna vySe vynosu zaporna.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V dlsledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vloZzené prostredky zcela pfrijde.

0ddil 4 - Klicové informace o verejné nabidce cennych papirti nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného

papiru? Dluhopisy budou distribuovény cestou vefejné nabidky v Ceské republice.




Verejnd nabidka pobézi od 18. 9. 2026 do 17. 9. 2027, v pfipadé schvaleni nasledného zakladniho
prospektu maze byt Ih(ta prodlouzena az do 17. 9. 2027.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet vsem
kategoriim investord, v rdmci primarniho a sekundarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 50
000 KE. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopis(.

Investofi budou zejména za pouZiti prostiedkd komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopis(l. V pfipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisd,
budou s nim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred
podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distanénim zplUsobem.

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisl, neZ je celkova
predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za uUcelem dodrzeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisl tak, aby pomér vysledného
poctu upsanych Dluhopisl (tzn. poctu upsanych Dluhopist po snizeni) vicéi plvodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisl se
u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi celé Cislo. Pfipadny preplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova konecnd jmenovita hodnota Dluhopis(, ktera mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
ozndmenim. Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopist pripo¢ten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zada o prijeti k
obchodovani? Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z dlivodu verejné nabidky emise Dluhopist Emitentem. Financ¢ni
prostiedky ziskané emisi Dluhopist budou pouZity k nasledujicimu ucelu:
e zajisténi financ¢nich prostredkl pro uskutec¢riovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta,
pricemz k datu téchto Konec¢nych podminek konkrétni projekt ani zplsob uZiti vytézku
nebyl.

Naklady na pfipravu emise Dluhopist Cinily cca 150 000 K¢. Naklady na distribuci budou ¢init cca 2
%, tj. 5 000 000 K¢, v pfipadé navySeni objemu Emise aZz 7 500 000 K¢. Celkové naklady emise Cinily
5150 000 K¢, v piipadé navyseni objemu Emise aZ 7 650 000 K¢. Cisty vytéZek celé emise Dluhopisti
bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopist emise po odecteni celkovych nakladd, tedy
244 850 000 K¢, v pripadé navyseni objemu Emise az 367 350 000 K¢. Cely vytézek bude pouzit k
vySe uvedenému ucelu. Ocekavany Cisty vytéZzek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostatecny.

Dle védomi Emitenta nemad zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopis( na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.




PODROBNOSTI O NABIDCE / PRUETi K OBCHODOVANI

1. PODMINKY NABIDKY

Podminky platné pro nabidku se Ffidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu.
Emitent nebo financni zprostredkovatel bude

11 Podminky platné pro nabidku Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet vSsem kategoriim investoru
v ramci primarniho a sekundarniho trhu.
Zemé, v niZ je vefejna nabidka Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné
provadéna nabidky v Ceské republice.
Postup pro vykon predkupniho
prava, obchodovatelnost NepouZije se. S Dluhopisy neni spojeno predkupni
upisovacich prdv a zachazeni s pravo ani prfednostni pravo Upisu.
neuplatnénymi upisovacimi pravy
250 000 000 K¢, v pripadé navyseni az 375 000 000
Celkovy verejné nabizeny objem ke Prip Y
0Od 18.9.2026 do 17.9.2027, v pfipadé schvaleni
1.2 Lhata verejné nabidky nasledného Zakladniho prospektu mize byt Ihita

prodlouzena az do 17.9.2028

Popis postupu pro zadost / misto
upisovani nebo koupé Dluhopist

Investofi budou zejména za poufziti prostredki
komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo]
prostfednictvim financ¢nich zprostfedkovatell a
budou informovani o moznosti Upisu nebo koupé
Dluhopisl. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o
Upis Dluhopistl, budou s nim podminky Upisu
(upisovana — pridélend jmenovita hodnota) nebo
koupé projednany pred podpisem smlouvy o
Upisu. Smlouva o Upisu nebo koupi bude s
investorem podepisovdna osobné v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim
zpUsobem.

Metoda a lhity pro splaceni cennych
papirti a pro jejich doruceni

Emisni kurz Dluhopis( je upisovatel povinen
zaplatit Emitentovi do péti (5) pracovnich dni ode
uzavieni smlouvy o Upisu. Dluhopis nebude vydan
dfive, nez Emitent obdrzi dhradu emisniho kurzu.
Dluhopisy budou predavany upisovatelim
nejpozdéji do 15 (patndcti) pracovnich dnli po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to
vyznacenim vlastnika Dluhopisu a predanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich
dnech 0d 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostiednictvim postovni
sluzby, pokud o to upisovatel pozada. Emitent
oznami pisemné upisovateli, Ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti.

Moznost stahnout Zadost o upis

Zadost o Upis mlZe investor stahnout kdykoliv
pred podpisem Smlouvy o Upisu.




2. PLAN ROZDELENi A PRIDELOVANIi CENNYCH PAPIRU

2.1

Postup pro oznamovani pridélené
¢astky Zadatelim

Emitent bude Dluhopisy nabizet vSem kategoriim
investortl v Ceské republice.

€. transe

Dluhopisy nejsou vydavany v transich.

C. série

nepouzije se

3. STANOVENI CENY

3.1

Cena za nabizené Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy
bude rovna 100 % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopisu; cena po datu emise bude stanovena
Emitentem na zakladé aktudlnich trznich
podminek: k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
bude pfipocten odpovidajici alikvétni Urokovy
vynos 6,2 %. Aktudlni cena bude vidy zverejnéna v
sidle Emitenta a na internetovych strankach
Emitenta www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”,
pfipadné muze byt navic sdélena na vyzadani
emailem.

4. UMISTENI A UPISOVANI

4.1 Subjekty zajistujici upsani / umisténi | nepoufije se
Celkova castka provize za upsani a
4.2 ] e, nepouzije se
provize za umisténi
5. PRIJETI K OBCHODOVANI
Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
PFijeti Dluhopisii na trh pro riist nehpozadaloa o prlfcletlhDIuhvopélsEJ I}: ob;hgkdoovva.nr'l.l nla
5.1 malych a stfednich podnikd nebo trhu pro rl,JSt ma Yco a sjtrev mc, podni .u, c J“,’]em
B , ) trhu cennych papird ani v Ceské republice, ani v
mnohostranny obchodni systém e . ,
zahranici, ani v mnohostranném obchodnim
systému.
Trhy, na nichZ jsou pfijaty cenné E‘?d}?e c'ennesalplr\cftfjne t{liyjakooniblzelr’weh
5.2 papiry stejné tridy jako nabizené vu OF,”SV ne y'yopru:'a y natrh pro rl,JS malyc ,a
. stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
Dluhopisy .
systemy.
Z4adna osoba nepfijala zavazek jednat jako
c3 Zprostfedkovatel sekundarniho zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
' obchodovani zajisSténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi
a prodeji.
Nazev a adresa platebnich zastupct ...
5.4 nepouizije se

a depozitnich zastupcti v kazdé zemi




ZAKLADNIi INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH,

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdam jakoZto spolecnym emisnim podminkam ve
smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti Realitni & Investorsky fond, a.s., IC: 084 67 994, LEI:
315700SQ85T816LQIH22, se sidlem Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 24656. S Dluhopisovym
programem bude moZné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.rifas.cz v sekci ,,Pro investory”.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 480 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemUzZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s
Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopis( upresniuji a doplfuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisti Emisni podminky uverejnéné drive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepoufzije

“«

se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkdch.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisu: RIF 6,2/2030

ISIN Dluhopist: CZ0003576993

CFI: DBFUGR

Kratky nazev emise (FISN): Realitni & inv./6.2 DEB 20300924
Podoba Dluhopisti: listinné

Forma Dluhopisi: na rad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

0001-5000, v ptipadé navyseni celkové jmenovité
hodnoty emise 0001-7500

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

50 000 K¢

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisti:

250 000 000 K¢, v pfipadé  navySeni celkové
jmenovité hodnoty emise az 750 000 000 K¢

Pocet Dluhopisu:

5000 ks, v pfipadé navyseni celkové jmenovité
hodnoty emise aZ 7 500 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

koruna Ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni financni zplsobilosti
emise Dluhopist (rating):

nepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvvseni:

ano; v souladu s § 7 Zdkona o dluhopisech

a ¢lankem 5.1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni neprekro¢i 50 %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopis(




2. DATUM A zZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

24.9. 2025

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

24.9. 2025 -31. 8. 2030

Emisni kurz Dluhopisd k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisd po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zakladé aktudlnich
trznich podminek. K ¢&astce emisniho kurzu
Dluhopisi bude pripocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos. Aktualni emisni kurz bude
zvefejnén v sidle Emitenta, na internetovych
strankach Emitenta www.rifas.cz v sekci ,Pro
investory”, pfipadné sdélen na vyzadani emailem.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho  ujedndani mezi Emitentem a

pfislusnymi investory i prostfednictvim
Zpusob a misto Gpisu Dluhopisti / Gdaje o finan¢nich zprostfedkovatel(l. Mistem Upisu je
osobéch, které se podileji na zabezpeéeni Korespondencni adresa  Emitenta.  Vydani
vvdani Dluhopisii: Dluhopisli zabezpecuje Emitent vlastnimi silami.

Zadatel mize objednavat Dluhopisy

Zpusob a lhata predani Dluhopist:

prostfednictvim pisemné objednavky stanovujici
mnozstvi Dluhopist, o jejichz koupi ma Zadatel
zdjem. Vzor objednavkového formulare mize byt
uverejnén na internetovych strankach Emitenta
www.rifas.cz v sekci ,Pro investory”, pfipadné
bude Zadateli pfedan. Podepsanou objedndvku
Zadatel doruci Emitentovi na adresu Vinohradska
2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2, coz muze
ucinit i prostfednictvim postovnich sluzeb.
Emitent nasledné schvali objednavku a
bezodkladné ozndmi pfijeti objednavky Zadateli.
Timto je uzavienda smlouva o Upisu Dluhopis(.

Emisni kurz Dluhopisi je upisovatel povinen
zaplatit Emitentovi do péti (5) pracovnich dnd ode
uzavieni smlouvy o Upisu. Dluhopis nebude vydan
drive, nez Emitent obdrzi dhradu emisniho kurzu.

Dluhopisy budou predavany upisovateliim
nejpozdéji do 15 (patndacti) pracovnich dn(li po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to
vyznaCenim vlastnika Dluhopisu a predanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostfednictvim postovni
sluzby, pokud o to upisovatel pozada. Emitent
oznami pisemné upisovateli, Ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti.

V pfipadé pouZiti finanénich zprostredkovatell je
popsany postup pfi objednavce Dluhopist stejny a
Zadatel doruc¢i Zadost Emitentovi na adresu

Vinohradska 2516/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2.




Zpusob a Ihata splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni Ucet Emitenta cCislo
2602878477/2010

Lhita splaceni: do 5 pracovnich dnll ode dne
podpisu Smlouvy o Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopist:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisti:

Nepodfizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: 30E/360

Dluhopisy s pevhym tGrokovym vynosem pouZije se
Nominalni Urokova sazba: 6,2 % p.a.

Vyplata Urokovych vynos(:

pololetné zpétné

Prvni Vynosové obdobi

od Data emise do dne 31.12.2025 vc.

Den vyplaty urok(:

Platba urokovych vynos( bude vidy provedena do
15. kalendafnich dni po konci kazdého
Vvnosového obdobi.

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu:

31.12.2025, 30.6.2026, 31.12.2026, 30.6.2027,
31.12.2027, 30.6.2028, 31.12.2028, 30.6.2029,
31.12.2029, 30.6.2030. 24.9.2030

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouZije se

Dluhopisy s pohyblivou trokovou sazbou

nepouZije se

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi: 24.9.2030
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty:

9.9.2030
Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika:

Vlastnik dluhopisli ma pravo pozadat Emitenta o
predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisd.
Emitent vSak nemd povinnost Zadosti Vlastnika
dluhonisu vvhovét

Amortizované Dluhopisy

nepouZije se

6. ADMINISTRATOR A AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

Emitent

Agent pro vypocty

Emitent

Urcena provozovna:

Korespondencni adresa Emitenta

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki dluhopist:

nebyl ustanoven

8 .DUVODY NABIDKY, POUZITi VYNOSU A PRIPADNE INFORMACE TYKAJiCi SE ESG




8.1 Duvody nabidKky,
pouziti vynosti a
naklady
Emise/nabidky

Pouzije se jedna nebo vice nasledujicich variant podle konkrétni
Emise: (i) Cisty vytézek Emise bude pouzit k financovani investi¢nich
vydaji spojenych s investici Emitenta do projektu nebo spolecnosti
[@], vCetné popisu projektu, predpoklddané vySe financovani a
harmonogramu pouziti vytézku [@]; / (ii) Cisty vytéZzek Emise bude
pouzit k financovani uskutecnovani a rozvoje podnikatelské ¢innosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu; / (iii) Cisty vytéZek Emise
bude pouzit k financovani provoznich potieb Emitenta; / (iv) Cisty
vytézek Emise bude pouzit k refinancovani [@], pricemZ budou
uvedeny hlavni podminky refinancovaného zavazku a ticel ptivodniho
financovani [@].] Naklady na pripravu Emise a nabidky ¢ini priblizné
[@] K¢, naklady na distribuci priblizné [@] K¢, celkové naklady
priblizné [@] K¢ a odhadovany Cisty vytézek Emise piiblizné [@] KC.
[Pokud je vytéZek urcen k financovani nebo refinancovani
konkrétnich aktiv, uvede Emitent prislusné informace vyZadované
bodem 11.2 relevantni prilohy natizeni (EU) 2019/980, zejména
popis aktiv a jejich vztahu k Emisi / nepouzije se.]

8.2 Informace o ESG

[@] / [nepouZije se]

9.STRETY ZAJMU

9.1 Stiety zajmu

[Emitent si neni védom Zadného vyznamného stfetu zajmul osob
zucastnénych na nabidce tykajiciho se nabidky Dluhopisi. / [@]]

8. 0SOSBY ODPOVEDNE ZA KONECNE PODMINKY

8.1 Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach je
udaje uvedené Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v
Konecénych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zaml¢eny zadné
skutelnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost Realitni & Investorsky fond, a.s. dne 23.9.2025
T
Tomas Kedzior, ¢len spravni r:
8.2 Interni schvaleni Vydani emise DluhopisG schvalil statutarni organ Emitenta dne 10.9.2025.

emise Dluhopisi




