Smlouva o zprostiedkovani koupé nemovitych véci; ¢. smlouvy: ................
podle zakona €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani

dnesniho dne uzavreli:

ARTOSS realitni kancelaf, s.r.o., se sidlem Miynska 68, 602 00 Brno, IC: 28309545, DIC:
CZ28309545, zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 60347, bankovni spojeni: CSOB, &.
uctu 224780632/0300; zastoupend Davidem Langrem na zakladé plné moci

(dale jen ,zprostredkovatel®)

trvale bytem: ...l
(dale jen ,zajemce”)

tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy
1. Zprostfedkovatel se touto smlouvou zavazuje zajemci zprostfedkovat uzavieni smlouvy s treti
osobou dle podminek uvedenych v &l. II. této smlouvy (dale téz ,realitni smlouva®).

Il. Specifikace predmétu a podminky realitni smlouvy
1. Nemovité véci, jejichz pfevod bude pfedmétem realitni smlouvy:

- jednotka ¢. ............... byt umistény ve .................. nadzemnim podlazi v budové ........... , C.p.
ceeeeaens, Dyt. dUm, na pozemku p.C. ............. , jednotka zapsana na listu vlastnictvi €. ................. pro
katastralni uzemi .............. , obec............ u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno — venkov (jednotka vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb.);

- spoluvlastnicky podil ve vysi id. .................... vzhledem k celku na spoleénych éastech domu
— budové .................. , byt. dim, na pozemku p.C. ..........ccenni. , zapsané na listu vlastnictvi €.
................... pro katastralni Uzemi ..............., obec ............. u Katastralniho ufadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — venkov;

- spoluvlastnicky podil ve vysi id. ............. vzhledem k celku na pozemcich p.¢c. ............. ostatni
plocha, jina plocha a p.€. ....ccccovveeeens ostatni plocha, ostatni komunikace, zapsanych na listu
vlastnictvi €. ................. pro katastralni uzemi ................. ,obec .............. , U Katastralniho uradu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — venkov;

- pozemek p.€. ....coninininnnnnn. ostatni plocha, jina plocha, zapsany na listu vlastnictvi €. ................pro
katastralni azemi ................ ,obec ............. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno - venkov

vSe zapsané na LV ........... pro katastralni uzemi ............. , obec ......... , Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté .......cccceeeveviciininnnenn. . Kopie uvedeného listu vlastnictvi je
nedilnou pfilohou této smlouvy.

(dale téz ,nemovité véci“)



2. Typ realitni smlouvy: Kupni smlouva (event. Smlouva o smlouvé budouci kupni)

3. Zprostiedkovatel se zavazuje zajistit vypracovani realitni smlouvy advokatni kancelafi JUDr.
Markéty Némcové do 5 prac. dnd od okamziku Uhrady finan¢ni zaruky dle €l. 11l této smlouvy. Jako
podstatné podminky realitni smlouvy uvadi tyto:

- kupni cena nemovitych véci (bez provize):.......cccceeeeuuneen. - KE (slovy ..oooviniinnnnin. korun Ceskych).

4. Zajemce se zavazuje poskytnout veSkerou nezbytnou soucinnost, aby mohla byt realitni smlouva
uzaviena nejpozdéjido ...................... (dale téz ,Ihlta pro uzavieni realitni smlouvy*), zejména se
zavazuje hlasit zprostfedkovateli veSkeré zmény ohledné své zpUlsobilosti nemovité véci nabyt,
poskytovat vesSkeré informace nezbytné k vypracovani realitni smlouvy i souvisejici smluvni
dokumentace, bezodkladné reagovat na veSkerou telefonickou €i e-mailovou komunikaci, dostavovat
se ke vSem UkonUm souvisejicim s pfevodem nemovitych véci (napf. k podpisu realitni smlouvy, k
pfedani nemovitych &i pfepisu energii, a potvrzuje, Ze je seznamen se vdemi podstatnymi podminkami
pro uzavieni realitni smlouvy, pfipadné jako podstatné uvadi tyto:

- zpUsob Uhrady: vlastni zdroje / Gvér ve vySi .............

- kupni cena bude uhrazena: do ............. do uschovy zajisténé advokatni kancelafi JUDr. Markéty

Némcové, advokat zapsany v seznamu advokat( Ceské advokatni komory pod ev.€. 10875, se sidlem
Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00

5. Zajemce prohlasuje, Ze byl seznamen s pravnim i faktickym stavem nemovitych véci, vSe si osobné
prohlédl a vtomto stavu je pfijme do svého vlastnictvi. Sou€asné zajemce prohladuje, Ze mu byl
zprostfedkovatelem predlozen aktualni vypis z katastru nemovitosti, a to ohledné vSech nemovitosti
uvedenych v €l. Il. odst. 1 této smlouvy. Tento vypis nebyl starsi, nez 3 dny pfed uzavienim této
smlouvy. Y] zil sluzeb jim zvolené odborné zplsobilé osob touto osobou neni

zprostifedkovatel ) , ktera se osobné zucastnila prohlidky predmétné nemovitosti,

6. Zprostfedkovatel timto zajemce vyslovné poucuje, Ze na nemovitosti se vyskytuji nasledujici pravni €i
faktické vady:

Zajemce tyto vady bere na védomi a prohlasuje, ze povaze téchto vad porozumél, a ze tuto smlouvu
uzaviel s plnym védomim o téchto pravnich &i faktickych vadach.

lll. Stanoveni vyse provize za zprostredkovani, uhrada finanéni zaruky na provizi
1. Dojde-li k uzavfeni realitni smlouvy, pfipadné& prvni z alternativné urCenych realitnich smluyv,
ohledné predmétu zprostfedkovani pfi€inénim zprostfedkovatele, ma zprostiedkovatel narok na
provizi, ktera bude inkasovana od zajemce pfedmétu zprostfedkovani ve vySi ............ - K& v¢. DPH

(SIOVY oveieiiiii LN eVl 7 ajemce je timto vyslovné poucen ve smyslu § 19 odst. 2

realitniho zakona, Ze v pfipadé uzavieni realitni smlouvy v podobé smlouvy o smlouvé budouci,

nastane splatnost provize uzavienim této smlouvy o smlouvé budouci, a tedy prfed uzavienim realitni
smlouvy v podobé Kupni smlouvy, a neni tak na uzavfeni této Kupni smlouvy vazana.

2. Provize zahrnuje: zajisténi pravniho servisu a zajisté€ni uschovy kupni ceny, popf. listin advokatem
JUDr. Markétou Némcovou zapsanou v seznamu advokatt Ceské advokatni komory pod ev.&. 10875,



spravni poplatek z Navrhu na vklad do katastru nemovitosti a dalsi drobné vydaje jako zajisténi
aktualnich vypisli z Katastru nemovitosti a legalizace podpisu, pfipadné vypracovani dariového
pfiznani k Dani z nabyti nemovité véci, je-li poplatnikem této dané zajemce. Provize nezahrnuje
naklady spojené s financovanim kupni ceny.

3. Zajemce se zavazuje na zakladé této smlouvy uhradit zprostfedkovateli ¢astku v celkové vysSi
............. -K¢ jako finanéni zaruku na provizi, a to:

- bezhotovostnim prevodem na Géet &. 224780632/0300 vedeny u CSOB, a.s., var. symbol =
¢islo smlouvy, a to nejpozdéji do 3 prac. dnti po podpisu této smlouvy

4. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze uzavfeni této smlouvy je ze strany zajemce potvrzenim vazného
zajmu o prevod nemovitych véci a zajemce timto povéfuje zprostfedkovatele, aby zacal vyvijet svoiji
¢innost ve prospéch zajemce.

5. Finan¢ni zaruka sjednana v pfedchozim odstavci tohoto &lanku neni sou&asti kupni ceny. Smluvni
strany si vyslovné sjednaly, Ze provize je splatna uzavienim realitni smlouvy, a Ze ke dni uzavieni
realitni smlouvy je zprostfedkovatel opravnén jednostranné zapocist slozenou finanéni zaruku na
provizi jak je specifikovana vySe. Zbylou €ast provize ve VySi.....cocvevrieninns K& se pak zajemce
zavazuje uhradit zprostfedkovateli v hotovosti pfi podpisu realitni smlouvy a/nebo bezhotovostnim
pfevodem na ucet zprostfedkovatele, a to do 3 pracovnich dnd ode dne uzavfeni realitni smlouvy.
Zajemce timto bere na védomi, Ze podminkou podani navrhu na vklad jeho vlastnického prava
k nemovitym vé&cem do katastru nemovitosti, je Uplna Uhrada provize zprostfedkovateli dle &l. 11l této
smlouvy, s &imz timto zajemce vyslovné souhlasi, jakoz i se skute¢nosti, ze tato podminka bude
uvedena v samotné kupni smlouvé a ve smlouvé o Uuschové financnich prostfedkd a svéfenectvi listin.

6. Zajemce je povinen uhradit zprostfedkovateli urok z prodleni dluzné &astky pro pfipad, Zze se
zadjemce ocitne v prodleni s thradou sjednané financni zaruky, Ci jeji ¢asti, a to dle nafizeni vlady €.
351/2013 Sb., v platném znéni, kterym se mimo jiné urcuje vySe uroku z prodleni.

IV. Obecna ujednani zprostredkovatelské smlouvy
1. Zajemce zmochuje zprostfedkovatele ke vSem ukonim, potfebnym k naplnéni pfedmétu této
smlouvy, vyjma samotného podpisu realitni smlouvy. Zajemce se zavazuje sdélit zprostfedkovateli
v3e, co pro ného ma rozhodny vyznam pro uzavieni realitni smlouvy.

2. Zajemce bere na védomi, ze veskeré informace zprostfedkovatele o nabidkach nemovitosti jsou
obchodnim tajemstvim zprostfedkovatele a zavazuje se je nezneuzit ve sv(j prospéch nebo ve
prospéch tfetich osob.

3. Zvlastni ujednani k této smlouvé: nejsou Zadna

4. VySe uvedena zvlastni ujednani maji pfednost pfed ujednanimi obsazenymi vySe v této smlouvé,
rusi je a nahrazuiji, upravuji — li odchylné stejnou otazku.

5. Zajemce je povinen uhradit zprostfedkovateli smluvni pokutu odpovidajici vysi sjednané provize
v pfipadé, Ze zajemce porusi povinnosti dle ustanoveni €&l. Il. odst, 4., &l. lll. odst. 3, a €. IV. odst. 2.



této smlouvy, nebo se pfipadna prohlaseni ufinéna zajemcem v téchto ustanovenich ukazi jako
nepravdiva.

6. V pfipadé, ze se zajemce ocitne v prodleni s uhradou sjednané financni zaruky je zprostfedkovatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Zprostfedkovateli v tomto pfipadé nezanika narok na smluvni
pokutu, urok z prodleni, ¢i nahradu Skody.

7. Zajemce je opravnén odstoupit od této smlouvy bez uvedeni divodu jednostrannym pisemnym
prohlaSenim a zaplacenim odstupného ve vySi sjednané provize.

8. Zajemce je opravnén odstoupit od této smlouvy bez odstupného, pokud nebude uzaviena realitni
smlouva z divodu na druhé strané realitni smlouvy ve Ihité pro uzavfeni realitni smlouvy uvedené
vySe. V tomto pfipadé vrati zprostfedkovatel sloZzenou finanéni zaruku zajemci do 5 dnli ode dne, kdy
bude zprostfedkovateli doru€eno pisemné prohlaseni zajemce o odstoupeni.

9. Dojde-li k uzavfeni realitni smlouvy, & obdobné smlouvy, jejimz pfedmétem bude piFevod
nemovitych véci specifikovanych v €l. I. této smlouvy, Ci jejich ¢asti, v obdobi do 12 mésicl po
skonceni lhaty pro uzavreni realitni smlouvy, i bez pfi¢inéni zprostfedkovatele, do viastnictvi zajemce,
Ci nékteré z osob uvedenych jako zajemce, zanika zajemci pravo na odstoupeni bez odstupného dle
pfedchoziho odstavce a je povinen uhradit zprostfedkovateli sjednanou provizi. Zprostfedkovatel viak
nema narok na provizi dle tohoto odstavce v pfipadé, kdy k uzavfeni realitni smlouvy dojde po
skon&eni ucinnosti této smlouvy, pokud se tak stane z ddvodu nedinnosti, pochybeni nebo
neposkytnuti odpovidajici souginnosti ze strany zprostfedkovatele.

10. V8echny smluvni pokuty, ¢i urok z prodleni jsou splatné do 5 dnl ode dne, kdy bude strané
povinné doruc¢ena ze strany opravnéné pisemna vyzva k uhradé pokuty. Odstupné je splatné do 5
dnd ode dne, kdy bude zprostfedkovateli doru¢eno pisemné prohlaseni zajemce o odstoupeni.
V pfipadé, Ze se pisemnou vyzvu k uhradé smluvni pokuty nepodafi dorucit strané povinné, je smluvni
pokuta splatna do 10 dnli ode dne, kdy byla pisemna vyzva k jeji Uhradé podana stranou opravnénou
drziteli postovni licence k doruceni. Uhrazenim pokuty nezanika pravo na nahradu Skody. Smluvni
strany si sjednaly, Ze finan&ni zaruka &i jeji ast uhrazena zajemcem zprostiedkovateli je zapoditatelna
na smluvni pokuty, ¢i odstupné dle ujednani v této smlouvé.

V. Spole¢na a zavére¢na ustanoveni
1. VeSkeré zmény, doplriky, eventuelné zruseni této smlouvy je mozné pouze pisemnou formou, a to
s podpisy obou stran na téze listiné.

2. Zprostfedkovatel bude vyvijet svoji Cinnost ve prospéch zdjemce do doby provedeni vkladu realitni
smlouvy do katastru nemovitosti a do doby fadného pfedani nemovitych véci zajemci, nejdéle vSak po
dobu 6 mésicl od okamziku podepsani této smlouvy. Tato smlouva miize byt prodlouzena, kdy k
prodlouzeni dojde uzavienim pisemného dodatku podepsaného obé&ma smluvnimi stranami
v poslednich 30 dnech trvani této smlouvy. Zprostfedkovatel mize byt €inny i pro druhou stranu
realitni smlouvy, pfi¢emz zajemce toto bere na védomi a souhlasi s tim.

3. Dokumenty zjemce budou zprostfedkovatelem uchovany po nezbytné nutnou dobu, zdjemce byl
se zpusobem uchovani vyslovné seznamen a stimto souhlasi. Zprostfedkovatel dale zajemce
informuje, Ze v souladu s NARIZENIM EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 ze dne



27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném
pohybu téchto udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju), o
zajemci zpracovava osobni Udaje nezbytné pro pInéni povinnosti, které pro zprostfedkovatele plynou z
této smlouvy. Podrobné informace o zpracovani osobnich udajl jsou uvedeny na webovych strankach
zprostfedkovatele na adrese:https://www.artossreality.cz/o-spolecnosti/gdpr

4. Dle § 1765 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, na sebe obé& smluvni strany prevzaly
nebezpedi zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pIné hospodarskou, ekonomickou
i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

5. Zajemce byl zprostfedkovatelem jasné a srozumiteln€ seznamen s tim, ze v pfipadé sporu mezi
smluvnimi stranami této smlouvy, ma zajemce moznost vyuzit mimosoudniho feSeni takového sporu a

to u Ceské obchodni inspekce (WWW.co0i.cz).

6. Tato smlouva byla uzaviena v obchodnich prostorach zprostfedkovatele / na zadost zajemce mimo

lololelplolo 1Mol (o) (o] g ViAol (e SII{=Te L IV I I CMIP OStupy pro uplatnéni prava na odstoupeni v pfipadé uzavreni

této smlouvy mimo obchodni prostory zprostfedkovatele jsou uvedeny na webu

www.artossreality.cz/sluzby/nase-smlouvy|

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech a kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni. Obé strany tuto smlouvu pfecetly a na znameni souhlasu s jejim znénim pFipojuji své

podpisy.

za zprostfedkovatele zajemce


https://www.artossreality.cz/o-spolecnosti/gdpr
http://www.coi.cz/

