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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
A.1 Uzemni plan fesi celé Uzemi obce Ujezd, ktera je vymezeno na jednom katastralnim tzemi.

A.2 Ujezd je obci ve Stfedo&eském kraji (na hranici s krajem Plzefiskym), v okrese Beroun, ve spravnim
lUzemi obce srozsifenou plsobnosti (ORP) Hofovice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim ufadem Hofovice.

kéd KU néazev KU vyméra kéd obce | nazevobce nézev kraje
773573 Ujezd u Hofovic 932 ha 531901 Ujezd Stfedodesky kraj

A.3.1 Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci samostatnych prizkuma a rozbor( a je zakresleno ve
vykrese zakladniho &lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58
Stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb. a zachycuje stav k 1. 12. 2015.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovdno Zménou ¢&. 2 UP Ujezdu vsouladu s § 116 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ke dni 31. 10. 2024.

A.3.2 Zastavéné uzemi obce Ujezd tvofi vlastni sidlo Ujezd, mensi lokalita Bouchalka pfi silnici 11/605

v lese nad obci.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemi je tvofeno reliéfem, pfirodnimi ekosystémy, lidmi pozménénymi ekosystémy a urbanizovanym
uzemim. Rozvoj uzemi je zaloZen na (a) kultivaci a udrzbé stabilizovanych ploch a s nimi souvisejicich
systému a déle na (b) vystavbé (urbanizaci), s ¢imZ uzce souvisi i (c) rozvoj a udrZzba infrastruktury.
Koncepce rozvoje stanovi rozsah stabilizovanych ploch a ploch zmén, soubézZné s ochranou stavajici a
navrhem nové infrastruktury.

B.0.1 Ujezd je soudasti rozvojové osy OS1 (Praha — Beroun - Plzefi) a ma dobrou dopravni
dostupnost po silnici i Zeleznici do mést a obci na této ose (téz Rokycany, Zebrak, Zdice, Zbiroh, Myto,
KralGv Dvar).

B.0.2 Ujezd se nachazi v kopcovitém predpoli Brdské vrchoviny, v pfijemné leso-zemé&délské krajing,
ktera je téz pfechodovym uzemim mezi urbanizovanou krajinou okolo Hofovic a pfirodnim tzemim
Kfivoklatska na severu a Brd na jihu.

B.0.3 Obec slouzi zejména pro bydleni, k Eemuz poskytuje i zakladni ob¢anskou vybavenost. Co se
tyce vy$si obéanské vybavenosti, Ujezd spaduje predevsim k Hofovicim, Berounu a Rokycan@im.
B.1) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

B.1.1 Jelikoz Ujezd ma kvalitni urbanistické zaloZeni a atraktivni polohu v krajiné i v sidelnim
systému, koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji smiSené obytné funkce tak, aby byly
zachovany a dale kultivovany stavajici urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi.

B.1.2 V konkrétnich bodech rozvoj feSeného Uzemiznamena:

(a) Vystavba rodinnych dom0 vrozvojovych plochach, zvétsi &asti prevzatych zplatného
Uzemniho planu obce (UPO) Ujezd

(b) Dobudovani mistni infrastruktury (zejména obecni kanalizace); v rozvojovych plochach pak
jejich napojeni na uli¢ni sit a existujici sité technické infrastruktury

(c) neobsazeno

(d) Zalozeni chybéjicich prvkl tzemniho systému ekologické stability (zejména ¢ast regionalniho

biokoridoru RBK.1173), doprovazené rozvojem Setrné rekreace v krajiné (cykloturistika, pési a
prochazkové trasy, navaznost na okolni sidla)
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(e) Kultivace prostredi Uzemi obce (pécCe o vefejna prostranstvi), pée o obraz obce dany zejména
stfedovékym zalozenim, zasazenim do krajiny a pfivétivym obytnym prostifedim.

B.2) Hodnoty tzemi

B.2.1 Na Uzemi Ujezdu se nachazi pfirodn& i kulturn& hodnotné prvky, které jsou vzajemné
harmonicky provazany, takze jde podle ZUR o krajinu zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich (H14).
Hodnotou je také vyhled zobce do okolni krajiny, zejména smérem na Zebrdk, Kfivoklatskou
vrchovinu, Brdy a na Hofovickou pahorkatinu.

B.2.2.1 VeétSi, zapadni Cast feSeného uUzemi (62 %) tvofi lesy. V nich se nachazi jak regionalni
biocentrum Bouchalka (RBC.1943), tak dalSi skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability
(USES) regionalni (regionalni biokoridory RBK.1172, RBK.1173 a RBK.6003) i lokalni tGrovné. Celé
zapadni 2/3 uzemi jsou migracné vyznamnym uzemim.

B.2.2.2 Re$ené Uzemi je odvodnéno smérem k vychodu Stroupinskym potokem a jeho pfitoky. Na
téchto vodotedich se nachazeji 3 malé rybnicky: jeden v centru Ujezdu, druhy v biocentru LBC.1, tieti
v lokalité Bouchalka. Samotny Stroupinsky potok je o 8 km nize po toku, od mista, kde opousti
intravildn obce Toc¢nik, chranén jako evropsky vyznamna lokalita (EVL CZ0214039 - biotop zvlasté
chranéné strevle potocCni, vranky obecné a raka kamenace).

B.2.3.1 Z kulturniho hodnot jsou jako nemovité kulturni pamatky chranény:

-archeologické nalezi§té — tvrzi§té Pusty zdmek (USKP 15465/2-443) v lokalité Doubravka
(zaklady tvrze ,,Doubravice” ze 14. stoleti)

B.2.3.2 Celé feSené uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy:

PoF.&.SAS Nazev UAN Kategorie UAN k.4

12-34-08/2 Ujezd-intravilan Il I Ujezd u Hofovic, Beroun
12-34-08/3 Tvrziété Doubravka I Ujezd u Hotovic, Beroun
12-34-08/4 Ujezd-nalezisté 2 I Ujezd u Hotovic, Beroun
12-34-08/5 Ujezd-nalezisté 1 I Ujezd u Hotovic, Beroun

B.2.3.3 Urbanisticky hodnotné je zejména historické jadro Ujezdu, zhruba ze 14. stoleti, rozkladajici se

zr. 1899, ktera se se svym okolim Fadi mezi architektonicky a historicky hodnotna mista.

B.2.3.4 Kulturné vyznamny je tzv. letni tanecni parket na zdpadnim okraji obce, kam se od roku 1951
sjizdéli za hudbou, tancem a zabavou lidé nejen z okoli, ale téz vlaky z Prahy a Plzné.

B.2.3.5 Mezi hodnoty Uzemi se fadi valec¢né hroby evidované na zakladé zakona ¢.122/2004 Sb.:

Charakter hrobu Identif.¢islo Parc.¢. k.a udalost
Pomnllf ob’etem CZE2108-2926 913/2 Ujezd u Hofovic, 1. svétova valka
1. svét.valky
12-34-08/3 TvrziSté Doubravka 870/1 Ujezd u Horovic, 2 svétova valka

C) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce se zabyva zastavénym a zastavitelnym uzemi a je zakreslena ve vykrese
Zakladniho Clenéni uzemi, vnhémZ jsou vymezeny zastavitelné plochy a plocha s poZadavkem na
regulacni plan. Dale je urbanisticka koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese, vnémZ jsou vymezeny
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti izemi, k nimZ se vztahuji podminky jejich vyuZiti specifikované v
kapitole F.

C.1) Urbanisticka koncepce

C.1.11 Urbanistickd koncepce Ujezdu vychazi z pGvodniho stfedovékého zalozeni. Centrum
sidla tvofi rozsahla obdélna naves, svazujici se k vychodu a orientovana ve vychodo-zapadnim sméru.

8 |
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Naves je ¢astecné zastaveénad, na jejim vychodnim konci se nachazi rybnic¢ek, v jejim centru kaple a na
velké &asti jeji plochy udrzovana verejna zelefi. Uprostied navsi se kiizi dvé urbanistické osy Ujezdu:
vychodo-zapadni a severo-jizni, podél kterych se sidlo postupné rozvijelo. Historické jadro obce s
hospodaiskymi usedlostmi, mensimi stavenimi bezzemk( a nékolika stavbami ob¢anského vybaveni
je postupné obalovano kobercovou zastavbou samostatné stojicich rodinnych domd se zahradami.
Tuto zdakladni koncentricko-radialni strukturu smiSeného obytného Uzemi dopliiuje nékolik
monofunkénich ploch ob&anského vybaveni a drobné vyroby.

C.1.1.2 Vzhledem k rostlému charakteru obce Ujezd a kontinualni urbanistické strukture je
celé obytné Uuzemi vymezeno jako plocha smiSena obytna venkovska (SV), kde je vedle staveb pro
bydleni mozné umistovat i s bydlenim souvisejici obCanskou vybavenost, sluzby a drobnou vyrobu,
coz odpovida i tradicnimu venkovskému vyuzivani urbanizovaného uUzemi, kde se vramci
zemeédeélskych usedlosti kombinovalo bydleni s obzivou. Jiné typy ploch predstavuji na jedné strané
monofunkc¢ni stavby verejného vybaveni (Skola, hasici, kaple, letni parket — OV, sportovni areal — OS) a
na druhé strané mensi plochy vyroby drobné a sluzeb (VD), kde je mozno umistovat i aktivity, které by
pohodu bydleni ve smiSenych plochach naruSovaly.

C.1.1.3 Uzemni plan stanovuje dalsi urbanizaci Ujezdu zejména v prodlouZeni a rozsiteni
severojizni urbanistické osy (rozvojové plochy Z.1a1, Z.1a2, Z.1a3, Z.1b, 2.2, Z.8a, Z.8b, Z.9) a dil¢im
zpUsobem rozsifuje téz osu vychodo-zapadni (rozvojové plochy 2.3, 2.6, Z.10a, Z.10b, Z.11a1, Z.11a2,
Z11b, Z11c, Z.11e, Z.13, Z.14a, Z.14c). V severni Casti sidla pak vymezuje nékolik ploch vefejné
infrastruktury (Z.10a, Z.10b) a ob&anského vybaveni (transformacni plocha T.1).

C.1.1.4 Obchody a sluzby v ramci ploch smiSenych obytnych je doporué¢eno umistovat
zejména na navsi a podél severo-jizni urbanistické osy.

C.1.2. lokalita Bouchalka navazuje na stfedovéké zalozeni. Zajezdni hostinec z 18. stoleti dnes slouzi
jako hotel s restauraci a se sportovné-rekreacnim zazemim. Okolo tohoto arealu se nachazi nékolik
obytnych dom a rekreaénich chat. Uzemni plan umoziiuje rozsifeni smiSené obytné zastavby lokality
Bouchalka podél stavajici silnice (rozvojové plochy Z.12a, Z.12b), tj. zhruba o 4 rodinné domy.

C.1.3 Mimo tato dvé urbanizovana uzemi se v katastru Ujezdu nachazi samota Doubravka-
Hajovna, tfi chatové objekty, nékolik zafizeni technické infrastruktury (plochy TU: Upravna vody a
plynova regulacni stanice) a budova byvalé Zelezni¢ni zastavky, vyuzivana pro bydleni. VyuZiti téchto
objektl je stabilizované.

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

C.2.1 UPvymezuje 1 transformaéni plochu:

Oznaceni Vymeéra | ZpUsob vyuZiti Vymeéra | Podminky vyuziti
plochy [ha] celkem [ha]
T.1 0,07 | OS 0,07
C.2.2 UPvymezuje celkem 11 zastavitelnych ploch, ¢lenénych na diléi lokality:
Oznaceni Vymeéra | ZpUsob Vyméra Max. | Podminky vyuziti
plochy [ha] | vyuziti celkem [ha] | po¢et RD
Z1a1l 0,50 | SV 3
Z1a2 0,20 | SV 1
1,05
Z1a3 0,08 | SV 1
Z1b 0,27 | SV 1
Z1c 0,20 | PU 0,20 0
Z.2 0,99 | VD 0,99 0 | prokazani splnéni hygienickych limit{ hluku
Z.3 0,25 | SV 0,25 1 | prokazani splnéni hygienickych limita hluku
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Oznaceni Vyméra | ZpGsob Vyméra Max. | Podminky vyuZiti
plochy [ha] | vyuziti celkem [ha] | pocet RD
Z.6 0,55 | SV 0,55 6 | prokazani splnéni hygienickych limitd hluku,
respektovat bezpeénostni pasmo VTL plynovodu
Z.8a 2,09 | SV 13
Z.8b 0,28 | SV 2,41 1
Z.8c 0,04 | PU 0
Z.9 0,69 | SV 0,69 5
Z.10a 0,20 | TU 0
0,23
Z.10b 0,03 |TU 0
Z11a1 0,14 | SV 1
Z11a2 0,13 | SV 1
Z11b 0,28 | SV 2
0,93
Z11c 0,06 | SV 1
Z.11d 0,20 | PU 0
Z11e 0,12 | SV 1
Z.12a 0,35 SV 0.59 2 | prokazani splnéni hygienickych limit hluku
Z12b 0,24 | SV ’ 2 | prokazani splnéni hygienickych limitQ hluku
Z.13 0,41 |SV 0,41 4
Z.14a 0,52 | SV 5
Z.14b 0,12 | PU 0
Z14c 1,18 | SV 10 | podminkou vyuZziti plochy Z.14c je realizace jejiho
dopravniho napojeni pro automobilovou dopravu
komunikaci umisténou v zastavitelné ploSe
vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) Z.14d;
1,10 , p . . .
podminkou vyuziti plochy Z.14c je zaroven
realizace nového vodovodniho pfivadéce do obce
Ujezd, ktery posili vodovodni soustavu z vodniho
zdroje Zelivka
Z.14d 0,14 | PU
Z.14e 0,14 | PU

C.3) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny a tyka se zelené a pfirodnich ploch
v sidle (. v zastavéném a zastavitelném uzemi).

C.3.1 Jadro systému sidelni zelené tvofi parkové upravena naves v Ujezdu, zejména jeji vychodni
¢ast mezi kostelikem a rybnickem, ale zelen (stromy a travniky) je ve vyznamné mife zastoupena i
ramci dalSich ploch vefejnych prostranstvi (PU), ¢imz vyrazné kladné pfispiva k pfijemnému
venkovskému charakteru obce.

C.3.2 Vyznamné je zelen zastoupena i v zastavénych plochach, pfedev§im jako soukromé zahrady
(v ramci ploch SV) a dale jako verfejnéa zelen ¢i poloverejné zahrady v plochach ob&anského vybaveni
(OV). Kulturné vyznamnym prostorem pfirodniho charakteru je letni parket s vyhledem do krajiny, kde
jsou kazdoro¢né poradany predevsim rockové koncerty, ale také kulturni a sportovni akce pro déti.

C.3.3 Zelen v sidle vyznamnym zplsobem dotvafi krajinny raz celé obce - a pfimo navazuje na okolni
kulturni krajinu, ve které jak Ujezd tak Bouchalka tvofi figury, které do ni pfirozené zapadaji.

10 |
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Verejna infrastruktura zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou
(inZenyrské sité), zelenou infrastrukturu, obéanské vybaveni (stavby a aktivity slouZici obyvatelstvu) a
vefejna prostranstvi.

D.0.1 Sit vefejnych prostranstvi s uzly spole¢enskych a ekonomickych aktivit (vefejnych budov,
obchodu a sluzeb) plni roli ,,spolecenské infrastruktury“, jez se projevuje i ve strukture sidla: v centru
obce a podél hlavnich urbanistickych os je umisténa vétSina vefejnych aktivit, na okrajich prevladaji
aktivity soukromé a vice specializované. Infrastruktura vefejnych prostranstvi, jejich kvalita a udrzba,
tedy musi odpovidat umisténi uzl( aktivit.

D.0.2 Té&zisté spoledenskych a ekonomickych aktivit je v centru Ujezdu - tedy okolo navsi
a urbanistickych os, kterymi jsou silnice IlI/11713 (severo-jizni osa) a silnice 111/11711 vCetné jejiho
zapadniho prodlouzeni do kopce a k Doubravici (vychodo-zapadni osa).

D.0.3 Lokalita Bouchalka je uzce spojena s provozem na silnici 11/605: je zde nékolik mensSich
komerénich zafizeni, zamérfenych na rekreaci a sluzby motoristiim.

D.1) Vefejna infrastruktura — vefejna prostranstvi a obéanské vybaveni

D.1.1) Vefejna prostranstvi

D.1.1.1Uzemni pldn vymezuje jako vefejna prostranstvi (PU) vSechny plochy, které jsou pfistupné
komukoli bez omezeni a které zaroven predstavuji zakladni komunikacni systém obce. Jejich soucasti
jsou jak silnice, cesty a chodniky, zajistujici dopravni obsluhu uzemi, tak plochy se spolecenskym
vyznamem a plochy vefejné zelené, které jsou dulezité pro identitu obce a vytvareji jeji neopakovatelny
charakter.

D.1.1.2Uzemni plan klade dliraz na hlavni urbanisticky a spoledensky prostor Ujezdu, kterym je jeho
¢asteCné zastavéna a v mirném svahu situovana historicka naves, tvofici vychodo-zapadni osu sidla,
s verejnou zeleni, rybniCkem a kapli. Ztéto navsi se paprskovité rozbihaji jak dopravné vyznamné
komunikace, napojujici Ujezd na $ir§i Gzemi — zejména v severo-jiznim sméru vedend, a na hlavni
urbanistickou osu kolma silnice 111/11713, ktera tvofi vedlejSi urbanistickou osou sidla — tak mistni
komunikace, zajiStujici dopravni obsluhu veskerych urbanizovanych ploch. JelikoZz naves predstavuje
reprezentativni prostor obce, je tieba jeji udrzbé, stejné jako s ni sousedicim pozemkiim, fasddam a
domd{m, vénovat zvySenou péci.

D.1.1.3Prostorové uspofadani pozemk( vefejnych prostranstvi je platnou legislativou upraveno ve
vztahu pozemnim komunikacim nasledovné: nejmensi Sifrka vefejného prostranstvi (plochy PU),
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m, (pfi
jednosmérném provozu ji lze snizit na 6,5 m).

D.1.2) Ob¢anské vybaveni

D.1.2.1Uzemni plan zahrnuje stavajici plochy obd&anského vybaveni: obec disponuje zéakladni
obcanskou vybavenosti (matefska Skola, prvni stupen zakladni Skoly, sportovni areal, fotbalové hristé,
knihovna, samoobsluha, hospoda, restaurace, hotel, letni kulturni parket) a dal§i vybavenost (druhy
stupen ZS, lékafské ordinace, obchodni centrum, hotel, posta, dalsi sportovni vybaveni) se nachazi ve
2 km vzdaleném meéstysi Cerhovice.

D.1.2.2Stfedni a vySSi obCanska vybavenost se nachdzi mimo feSené Uzemi v 5,5 km vzdaleném
meésté Horfovice, popf. ve vétsich a trochu vzdalenéjsich méstech Berouné ¢i Rokycanech (obé jsou po
dalnici 28 km a 25, resp. 21 minut vlakem).

D.1.2.30bcanské vybaveni, slucitelné s bydlenim, je mozné umistovat v ramci smiSenych obytnych
ploch (SV) — doporugené je to zejména v centru Ujezdu a podél silnic Il. a lll. tfidy, které patii mezi
necastéji vyuzivané prostory obce.

[ 11



Uzemni plan Ujezdu | Uplné znéni po vydaniZmén &.1a 2

D.1.2.4Uzemni plan vymezuje 1 drobnou plochu OS jako transformaéni plochu (Plochu ob&anského
vybaveni sportu) pro umisténi hfiste.

D.2) Dopravni infrastruktura

D.2.0.1K napojeni na SirSi region slouzi doprava silni¢ni (plochy DS) i drazni (plochy DD). Po nedavno
probéhlé preloZce zeleznicni trati — optimalizaci Zelezni¢niho koridoru — je dopravni sit stabilizovana.

D.2.0.2Soucasti ploch dopravni infrastruktury silni¢ni jsou také ucelové komunikace, chodniky a
cyklostezky.

D.2.0.3Celé feSené uzemi je ovlivnéno existenci blizkého letisté Tlustice (leteckad ochranna pasma).
D.2.1) Silni¢ni doprava

D.2.1.0Napojeni Ujezdu na silniéni sit zajistuje silnice 111/11713 a silnice 111/11711. Silnice 11/11713
vede do Cerhovic, kde se napojuje na silnici 11/605, ktera prochazi téz lokalitou Bouchalka a ktera je na
uzemi Cerhovic napojena na dalnici D5. Silnice 1l1I/11712 protina zalesnénou plochu na jihozapadeé
Uzemi a vede po ni cyklisticka stezka. Silnice 111/11711 propojuje Ujezd s Osekem.

D.2.1.1) Mistni sbérné komunikace

D.2.1.11 Jako mistni sbérné komunikace v Ujezdé& funguiji silnice Ill. t¥idy (111/11713 a 1l1/11711),
které tvofi i hlavni urbanistické osy, trasované v severo-jiznim (l11/11713) a vychodo-zapadnim sméru
(l11/11711 ajeji zapadni prodlouzeni do kopce a k Doubravici).

D.2.1.1.2 Sbérnou komunikaciv lokalité Bouchalka je silnice 11/605.
D.2.1.2) Mistni obsluzné komunikace

D.2.1.21 Mistni obsluzné komunikace jsou vedeny v ulicich — jedna se o charakteristickou
soucast vefejnych prostranstvi (ploch PU).

D.2.1.2.2 Mistni obsluzné komunikace vzastavéném Uzemi je navrzeno, podle moZnosti,
postupné rekonstruovat do podoby obytnych zén. Dopravni a technické feSeni téchto komunikaci
bude respektovat poZzadavky Technického podkladu TP 103 Navrhovani obytnych zén.

D.2.1.2.3 V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci navrzeny v ramci feSeni
téchto ploch, popf. poZzadovanych regula¢nich planech.

D.2.1.2.4 Potfeba odstavnych stani bude zajisténa v ramci stavebniho pozemku rodinného domu
(parkovani na terénu, garaze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a cilech
dopravy budou zajiSténa prednostné na parkovacich plochach budovanych jako soucdst nové
zastavby, tak aby bylo omezeno parkovani u uliéni hrany.

D.2.1.2.5 Konstrukce komunikace vplochach Z.14d a Z.14e umozni prljezd zemédélské
techniky.

D.2.2) Hromadna doprava - autobusova

D.2.2.1Ujezd leZi na trase mistnich autobusovych linek: Ujezd - Cerhovice - Drozdov - Zbiroh, Ujezd —
Osek - Komarov, Ujezd - Zaluzi — Hotovice, ale jezdi zde i pfimé spoje na Prahu a Beroun.

D.2.2.2Bouchalka je obslouzena autobusem ze zastavky Katez, rozc. U Sudd, ktera se nachazi kousek
za katastralni hranici a odkud jezdi lokalni spoje do Cerhovic, Zbirohu a Kafezu.

D.2.2.3Uzemni plan nestanovuje Upravy systému hromadné dopravy.
D.2.3) Zelezniéni doprava

D.2.3.1Vychodné od Ujezdu Gzemim prochazi trasa Zelezniéni trati &. 170, kterd tecuje feSené Gzemi
téZ p¥i severni hranici Gzemi, pobliz Bouchalky. Severné od obce Ujezd se nachazi Zelezniéni zastavka
Cerhovice, od navsi vzdalena pouhych 600 m. ZBouchalky je to necelé 2 km na zastavku Karez.
Zelezniéni trat &. 170 je soudasti lll. tranzitniho Zelezniéni koridoru, Useku Praha — Plzefi — Cheb a
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nedavno dosSlo k jeji optimalizaci (smérové Upravy trati v Useku Zdice-Zbiroh), takze jeji trasa je nyni
stabilizovana.

D.2.3.2V useku trati, ktery prochazi zastavénym Uzemim, byla v souvislosti s optimalizaci realizovana
protihlukova opatfeni.

D.2.4) Doprava cyklisticka

D.2.4.1Re$enym Gzemim v soudasnosti prochazi cyklotrasa 0006 Rpety — Komérov - Kafizek - Kafez -
Zbiroh, ktera je vedena po silnici lll/11712.

D.2.4.2Cyklogenerel StfedoCeského kraje navrhuje fadu dalSich cyklotras, které zajisti napojeni
Ujezdu na sousedni obce, a které vyuzivaji stavajici silnice IIl. tfidy, mistni a G&elové komunikace. Jsou
zde navrzeny jak dopravné vyznamné trasy do Horovic, Cerhovic, Komarova, Zaluzi a Kafizku,
predstavujici urCitou alternativu k dopravé automobilové a pési, tak spiSe rekreaCni trasa pres
Doubravici a Kafizskou horu.

D.2.4.3Vzhledem k nevelké dopravni zatézi téchto komunikaci automobilovou dopravou znamena
vymezeni cyklotras pfedevsim jejich vyznaceni, tj. umisténi smérovych ceduli a rozcestnik(, které je
komunikaci (cyklopiktokoridory) a v centru obce cyklomapou.

D.2.5) Pési doprava

D.2.5.1Uzemni plan zachovéava dobrou pé&si prostupnost krajiny v fe§eném Gzemi - je zde husta sit
silnic Ill. tfidy, mistnich a G&elovych komunikaci a znagenych turistickych tras. (Cervena turisticka
znadka vede z Hofovic pres Ujezd do Kafizku a dédle do Myta. Zelena znacka okruh Cerhovice - Ujezd —
Doubravka — Bouchalka — Pétidomi a Cerhovice. Modra znacka vede z Komarova, okolo partyzanského
krytu na Bouchalku (rozc. Tfi sudy) a smér Zbiroh. Zluta znacka prochazi lesem v JZ ¢&sti Gzemi — ze
ZajeCova do Kafizku a dale na sever.)

D.2.5.2Vedlejsi urbanistickou osu - silnici IlI/11713 - je v urbanizovaném Uzemi a az k Zelezni¢ni
zastavce Cerhovice a na okraj katastru doporuceno, vzhledem k jeji vySSi zatézi automobilovou i pési
dopravou, opatfit minimalné jednostrannym chodnikem.

D.3) Technicka infrastruktura
D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

D.3.1.1 Ujezd je na rozvodnou sit napojen ze 4 trafostanic 22/0,4 kV, které jsou umistény na okrajich
obce a jsou napojeny na vedeni VN 22 kV, které do obce pfichazi zjihu podél zelezni¢ni trati.
Bouchalka ma vlastni trafostanici, napojenou vedenim z Kafezu.

D.3.1.2 Soucasti vyrobniho arealu (plochy VD) je fotovoltaicka elektrarna.

D.3.1.3 Koncepce zasobovani energii uzemni plan neméni. Pfipadné prelozky vedeni a nové
trafostanice v rozvojovych plochach budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto uzemi.

D.3.2) Zasobovani plynem

D.3.2.1 Severné od Bouchalky je veden vysokotlaky plynovod a jeho technické soucasti (anodova
ochrana). Vychodné od Ujezdu je veden VLT plynovod DN 100 Cerhovice-Komarov o provoznim tlaku
2,3 MPa. Na vychodnim okraji Ujezdu je na pfipojce DN 80 umisténa regulaéni stanice VTL/ STL o
vykonu 1200 m3, z niz je plyn rozveden po celé obci (plynofikace realizovana r. 2001). STL plynovody
jsou pfevazné vdimenzi D 63 a D 50, material IPE.

D.3.2.2 UP predpoklada plynofikaci i vramci rozvojovych ploch Z.1a1 a7 Z.11e a Z.13 a? Z.14c.
S plynofikaci Bouchalky (Z.12a a Z.12b) se neuvazuje.

D.3.3) Vodni hospodarstvi

D.3.3.0.1 Nové stavby musi mit vyfeSeno zdésobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych predpis(.
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D.3.3.0.2 Likvidace odpadnich vod v plochach Z.1a1 az Z.11e a Z.13 az Z.14c bude do doby
realizace spole&né COV Zaluzi feSena v souladu s platnymi predpisy.

D.3.3.0.3 Vystavbu je tfeba ¢asové koordinovat tak, aby byla upfednostnéna vystavba verejné
kanalizace a vodovodu pfed vystavbou obytné zastavby a obCanského vybaveni.

D.3.3.1) Zasobovani pitnou vodou

D.3.3.1.1 Zasobovani Ujezdu: Ujezd mé obecni vodovod zr. 1963 (dostavba a rekonstrukce r.
2004), zasobovany vodou ze Stroupinského potoka, a vlastni Upravnu vody (vykon Qd=104 m3/den,
1,2 Us, Qr=37960 m3/rok), nachazejici se JZ od obce. Odtud je upravena voda Cerpana do vodojemu o
obsahu 100 m3, situovaného u Upravny vody na kété 480 m n.m. Ulicni Fady jsou provedeny
z eternitového potrubi, PVC a PE o prdméru 150, 100 a 80 mm. Na potrubi jsou vysazeny poZarni
hydranty priméru 80 mm. Jako dopliikovy zdroj pozarni vody lze uvaZovat rybnik na navsi. V obci je 7
obecnich studni, které mohou slouzit jako nahradni zdroje pitné a uzitkové vody.

D.3.3.1.2 UP navrhuje jimani vody ze Stroupinského potoka: asanaci celého povodi pramenné
¢asti potoka nad jimacim objektem v&etné revitalizace toku (ve vymezeném PHO). UP déle navrhuje
intenzifikovat Upravnu vody na vykon Qd=173 m3/den, 2,0 l/s, Qr=63145 m3/rok. Je téz navrzena
vystavba druhého vodojemu o obsahu 100 m3 v ploSe Z10b. Na obecni vodovod budou napojeny
rozvojoveé plochy Z.1a1 azZ.11e a Z.13 az Z.14c. Usporadani téchto ploch bude feSeno s ohledem na
zajisténi potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry. U vystavby na koété
nizsi nez 420 m n.m. je navrzena redukce tlaku vody na tlak max. 60 m vodniho sloupce. Konkrétni
zamery, jako je jimani vod ze Stroupinského potoka, asanace pramenné Casti a revitalizace tohoto
toku, budou vzdy podléhat posouzeni krajskym orgdnem ochrany pfirody dle § 45i zakona ¢.114/1992
Sb.

D.3.3.1.3 Zasobovani Bouchalky: vlastni studna a rozvod pitné vody.
D.3.3.2) Kanalizace splaskova

D3.3.2.1 Obec ma jednotnou kanaliza¢ni sit rekolaudovanou z deStové kanalizace (OV Beroun -
Babka 2188/1999 ZP — VODBA) se stanovenim podminek vypousténi odpadnich vod do Stroupinského
potoka. Kanaliza¢ni sit v obci je vybudovana z betonovych a Zelezobetonovych trub a z PVC. V obci je
zaveden Zzumpovy systém.

D.3.3.2.2.1 Ujezd planuje vybudovani splaskové kanalizace, jejimz prostifednictvim budou odpadni
vody dovedeny na nové navrzenou Cistirnu odpadnich vod Zaluzi (feSeno v ramci spole¢ného projektu
Kanalizace a COV - Zaluzi a Ujezd z roku 2011, projektant. Ing. Jifi Jodl), ze které bude pregisténa voda
zalsténa do stdvajici vodotede — Stroupinského potoka. UP predpoklada likvidaci odpadnich vod
z celého obytného tzemi Ujezdu na tuto COV.

D.3.3.2.2.2 Kanalizace je navrzena pfevazné jako gravitacni, pouze nékteré lokality budou feSeny
pomoci vytlaku z nové navrzenych centralnich ¢erpacich jimek (vytlak bude vzdy zaustén do systému
gravitaéni kanalizace).

D.3.3.2.2.3 Stokova sit bude vedena prevazné v pozemcich vefejnych prostranstvi (vyjimkou je
kanaliza¢ni pfivadéc¢ do Zaluzi, ktery jde pres pole a podél melioracni strouhy).

D.3.3.2.2.4 Na stokovou sit budou napojeny téz rozvojové plochy bydleni Z.1a1 az Z.11e a Z.13 az
Z.14c, likvidace odpadnich vod v plochach Z.1a1 az Z.11e a Z.13 az Z.14c bude do doby realizace
spole¢né COV Zaluzi feSena vsouladu s platnymi predpisy. Nové kanalizaéni fady v rozvojovych
lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a soucasné s novymi fady vodovodnimi.

D.3.3.2.3.1  Lokalita Bouchalka ma vlastni COV typu BC - 25 s kapacitou Qs = 19,1 m3/d, Qmax = 25
m3/d. Vycisténé odpadni vody z tohoto rekreacniho stfediska jsou vypustény do levostranného pfitoku
Stroupinského potoka — Cerhovického potoka.

D.3.3.2.3.2 Rozvojové plochy Z.12a a Z.12b budou napojeny na tuto COV nebo vybaveny vlastni
CoV, likvidace odpadnich vod bude fe$ena v souladu s platnymi predpisy.
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D.3.3.2.4 V odlvodnénych pfipadech (napf. hajovna Doubravka) je mozné povolit individualni
zplsob likvidace splagkovych vod (napf. pomoci domovnich mikrogistiren &i korenovych COV).

D.3.3.3) Destové vody
D.3.3.3.1 Destova kanalizace je tvofena systémem otevienych a zatrubnénych pfikop0.

D.3.3.3.2 U nové zastavby budou odpadni vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na
vlastnim pozemku. PFi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pripravé celk(l rozvojovych
ploch je doporuceno pfijmout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezménily.

D.3.3.3.3 Odvodnéni ploch a arealll nesmi negativné ovlivnit pratoky a jakost vodnich tokd.

V pfipadé nutnosti realizovat retencni nadrze a regulovanymi odtoky a kontaminované vody Cistit na
odlucovacich ropnych latek.

D.3.4) Nakladani s odpady

D.3.3.4.1 Likvidace domovniho odpadu je feSena sbérem do nadob a svozem a ukladanim na
skladku mimo feSené Uzemi. Separovany sbér odpadi je zajistén do sbérnych kontejner( na sklo,
plast a papir.

D.3.3.4.2 Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy, které by byly producentem nebezpeénych
odpadu. Plochy skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou navrzeny. Nepredpoklada se ani
centralizovana likvidace bioodpadu.

D.3.3.4.3 Plocha Z.10a je vymezena pro sbérny dvlr s pfipustnosti umisténi vefejného
sportoviste.

D.4) Koncepce zelené infrastruktury

D.4.1 Uzemni plan Ujezdu vymezuje prostorové spojity systém ploch a dalsich prvk(l zelené
infrastruktury kliCovy pro zajisténi plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci a tvofici hlavni
kostru ploch uréenych prednostné pro zasakovani srazkové vody na tzemi obce Ujezd.

D.4.2 Stanovuji se tyto prvky a soucasti zelené infrastruktury:

(a) Plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU), plochy lesni vSeobecné (LU) a plochy
pfirodni vSeobecné (NU) vymezené jakozto zasadni ekostabilizacni prvky a zékladni kostra
retencnich ploch na tzemi obce;

(b) plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) vymezené predevsim pro zajiSténi retence srazkové
vody po obvodu zastavby jadrového sidla a zajistujici pfiznivé teplotni a vlhkostni mikroklima
zastavby sidla;

(c) plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) vymezené jako zakladni kostra reten¢nich ploch v
zastavbé sidel;

(d) aleje, stromoradi a dalSi vegetacni prvky podél cest a silnic, které nejsou vymezeny
samostatnymi plochami, jako dopliikové prvky zlepSujici retenéni schopnost volné krajiny;

(e) zelen v zastavbé sidel v ramci ploch smiSenych obytnych a plochach ob¢anského vybaveni, a
to jako doplikové prvky zlepSujici retencni schopnost a mikroklima zastavby sidel.

D.4.3 Uzemni plan Ujezdu vymezuje Uzemni systém ekologické stability jakoZto zékladni kostru
pfirodnich a pfirodé blizkych ekologicky stabilnich ploch v izemi.
E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahl v nezastavéné Easti feSeného tzemi
z hlediska rozdilnych mozZnosti a limit( vyuZiti a z hlediska zajm{ ochrany pfirody a krajiny.

E.0.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, vychazi ze situovani Ujezdu v oblasti krajinného razu Hofovicko (nachazi se v Hofovické
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brazdé, pfi severovychodnim Upati Kafizské hory 567 m n.m.). Ujezd leZi v kopcovitém predpoli Brdské
vrchoviny a otevira se do pfijemné leso-zemeédélské krajiny, ktera je téZz pfechodovym Uzemim mezi
urbanizovanou krajinou okolo Hofovic a pfirodnim dzemim Kfivoklatska na severu a Brd na jihu. Podle
ZUR jde o krajinu zvy$enych hodnot kulturnich a p¥irodnich (H14). Z obce je pé&kny vyhled do krajiny,
zejména smérem na dominantu Tocniku, Kfivoklatskou vrchovinu, Brdy s krajinnou dominantou
Plesivce a na Hofovickou pahorkatinu. Jizn& od Ujezdu krajin& dominuje vrch Jivina (612 m n.m.).

E.0.2 Krajinu i samotny Ujezd fragmentuje Zelezniéni trat. Vizuélni dopad fragmentace vyznamné
negativné podpofila i nedavna vystavba protihlukovych stén.

E.0.3 Vfe$eném Uzemi se nachéazi fada (vétsinou funké&nich) prvk USES jak regionalni (RBC, RBK)
tak lokalni urovné (LBC, LBK, IP). Cela zapadni ¢ast katastru je pokryta lesy a zaroven jde o migracné
vyznamné Uzemi (zadné migracni prekazky se zde nevyskytuiji).

E.1) Koncepce usporadani krajiny

E.1.1 Zakladem koncepce usporadani krajiny je:
(a) zalozeni chybéjicich prvkd tzemniho systému ekologické stability (RBK.1173, LBK.5)
(b) feseni navaznosti prvkd& USES na izemi Plzefiského kraje (RBK.1172, RBK.6003)

(c) ochrana vegetacnich prvkd liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch jakoZzto
ddlezitych prvk( prostorové struktury a znakl pfirodnich hodnot

(d) zmirnéni negativniho dopadu protihlukovych stén podél zeleznice na krajinny raz (vysadba
stromu a kefd, které tyto stény zakryji)

(e) rozvoj Setrné rekreace v krajiné (cykloturistika)
E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

E.2.1  Uzemni pldn vymezuje celkem 5 ploch zmén v krajiné o celkové vymére 12,22 ha a dvé zmény
v krajiné liniového charakteru:

Oznaceni Celkova Navrzené Podminky vyuziti

plochy vymeéra [ha] | vyuziti

K.1 4,06 NU, WU USES - zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK.1173 a rozsifeni
lokalnich biocenter LBC.1 a LBC.2

K.2 5,93 NU USES - zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK.1173 a lokalniho
biocentra LBC.3

K.3 1,09 NU USES - zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.6003

K.4 0,80 NU, WU USES - rozsifeni lokalniho biokoridoru LBK.5

K.5 0,34 NU USES - zaloZeni lokélniho biocentra LBC.3

K6 Vysadba stromU a kef(l pfed protihlukové stény

K7 Vysadba stromu a kefd pfed protihlukové stény

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz. kapitola F.
E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

E.3.1 Uzemni systém ekologické stability krajiny byl vymezen na podkladu ZUR Stfedo&eského kraje,
ZUR Plzeriského kraje a generelu mistniho USES, ktery byl zjevné podkladem pro vymezeni USES
v UPO Ujezd. Zvolené feseni plné respektuje vymezeni USES v ZUR Sté. Kraje a ZUR Plzeriského kraje.

E.3.2.1 Regionalni biocentrum RBC.1943 ,Bouchalka“, nachazejici se na severozapadnim
svahu pod Doubravici (hdjovnou), pfedstavuje nejvyznamnéjsi prvek, ktery je predmétem ochrany
pfirody vfeSeném uzemi. Jde o funkéni lesni biocentrum — uléhava dubova bucina, kde prevlada
borovice, smrk, jedle, dub, buk.

E.3.2.2 Zménou oproti UPO Ujezd je trasovani RBK.1173, ktery je v souladu se ZUR Sté. Kraje
veden podél severni hranice Gzemi Ujezdu a odtud Gzemim Z&aluzi k mistu, kde dalnice D5 pfemostuje
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Stroupinsky potok. Prakticky cely tento Usek je navrzen k zaloZzeni na orné plidé a sleduje mistni,
meliora¢nimi Upravami zcela napfimenou vodote¢, na niz je téz vhodné umistény novy propustek pod
optimalizovanou Zelezni¢ni trati. Soucasti tohoto regionalniho biokoridoru jsou 3 vloZzena biocentra,
jejichz ¢asti jsou navrZzeny k vymezeni téz na izemi Cerhovic (LBC.2) a Zaluzi (LBC.3).

E.3.2.3 Ostatni &asti lokalniho USES jsou prevzaty z UPO Ujezd, respektuji generel z roku 1995
a prakticky vS8echny prvky jsou funkéni (az na lzkou &ast LBK.5, ktera je navrzena k rozSifeni).
V zapadni &asti izemi je USES veden lesnimi porosty, v ¢asti jihovychodni sleduje Stroupinsky potok.

E.3.3 V plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NU - pfirodni véeobecné (viz kapitola ,F¢ PLOCHY USES -
PREKRYVNA FUNKCE)

E.3.4 Skladebné &asti USES:
E.3.4.1 Regionalni troven:

(a) regionalni biocentrum RBC.1943 Bouchalka (29,64 ha; funkcni): uléhava dubova bucina,
prevladaji borovice, smrk, jedle, bud, buk; navrh opatfeni: pfi probirce uprednostrfiovat
zachovani listnac

(b) regionalni biokoridor RBK.1173 (funkéni pouze vlesnim useku, usek cca 2 km navrzen
k zaloZeni na orné padé, 3 vloZzena lokalni biocentra)

(c) vlozené lokalni biocentrum LBC.1 (3,00 ha; funk&ni)

(d) vlozené lokalni biocentrum LBC.2 (1,97 ha na tzemi Ujezdu + 1,10 ha doporuéeno k rozsiteni
na uzemi Cerhovic; ¢astecné funkéni — navrzeno rozsiteni)

(e) vlozené lokalni biocentrum LBC.3 (2,34 ha navrzeno na tUzemi Ujezdu + 0,87 ha navrzeno na
Uzemi Zaluzi; nefunkéni -k zalozeni na orné pdé)

(f) regionalni biokoridor RBK.1172 (funk&ni)
(g) regionalni biokoridor RBK.6003 (k zaloZeni na orné pldé)
E.3.4.2 Lokalni uroven:

(a) lokalni biocentrum LBC.8 Vtocné (6,35 ha; ¢aste¢né funkéni), viozené lokalni biocentrum
v ramci regionalniho biokoridoru RBK.1172: jedlodubova bucina; nadvrh opatfeni: nutno zménit
skladbu dfevin ve prospéch listnacu

(b) lokalni biocentrum LBC.19 U krytu (9,30 ha; funkéni): kysela jedlodubova bucina 85% dub,
15% smrk; navrh opatfeni: stav vyhovuje, pfi zdravotni téZbé upfednostnit zachovani dubu

(c) lokalni biocentrum LBC.20 K rybniékim (4,17 ha; funkéni): uléhava dubova bucina a pfilehla
mokra louka s vodoteci a bfehovymi porosty, ze dfevin pfevazuji dub a smrk, bfehové porosty
tvofeny vrbou, bfizou, ol§i a jefabem; navrh opatfeni: louku kosit a nehnojit

(d) lokalni biocentrum LBC.23 Horni Drastice (5,42 ha; funkéni): bfehové porosty Stroupinského
potoka a pfilehlé louky s dobrou druhovou skladbou a lesni remiz u drahy, v lese pfevazuje
borovice; navrh opatfeni: v lesnim remizu postupné zvySovat podil listna¢d (hlavné dub a olSe),
louky nehnojit

e) lokalni biokoridor LBK.1 (725 m; funkéni): prochazi lesem

(

f) lokalni biokoridor LBK.2 (180 m; funkéni): prochazi lesem
(
(

(

(

(g) lokalni biokoridor LBK.3 (1530 m; funké&ni): prochazi lesem

(h) lokalni biokoridor LBK.4 (295 m; funkéni): prochazi lesem a podél Stroupinského potoka
(

i) lokalni biokoridor LBK.5 (625 m; ¢aste¢né funkéni): prochazi podél Stroupinského potoka, 200
m Usek navrZzen k rozSifeni na 20 m
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E.3.4.3 Interakéni prvek:
(a) IP9 strz pod Ujezdem: str pfi vodotedi pod Ujezdem, bohaté zarostla dievinami
E.4) Ochrana krajinného razu
E.4.1 Ochrana krajinného razu spociva na nasledujicich zasadach:

(a) ochrana vegetacnich prvk( liniové zelené podél vodnich tok( a vodnich ploch jakoZto
dulezitych prvk( prostorové struktury a znak( pfirodnich hodnot

(b) respektovani dochovalé a typické urbanistické struktury — rozvoj sidla orientovat do souCasné
zastavéného Uzemi a do kontaktu se zastavénym Uzemim

(c) zachovani siluety a charakteru obce
E.5) Prostupnost krajiny a protierozni ochrana

E.5.1 Uzemi Ujezdu je pro p&si dobie prostupné. Je zde i fada turistickych znagenych tras i polnich a
lesnich cest. Pro zlepSeni prostupnosti je vSak doporuc¢eno vybudovat pési nebo cyklistickou stezku
z Ujezdu do Cerhovic podél stavaijici silnice 111/11713, kde pro pé&si slouzi pouze Gzké krajnice.

E.5.2 Protierozni ochranu tvoii zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zelené, trvalé travni
porosty, meze a doprovodna zelen. NejvyznamngjsSim protieroznim opatfenim je zaloZzeni nefunkcénich
prvka USES.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pred povodnémi

E.6.1 Resené Uzemi je odvodn&no smérem kvychodu Stroupinskym potokem a jeho pfitoky
(Cerhovicky potok, pramenici jizn& od Doubravky; Ujezdsky potok, okolo jehoZ pramenisté se rozklada
Ujezd, a dal$i bezejmenné vodotede). Na té&chto vodotedich se nachézeji 3 malé rybnicky: jeden
v centru Ujezdu, druhy v biocentru LBC.1, tfeti v lokalité Bouchalka. Samotny Stroupinsky potok je o
8 km nize po toku, od mista, kde opousti intravildn obce Toc¢nik, chranén jako evropsky vyznamna
lokalita (EVL CZ0214039 - biotop zvlasté chranéné strevle potocni, vranka obecna a rak kamenac).
Stroupinsky potok Usti ve Zdicich do Litavky, ktera se v Berouné vléva do Berounky. Zadny z toki nema
v feSeném Uzemi vymezeno zaplavové uzemi.

E.6.2 Prakticky celé feSené uzemi se nachazi v ochranné pasmu vodniho zdroje, ktery se nachazi
jizné od Ujezdu a ktery zasobuje obec pitnou vodou.

E.6.3 Cely katastr obce je zranitelnou oblasti, dle nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sh., které jsou
vymezeny za U¢elem ochrany vod pfed znecisténim dusiénany ze zemédélskych zdroju.

E.7) Rekreace

E.7Z.1 Re$ené Uzemi ma vyznam pro nepobytovou rekreaci v krajiné - je zde fada turistickych stezek,
cyklistickych tras a atraktivni krajina. V kontextu turisticky vyznamnych oblasti Ceského krasu
Kfivoklatska a Brd jde vSak spiSe o okrajové, propojovaci uzemi, popfipadé nastupni bod s dobrym
dopravnim napojenim.

E.7.2 Rekreovat se lze také zdejsich sportovistich, at uz v Ujezdé (sportovni areal fotbalového klubu
SK Doubravan), anebo na Bouchalce (tenisové kurty venkovni i v hale, volejbal, détské hristé, jizda na
koni), kde jsou sportovisté soucasti hotelu s restauraci.

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana tzemi

E.8.1. Geomorfologicky je Ujezd souéasti Poberounské soustavy, Brdské podsoustavy, obec je presné
na rozhrani mezi Hofovickou pahorkatinou, podcelkem Hofovicka brazda a jejim okrskem Komarovka
brazda (vychod a sever uzemi) a Brdskou vrchovinou, podcelkem Brdy, okrskem StraSicka vrchovina
(Kafizska hora — zalesnéna ¢ast zemi).

E.8.2 Geologicky v Uzemi prevladaji zvrasnéné silurské a devonské vapence, vyznamné jsou téz
bridlice, zCasti vapnité, prostoupené diabasovymi vulkanity. Z pokryvnych utvarl jsou rozsSifené
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vapnité sprase, kyselé Stérkopisky a pliocennich a pleistocennich teras, relikty miocennich piskd,
stérkd a jila.
E.8.3 VieSeném uzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin ani chranéna loziskova uzemi.

E.8.4  Cast lokality Bouchalka je poddolovanym tzemim (systém Karez-Borek, kde se tézila zelezna
ruda) a mensi poddolovana lokalita je téZ v lese vychodné od Kafizku (ojedinéla téZzba Zeleznych rud do
19. stol., haldy a propadliny).

F) PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

F.0.1 VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

a) koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

b) zastavéna plocha pozemku je souétem zastavénych ploch jednotlivych staveb, pficemz
zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena ortogonalnimi priméty vnéjsiho lice
svislych obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkyf( se zapoditavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vngjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primeétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do
zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na
stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altdny,apod.) a bazény, pokud nekoliduji
s koeficientem zelené

c) koeficient zelené urcuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku

d) pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,,nadzemni podlazi“ a

»podzemni podlazi“ definice znormy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je kazdé
podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi
Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni podlazi
ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvySSi urovni pfilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

e) prvky drobné architektury a mobiliare pfedstavuji doplikové drobné objekty, (altanky, laviCky,
odpadkové kosSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

f) nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje p¥ipojky, domovni COV, atd.

F.0.2 VYCETPLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

a) Celé tzemi Ujezdu je rozdéleno do ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji
¢lenény takto:

SV smiSené obytné venkovské (F.1.1)
ov obc¢anské vybaveni verejné (F.2.1)
oS obcanské vybaveni sport (F.2.2)
77 zelen zahradni a sadova (F.2a.1)
VD vyroba drobna a sluzby (F.3.1)

TU technicka infrastruktura vSeobecna (F.4.1)
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PU verfejna prostranstvi vSeobecna (F.5.1)

DS doprava silni¢ni (F.6.1)

DD doprava drazni (F.6.2)

Wu vodni a vodohospodaiské vSeobecné (F.7.1)
AP zemeédeélské vSeobecné (F.8.1)

LU lesni vSeobecné (F.9.1)

MU smiSené krajinné vSeobecné (F.10.1)

NU pfirodni vSeobecné (F.11.1)

)
b) zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni
)

d) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

F.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE
F.1.1 SV smiSené obytné venkovské
F.1.1.1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb bydleni v rodinnych domech
b) pozemky oplocenych zahrad
F.1.1.2 Pfipustné vyuziti
a) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
c) ob&anské vybaveni verejné (OV)
s prvky drobné architektury a mobiliare
F.1.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
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a) vyrobni a podnikatelska ¢innost, slucCitelna s bydlenim, za splnéni podminky, Ze nema negativni vlivy
hranici pozemkd

b) zemédélska vyroba slucitelna s bydlenim, za splnéni podminky, Ze nema negativni vlivy hranici
pozemkd

c) stavajici objekty zemédélské vyroby
d) garadze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
e) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

f) veSkera vystavba v rozvojovych plochach Z.1a1 azZ.11e aZ.13 az Z.14c je do doby realizace spolec¢né
COV v Zaluzi podminéna zajisténim likvidace odpadnich vod v souladu s platnymi predpisy

g) vplochach Z.3 a Z.6 je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb. s ohledem na Zelezni¢ni trat, resp. sousedici vyrobni areal
(plocha Z.2), anebo silnici i Zelezni¢ni trat (Z.12a a Z.12b) v rdmci uzemniho Fizeni staveb pro bydleni pfi
projektové pfipravé uzemi

h) vystavba v plochach Z.12a a Z.12b je podminéna bafnskym posudkem a postupem podle CSN 73 00
39 ,,Navrhovani objektl na poddolovaném tzemi*

i) vystavba v ploSe Z.14c je podminéna realizaci jejiho dopravniho napojeni pro automobilovou dopravu
komunikaci umisténou v zastavitelné plose vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) Z.14d

j) vystavba v plose Z.14c je zaroven podminéna realizaci nového vodovodniho pfivadéée do obce Ujezd,
ktery posili vodovodni soustavu z vodniho zdroje Zelivka
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F.2
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Uplné znéni po vydani Zmén &. 1 a2 | Uzemni plan Ujezdu

Nepfipustné vyuziti

a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
samostatné stavby pro dopravu (hromadné Ci fadové garaze)

b) vyrobni a podnikatelska ¢innost jako pfevladajici vyuziti pozemku
c) zemédélska vyroba jako prevladajici vyuziti pozemku

d) veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U€inky na Zzivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmérna dopravni zatéz) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
(napft. sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlarské dilny)

e) vSechny zameéry, tj. stavby, €¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist

Podminky prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkt rodinnych dom( v zastavéném Gzemi i
zastavitelnych plochach: 800 m?

b) maximalni pocet rodinnych domu v kazdé rozvojové ploSe je stanoven v tabulce v kapitole C.2.2
¢) maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi, max. 1 podzemni podlazi

d) koeficient zastavéni pozemku: max. 30 %

e) koeficient zelené: min. 50 %

f) stavajici stavebni pozemky rodinnych doma i staveb pro rodinnou rekreaci lze délit pro stavbu RD za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemk( spliiuje poZzadavky na dopravni dostupnost a pfipojeni na
technické vybaveni

g) zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i nahrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v pfipadé, Ze spliuji obecné technické pozadavky na vystavbu

h) pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

i) parkovani vozidel bude zajisténo v rdmci stavebniho pozemku RD

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV obéanské vybaveni verejné

F.2.1.1

F.2.1.2

F.2.1.3

F.2.1.4

F.2.1.5

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu,
ochranu obyvatelstva

b) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliare

Pfipustné vyuziti

a) souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni

b) doplhnkova komeréni ob&anska vybavenost

c) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny
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F.2.2 OS obéanské vybaveni sport

F.2.2.1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé
b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

F.2.2.2 PFipustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliare

b) doplinkova komeréni obtanska vybavenost

c) souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

d) nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
F.2.2.3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno
F.2.2.4 Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
F.2.2.5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

F2a PLOCHY ZELENE

F.2a.1 ZZ zelen zahradni a sadova

F.2a.1.1 Hlavni vyuziti
a) obytné zahrady slouzici kazdodenni rekreaci obyvatel souvisejicich staveb
b) sady a zahrady pro samozasobitelskou zemédélskou ¢innost

F.2a.1.2 Pfipustné vyuziti

a) podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy u¢elové zaméfené na jeji udrzbu a vyuziti pro
samozasobitelskou zemédélskou ¢innost — zejména kilny, malé skleniky, drobné stavby pro chov
drobného domaciho zvifectva apod.

b) podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy ucelové zaméfené na jeji vyuZziti pro
nenaro¢nou kazdodenni rekreaci obyvatel — zejména pfistfesky, altany, venkovni krby, posezeni apod.,
zahradni bazény

c) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

d) ochranna, izolaéni a okrasna zelen

e) vodni plochy a toky
F.2a.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno
F.2a.1.4 Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
F.2a.1.5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

22 |



Uplné znéni po vydani Zmén &. 1 a2 | Uzemni plan Ujezdu

a) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou a stfedni vyrobu

a) doplnkové obchodni, kancelaiské a spravni provozy a objekty

b) doprovodna zafizeni ob¢anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)

)
d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
)

e) samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury

a) plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecénych odpadl

b) veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni uc¢inky pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech zasahuiji za hranice arealu

c) veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména

d) vSechny zameéry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisl

e) vSechny zameéry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitd hluku
vlci stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) vyska staveb max. 10 m nad okolnim (pavodnim, na plochu stavby navazujicim) terénem

c) koeficient zelené s vyjimkou jiz zastavénych areall: min. 20 %
d) parkovani vozidel bude zaji§téno v ramci stavebniho pozemku

e) v Uzemi lze postavit pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou nevhodné naruSovat krajinny

F.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
F.3.1 VD vyroba drobna a sluzby
F.3.1.1 Hlavni vyuziti
b) sluzby (v€. Ffemeslnych dilen a opraven)
c) stavby a pozemky pro skladovani
F.3.1.2 PFipustné vyuziti
c) plochy zelené
F.3.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
F.3.1.4 Nepfipustné vyuziti
vyrobny tézkého priimyslu
hluku a vibraci
F.3.1.5
)
b) koeficient zastavéni pozemku: max. 60 %
)
)
raz a charakter sidla
F.4 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
F.4.1 TU technicka infrastruktura vSeobecna
F.4.1.1 Hlavni vyuziti

a) arealy a stavby a zafizeni technické infrastruktury
b) specificka zafizeni na sitich technické infrastruktury

c) plochy souvisejici dopravni infrastruktury
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F.4.1.2 Pfipustné vyuZiti

F.4.1.

F.4.1.

F.4.1.

a) plochy zelené

b) rekreacni a sportovni zafizeni- vefejné sportovisteé v plose Z.10a

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Uzemi a zasazeni do krajiny

a) vefejné pfistupné prostory se spole¢enskym vyznamem (naves, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi

b) vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkoveé upravené

c) pozemky komunikaci, pési a cyklistické cesty, cyklostezky

)

)
c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliare (lavicky, odpadkové kose)
d) prvky dalSiho méstského uli€niho mobiliafe: telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
)

h) stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (Upravy pro odvodnéni)

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

F.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
F.5.1 PU vefejna prostranstvi vSseobecna
F.5.1.1 Hlavni vyuZiti
prostory pfistupné bez omezeni)
F.5.1.2 Pfipustné vyuziti
a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) drobna détska hristé
f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
g) prvky mistnich informacnich systému
F.5.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
F.5.1.4 Nepfipustné vyuziti
F.5.1.
a) nejsou stanoveny
F.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
F.6.1 DS doprava silniéni
F.6.1.1 Hlavni vyuziti
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F.6.1.2

F.6.1.3

F.6.1.4

F.6.1.5

F.6.2
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Pfipustné vyuziti
a) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy)
b) odstavné a parkovaci plochy
c) chodniky, cyklostezky
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury
e) krajinna zelen liniova a doprovodna
f) protihlukova opatfeni
Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

DD doprava drazni

F.6.2.1

F.6.2.2

F.6.2.3

F.6.2.4

F.6.2.5

F.7
F.7.1

Hlavni vyuziti
a) stavajici plochy Zeleznice
b) souvisejici plochy naspU, zafezl, opérnych zdi, mosta, kolejist apod.

c) souvisejici pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,
provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)

Pfipustné vyuziti

a) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost, pfelozky komunikaci a pfelozky inzenyrskych
siti

b) protihlukova opatfeni a doprovodné krajinné upravy

c) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani

a) nejsou stanoveny

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU vodni a vodohospodaiské vSeobecné

F.7.1.1

F.7.1.2

Hlavni vyuziti

a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské
vyuziti

PFipustné vyuziti

a) plochy a koridory USES
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F.7.1.

F.7.1.

F.7.1.

b) doprovodna zelen — bfehové porosty

c) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

a) zemédélska produkce na zemédélském pddnim fondu, zejména na orné pdé

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pldy v nezastavéném Uzemi,
pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

g) prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny

F.8 PLOCHY ZEMEDELSKE
F.8.1 AU zemédélské vSeobecné
F.8.1.1 Hlavni vyuziti
F.8.1.2 Pfipustné vyuziti
)
c) stavby a zafizeni technické infrastruktury
d) péSi a cyklistické stezky, hipostezky
e) doprovodna zeleri podél cest
f) protihlukova opatfeni dopravnich staveb
h) plochy a koridory USES
F.8.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) pozemni komunikace
F.8.1.4 Nepfipustné vyuziti

F.8.1.

a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

a) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

F.9 PLOCHY LESNi
F.9.1 LU lesnivSeobecné
F.9.1.1 Hlavni vyuziti

F.9.1.2 Pfipustné vyuziti
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b) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

c) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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d) pési a cyklistické stezky, hipostezky
e) drobné vodni plochy
F.9.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) realizace zpevnénych ploch pouze po provéreni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
F.9.1.4 Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
F.9.1.5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

F.10 PLOCHY SMISENE KRAJINNE

F.10.1 MU smiSené krajinné vSeobecné

F.10.1.1Hlavni vyuziti
a) zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, zejména trvalé travni porosty
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
c) plochy, v nichz lze obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
F.10.1.2PFfipustné vyuziti
a) plochy a koridory USES

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pldy v nezastavéném Gzemi,
pro pastevectvi apod. (napft. silazni Zlaby, pfistfesSky pro dobytek)

drobné vodni plochy, zamokfené plochy

c)
d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarFsky vyuzitelné a lze je proto ponechat

pfirozenému vyvoji

e) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

f) protihlukova opatfeni

g) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
F.10.1.3Podminéné pfipustné vyuziti

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném, minimalizovaném rozsahu)
F.10.1.4Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré dalsi stavby

b) ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplisobem obhospodarovani krajiny
F.10.1.5Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

F.11 PLOCHY PRIRODNi

F.11.1 NU pfirodni vSeobecné

F.11.1.1Hlavni vyuziti

a) plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

b) plochy a koridory USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
F.11.1.2PFipustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
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b) jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napf. revitalizace a obnova
bfehovych porost(, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zarGstani olSemi
a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
souéasnych ploch USES

F.10.1.3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) dopravni atechnicka infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni
b) lesniplochy pouze v pfipadé, Ze se jednd o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
F.11.1.4Nepfipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby (v€etné oploceni)
b) ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
F.11.1.5Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) nejsou stanoveny

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1) Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G.1.1 Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho
zakona):

Oznaceni l Popis VPS

Technicka infrastruktura

VT.1 Kanalizaéni pfivadéé A-K z Ujezdu do Zaluzi

VT.2 Plocha pro sbérny dvlir nebo pro vefejné sportovisté
VT.3 Plocha pro rozsifeni vodojemu

G.2) Vefejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

G.2.1 Uzemnim planem Ujezdu nejsou vymezena 7adna veiejné prospé&$néd opatieni s moznosti
vyvlastnéni.

G.3) Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu

G.3.1 Uzemni planem Ujezdu nejsou vymezeny 7adné plochy pro stavby a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které lze vyvlastnit

G.4.1 Uzemni planem Ujezdu nejsou vymezeny 74dné plochy asanace.
H) KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY
H.1 Neni tfeba pfisluSnym organem ochrany pfirody stanovovat kompenzacni opatfeni.

1) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

1.1 Uzemni plan Ujezdu stanovuje podminku pro vystavbu v zastavitelné plose smisené obytné
venkovské (SV) Z.14c: podminkou vyuziti plochy Z.14c je realizace jejiho dopravniho napojeni pro
automobilovou dopravu komunikaci umisténou v zastavitelné ploSe vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU) Z.14d.
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J) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAsSTI
JA Textova &ast Uplného znéni Uzemniho planu Ujezdu po vydani Zmén &. 1 a 2 ma 29
¢islovanych stran. Dalsi listy obsahuiji titulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

J.2 Grafickou ¢ast Zmény &. 2 izemniho planu Ujezdu tvofi 4 vykresy:
1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres koncepce technickeé infrastruktury 1:5000
4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
0) Koordinac¢ni vykres 1:5000
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