Mésto Osek
Zahradni 246
417 05 Osek

PR e T
[ W o -

UZEMNI STUDIE DLOUHA LOUKA

Nd&vrh - Cerven 2023

Jan Hrouda
architekt

www.janhrouda.g:z
408 &85 004 f7 arch hrouda@gamdil oorm




OBSAH UZEMNI STUDIE

A. TEXTOVA CASsT

1. 1dentifiKACNT UAQE..uuiiiiiieeieeeeecee e 3
2. Cile a UCel porizeni Uzemni STUAIE........coovvvieeiieeeeeeeeceeeeeeeeeeeee e 4
3. ROZSAN FESENENO UZEMIi...uiiiiiieiiiiie ettt e 4
4. Udaje 0 pouZitych POAKIAAECN ..., 5
5. Zhodnoceni historie a stavajiciho vyuziti Uzemi — analytickd Cdst............. 5
6. Urbanistické feseni a regulace jednotlivych ploch .........ccooveeeiiiiiieenneeennn. 18
7. Jednotnd regulace celého Uzemi Dlouhé Louky pro architektonické
feseni staveb a jejich detaild a feSeni oploCeni ........c.ooevveeeeeeceeeceeceeene. 29
8. Koncepce krajiny azelene.........cco 30
Q. VerejNA ProSITANSTVI...ccc it e 33
10. NAVrh dopravninO FESENI ......uuuvveiieiee e 34
11. Navrh feseni technické infrastrukiury .........eeeeeeeeieeecciiieeeeeeeceeeeeee 36
12. Zivotni prostiedi, NaKIAAANT S OADAAY .....veeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 38
13. Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni......couveeeeeee... 39
14, ETQIZOCE, PATCEIGCE ..t 40

15. Vyhodnoceni souladu s UPD, se z&dkonnymi predpisy, s pozadavky a
pripominkami orgdnud verejné spravy a se zaddnim Uzemni studie,
KoMPIEXNT OAUVOANENT ..ottt 40

B. GRAFICKA CAST

01. Soucasny stav a viastnictvi

02. Sirsi vztahy a hodnoty Uzemi

03.  Hlavni vykres

04. Dopravnifeseni a technickd infrastruktura
05. Koordinacni vykres

06. Verejnd prostranstvi

07. Vizualizace - nadhledy

08.  Vizuadlizace - pohledy

Pozndmka :
Kopirovani i jiné uZiti Uzemni studie nez je Ucel, ke kterému byla
zpracovdna je zakdzdno &i to podléhd souhlasu autora.

US Dlouhd Louka |2



A. TEXTOVA CAST

1. Identifikaéni Udaje

Ndzev Uzemni studie Dlouhd Louka

Misto k.U. Dlouhd Louka, obec Osek
rozvojové plochy Z-DL 01-04, 06-18, 24
prestavbové plochy P-DL 05-07, 32-34

Zadavatel Mésto Osek
Zahradni 246
417 05 Osek
Porizovatel Magistrat mésta Teplice

OUPSR - Ufad Gzemniho pldnovdni
ndmésti Svobody 2
41595 Teplice

Lpracovatel Ing.arch. Jan Hrouda
autorizovany architekt CKA 04619
BezruCova 803/4
400 01 Usti nad Labem

IC : 748 06 289
Urbanistické feseni: Ing.arch. Jan Hrouda
Koncepce krajiny: K2N Landscape

Ing. Katerina Waldhauser
Ing. Kristyna Cmiralovd
Ing. Natdlia Polesndkova

Koncepce dopravy: Katefina Simova, DiS.

Datum leden 2023

US Dlouhd Louka |3



2. Cile a Uéel porizeni Uzemni studie

Uzemni studie je pofizena na zdkladé podnétu, ktery podalo
Mésto Osek. Porizovatelem Uzemni studie je Magistradt mésta
Teplice, OUPSR — UUP, ktery zajistuje splnéni kvalifika&nich
pozadavk( pro vykon Uzemné pldnovaci cinnosti podle
ustanoveni § 24 stavebniho zdkona.

Uzemni studie bude po schvdleni pofizovatelem a viozeni
dat do evidence Uzemné pldnovaci cCinnosti slouZit jako
podklad pro rozhodovdni v Uzemi. Uzemni studie mdze byt
pouzita i jako podklad pro zpracovdni, aktualizaci nebo
zménu Uzemné pldnovaci dokumentace.

Uzemni studie bude pofizena na podkladu platné Uzemné
pladnovaci dokumentace (Uzemni pldn Osek), kterd nabyla
U&innosti 16.7.2016. Uzemni studie provéfi vyuziti dot&enych
rozvojovych ploch rozvojové plochy Z-DL 01-04, 06-18, 24 a
ploch prestavby P-DL 05-07, 32-34 a navrhne usporaddni a
zpUsob zastavéni  Uzemi, zejména urbanisticko—
architektonickou koncepci, vymezeni verejnych prostranstvi,
zelené a krajinnych prvkd a feseni dopravni a technické
infrastruktury.

Smyslem Uzemni studie bude udrzitelny rozvoj lokality jako
specifickeého osidleni Krusnych hor, sintenzivnim vztahem
k navazujici krajiné a prirodé, jako primdrni hodnoté Uzemi.

Z&kladnim Uc¢elem zpracovdni Uzemni studie pro Dlouhou
Louku je definovdni podrobnéjsich prostorovych parametrd
rozvoje  Uzemi a stanoveni  zdkladnich  pravidel
(pozadovanych a doporucenych) pro vystavbu v Uzemi, tak
aby vznikl prehledny a jasny dokument, dokladujici vili
mésta fesit rozvoj lokality udrzitelnym zpUsobem. Smyslem
dokumentu je poskytnou stavebnikim jasnd pravidla a
parametry vystavby. a naopak obci a Ufadim rozhodujicim
v Uzemi poskytnout oporu pro rozhodovdani a jeho
odUvodnéni.

Uzemni studie bude projedndna svybranymi dot&enymi
orgdany, vlastniky technické a dopravni infrastruktury a
vlastniky dot¢enych pozemkd.

3. Rozsah feseného Uzemi

Resené Uzemi lezi celé v katastrdlinim Uzemi Dlouhd Louka.
Resenym Uzemim jsou zastavitelné plochy dle Uzemniho
pldnu Z-DL 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 a 24,
ddle plochy prestavby P-DL 05, 06, 07, 32, 33 a 34 «
zastavitelné plochy v krgjiné ve vychodni Cdasti Uzemi Z-DL
14, 15, 16 a Z-DL 17 a 18. Jednd se tedy o centrum obce a

navazujici plochy a ddle plochy ve volné krajiné pro
rekreaci a zemédélstvi.

Resené Uzemi je vymezeno v souladu s Uzemnim pldnem
meésta Osek:

oznaceni  katastralni kod a specifikace vyuziti plocha (ha)
Gzemi
Z-DL 01 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 25358
Z-DL 02 | DlouhdLouka | SV — plochy smiené obytné vesnické 16560
Z-DL 03 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 2380
Z-DL 04 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 1229
Z-DL 06 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 2427
Z-DL 07 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 5325
Z-DL 08 | DlouhdLouka | SV — plochy smigené obytné vesnické 6629
Z-DL 09 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 3667
Z-DL 10 | Dlouhdlouka | O — obganské vybaveni 8752
Z-DL 11 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 5809
Z-DL 12 | DlouhdLouka | SV — plochy smi§ené obytné vesnické 8511
Z-DL 13 | DlouhdLouka | SV — plochy smigené obytné vesnické 2891
Z-DL 14 | DlouhdLlouka | RH — plochy hromadné rekreace 5504
Z-DL 15 | DlouhdLouka | RH - plochy hromadné rekreace 3543
Z-DL 16 | Dlouhalouka | RH - plochy hromadné rekreace 7025
Z-DL 17 | Dlouhalouka | VZ — zemédélska a lesnicka vyroba 7096
Z-DL 18 | DlouhdLouka | V7 — zemédélska a lesnicka vyroba 6838
Z-DL 24 | DlouhdLouka | BV - bydleni individualni v RD - vesnické 7503
P-DL 05 | DlouhdLlouka | O — ob¢anské vybaveni 3413
P-DL 06 | DlouhdLouka | SV — plochy smisené obytné vesnické 2427
P-DL 07 | Dlouhalouka | SV — plochy smigené obytné vesnické 3791
P-DL 32 | DlouhaLouka | RI - plochy rodinné rekreace 2721
P-DL 33 | DlouhdLouka | R| - plochy rodinné rekreace 2721
P-DL 34 | DlouhdLlouka | R| - plochy rodinné rekreace 2721
5 144841

Uzemni studie je zpracovdna pro celé fesené Uzemi v
rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Uzemnim pldnem a
zaddnim.

Vrdmci zpracovdani Uzemni studie jsou feSeny také Sirsi
vztahy a pfimé ndvaznosti jednotlivych ploch (krajinné
feseni, technickd infrastruktura, doprava apod.).
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4. Udaje o poviitych podkladech

Zaddani Uzemni studie vypracované porizovatelem

Uzemni pldn mésta Osek

Uzemné analytické podklady

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Katastraini mapa ve. informaci o viastnickych vztazich
Ortofotomapa

Vrstevnice ZABAGED - CUZK

Podklady od spravcu siti — CEZ Distribuce, S&vk, Cetin
Historické prameny — mapy, snimky, fotografie

(archiv CUZK; llja Poté&sil)

Vodovod a kanalizace - studie proveditelnosti

(Teplické projekty, s.r.o. 03/2022)

Viastni terénni prizkum

Historie Dlouhé Louky — Mgr. Jifi Burese

Geologickd mapa CR 1 : 50 000, mapové listy 02-31 a 02-32,
tématicky obsah © Cesky geologicky Ustav, 1990 a 1992
Hydrogeologickd mapa CR 1 : 50 000, mapové listy 02-31 a
02-32, tématicky obsah © Ustfedni Ustav geologicky, 1988 a
1989

POdni mapa CR 1 : 50 000, mapové listy 02-31 a 02-32,
tématicky obsah © Ustiedni Ustav geologicky, 1991 a 1992
Mapové kompozice Geoportdlu Inspire

Mapové podklady “PUda v mapdch”, VUMOP

Svahové nestabiity, mapy.geology.cz

Oblastni pldn rozvoje lest, Prirodni lesni oblast 1 —

Kruiné hory, UHUL, 2021

5. Zhodnoceni historie a stavajiciho vyuziti Uzemi -

analytickd éast

Struénd historie Dlouhé Louky

Prvni zminky o sidle pochdzi ze 13.stoleti, od 14. resp.
16 stoleti se objevuje ndzev Wiese-Lauka, doplnény od
18.stoleti o priviastek Dlouhd (Langewiese). Mistni obyvatelé
se zivili prevdiné pastevectvim, zemédélstvim, formanstvim,
Ci tézbou stfibra a cinu nad Osekem. Uz od zacdatku osidleni
je typickd rozvolnénd struktura zdstavby s nepravidelnou
zastavbou pii obou strandch hlavni siinice. Vétsina domu
byla zdénych z mistniho kamene. Od pocdtku 19.stoleti
fungovala v obci 3kola. Vroce 1910 byla postavena
neobarokni kaple, do té doby v obci svatostdnek chybél.
Od druhé poloviny 19.stoleti se zde zacal rozvijet turisticky
ruch, v obci bylo nékolik hostincO a objektd pro ubytovdni
turistd. Na Stropniku byla vroce 1910 vystavéna dievénd
rozhledna. Zdsadni zménou pro Dlouhou Louku bylo
povdlecné vysidleni pUvodniho, prevdiné némeckého
obyvatelstva. Od té doby Zilo v obci jen minimum obyvatel
a postupné se stala vice rekreacnim Uzemim, coz bylo jesté
umocnéno Vv dobdch socialismu vystavbou rozsdhlejsich
chatovych kolonii. Tento vyvoj probihd prakticky dodnes,
kdy je i vlivem soucasné situace a zpUsobu Zivota stdle vetsi
poptdvka po rekreaCnim bydleni, bydleni na hordch a
trdveni volného Casu. Dlouhd Louka je dnes proto také
centrem sportovnich aktivit - predeviim bézeckého
lyZovani, turistiky a cykloturistiky. PocCet ftrvale Zijicich
obyvatel roste jen velmi pozvolna.
- Cerpdno z prace Mgr. Jifiho BureSe -k dispozici napr. zde :
https://dlouhalouka.com/historie/

Historicky stavebni vyvoj lokality

Jak je patrné na ndsledujicich historickych mapdach,
ortofotomapdch i historickych snimcich, probihal stavebni
rozvoj Dlouhé Louky po dlouhd staleti viceméné stabiliné -
jednalo se o rozptylenou nepravidelnou zdastavbu po obou
strandch hlavni siinice, kterd vede Uzemim dodnes prakticky
v nezménéné poloze v severojiznim sméru.

Jednotlivé domy byly stavény zpravidla podéiné
s vrstevnicemi, relativné blizko cesté. Domy byly vétiinou
prizemni, podlouhlé, kryté vyssi sedlovou stfechou. Soucdsti
domU byvalo hospoddrské zdzemi, af uz v rdmci objemu
domu, nebo v podobé samostatnych stodol. Architektura
domU byla vétsinou jednoduchd, bezozdobnd. Typickym
mistnim prvkem jsou dfevem obklddané S§tity s drobnymi
drevénymi palubkami (fzv.parkety). Na vlastni domy
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navazovalo do krajiny Uzemi pro drobné zemédélstvi a ddle
podlouhlé pastviny — pluziny, doplnéné o meze se stromy a
cestami. Tyto prvky jsou v krajiné dodnes patrné.

Domy stdly v krgjiné vétsinou samostatné (rozptylend
horskd zdstavba), &i byly sdruzeny do hustsi zdstavby,
predevsim v jizni Casti sidla a vjeho centfru kolem kaple,
kterd tvori dominantu sidla.

Vyznamnym prvkem ve vyvoji Dlouhé Louky se stala
vystavba rekreaCnich chat v obdobi socialismu. Ty stoji
pfedevsim vseverni Casti Uzemi a je pro né typickd
pravidelnd Sachovnicovd nebo fadkovd zdstavba malymi,
vétsinou prizemnimi chatickami. Tyto aredly negativhé
narusili celkovou kompozici Dlouhé Louky. RUzné typy
rekreacnich staveb se také propsaly do pUvodni zdstavby,
kdy nahradily mnohé zaniklé historické domy. Tento trend
pokracCuje prakticky dodnes, kdy jsou Castym jevem také
r0zné prestavby, dostavby a ndstavby rekreacnich chatek.
Soucasnym prvkem jsou pak pribyvajici vétsi rodinné domy
srozmanitou, nékdy ne zcela autentickou architekturou.
V severni Cdsti vznikla prostorovd dominanta restaurace a
penzionu ,Rozcesti", stojici v misté plvodniho hostince.
Pravé i diky vzristajicimu tlaku na novou vystavbu v tomto
hodnotném horském prostredi vznikla potfeba zpracovani
fesené Uzemni studie.

Historicke fotografie Dlouhé Louky :
(zdroj — archiv p. Potésila)

Ortsansicht.
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Ortfotomapa (50.l1éta 20.stoleti)
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Popis feSeného Uzemi

Resenym Uzemim je Uzemi urbdnné& samostatného
horského sidla - vesnice srozptylenou zdstavibou
jednotlivych usedlosti a domO a v nékterych cdstech
s hustou zdstavbou rekreacnich chat. Celkové se tedy
jednd o Uzemi prevdiné obytné, svyraznou prevahou
rekreacniho, docasného, bydleni. Hospoddiské i
zemeédélské vyuZiti je zastoupeno pouze minimding, stejné
tak jako sluzby. V Uzemi se prakticky nenachdzi primysl
nebo vyroba.

Vrdmci Uzemi jsou vymezeny jednotlivé feSené
plochy, kdy se jednd o rozvojové plochy a plochy
prestavby, tak jak jsou definovany v platném Uzemnim
pldnu mésta Osek, jehoz je Dlouhd Louka soucdsti. Plochy
jsou rozprostreny napfic Uzemim. Ve zjednoduseni se jednd
o plochy uvnitf stavajici zastavby, plochy na stavaijici
zastavbu navazujici a ddle o plochy ve volné krajiné.

Vétsina fesenych ploch je dnes nezastavéna a
v prevdziné Vvétsiné jsou soucCdsti volné krajiny. Soucdsti
plochy Z-DL-01 je jeden stavaijici rodinny dim a gardz (mimo
to je zde jesté povolen ale nerealizovén druhy rodinny ddm
a hospoddrské staveni). Soucdsti plochy P-DL-34 je
rozestavény rekreacni objekt. Soucdsti plochy Z-DL-24 jsou
dva stavajici rodinné domy. Soucdsti plochy P-DL-32 je
jeden stavajici rodinny dim. Na Uzemi K-DL23, Z-DL21, Z-
DL26, Z-DLO8 a Z-DL25 je vyddno Uzemni rozhodnuti po
stavibu malého lyzarského vieku

Rozsah Uzemni studie pokryvd majetek jak obce, tak
verfejnych instituci, tak z prevazujici Casti majetek soukromy.
Majetkové poméry jsou zdkladné zobrazeny na vykrese 01-
Soucasny stav a vlastnictvi. Zde jsou zobrazeni a vypsdni
zAkladni vlastnici vétsich ploch v Uzemi, zbytek ploch je v
majetku mensich, jednotlivych viastnikd. V Uzemi se nachdzi
né&kolik staveb — viz. pfedchdzejici odstavec. Uzemi je v &Edsti
souCdasti zastavéného Uzemi obce (prestavbové plochy),
z veétsi Casti je pak mimo zastavéné Uzemi (rozvojové
plochy).

Charakteristika reSeného Uzemi

Z hlediska charakteristiky se jednd o horské prostredi —
souCdst krajiny Krusnych hor. V 3irSim kontextu jde v podstaté
o svazitéjsi jizni svahy hor (stfedni a jizni Cdast), které ddle
pokracuji roklemi a zalesnénymi svahy. V severni Cdasti je
Uzemi rovinatéjsi. Prakticky celé ho obklopuiji lesy, prevdiné
smisené nebo jehlicnaté, v rdmci kterych je Uzemi enkldvou
rozsahlych horskych luk (odtud i ndzev Dlouhd Louka).
Vyznamnym prvkem jsou vrdmci krajiny luk jednotlivé
remizky, skupiny stromU a meze, z velké Cdasti jako pozUstatky

pUvodni hospoddiské a zemédélské funkce krajiny — fzv.
pluziny. Vyraznou krajinnou hodnotou Uzemi jsou ddlkové
pohledy, predeviim na celou navazujici nizinu
podkrusnohori.

Uzemi je vyznamnou prirodni lokalitou, navazujici na
hodnotnd chrdnénd Uzemi, Uzemi prirozené akumulace
vod, plochy lesnich pozemk( a fadu vyznamnych krajinnych
prvkd a prvkd USES.

Uzemi je dopravné dostupné jedinou - hlavni
komunikaci, kterd vede od jihu z Oseka a pokracuje na
sever smérem k prehradé Fldje. V zimnim obdobi je tato
siinice uzaviena a Uzemi je tak v podstaté slepou cestou.
V Uzemi je celd fada pésich cest, vcetné turistickych,
cykloturistickych a bézkarskych tras.

V Uzemi je k dispozici z hlediska infrastruktury pouze
verejny rozvod elektrické energie s nékolika frafostanicemi a
ddle verejny rozvod sdélovacich siti.

Vsechny feSené plochy lezi v katastrdlnim Uzemi
Dlouhd Louka. Uzemi je spravné soucdsti mésta Osek. Obci
s rozsifenou pUsobnosti je mésto Teplice. Kraj je Ustecky.

Vazby na 3irsi okoli, poloha

Resené Uzemi je samostatnym sidlem ve volné krajiné
Krusnych hor. Na sever a severovychod od Dlouhé Louky
dnes prakticky neni zadnd zdstavba ani sidla, kdy tato
zanikla po vysidleni puvodnich obyvatel nebo v souvislosti
s budovdnim prehrady (Fldje). Na vychod i z&pad jsou opét
Siroké padsy volné, prevazné lesnaté krajiny s dominantami
VICi hory (na vrcholu vysilac - rozhledna) na zdpadé a
Stropniku na vychodé (zde byla rozhledna historicky).
V obou smérech stoji samoty historickych hdjoven, na
vychodé i s drobnou zd&stavbou lokalit s rekreacnimi objekty.
Uzemi na jihu prudce klesd horskymi Uboc&imi, pod kterymi uz
je urbanizovand krajiny podkrusnohori s nejblizsimi  sidly
méstem Lom (Cast Louc€nd) a méstem Osek, ze kterého
vede smérem k Dlouhé Louce Skalni Udoli se zdstavbou a
pozUstatky hradu Ryzmburk.

V rédmci sidla i blizkého okoli neni k dispozici prakficky
7ddnd obcanskd vybavenost. Zdakladni i vyssi obcanskd
vybavenost a sluzby (zékladni 3$kola, materskd  Skola,
obchod, sluzby, atd.) jsou k dispozici nejblize az ve mésté
Osek. Vrdmci sidla dnes funguje pouze nékolik,
nepravidelné otevienych hospod, restaurace a nékolik
objekty pro soukromé ubytovdni. Je zde také kaple,
vyuZivand a pristupnd viak pouze piilezitostngé. Uzemi je
celkové hife dopravné dostupné, prevdiné automobily Ci
neprilis Castou verejnou autobusovou dopravou.
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Analyza krajiny a krajinnych jevu

V krajinné ekologii je obecné roziifen systém tfi krajinnych
struktur.  Primarni strukturu tvori primdrni  charakteristika
krajiny, kterd se fidi pfirodnimi zdkonitostmi (geomorfologie,
geologie, pUdy atd.). Sekundarni struktura je tvorena
antropogennimi  funkénimi systémy (zemédélstvi, sidla,
doprava, primysl, apod.), které uspokojuji hmotné potreby
Clovéka. Tercidrni strukturou jsou potom cClovékem
vytvdrené (Ci pozndvané) symboly, napf. esteticky,
kompozicné a duchovné vnimané prvky krajiny a vazby
mezi nimi. Patfi mezi né i vztah obyvatel ke kragjiné.

PRIMARNI KRAJINNA STRUKTURA
Geomorfologické charakteristiky
Systém: Hercynsky

Provincie: Ceskd Vysodina
Subprovincie: Krusnohorsk& soustava
Oblast: KrusSnohorskd hornatina
Celek: Krusné hory

Podcelek: Louc¢enskd hornatina
Okrsek: Fldjsk& hornatina

Sklonitost: Resené Uzemi v katastru obce Dlouhd Louka by
dle zdkladnich pfirodnich charakteristik bylo mozné rozdélit
na 4 Cdasti, z nichz nejvyraznéjSim parametrem, které je
odlisuje je prdavé sklonitost (ostatni charakteristiky jsou velmi
podobné):

- Vétsina Uzemi mad stredni sklonitost okolo 7-12 °.

- Severni Cast je rovinatd &i mirné sklonitd (kolem 3-7 °).

- Uzemi severozdp. a jihovychodn& od planované
sjezdovky ma stredni sklonitost okolo 7-12 °.

- Cdst Uzemi v mist& pldnované sjezdovky md vyrazny
sklon kolem 12 az 17 ° a vyrazné odlisné hydropedologické
charakteristiky od zbytku Uzemi.

Expozice: jihozapadni Ci jihovychodni, jizni

Geologické charakteristiky

POdotvornym  substrdtem na  vétsiné  Uzemi  jsou
metamorfované horniny - muskovit-biotitické
migmatizované pararuly.  Uzemi zahmuje jok chatovou
oblast v  severovychodni casti obce a plochu
severozdpadné a jihozdpadné od kostela Nejsvétéjsino
srdce JeziSova. Stredni Cast obce smérem na jih potom tvori
nezpevnéné deluvidlini kamenité az hlinito-kamenité
sedimenty. Podél potoka vybihd Uzky pruh nezpevnénych
deluviofluvidinich smisenych sedimentl. Zdpadné od néj
(vychodné podél sinice) se potom line  Cdst

metamorfovanych pararul (pOvodné kifemenem bohatd
droba).

Hydropedologické charakteristiky

Vétsina Uzemi je tvorena rezivymi pddami na kyselych
pararuldch (Z79), misty (vychodné a jihovychodné od
sttedni zastavéné Cdsti obce) na skeletovitych svahovindch
neutrdinino az kyselého materidlu (Z21). Zalesnénou Cdast
severovychodné a severozdpadné od chatové oblasti
potom tvori humusové podzoly na kyselych pararuldch
(Ph79). Oblast kolem Hdjovny je pokryta hnédymi pUdami
podzolovanymi na kyselych pararuldch  (Hp79) a
nevyvinutymi rezivymi pudami  na kyselych pararuldch
(Zn79). BPEJ: 9.36.41, 9.36.24, 9.36.44, 9.40.68

PUdy jsou na vétsiné Uzemi stfredné hluboké az hluboké (od
30 cm), stfedné skeletovité, se stfedni rychlosti infiltrace (B,
0.1 - 0.2 mm.min-1) i pfi UpIném nasyceni, a stredni retencni
kapacitou (160 - 220 I.m-2), zahrnujici stfedné az dobre
odvodnéné, hlinitopiscité oz jilovitohlinité ptdy. Uzemi je diky
kyselému podlozi vysoce ohrozeno acidifikaci, s pomérné
zanedbatelnou ohrozenosti utuzenim Ci potencidini vétrnou
erozi.

Vétsinou jsou pUdy podprimérné produkcni, s vyjimkou
severni rovinatéjsi plochy (prdmérné produkcni) a svarzité
oblasti v okoli pldnované sjezdovky (velmi podprimérné
produkéni). POdy spadaji do hydrologické skupiny B (s
nasycenou hydraulickou vodivosti nejméné propustné vrstvy
0,1-0,4 mm - s.1 s nepropustnou vrstvou vice nez 50 cm pod
povrchem a HPV v hloubce pres 60 cm. Patii sem téz pddy
hluboké s nepropustnou vrstvou a HPV v hloubce vétsi nez 1
m, u kterych je nasycend hydraulickd vodivost viech
horizontd v rozmezi 0,04-0,1 mm -s.1).

Cdst Uzemi v mist& pldnované sjezdovky mda potom odlisné
charakteristiky od zbytku Uzemi - pUdy zde maji vysokou
variabilitu hloubky (od mélkych po hluboké), se stfedni az
vysokou skeletovitosti. Maiji stredni rychlost infilirace (B, 0.1 -
0.2 mm.min-1,) a nizkou retencni kapacitu. Je zde vysokd
mira ohrozenosti acidifikaci, aviak s nizkou ohroZzenosti
utuZzenim, bez ohrozeni vétrnou erozi.

Pozndmka: Z hlediska prirodnich pomérd (diky vysokému
sklonu, skeletovitosti a misty mélkym pdddm) neni v Uzemi v
misté pldnované sjezdovky dostatecné vyuziti pouhym
zatravnénim. Je doporuceno osazeni vyssimi drevinami,
které budou vyraznéji plnit protierozni funkci. Vzhledem ke
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zvysujicimu se podilu zalesnénych pozemk( v poslednim
stolefi (a jeho negativnimu vlivu na biodiverzitu) viak neni
vhodné pozemek zalesnit. Je doporuc¢eno zachovdani
stAvaijicich pluzin, které soucasné napomohou i k uchovdni
tradi¢niho krajinného razu.

Co se tyCe hydrogeologické charakteristiky, na vétsiné
Uzemi prevazuje kolektor pripovrchové zény zvétralin a
rozpojenych puklin rdznych typU parametamorfitl, prevdiné
pararul na zapad od teplického ryolitu a metamorfovanych
prevariskych granitoidd, prevdiné ortorul na vychod od
teplického ryolitu (g) 15-T=1. 105 az 5. 104 5=0,85.

Problematickou a rizikovou Edsti je potom Uzemi prilinového
kolektoru kvartérnich fluvidinich piskd a stérk0 a deluvidinich
pisCito-hlinitych sedimentd s primési kamenU ve vrcholové a
svahové Casti Krusnych hor. (Qh - p): T=2,5.10% az 4. 103
m2.s1, sy = 1,08 (variabilita index 4). Nachdzi se v oblasti
kolem Oseckého potoka jizné od zastavéného Uzemi obce
a v okoli Radniho potoka severozdpadné od VICi hory.

Diky vysoké fransmisivité prilinového kolektoru je Uzemi
kolem Oseckého a Radniho potoka ohrozeno potencidlnim
znecisténim podzemnich vod. V takovém misté je vylouceno
vyuziti pro primysl, intenzivni zemeédélstvi (predevsim jakozto
ornd puda, nicméné problematické jsou i intenzivni sady a
vinice) &i umisténi napr. zZumpy / septiku. V prfipadé
budovdni centraini COV ¢&i decentralizovanych kofenovych
&i domovnich COV je nutné umisténi mimo rizikové oblasti.

Z analyzy hydrogeologickych mapovych podkladd
vyplynula i existence pramen( pro ldzenské vyuziti. V
centrdini ¢asti katastrdinino Uzemi Dlouhd Louka, necelych
400 m jihovychodné od Velkého radniho rybnika (pozemek
ve viastnictvi LCR) se potom nachdz jimka zachycujici
vydatny pramen (1-10 I/s) pro Idzenské vyuziti. Dalsi, avsak jiz
méné vydatny pramen (0,1-1 1/s) s moznosti Idzenského
vyuziti se nachdzi necelych 400 m jihozdpadné od Malé
Laterny - tento jiz je mimo katastr obce Dlouhd Louka.

Je doporuceno vytvoreni odborné studie a SWOT analyzy,
kterd ovéfi potencidl existujiciho pramene z hlediska
budouciho vyuziti Uzemi pro Idzenstvi a udrzitelny turismus. Je
duilezité zaijistit chemické rozbory a urcit klasifikaci pramene
dle celkové mineralizace, obsahu rozpusténych plynd a
vyznamnych slozek, dle akfudini reakce a radioaktivity,
osmotického tlaku Ci prirozené teploty.

Témér celd nezalesnénd Cdast Uzemi (mimo nejzdpadnéjsi
Cdst) katastru spadd do mikropovodi 1-14-01-0630-0-00.
Severozdpadné od kaple Nejsvétéjsino srdce JeziSova
prameni mistni potok, ktery pokracuje stredem Uzemi
vychodné jako odtokovd linie povodi lll. fadu a ndsledné se
vtékd do Oseckého potoka.

Klimatické poméry

Klimaticky region: MT? chladny, vihky
Primérnd teplota regionu: pod 5 °C
Promérny Uhrn srdzek: nad 800 mm
Pravdépodobnost suchych veg. obdobi: 0

Biogeografické poméry

Bioregion: KruSnohorsky

Biochora: 6éPS Pahorkatiny na kyselych metamorfitech (6.
VS), 58S Svahy na kyselych metamorfitech (5. VS)
Fytogeografické clenéni: Krusnohorské podhiii (25a)

Kvétena  fytochorionu: “Mezofyty  previddaji  nad
jednotvdrnou oreofytni kvétenou, previddd submontdnni
(podhorsky) vegetacni  stupen nad montannim

(hornatinnym), klima je véfiinou relativné oceanicke,
sradzkoveé nadbytkové, Cdastecné relativné kontinentdini,
srdzkové nedostatecné; terén je svazity, podklad je chudy
krajina je lesnatd, méné zemédélsky vyuzivand.” (Zdro;.
OBLASTNi PLAN ROZVOJE LESU, Pfirodni lesni oblast 1 —
Kruiné hory, UHUL, 2021)

Lesni vegetacni stupen: 6. VS v Uzemi Dlouhd Louka, 7. VS v
oblasti VICi hora, Vysokd myt a v severni Cdasti katastru, 5. VS
jizné od zastavéného Uzemi Dlouhé Louky.

Potencidlni prirozen&d vegetace: Bikovd bucina (Luzulo-
fagetum)

Na prevazujicim Uzemi se nachdzi Bikova bucina, od ni najin
Violkovd bucina a na sever Smrkova bucina. Bikovd bucina
predstavuje  acidofilni, druhové  chudé  klimaxové
spolecenstvo minerdiné chudych silikdtovych pUd prevdiné
v podhorském stupni.

SEKUNDARNI KRAJINNA STRUKTURA

Zemédélstvi nepatfi mezi tradicni hospoddrskd odvétvi
tohoto regionu, coz se zdsadnim zpUsobem odrazilo i ve
zpUsobu hospodareni v krajiné a vyuziti pddy. Katastrdini
Uzemi Dlouhé Louky je z velké Cdasti zalesnéno a Ize
pozorovat dlouhodoby ndrlst podilu lesnich pozemkd
(previddaji lesy zvldstniho urceni). Tento fakt muize mit
negativni vliv na krajinnou biodiverzitu a udrzeni krajinného
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rézu. Je zddouci lesni pozemky ddle nerozsifovat a v okoli
sidla v maximdlni mife zachovat tradicni rozlozeni krajiny,
jehoz soucCdsti jsou frvalé fravni porosty a typické Iadnové
linedrni pluziny. Mimo ostatni funkce v krajiné maiji pluziny
vyznamny vliv na snizeni vodni eroze tohoto sklonitého
Uzemi.

DUIni dila

Dlouhd louka je soucCdasti hornického regionu Krusné hory a v
okoli jejino Uzemi se tak nachdzeji cetnd dUini dila - nejblizsi
potom severozdpadné od VICi hory. Druhd lokalita zahrnuje
diini dilo i vcetné opusténych Uloznych mist tézebniho
odpadu. Rozkladdd se jihovychodné od Uzemi obce, severné
od Ryzmburku - kolem Oseckého potoka.

TERCIARNI KRAJINNA STRUKTURA

Identita a autenti¢nost obce Dlouhd Louka a celého regionu
je spjata s Cetnymi pamdatkami souvisejici s vice nez 800 let
dlouhou historii hornického a hutnického prumyslu. V roce
2010 byla na Ceské strané zalozena obecné prospésnd
spolecnost Montanregion Krusné hory — Erzgebirge. Cilem
bylo podporovat historické hornické obce, které maiji zdjem
o spolec¢ny postup pri revitalizaci Uzemi, obnové historickych
pamdtek a tradic a rozvoji cestovnino ruchu. Hornicky
region Erzgebirge/Krusnohoti byl 6. Cervence 2019 zapsdn
na Seznam svétového dédictvi UNESCO.[1 Kulturni a
duchovni rozvoj lokality souvisi ve velké mire také s odsunem
pUvodniho némeckého obyvatelstva.

Limity vyuziti Uzemi

Z pohledu limitd vyuZziti Uzemi jsou zdkladni predevsim limity
vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny - hodnoty, prvky a
Uzemi, které se CasteCné dotykaji nékterych ploch a ve vétsi
mife Uzemi Dlouhé Louky obklopuji a navazuji na néj :

Celé Uzemi je soucldsti prirodniho parku Loucenskd
hornatina. Podél jizni hranice Uzemi je jeho jadrovd zéna
Krusnohorské svahy a udoli Il (Lomsky dol, Mikulovské udoli).

Pfirodni park byl vyhldsen Radou Usteckého kraje dne
7.6.2006. Poslanim parku Loucenskd hornatina je zachovani
kulturni, pfirodni a historické charakteristiky mista. Uzemi
prirodniho parku zahrnuje zalesnéné prikré svahy Krusnych
hor ¢lenéné hlubokymi Udolimi s cetnymi pramenisti a toky;
hfebenové partie Krusnych hor s mozaikou podmacenych
aZ raselinovych ploch, raselinist, plochych bezlesych niv
tokU, lesnich porostd a horskych luk. Prirodni park zajistuje

ochranu mista pred Ccinnosti sniZujici jeho prirodni a
estetickou hodnotu, prfi umozZnéni trvalého a uUnosného
hospoddrského a rekreacniho vyuZiti Uzemi, smérujiciho ke
stabilizaci a rozvoji Zivota v obcich.

Severni ¢dst Uzemi je souCasti ptaci oblasti Vychodni Krusné
hory.

Maloplosné zviasté chranénd Uzemi

Za jizni hranici Uzemi se nachdzi maloplosné zvidsté
chrénéné Uzemi — PR VICi dUI. VIE dUI je prirodni rezervace,
vyhldsend v roce 1989. Nachdzi se u obce Osek. DUvodem
je ochrana cca 180 let starého porostu buku lesniho s
bohatym zastoupenim doupnych strom0. Lokalita témér
pralesniho charakteru slouZi jako vyznamné hnizdisté ptakd.
Vroce 2019 byla vyhldsena prirodni rezervace VIEI ddl na
nové vymezeném Uzemi.

Zdpadné, necelé 2 km od katastru obce, se potom
rozprostird PP Lomské 0doli. Severovychodné od Uzemi se
nachdzi PP Domaslavické udoli.

Natura 2000

Nad severni hranici Uzemi je oblast Natura 2000 - ptaci
oblast a lokalita vyskytu zvidsté chrdnénych druhl rostlin a
ZivoCichU Vychodni Krusné hory. Pod jizni hranici Uzemi je
oblast Natura 2000 — evropsky vyznamnd lokalita, prirodni
rezervace VIEi dul (IUCN). Severné od hory Loucné, jiz mimo
katastrdlni  Uzemi, se nachdzi Krusnohorska raselinisté,
zapsédna do seznamu vyznamnych mokifadd podle
Ramsarské Umluvy.

USES

Koeficient ekologické stability v kraiji je vysoky. Uzemi Dlouhé
louky je soucdsti osy nadregiondiniho biokoridoru a
jhovyhodné s katastrem obce se nachdzi regiondini
biocentrum Salesiova vysina - Spi¢dk. Dalsi regiondini
biocentrum, jiz mimo fesené Uzemi, je severovychodné v
Domaslavickém Udoli nebo severovychodné od Loucné
(RBC Paloucek). Prvky Uzemni ekologické stability doplruiji i
stavaijici funk&ni interakeni prvky:

IP 7 V lukdch za vsi

Extenzivni lukarské Ci pastevni vyuZiti zachovdni biotopu
kvétnatych horskych luk a typického krajinného prvku krusnohofi.
IP 8 Na Latanech

Extenzivni lukarské Ci pastevni vyuZiti zachovdni biotopu
kvétnatych horskych luk a typického krajinného prvku krusnohori.
MozZny je i zimni provoz lyzarského vileku, za predpokladu
minimalizace terénnich devastaci

a v Uzemnim pldnu nové vymezeny interakéni prvek USES :
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IP25 Pritok Oseckého potoka

Revitalizace vodotece, obnova drobnych zdrzi, obnova
extenzivniho koseni vhodnych luénich pozemkda.

V ndvaznosti na interakéni prvky jsou vymezeny také
vyznamné krajinné prvky (predevsim horské louky) a typické
krajinné prvky (predevsim pluziny a remizky)

Ochranné pdasmo lesa

V Uzemi, predevsim vijeho ndvaznostech, je celd fada
pozemkU urcenych k pInéni funkci lesa (lesni pozemky). Tyto
pozemky maqji ochranné pdsmo 50m, zasahujici do
nékterych TfeSenych lokalit. Na zdkladé projedndni
s odborem Zivotniho prostiredi Magistratu v Teplicich bylo
zpresnéno vymezeni hranic, kde neni moziné umisfovat
stavby.

Ochranné pasmo akumulace vod a vodniho zdroje

Celé Uzemi je soucCdsti chradnéné oblasti prirozené
akumulace vod Krusné hory. Do Uzemi také zasahuiji
ochrannd pdsma vodnich zdrojo - v mistech, kde se
nachdzeji pramenisté. Severozdpadné se nachdzi ochranné
pdsmo vodni nddrze Flgje. Ochranné pdsmo vodniho zdroje
bychom nalezliijizné od reSené oblasti.

Krajinny rdz - krajinny celek Krusné hory

Pfeviadajicim  krajinnym typem jsou krajiny novovéké
kolonizace Hercynika - 6L8 lesni krajiny vysoko polozenych
plosin a 6L13 krajiny vyraznych svahd a klanatych horskych
hibetd. Severni &d&st obce Dlouhd Louka se dle ZUR
Usteckého kraje z&dsti nachdzi na ndhorni plosing (7a), jizni
Cdst ndlezi do krajinného celku 7b - Krusné hory - svahy,
vrcholy a hlubokd Udoli. Tato charakteristika dava krajiné
vyhodu dalekych vyhledd, smérem na jin.

Cilové charakteristiky krajiny vyplyvajici ze ZUR Usteckého
kraje:

1.

“KC Krusné hory — ndhorni plosiny (7a) Charakteristika stavu
krajiny:

= krajina ndhornich plosin, do znacné miry odlesnénych,
zemédélsky vyuzivanych, s hojnymi raselinisti a vrchovisti, s
mensimi  sidly s fadou dochovanych prvk0 typické
kruSnohorské architektury.

Cilové charakteristiky krajiny:

= krajina vysokych prfirodnich, krajinnych, estetickych a
kulturnich hodnof,

= krajina rekreacné vyuzivand.

Dil¢i kroky naplnovani cilovych charakteristik krajiny:

a) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat
ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a extenzivni
zemédélstvi pro zachovani krajinného rdzu a posileni
biologické diverzity krajinného celku,

b) vyuzit potencidlu Uzemi pfiméfenym rozvojem cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vhodnych vyrobnich
funkci,

c) udrzet a prfimérené rozvijet osidleni v hordch, pri
respektovdni principU trvalé udrzitelnosti a preference
ochrany prfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu
konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,

d) pokracovat v ndpravé skod zpuUsobenych v minulosti
ekologickou katastrofou lesnich porostU, likvidaci tradicnich
forem hospodareni (téz v souvislosti s vysidlenim pUvodniho
obyvatelstva) a lokdlné téz t&zbou raseliny,

e) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny
rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na pofiebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich,

f) zamezit ohrozeni napinéni cilovych charakteristik
krajinného celku v dUsledku masivnino tlaku na umisfovdni
vertikalnich staveb (velkych vétrnych elektrdren), jejich
komplexU a doprovodnych staveb v nezastavéném Uzemi.

2.

KC Krusné hory - svahy, vrcholy a hluboka 0Udoli (7b)
Charakteristika stavu krajiny:

= krajina vyraznych zalesnénych svahi, vrchold a hlubokych
udoli, zejména ve strmém souvislém jizné orientovaném
svahu misty se zachovalym prirozenym lesem, ve
vrcholovych polohdch rovnéz se zemeédélsky vyuzivanymi
pozemky, s mensimi sidly s Ffadou dochovanych prvkd
typické krusnohorské architektury.

Cilové charakteristiky krajiny:

= krajina vysokych prirodnich, krgjinnych, estetickych a
kulturnich hodnot,

= krajina rekreacné vyuzivana.

Dil¢i kroky napliovani cilovych charakteristik krajiny:

a) ve vybranych cdstech krajinného celku preferovat
ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a extenzivni
zemédélstvi pro zachovani krajinného razu a posileni
biologické diverzity krajinného celku,

b) vyuZit potencidlu Uzemi pfimérenym rozvojem cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vhodnych vyrobnich
funkci,

c) udrzet a primérené rozvijet osidleni v hordch, pfi
respektovdni principU trvalé udrzitelnosti a preference
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ochrany pfirody a krajiny, diferencované dle vyznamu
konkrétni lokality v rdmci krajinného celku,

d) pokracovat v ndpravé skod zpUsobenych v minulosti
ekologickou katastrofou lesnich porostU, likvidaci tradi¢nich
forem hospodareni (téZz v souvislosti s vysidlenim pUvodniho
obyvatelstva),

e) individudlné posuzovat viechny zdmeéry, které by krajinny
rGz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na pofiebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich,

f) zamezit ohroZzeni naplnéni cilovych charakteristik
krajinného celku v dusledku

masivnino tlaku na umistovdni vertikdlnich staveb (velkych
vétrnych elektrdren), jejich

komplexU a doprovodnych staveb v nezastavéném Uzemi.”

Kulturni pamatky

V Uzemi se nachdzi dvé kulturni pamdatky — venkovsky dim
C.p. 38 a venkovskd usedlost C.p. 39.

Celé Uzemi je soucdsti lll.zény Uzemi s archeologickymi
ndlezy (béiné Uzemi s moznosti ndlezd) — v pripadé zemnich
praci je nutné zaméry predem ozndmit Archeologickému
Ustavu.

Sité technické infrastruktury

VUzemi jsou vedeny sité  technické  infrastruktury
s ochrannymi pdsmy — nadzemni a podzemni vedeni VN,
podzemni vedeni NN, frafostanice, podzemni vedeni
sdélovaci sité - podrobné také viz.stanoviska sprdvcl
téchto siti.

Cdst Uzemi leZi v ochranném pdsmu radioloka&niho zafizen,
kde mUZe byt omezena nebo zakdzdna stavba vétrnych
elektrdren, dominant v terénu a vyskovych staveb. Na
celém Uzemi je pak umisténi a povoleni vybranych druh(
staveb (viz. stanovisko Ministerstva obrany) podminéno
zAvaznym stanoviskem Ministerstva obrany.

Dalsi limity

Obecnym limitem vyuziti Uzemi mize byt horsi dopravni
dostupnost lokality, predeviim pak nékterych, od stavaijici
zastavby vzddlenych ploch (typicky Z-DL-14 az 18), kdy dnes
dopravni infrastruktura - pfijezdové komunikace zcela
chybi, nebo jsou pouze zdkladni (nezpevnéné cesty apod.).
Souvisejicim limitem pak m0ze byt jesté vice zhorsend
dostupnost v zimnim obdobi, vzhledem k vétsimu mnozstvi
snéhu a vétrnym podminkdm Uzemi (zdvéje apod.) i
uzavreni komunikace smérem na Flgje.

Dalsim obecnym limitem vyuZiti Uzemi je absence nékterych

zAkladnich inzenyrskych siti — predeviim vodovodu a
kanalizace, kdy je pfi vétsi mire vystavby, predevsim
ucelenych lokalit, nutné fesit zdroje vody i likvidaci

splaskovych odpadnich vod spolec¢né, idediné pak
vybudovdnim nového centrdiniho vodovodu a kanalizaé&ni
sité s Cistirnou odpadnich vod.

Zhodnoceni podkladi a platné UPD

Vsechny plochy rozvoje i prestavby jsou vymezeny
v platném Uzemnim pldnu mésta Osek.

Z hlediska nadfazenych dokument® plynou tyto véci:

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR:

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &. 1.+2.+3.+4.+5. (ddle jen ,aPUR") zdvazné od
1.9.2021 nevyplyvaji pro feSené Uzemi zddné konkrétni
pozadavky.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE UK:

Platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni 1., 2.
a 3. aktualizace, UCinné od 06.08.2020. V této dokumentaci
jsou vymezené plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury a USES. Do feseného Uzemi nezasahuji zddné
vefejné prospé&sné stavby ani verejné prospésnd opatreni.
V blizkosti se, ale nachdzi funk&ni regiondini biocentrum
RBC1347 a funkCni nadregiondlni biokoridor NRBK K4.

Z hlediska platného Uzemniho pldnu plynou tyto véci:

UZEMNI PLAN OSEK:

Platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci mésta Osek je
Uzemni pldn Osek, ktery nabyl U&innosti dne 15.7.2016. Dle
Uzemniho pldnu se Uzemi fesené Uzemni studii sklddd
zrozvojovych  ploch Z-DL 01-04, Z-DL 06-09, Z-DL 11-13 se
zpUsob vyuziti .SV _— plochy obytné smisené venkovské“,
plochy Z-DL 10 se zpUsobem vyu7ziti ,,O — ob&anské vybaveni,
ploch Z-DL 17-18 se zpUsobem vyuziti ,VZ — zemédélskd a
lesnickd vyroba*, plochy Z-DL 14-16 se zpUsobem vyuziti ,,RH
— plochy hromadné rekreace" plochy Z-DL 24 se zpUsobem
vyuziti ,BV — bydleni individudini v RD - vesnické" a ploch
prestavby P-DL 32-34 se zpUsobem vyuziti LRl — plochy
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rodinné rekreace", plochy P-DL 05 se zpUsobem vyurziti ,,O —
obcanské vybaveni* a plochy P-DL 06-07 se zpUsobem
vyuziti .SV — plochy obytné smiSené venkovské*.

Uzemni__studie vychdzi zplatné Gzemné pldnovaci
dokumentace mésta Osek.

Pro celé katastraini Uzemi Dlouhd Louka je Uzemnim pldnem
stanoven ndsledujici charakter a struktura zdstavby:

* v k.U. Dlouhd Louka musi vystaviba mit rozvolnénou strukturu
zastavby venkovského charakteru, tvorenou samostatné
stojicimi budovami Ci aredly budov s vyjimkou lokalit ZDL14, Z-
DL15, Z-DL16, Z-DL17, Z-DL18, u kterych musi vystavba splfiovat
rozptyleny charakter zd&stavby, tvoreny samostatnymi
budovami ¢i aredly budov;

= v k.U. Mackov, Dlouhd Louka a Hrad Osek je na horskych
loukdch vyuziti rozvojovych ploch podminéno biologickym
prizkumem a v piipadé prokdzdni piitomnosti zvidsté
chrédnénych druh® rostlin je realizace konkrétnino zdméru
podminéna ziskanim vyjimky dle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, v platném znéni.

» pifi redlizaci vystavby na zastavitelnych  plochdch v
katastrdinim Uzemi Dlouhd Louka je nutné zabezpeceni

.

ochrany stavaijicich zdroju pitné vody v dané lokalité.

Pro dotéené plochy jsou uUzemnim pldnem stanoveny
podminky pro vyuziti ploch srozdinym zpUsobem vyuziti
Uzemi (podrobnéji viz.textovd cast UP):

Plochy ,BV — bydleni individudlni v RD - vesnické*:

Hlavnim vyuzZitim je Uzemi pro individudini formy bydleni v
rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozdsobeni s prfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu.

Pripustnym  vyuZitim pozemky rodinnych domuU, stavby pro
chovatelstvi a zemédélské stavby sluciteiné s polohou v
zastavéném Uzemi, stavajici pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
drobnd sportovisté, pozemky verejnych prostranstvi v&. zelené a
prvkd USES, pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé&
vyuziti specifikovaného ddle jako nepfipustné &i podminéné
pfipustné;

Nepripustnym vyuZitim je pozemky obcanského vybaveni
nepriméreného rozsahu a pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotenych a provozné souvisejicich
pozemkU vétsi nez 2000 m2; budovy obcanského vybaveni vétsi
nez 500 m2, stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohody bydleni, a nejsou slucCitelné s bydlenim, napriklad

pozemky pro vyrobu a skladovdni nebo cerpaci stanice
pohonnych hmot; stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi a
pohody bydleni, a nejsou slucCiteiné s bydlenim, napriklad
pozemky pro vyrobu a skladovdni nebo cerpaci stanice
pohonnych hmot; pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci,

.

zarizeni vyvoldavajici naroky na ndkladni dopravni obsluhu.

Podminéné pripustné vyuZiti (pokud svym viivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji
dopravni zatéZ v Uzemi): novostavby a stavebni Upravy pro stavby
pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace,
jidelny, hostince, vindrny, kavdrny; stavby pro verejné ubytovani a
ubytovaci sluzby, zejména penziony a ubytovani v soukromi; dalsi
stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohody
bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve
vymezené plose, napriklad pozemky pro nerusici drobné
femeslinické dilny a provozovny sluzeb.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - vyskova regulace zastavby a struktura zdstavby:

* rodinné domy - v plochdch stabilizovanych musi podlaznost a
zpUsob  zastfeseni  odpovidat kontextu okoli, zdstavba
v rozvojovych plochdch bude vidy feSena s limitem max. 2
nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pripadé plochych stfech s
limitemm max. 2 nadzemnich podlazi plus ustupujici podlazi v
rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vyméry 2 nadzemniho
podlazi;

* pytové domy - v plochdch stabilizovanych neni pripustné
zvysovat stavajici podlaznost s vyjimkou stfesSnich ndstaveb na
plochych stfechdch; které je mozino realizovat pouze jako
ndstavby s plochou stfechou ve formé ustupujiciho podlazi v
rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vymeéry nejvyssiho stavajicino
nadzemniho podlazi, zdstavba v rozvojovych plochdch bude
vzdy feSena s limitem max. 3 nadzemnich podlazi plus podkrovi,
v pripadé plochych stfech s limitem max. 3 nadzemnich
podlazi plus ustupujici podlazi v rozsahu uzitné plochy max. do
2/3 vyméry 3 nadzemniho podlaZi;

» dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochdch
stabilizovanych jsou prfipustné pouze za predpokladu, ze
nedojde ktakovému naruseni urbanistické koncepce a
kontextu lokality a zdboru vefejnych prostranstvi, které by
negativné ovlivnilo kvalitu dot¢eného prostredi.

Podminky prostorového usporaddni a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich

pozemkU a intenzita vyuZiti Gzemi:

= pomér vymeéry vsakovani schopné Cdsti pozemku samostatné
stojicich rodinnych domuU k celkové vymére pozemku musi Cinit
nejméné 0,4.

* minimdini vyméra pozemkU rodinnych domU &ini 750m2. Mensi
vymeéru Ize pripustit  vyjimecné pouze ve stisnénych
urbanistickych podmink&ch.

Plochy ,O - plochy obéanské vybavenosti‘:
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Hlavnim vyuZitim jsou plochy pro umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obclanského vybaveni ve sféfe komerCni obcanské
vybavenosti malého a stfedniho rozsahu,

Pripustnym vyuZitim jsou pozemky staveb a zafizeni ob&anského
vybaveni pro vzdéladvdni a vychovu, socidini sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva,
zarizeni pro obchodni prode;j,

télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby apod.;
pozemky souvisejici dopravni a Technické infrastruktury; pozemky
verejnych prostranstvi v¢. zelené a prvkd USES.

Nepripustnym vyuZitim jsou stavby a plochy, kde c&innosti na
téchto plochdch a vyvoland dopravni obsluha narusuje sousedni
plochy obytného Uzemi nad pripustné normy.

Podminéné pripustné vyuZiti (pokud svym viivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji

dopravni zatéz v Uzemi): byty madjiteld a sluzebni byty v rozsahu
odpovidajicim prevazujicimu zpUsobu vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - vyskovd regulace zdstavby a struktura zastavby:

» vyskovd regulace zdstavby bytovych domU a obcanského
vybaveni: z&stavba bude vzdy feSena jako max. dvoupodiazni
s podkrovim, v pfipadé plochych stfech jako dvoupodlazni s
tfetim ustupujicim podlazim v rozsahu uzitné plochy max. do
2/3 vymeéry 2. nadzemniho podlazi;

Plochy ,RH - plochy hromadné rekreace*:

Hlavnim vyuZitim jsou plochy, ve kterych prevazuje rekreace ve
velkych rekreaCnich aredlech a stfediscich se zastoupenim
hoteld, penzionU, a ostatnich ubytovacich zafizeni a zahrnuji
zpravidla pozemky dalSich staveb a zarizeni, které souviseji a jsou
sluCitelné s rekreaci (verfejnych tdborist, prfirodnich koupalist).

Pripustnym vyuZitim jsou rekreacni stavby typu rodinnych penzionu
a horskych chat, tedy objektd ubytovacich zafizeni pro verejné
ubytovdni a sluzby s tim spojené, pozemky a plochy obc&anského
vybaveni a sportovist, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
bydleni formou ,horské usedlosti" s moznosti ubytovani a drobnym
chovem

domdcich zvifat, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; pozemky verfejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd
USES;

Nepripustnym vyuZitim jsou  pozemky obcanského vybaveni
nepriméreného rozsahu a pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotenych a provozné souvisejicich
pozemkU veétsi nez 1000 m2; stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu
prostfedi a provoz rekreace, a nejsou slucCitelné s rekreaci,
napriklad pozemky pro vyrobu a skladovdni nebo Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

Podminéné pripustné vyuZiti (pokud svym viivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji

dopravni zatéz v Uzemi):
jezdeckych klubU.

stavby a zafizeni verfejnych tdborist a

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - vyskovd regulace zdstavby a struktura zastavby:

= v plochdch stabilizovanych musi podlaznost odpovidat
kontextu okoli, zdstavba v rozvojovych plochdch bude vzidy
feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v
pripadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi

plus ustupujici podlazi v rozsahu uzZitné plochy max. do 2/3
vyméry 2 nadzemniho podlaZi;

Podminky prostorového usporaddni a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - rozmezi vymér pro vymezovdni stavebnich

pozemkU a intenzita vyuZiti Gzemi:

= pomér vymeéry vsakovdni schopné cdsti pozemku dom0 k
celkové vymére pozemku musi Cinit nejméné 0,5

» nova vystavba uvnitf zastaveného Uzemi obce musi
respektovat rozvolnény typ zdstavby, typicky pro osidleni
Krusnych hor a charakteristické znaky pUvodni zdstavby
horskych objektfu

= velikost jednotlivych parcel min. 2.500 m2. Max. velikost
zastavené plochy 300 m2.

Plochy ,RI - plochy rodinné rekreace*:

Hlavnim vyuZitim jsou plochy pozemkU pro rodinnou rekreaci a
pozemky dalS§ich staveb a zafizeni s rodinnou rekreaci
souvisejicich

Pripustnym vyuZitim jsou pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
(rodinnych chat), pozemky sportovist a hrist, které souviseji a jsou
slucitelné srodinnou rekreaci, pozemky souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury; pozemky verfejnych prostranstvi vE.
zelené& a prvkd USES;

Nepripustnym vyuZitim jsou  pozemky obcanského vybaveni
nepriméreného rozsahu a pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymeére dotenych a provozné souvisejicich
pozemky VEetsi nez 1000 m2; stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu
prosttedi a provoz rekreace, a nejsou slucitelné s rekreaci,
napriklad pozemky pro vyrobu a skladovdni nebo Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - vyskova regulace zastavby a struktura zdstavby:

= v plochdch stabilizovanych musi podlaznost odpovidat
kontextu okoli, zdstavba v rozvojovych plochdch bude vzidy
feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v
pripadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi
plus ustupujici podlazi v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3
vyméry 2 nadzemniho podlaZi;

Podminky prostorového usporaddni a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich

pozemkU a intenzita vyuZiti Gzemi:

* pomér vymeéry vsakovdni schopné cdsti pozemku domU k
celkové vymére pozemku musi Cinit nejméné 0,5
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» novd vystavba uvnitf zastavéného Uzemi obce musi
respektovat rozvolnény typ zdstavby, typicky pro osidleni
KruSnych hor a charakteristické znaky pUOvodni zdstavby
horskych objektu

* max. velikost zastavéné plochy 150 m2.

Plochy ,SV - plochy smiSené obytné vesnické*:

Hlavnim vyuZitim jsou plochy urcené pro smiSené vyuziti
vesnického charakteru; pro bydleni s vyssim podilem hospoddrské
slozky, vybavenosti, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (femesinickd
vyroba), funkce bydleni je obvykle smisena s jinymi funkcemi.

Pripustnym vyuZitim jsou pozemky rodinnych domuU, plochy
obcanské vybavenosti komercni sféry, plochy drobné nerusici
vyroby a vyrobnich sluzeb, stavby pro chovatelstvi a zemédélské,
pozemky vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (femesinickd vyroba), -
vybavenost kazdodenniho charakteru s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére zastavéné plochy vétsi nez 300 m2, stavby
sluCitelné s polohou v zastavéném Uzemi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych

prostranstvi v&. zelen& a prvkd USES.

Nepripustnym vyuZitim jsou Cinnosti a stavby, které svym provozem
ovlivni pozemky sousednich obytnych staveb a jejich zahrad nad
miru stanovenou hygienickymi predpisy pro bydleni, budovy o
vymeére zastavéné plochy vétsi nez: 300 m2.

Podminky prostorového usporadadni a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - vyskovd regulace zastavby a struktura zastavby:

» v plochdch stabilizovanych musi podlaznost odpovidat
kontextu okoli, zastavba v rozvojovych plochdch bude vzidy
fesena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v
pripadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemni podlazi s
podkrovim i ustupujicim podlazi o vymére max. 2/3 nizsiho
podlazi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu - rozmezi vymér pro vymezovdni stavebnich
pozemkU a intenzita vyuZiti Gzemi:

» velikost parcel min. 750 m2.

Plochy ,VZ - zemédélskd a lesnickd vyroba*:

Hlavnim vyuZitim jsou samostatné vymezené plochy uréené pro
zemédélskou ZivocCisnou a rostlinnou vyrobu orientovanou na
pastevectvi, zemédélské sluzby, lesni hospoddrstvi a zpracovani
drevni hmoty.

Pripustnym vyuZitim jsou pozemky pro zemeédeélské stavby; farmy
do 50 ks dobytcich jednotek, pozemky pro zemédélskou techniku
a mechanizaci ve. dilenskych provozUd; pozemky pro pridruzenou
nezemeédélskou vyrobu a zahradnictvi; pozemky verejnych
prostranstvi v&. zelen& a prvkd USES; pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury; pozemky staveb a zarizeni komercniho

vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim, kromé vyuziti
specifikovaného ddle jako nepripustné.

Nepripustnym vyuZitim jsou pozemky souvisejiciho obcanského
vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére (celkové
hrubé podlahové plose) vétsi nez 500 m2; Cinnosti a stavby, jejichz
negativni vliv prekracuje hranice aredlu, stavby pro verejné
stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vindarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

Podminéné pfipustné vyuZiti (pokud svym viivem na okoli nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi): pozemky pro lesni hospoddrstvi a
zpracovani drevni hmoty; Cerpaci stanice pohonnych hmot, byty
majiteld a sluzebni byty ve formé a rozsahu odpovidaji hlavnimu

vyuZiti.

Podminéné pripustné vyufZiti &i omezeni vyuZiti v konkrétni plose

(kdy podminkou je umisténi Ci omezeni funkce v konkrétni

specifikované plose):

» v plochdch Z-DL17, Z-DL18 je pripustny chov koni a pozemky
pro jezdecky klub,

= v plochdch Z-DL17, Z-DL18 jsou pfipustné stavby ubytovacich
zarfizeni (rekreaCni nebo ozdravné zarfizeni), jako soucdst
zemeédeélskych farem (fzv. ekologickych a agroturistickych
farem)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - vyskovd regulace zdstavby a struktura zastavby:

= vyska zastfeSeni hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext
a jeho naruseni, zejména v ddlkovych pohledech a podminkou
povoleni je prokdzdni eliminace &i neexistence negativnino
vlivu.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rdzu - rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich

pozemkU a intenzita vyuZiti Gzemi:

LI plochdch zqjistit zachyceni NEL (nepoldrnich
extirahovatelnych latek) obsazenych ve srdzkovych voddach

.

stékajicich ze zpevnénych ploch, pred jejich odvedenim do
kanalizace.

Funkéni a prostorové vymezeni Uzemi dle platného
Uzemniho pldnu je v souladu s charakterem Uzemi (obytné
Uzemi v krajiné). Na zdkladé zpracovani Uzemni studie a
provéreni v Uzemi danych limitd nevyvstala nutnost zmény
platného Uzemniho pldnu.

Z hlediska dalsich podkladd nevyplyvaji smérem
k vyuziti Uzemi Ci okruhU k feseni zadné dalsi pozadavky.
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Problémy k feseni

Problémem krfeSeni vrdmci Uzemi je predeviim
absence nékterych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace)
v Uzemi a souvisejici mozny negativni viiv stavajici i nové
vystavby na Zivotni prostredi. Dalsim problémem mUze byt
nedostatecnd ¢&i zcela chybéjici dopravni infrastruktura
nékterych lokalit a ploch. Dil¢im problémem je pak kvalita a
feseni verejnych prostranstvi, dilcich krajinnych prvkd, pési
prostupnost nékterych Cdasti Uzemi nebo fesSeni sbéru
komundilniho i tfidéného odpadu.

6. Urbanistické feseni a regulace jednotlivych ploch

Pfredlozeny ndavrh Uzemni studie vychdzi zjejiho
zaddni, nadfazenych Uzemné-pldnovacich dokumentaci
(PUR, ZUR), limit0, problémud a potencidld v Uzemi.

Primdrnim cilem Uzemni studie bylo provérit parametry
ndavrhovych ploch zdstavby a stanovit v rdmci nich pravidla
pro pfirozeny a udrzitelny rozvoj sidla, tak aby respektoval
historické souvislosti, tradicni podminky a prvky mistninho
stavitelstvi, krajinné vazby, prfirodni hodnoty, kapacity a
ndvaznosti dopravni a technické infrastruktury.

V radmci urbanistického fesSeni tak byla provérena,
posouzenda a navrzena zdakladni struktura mozné zdastavby
jednotlivych zastavitelnych ploch. Zdkladnim vychodiskem
jsou podminky Uzemi dané platnym Uzemnim pldnem mésta
Osek, které urCuji predeviim moznd funkCni vyuziti
jednotlivych ploch. V rdmci podrobnéjsino navrhu struktury
zastavéni jsou pak stanovena pravidla parcelace
(predeviim min. vyméra jednotlivych parcel), plosného a
prostorového usporaddni (ulicni a stavebni cary, vysky a
tvary budov, koeficienty, orientace a detaily staveb). Na
z&klodé vsech uvedenych parametrd je nakonec
ilustrativné zobrazena moznd konkrétni struktura zastavby.

Tato novd struktura se v zdsadé snazi navdazat na
historicky i stavajici  urbanismus  sidla.  Zdakladnim
vychodiskem je predevsim zdstavba podél cest, a to jak ve
formé doplnéni proluk a prdzdnych prostor hlavni silnice a
ndvaznych komunikaci, tak ve formé& vymezeni novych
komunikaci a zastavéni parcel podél nich. Umisténi a
orientace budov opét vychdzi z mistnich souvislosti, kdy se
jednd o rozvolnénou zdstavbu s orientaci budov z pravidla
podél vrstevnic. Vlastni stavby jsou preferovény hmotové
jednodusi, kompaktnéjsi, zastreSené sedlovou stfechou.
ZvI&stni vyznam je vénovdn tématu oploceni.

Pfi readlizaci jakékoliv stavby je nutné, aby stavebnik
respektoval strukturu zdastavby pii umisténi domu a
charakter stavby pfi navrhovani domu.

Podrobné&jsi popis urbanistického feSeni i pravidel a
regulace zdstavby je pro snazsi aplikaci i Citelnost rozdélen
v n&sledujicich tabulkdch na jednotlivé plochy Ci jejich
celky :
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PLOCHA Z-DL-01

PLOCHA Z-DL-02

FUNKCNI VYUZITI : SV = Plochy smisené obytné vesnické

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

URBANISTICKE RESENI :

Uzemim je velmi mirné svazitd louka mexzi silnici a lesem, navazujici
na stavbu restaurace. V Uzemi je stavaijici rodinny dim a gardz.
Nové je navrzena severozdpadni obousmérnd komunikace,
odbocujici z cesty na severu, zakonCend na jihu obratistém nebo
idedIné navdzand zpét na hlavni siinici. Je pro ni vymezen verejny
prostor v3sifce 10m. Toto CcClenéni Uzemi vymezuje parcelu
stavajiciho domu na vychodni strané a nové parcely pro az 8
domU podél zdpadni strany a severni cesty. Umisténi domu je
definovdno stavebni cdrou. Orientace domU je kolmo ke
stavebni Cdre, u dvou severnich parcel pak podélné. Je
naznacena ndvaznost pésich cest ddle na jih a kolmo, vychodo-
zApadné, kdy je tato cesta v kontextu okolni krajiny doplnéna
stromofadim — mezi. Cdst plochy leZi v ochranném pdsmu lesa.
Uzemi je vedeno jako zemé&délsky pUdni fond (trvaly travni
porost).

URBANISTICKE RESENI :

Plocha je uz§im pdsem podél stavajicich komunikaci, které
definuji zdkladni urbanistické feseni. V severni Cdasti jsou tak
navrzeny podél cesty fii parcely, orientace hiebene domu je zde
také podélnd k cesté. Nejseverngjsi parcela se dostadva do
ochranného pdsma lesniho pozemku. Vtomto misté je také
naznacena pési prostupnost plochy, navazujici na historickou
Uvozovou cestu. Jizni Cast plochy protind také stavajici cesta,
kterd je respektovdna a vymezena v koridoru Sitky 8m. Tim vznik&
jedna parcela severné a fii parcely jizné. Vsechny domy jsou zde
orientovany opét hfebenem podélné k cesté. Uzemi je vedeno
jako zemédélsky pudni fond (trvaly travni porost).

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

ULICNI CARA : na hrané vefejného prostoru komunikace

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

ULICNI CARA : na hrané verejného prostoru komunikace

STAVEBNI CARA : 8 m od hrany verejného prostoru komunikace, u
stfedni parcely pak 18 m od hrany vefejného prostoru
komunikace podél jizni hrany této parcely

STAVEBN{ CARA : 8m od hrany vefejného prostoru komunikace

PODLAZNOST : max. 1+P

PODLAZNOST : max. 1+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
£10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem kolmo ke
stavebni ¢dre, u dvou nejsevernéjsich pozemkl podélné se
stavebni ¢arou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrdnénych druht rostlin a zivocicht

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spole¢nym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita SEVER)

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chradnénych druht rostlin a zivocichU

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spole¢nym feSenim likvidace splaskovych vod (lokalita SEVER)
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PLOCHA Z-DL-03

PLOCHA Z-DL-04

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

URBANISTICKE RESENI :

Mensi plocha u kfizeni siinice a navazujicich cest, v sousedstvi
plochy parkovisté. Zdakladni urbanistické feSeni zde respektuje
navazujici komunikace. Plocha je navrzena jako parcela pro
jeden dUm. Orientace hiebene stfechy domu je navrzena
podélné s vychodné vedouci cestou. Vzhledem k poloze Uzemi
ve struktufe zdstavby je moiné uvazovat o veéfSi podlaznosti
objektu i vetsi mife zastaveni. Uzemi je vedeno jako zemédéelsky

pUdni fond (trvaly travni porost).

URBANISTICKE RESEN :

Mald plocha v centrdini Cdasti obce. Navrzena pro zdstavbu
jednim domem v podélné orientaci s prilehlou silnici. Struktura
zastavby navazuje na severngiji stojici objekt pUvodni Skoly a
hostince. Uzemi je vedeno jako zemé&délsky pddni fond (trvaly
travni porost).

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : plocha jednou parcelou

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : plocha jednou parcelou

ULICNI CARA : na hrané vefejného prostoru komunikace

ULICNI CARA : na hrané verejného prostoru komunikace

STAVEBNI CARA : 4 m od hrany vefejného prostoru komunikace

STAVEBNI CARA : 8 m od hrany vefejného prostoru komunikace

PODLAZNOST : max. 1+P

PODLAZNOST : max. 2+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,35

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,35

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,50

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,50

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfesen sedlovou sttechou o sklonu 45°
+£10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni ¢arou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrdnénych druht rostlin a zivocicht

- vyuziti plochy podminéno spolecnym feSenim zdroje pitné vody
a spolecnym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita SEVER)

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spolecnym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)
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PLOCHA P-DL-05 PLOCHY Z-DL-06 a P-DL-06

FUNKCNI VYUZITI : O - Ob&anské vybaveni FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické
URBANISTICKE RESENI : URBANISTICKE RESEN :

Plocha v cenfrdini Cdasti obce, navazujici na kapli a faru Dvé souvisejici plochy (zastavitelnd a prestavbovd) v centrdini
(hospoda). Je vymezena silnici a cestou. Plocha je navrzena pro Casti obce. Navrzeny pro zdstavbu dvéma domy v kolmé
mozné budouci centrum obce s vystavbou objektu obZanské orientaci s prilehlou cestou. Struktura zastavby navazuje na okolni
vybavenosti (obecni dim) a prostorem ndvsi. Je zde proto objekty a zahustuje stfed obce. Na plochy navazuje vychodné
vyznaceno verejné prostranstvi — ndves u kaple. Urbanisticky je interak&ni prvek USES - Pfitok oseckého potoka — zdstavba ploch
navrzena hlavni hmota objektu pfi severni hrané Uzemi, s orientaci vCetné terénnich Uprav pozemkd a vysadby zelené nesmi tenfo
hfebene shodné s objektem fary a kaple. Je vyznacena pési interakéni prvek poskodit nebo narusit! Uzemi je vedeno jako

prostupnost plochou ve vychodo-zdpadnim sméru. Plocha je

podrobnéji feSena v rdmci vykresu verejnych prostranstvi.

zemédelsky pUdni fond (trvaly travni porost).

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : plocha jednou parcelou

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

ULICNI CARA : neni vymezena

ULICNI CARA : cca 1m od hranice komunikace-plochy

STAVEBNI CARA : doporu&end, cca 15m od severni hrany Uzemi

STAVEBNI CARA : 6 m od uli&ni &ary

PODLAZNOST : max. 2+P

PODLAZNOST : max. 1+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,40

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,40

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-300 m?

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
£10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spole¢nym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfrechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonicke feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvldsté
chrdnénych druhU rostlin a Zivocich(

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spole¢nym feSenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)
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PLOCHY Z-DL-07 a P-DL-07

PLOCHA Z-DL-08 a Z-DL-09

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

URBANISTICKE RESENI :

Dvé souvisejici plochy (zastavitelind a prestavbovd) pri hlavni
siinici. Navrzena je zdstavba az ctyfmi domy v kolmé orientaci
s prilehlou silnici. Struktura zdstavby navazuje na okolni objekty a
zahusfuje zastavbu podél hlavni siinice obci. Na plochy navazuje
vychodné interak&ni prvek USES - PFitok oseckého potoka —
z&stavba ploch véetné terénnich Uprav pozemkl a vysadby
zelen& nesmi tento interak&ni prvek poskodit nebo narusit! Uzemi

je vedeno jako zemédélsky pUdni fond (trvaly travni porost).

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

ULICNI CARA : na hrané verejného prostoru komunikace

URBANISTICKE RESENI :

Dvé souvisegjici zdstavbové plochy podél stfedni cesty. Je
navrzena zdstavba jednim (Z-DL-09) resp. tfemi domy (Z-DL-08).
Domy jsou orientovany hiebenem kolmo ke stavebni Cdre-ceste,
tedy rovnobéiné s vrstevnicemi. Dopravné je kvUli strmému
terénu navrzeno vedeni komunikace jak zjihu (stavaijici cesta),
tak je navrzena nova propojovaci komunikace smérem ke kapli.
Urbanistickd struktura navazuje na strukturu stavajici zastavboy.
V Uzemi jsou vyznaceny meze historickych pluzin, které je nutné
v rdmci navrhu zastavby respektovat, chranit a cilené udrzovat a
obnovovat (typicky krajinny prvek)! Uzemi je vedeno jako
zemédelsky pudni fond (trvaly travni porost).

STAVEBNI CARA : 6 m od hrany vefejného prostoru komunikace

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

PODLAZNOST : max. 1+P

ULICNI CARA : na hrané& vefejného prostoru komunikace

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

STAVEBNI CARA : 8 m od hrany vefejného prostoru komunikace

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

PODLAZNOST : max. 1+P

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfrechou o sklonu 45°
+£10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni ¢arou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrdnénych druht rostlin a zivocicht

- vyuziti plochy podminéno spolecnym feSenim zdroje pitné vody
a spole¢nym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem kolmo ke
stavebni Cdare

- navrhovand zdstavba musi respektovat pdvodni meze pluzin

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chradnénych druht rostlin a zivocichU

- vyuziti plochy podminéno spolecCnym fesenim zdroje pitné vody
a spolecnym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)
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PLOCHA Z-DL-10

PLOCHA Z-DL-11

FUNKCNI VYUZITI : O - Ob&anské vybaveni

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

URBANISTICKE RESENI :

Z&stavbovd plocha urcend pro obcanskou vybavenost,
souvisejici s navrhovanym rozvojem sidla — v fomto misté se jednd
predevsiim o potencidini prostor pro maly viek a navazujici
vystavbu vE. plochy pro parkovisté. Je navrzena zdstavba max.
tfemi objekty, usporaddanymi podél navazujici komunikace. Tato
komunikace je navrzena, vzhledem k zastavbé okolnich ploch,
jako obousmérnd, dvoupruhovd a je doplnéna o chodnik a
stromoradi (mez). Verfejny prostor komunikace ma Sirku cca 10m.
Vzhledem k charakteru funkcniho vyufziti plochy je povolena véfsi
podlaznost objektd (dvé podlazi a podkrovi). Objekt na
nejzapadné§i parcele je ze zdpadu definovan stavebni i ulicni
Cdrou tak, ze zde vznikd nové mensi verejné prostranstvi,
navazujici na komunikaci na sever i plochu parkovisté. Vznikl by
tak souvislejsi otevieny prostor malé ndvsi s pUsobivym vyhledem
do krajiny. Podél jizni i severni hrany plochy jsou definovany meze
pluzin, stromoradi. Uzemi je vedeno jako zemédeélsky pUdni fond
(trvaly fravni porost).

URBANISTICKE RESENI :

Plocha navazujici na plochu Z-DL-10, navrzena na druhé strané
obousmérné dvoupruhové komunikace. Je navriena zdstavba
dvéma samostatnymi  domy, usporadanymi podélné
s komunikaci. Urbanistickd struktura navazuje na strukturu stavajici
z4stavby a obecné principy stavéni podél cest. Uzemi je vedeno

jako zemédélsky pudni fond (trvaly travni porost).

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

ULICNI CARA : na hrané& vefejného prostoru komunikace

STAVEBNI CARA : 8 m od hrany vefejného prostoru komunikace

PODLAZNOST : max. 1+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.500 m?

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

ULICNI CARA :
- na hrané verejného prostoru komunikace
- U z&dpadni hranice cca 10m od hranice Uzemi

STAVEBNI CARA : 8m od jizni hranice plochy, 15m od zdpadni
hranice plochy

PODLAZNOST : max. 2+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,30

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,50

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-300 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou sttechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni ¢arou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrédnénych druht rostlin a Zivocich

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spole¢nym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvldsté
chrdnénych druhU rostlin a Zivocich(

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spolecnym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)
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PLOCHA Z-DL-12

PLOCHA Z-DL-13

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

FUNKCNI VYUZIT : SV - Plochy smisené obytné vesnické

URBANISTICKE RESEN! :

Plocha vjizni Cdasti Uzemi, situovand podél hlavni silnice a
navazujici cesty. Obé tyto komunikace definuji zdkladni
parametry  zdstavby. Je navrhovdno  zastavéni  Ctyfmi
samostatnymi domy. Domy v zdpadni Cdsti (podél silnice) jsou
orientovany hrebenem kolmo ksilnici. Podél silnice je zde
ponechdn 4m pruh pro umisténi cesty (pfip.chodniku), kterda by

. .

vedla ddle na jih a navazovala propojkou za stavajicim domem

C.ev.107 na fturistickou stezku k hradu Osek. Domy v kolmé, jizni
Casti jsou orienfovdny naopak podélné scestou, kterd je

navrzena jako  obousmérnd, jednopruhovd,  doplnénd
stromoradim-mezi. Cdst plochy je pfimo soucdsti ochranného
pdasma vodniho zdroje, ale prostor s propustnym

hydrogeologickym prostredim zaujimd prakticky plochu celou —
v pfipadé vystavby je proto nutné kldst zvysené ndroky na
ochranu proti znecisténi podzemnich vod (napf. vhodny zpUsob
likvidace splaskovych vod s umisténim mimo ohrozené Uzemi)!
Uzemi je vedeno jako zemédélsky pUdni fond (trvaly travni
porost).

URBANISTICKE RESEN :

Mald plocha pro umisténi jednoho nového domu, orientovaného
podélné stésné vedle vedouci cestou. Umisténi domu je
urbanisticky odvozeno od sousedniho domu ¢.p.43, kdy jsou oba
domy v uZsi blizkosti cesty. V okoli plochy je prostor s propustnym
hydrogeologickym prostfedim — v pripadé vystavby je proto
nutné klast zvysené ndroky na ochranu protfi znecisténi
podzemnich vod (napf. vhodny zpUsob likvidace splaskovych
vod)! Uzemi je vedeno jako zemédélsky pudni fond (trvaly travni
porost).

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

ULICNI CARA : na hrané& vefejného prostoru komunikace

STAVEBNI CARA : 3 m od hrany vefejného prostoru komunikace

PODLAZNOST : max. 1+P

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

ULICNI CARA :
- v jizni Casti na hrané verejného prostoru komunikace
- v zGpadni Casti 4m od hrany verejného prostoru komunikace

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

STAVEBNI CARA : 18m od jizni hranice plochy, 14m od z&dpadni
hranice plochy

PODLAZNOST : max. 1+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou (jizni Cast plochy) &i kolmo ke stavebni Cdre
(z&padni Cast plochy)

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuZziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrédnénych druht rostlin a Zivocich

- vyuziti plochy podminéno spolecnym feSenim zdroje pitné vody
a spolecnym feSenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuZiti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chradnénych druht rostlin a zivocichU

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spolecnym feSenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)
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PLOCHY Z-DL-14, Z-DL-15 a Z-DL-16

FUNKCNI VYUZITI : RH = Plochy hromadné rekreace

PLOCHY Z-DL-17, Z-DL-18

URBANISTICKE RESENI :

Tfi na sebe navazujici plochy, prakticky ve volné krgjiné vychodné
od stavajici zastavby sidla. Je navrzena zdstavba kazdé z ploch
vzdy pouze jednim domem nebo aredlem domU ve formé horské
usedlosti. Plocha Z-DL-16 je soucCdsti ochranného pdsma lesa.
Vsechny plochy jsou vtésné Dlizkosti (prakticky souCdsti)
interakcniho prvku USES = IP7 V lukdach za vsi :

Extenzivni lukarské Ci pastevni vyuZiti zachovdni biotopu
kvétnatych horskych luk a typického krajinného prvku krusnohofi.
V Uzemi jsou vyznaceny meze a remizky, které je nutné v ramci
navrhu zdstavby respektovat, chrdnit a cilené udrzovat a
obnovovat (typicky krajinny prvek)!

V pfipadé vystavby je podminkou rovnéz feSeni dopravniho
napojeni ploch - realizace novych prijezdovych komunikaci a
napojeni na inzenyrské sité v&. zaijisténi pitné vody a likvidace
odpadnich vod!

Uzemi je vedeno jako zemédélsky pUdni fond (trvaly travni porost).

FUNKCNI VYUZIT : VI - zemédélskd a lesnickd vyroba

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 3.500 m?

URBANISTICKE RESENI :

.

Dvé na sebe navazujici plochy, prakticky ve volné krajiné
vychodné od stavaijici zdstavby sidla. Je navrzena zdstavba
kazdé z ploch vidy pouze jednim domem nebo aredlem domu
ve formé horské hospoddrské usedlosti. Obé plochy jsou v tésné
blizkosti  (prakticky soucldsti) interakCniho prvku USES - IP7
V lukdach za vsi :

Extenzivni lukarské Ci pastevni vyuZiti zachovdni biotopu
kvétnatych horskych luk a typického krajinného prvku krusnohofi.
V Uzemi jsou vyznaceny meze a remizky, které je nutné v ramci
ndvrhu zdstavby respektovat, chrdnit a cilené udrzovat a
obnovovat (typicky krajinny prvek)!

V pfipadé vystavby je podminkou rovnéz feSeni dopravniho
napojeni ploch - realizace novych prijezdovych komunikaci a
napojeni na inzenyrské sité v&. zajisténi pitné vody a likvidace
odpadnich vod!

Uzemi Z-DL-17 je vedeno jako zemé&délsky pUdni fond (trvaly travni
porost).

ULICNi CARA : neni stanovena

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 3.500 m?

STAVEBNI CARA : neni stanovena

ULICNi CARA : neni stanovena

PODLAZNOST : max. 2+P

STAVEBNI CARA : neni stanovena

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,15

PODLAZNOST : max. 2+P

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,70

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,15

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-300 m?

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,70

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou sttechou o sklonu 45°
+10°

- z&stavba formou jednoho domu Ci kompakini formou horské
usedlosti

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrédnénych druht rostlin a Zzivocich

- vyuziti plochy podminéno hodnocenim vlivu staveb na krajinny

rdz a hodnocenim vlivu zdsahU na prirodu a krajinu podle § 67

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-300 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfrechou o sklonu 45°
+10°

- zastavba formou jednoho domu Ci kompaktni formou horské
hospoddrské usedlosti

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chradnénych druht rostlin a zivocichU

- vyuziti plochy podminéno hodnocenim vlivu staveb na krajinny
rdz a hodnocenim vlivu zdsah( na prirodu a krajinu podle § 67
zAkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
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PLOCHA Z-DL-24

PLOCHA P-DL-32

FUNKCNI VYUZIT : BV = Bydleni individudlni v RD - vesnické

FUNKCNI VYUZIT : RI - Plochy rodinné rekreace

URBANISTICKE RESENI :

Uzemi v centrdlni &ésti sidla. Plocha je ve stdvajicim stavu jiz
zastavéna dvéma domy. Je navrzena moznost umisit jesté jeden
samostatny dim v jiznim cipu plochy, s orientaci podélné s nové
navrhovanou komunikaci — propojenim. V Uzemi jsou vyznaceny
meze historickych pluzin, které je nutné v radmci navrhu zdstavby
respekfovat, chrdanit a cilené udrzovat a obnovovat (typicky
krajinny prvek)! Uzemi je vedeno jako zemédélsky pudni fond
(trvaly fravni porost).

URBANISTICKE RESEN :

Uzemi v centrdlni &asti sidla. Plocha P-DL-32 je ve st&vajicim stavu
jiz zastavéna domem. V rdmci Uzemi je nutné v co nejvétsi mire
zachovat stavaijici vzrostlou zelenn a vhodné ji zakomponovat do
feSeni ploch. Domy jsou orientovany podél silnice.

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 1.000 m?

ULICNI CARA : na hrané vefejného prostoru komunikace

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 2.000 m?

STAVEBNI CARA : cca 12 m od hrany vefejného prostoru
komunikace (dle stdvajiciho domu)

ULICNI CARA : na hrané vefejného prostoru komunikace

PODLAZNOST : max. 1+P

STAVEBNI CARA : 8 m od hrany vefejného prostoru komunikace

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

PODLAZNOST : max. 1+P

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : 110-250 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou sttechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni carou

- pravidla pro architektonickée feSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno biologickym prizkumem zvidsté
chrédnénych druht rostlin a Zivocich(

- vyuziti plochy podminéno spolecnym feSenim zdroje pitné vody
a spole¢nym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 45°
+10°

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se
stavebni Carou

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.
jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou
Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody
a spole¢nym feSenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH)
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PLOCHA P-DL-33 PLOCHA P-DL-34

FUNKCNI VYUZITI : Rl = Plochy rodinné rekreace FUNKCNI VYUZIT : RI - Plochy rodinné rekreace

URBANISTICKE RESENI : URBANISTICKE RESENI :

Uzemi v centrdini &&sti sidla. Plocha pro vystavbu jednoho domu Plocha podél cesty pro vystavbu jednoho domu - rekreacniho
- rekreacniho objektu. Objem domu orientovdn podélné se objektu. Objem domu orientovén podélné se stavebni cdrou -
stavebni ¢drou - silnici. Na plochu navazuije jizné interakeni prvek cestou.

USES — Pfitok oseckého potoka. Jednd se o vodote& a jeji okoli —
tato vodotel pokracuje i pres reSenou plochu (vychodni Cdst) -
zastavba plochy, vcetné terénnich Uprav pozemku a vysadby
zelené nesmi tento hodnotny pfirodni i krajinny prvek poskodit
nebo narusit!

MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 1.000 m? MIN.VELIKOST JEDNOTLIVYCH PARCEL : 1.000 m?

ULICNI CARA : na hrané vefejného prostoru komunikace ULICNI CARA : na hrané& vefejného prostoru komunikace

STAVEBNI CARA : 8 m od vychodni hrany plochy STAVEBNI CARA : 7 m od zdpadni hrany plochy

PODLAZNOST : max. 1+P PODLAZNOST : max. 1+P

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25 KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU : max. 0,25

KOEFICIENT ZELENE : min. 0,460 KOEFICIENT ZELENE : min. 0,60

ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : max. 80 m? ZASTAVENA PLOCHA HLAVNI BUDOVY : max. 80 m?

DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE : DALSI PODMINKY PROSTOROVE REGULACE :

- hlavni objem budovy zastfesen sedlovou stfechou o sklonu 45° - hlavni objem budovy zastfesen sedlovou sttechou o sklonu 45°

i] OO i] OO

- orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se - orientace hlavniho objemu budovy hfebenem podéiné se

stavebni carou stavebni carou

- pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz. - pravidla pro architektonické reSeni staveb a jejich detaily viz.

jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku jednotnd regulace pro celou Dlouhou Louku

- pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou - pravidla pro oploceni staveb viz. jednotnd regulace pro celou

Dlouhou Louku Dlouhou Louku

- vyuziti plochy podminéno spolecnym feSenim zdroje pitné vody - vyuziti plochy podminéno spolecnym fesenim zdroje pitné vody

a spolecnym feSenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH) a spolecnym fesenim likvidace splaskovych vod (lokalita JIH &i
SEVER)
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Definice jednotlivych requlacnich prvkd a popisu :

Funkéni vyuziti — je definovdno a respektovdno v rdmci
Hlavniho vyuziti, Pripustného vyuziti, Nepripustného vyuziti a
Podminéné pripustného vyuziti jednotlivych funk&nich ploch
plné dle platného Uzemniho planu mésta Osek a jeho zmén

Urbanistické vyuziti — popis urbanistické koncepce a
souvisejicich prvkd a jevU v jednotlivych plochdch

Min. velikost jednotlivych parcel - minimdini velikost parcely
pro jeden dim pii feseni parcelace plochy. Uvedend
plocha parcely musi byt vzdy plné v hranicich plochy.
Pokud je vyméra plochy mensi nez dvojndsobek min.
velikosti, je mozné v plose realizovat pouze jeden dim.

Uliéni édra — vymezuje hranici mezi soukromym prostorem
jednotlivych parcel a vefejnym prostorem navazujici
komunikace. V rdmci tohoto rozhrani (Cdry) zde mUze byt
oploceni (viz. regulace). Verejny prostor smérem k prilehlé
komunikaci musi zUstat vzdy neoploceny a piistupny bez
omezeni.

Stavebni ¢ara - vymezuje hranici zastavéni na jednotlivych
parceldach. Umistované domy - hlavni stavby musi tuto
hranici respektovat = kopirovat svou prilehlou sténou v celé
své délce (podélné Ci kolmo dle definice jednotlivé plochy).

Podlaznost — maximdini pocet podlazi jednotlivych domU
1+P = max. jedno nadzemni podlazZi (pfizemi) a podkrovi
2+P = max. dvé nadzemni podlazi (pfizemi a patro) a
podkrovi

Koeficient zastavéni pozemku — pomér mezi souc¢tem vsech
zastavénych ploch na parcele k vymére této parcely.

Do zastavénych ploch se zapodcitavaji, kromé vlastnich
staveb, také veskeré zpevnéné vodé nepropustné povrchy
(dlazba, asfalt, beton apod.), pristfesky, terasy zastresené i
nezastreSené, bazény, zahradni domky, kdlny, gardie a
podobné stavby.

Koeficient zelené — podil ploch zelené na parcele k vymére
této parcely

Zastavénd plocha hlavni budovy — minimdini ¢i maximdini
velikost (pfip.rozmezi velikosti) pro zastavénou plochu hlavni
budovy na parcele (dle §2, odst.7 Stavebniho zdkona)

Pozndmky k uvedené reqgulaci :

Uvedené odstupy stavebni i ulicni ¢dary od hran ploch
Ci komunikaci mohou byt v navazujicich projektech na
zOkladé  konzultace  suUfadem  Uzemniho  pldnovani
zpresnény na zdkladé geodetického zaméreni hranic
pozemk( i hranic jednotlivych ploch (vozovka, chodnik,
svahy, meze apod.).

Pfi umisfovdni objektd bude ddle nutné, dle
konkrétnich parametrd stavebniho zédméru a podrobného
geodetického zaméreni pozemkU i stdvajicich staveb,
respektovat obecné parametry umisténi, predevsim dle
Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivdni Uzemi. Z téchto pravidel je samoziejmé& moziné
v odUvodnénych prfipadech pozddat stavebni Ufad o
vyjimku.

Kapacity Uzemi :

Z hlediska kapacity Uzemi je pfi maximdinim naplnéni
jednotlivych ploch dle prostorovych a objemovych regulaci
Uzemi mozné uvazovat az o :

- 3 novych domech vrdmci ploch RH (plochy hromadné
rekreace)

- 2 novych domech vrédmci ploch VI (zemédélskd a
lesnickd vyrobal)

- 3 novych domech vrdamci ploch RI (plochy rodinné
rekreace)

- 1 novém domé vrdmci plochy BV (bydleni individudini
v RD - vesnické)

- 4 novych domech vrédmci ploch O (plochy obcanské
vybavenosti)

- 34 novych domech vrdmci ploch SV (plochy smiSené
obytné vesnické)

- celkem v Uzemi tedy aZ 47 novych domu

Pokud vynechdme objekty rekreacni a obcanské
vybavenosti, mUze se jednat az o 35 novych rodinnych
domU, coz by teoreticky mohlo predstavovat 100-150
novych stalych obyvatel, ¢imzZ by doslo k razantnimu ndrdstu
(dnes cca 30 trvale Ziicich obyvatel), ktery by se bliil
pUvodnimu predvdlecnému osidleni (pres 200 obyvatel). |
véetné rekreacnich objektl je tedy navrhovany rozvoj

vcelku rozsdnhly.
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7. Jednotnd requlace celého Uzemi Dlouhé Louky pro
architektonické feseni staveb a jejich detaill a feseni

oploceni

Pro celé fesené Uzemi (tedy vsechny vymezené plochy i
ostatni stavajici stabilizované plochy) plati tato spole¢na
pravidla a zdsady vystavby jednotlivych domu :

Umisténi staveb

e Podélnd osa domu situovdna zpravidla ve sméru
vrstevnic s upresnénim dle popisU a regulace
jednotlivych ploch, predevsim s ohledem na orientaci
vUCi prilehlé komunikaci a stavebni cdre.

e Plynulé zapojeni stavby do terénu bez rovndni svazitého
terénu do idedini roviny.

¢ Minimalizace zpevnénych ploch a technickych terénnich
Uprav.

Velikost staveb

« Podlaznost - viz. regulace jednotlivych ploch (1+P Ci 2+P)

« Sitka 3titové (uZsi) strany domu min. 6 m, optimdiné 8-10m

« Stit zpravidla symetricky, pfipadné i asymetricky, vzdy
s nizSim sklonem vUc&i svahu (napf. nad pristavky)

« ZAkladni hmota domu vzdy obdélného pUdorysu,
s pomeérem stran nejlépe 1:2, pfip. vrozmezi 1:1,5-1:2,5

« Pristavky, napr. klny nebo gardze, jsou zpravidla
prodlouzenim hmoty hlavni budovy, pfipadné na ni
navazuji do L Ci stoji samostatné, vzdy blizkosti hlavni
budovy — ve viech pripadech musi hlavni budova zUstat
hmotové dominantni

Tvar a proporce

* Hlavni objem budovy zastfesen vzdy jednoduchou
sedlovou stfechou o sklonu 45° £10° (35-55°)

« Stfecha nasazend nejlépe na strop bez pUdnich
nadezdivek nebo s mensi pddni nadezdivkou do 50 cm.

e Presah stfesnich rovin nad §tity idediné minimaini, max.
pak 30 cm, presah okapni hrany stfechy opét idediné
minimdlni, max. pak 50 cm

e Okna na stitové fasadé umisténa zpravidla soumérné
podle osy stitu

« Okna domU zpravidla jednoduchého obdélného tvaru s
vertikdini proporci

e Komin situovdn pobliz podéliného stfedu v kontaktu s
hfrebenem, pfipadné v jeho blizkosti

« Celkové jednoduchy tvar stavby bez balkonU, lodzii
a nepravouhlych arkyrd. Tradicnim prvkem jsou naopak
kryt& zadveri.

+ Prosvétleni podkrovnich prostor( je mozné idediné
pomoci vikyfU a pripadné stresnich oken, pokud jsou
zaclenény plynule do plochy stfechy. V zdsadé je mozné
pouziti vikyre se sedlovou, valbovou ¢&i pultovou stfrechou.

*  Vstup do domu umistit idediné ve stfedni okapové
(podélné) strané objektu, nikoli ve stitové strané.

Pouzité materidly

« Fasady v hladké stukové, Ci naopak hrubé remesiné
omitce, pripadné s povrchem adekvatnim, barevné
provedeniidediné bilé, okrové, svétle hnédé nebo
v odstinech nékterych svétlych, prirodé blizkych,
pastelovych tond.

* Nepripustné jsou syté barevné a jinak vyrazné omitky

* Nepripustné jsou keramické obklady fasad, brizolit,
netypické roubeni, srubové konstrukce apod.

*  Moiné je pouziti drevéného obkladu ze svislych prken,
kladenych na sraz, s moznosti prelistovani spdr

e Mozné je rovnéz pouziti obkladu z plechovych Ci
cementovldknitych Sablon

e Tradi¢nim mistnim vhodnym prvkem je drevény obklad
stitu z Sikmo kladenych drobnych palubek s prostfidanim
orientace ve vodorovnych pdsech (tzv.parkety)

» Podezdivky idediné z mistniho prirodniho kamene,
spdrované, pripadné podezdivky hrubé omitané.

« Stfechy sklddané z jednotlivych Sablon, tasek nebo
Sindely, pripadné svisle falcovany plech; krytina bez
profilace tasek, obloukd, vin, prejz0 apod.

» Barevnost stredni krytiny idediné Cernd Ci Sedd, pripadné
Cervenohnédd (reznd) bez glazovani (lesklého povrchu)

« Na okna, dvere, vrata apod. je nejlépe pouzit drevény
materidl. U novostaveb je mozné tolerovat vyuziti
modernich materidll, v Umérném provedeni respektujici
venkovské horské prostredi. Nezddouci jsou napf. u oken
délici prvky ve zlaté barvé apod.

Oploceni

« U domU v rozvolnéné krajiné je typické rfeseni bez
oploceni, pripadné oploceni pouze stfidmé, které neni
nijak prostorové a vizudiné dominantni

*  Maximdini vyska oplocenije 1,4 m

* Moiné je oploceni pouze jednoduché, bez podezdivky —
drevéné, kovoveé i kamenné sloupky a plotovd pole
z jednotlivych svislych drevénych planék s mezerami Ci
dvou vodorovnych prken/kldd, pripadné plotovd pole
jednoduchd-pletivova Ci tvorend zeleni (zivé ploty)

* Nepripustné jsou jakékoliv pevné, prefabrikované,
betonové, kované, neprihledné a podobné ploty
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8. Koncepce krdjiny a zelené

V krajinné ekologii je obecné roziifen systém ftfi krajinnych
struktur.  Primarni strukturu tvori primdrni  charakteristika
krajiny, kterd se fidi prirodnimi zdkonitostmi (geomorfologie,
geologie, pUdy atd.). Sekundarni struktura je tvorena
antropogennimi  funk&nimi  systémy (zemédélstvi, sidla,
doprava, primysl, apod.), které uspokojuji hmotné potreby
Clovéka. Tercidrni strukturou jsou potom cClovékem
vytvdrené (Ci pozndvané) symboly, napf. esteticky,
kompozicné a duchovné vnimané prvky krajiny a vazby
mezi nimi. Patfi mezi né i vztah obyvatel ke kragjiné.

Prekldddnim mapovych podkladd Ize ohranicit urcité typy
primarni krajinné struktury s obdobnymi charakteristikami.
Kombinace prirodnich podminek (geologickych,
hydrogeologickych, pudnich &i geomorfologickych) potom
ddavaji predpoklady pro limity a rizika z hlediska dalsiho
vyuziti t€chto Uzemi. Nékterd mista jsou, napr. s ohledem na
vysokou transmisivitu, ndchylnd ke znecisténi podzemnich
vod - potom je problematické vyuziti takového Uzemi pro
promysl Ci intenzivni zemédélstvi. Jiné Uzemi je vysoce
ohrozené sesuvy a svahovymi nestabilitami - v takovém je
pak nezddouci provddét jakékoliv stavebni Cinnosti, které by
mohly vést k ohrozeni zivota a zdravi osob, popr. k
majetkovym Ujmam.

Odstranovani skod pri sSpatném zpUsobu vyurziti t&€chto Uzemi
vyzaduje znac¢né ndklady nezfidka jdouci do fady desitek i
stovek milion0 korun. Proto je nesmirné dulezité postupovat
preventivné a proaktivné. Zaijistit, aby se zjisténé informace
vyuzivaly v ndastrojich 0zemnim pldanovani a pripadné
problémy a rizika byly duklaodné provéfovany a posuzovany
pfi pldnovanych zménach v Uzemi.

Vazba sidla a krajiny

Podle dochovanych historickych fotografii byla obec
Dlouhd Louka na zacdtku minulého stoleti oftevienou a
prostupnou krajinou bez véfSich technickych bariér a
oploceni. Obec i navazujici krajina je protk&dna mnozstvim
cest a zatravnénych pésin, které slouzi k dopravni obsluze i
vychdzkovym frasdm. Mnohé z téchto cest skytaji daleké
vyhledy do krajiny. V okoli se nachdzi modrd, Cervend a
zelend turistickd  frasa, kterd spojuje obec s dalS§imi
vyznamnymi krajinnymi dominantami (VICi Hora, zficenina
hradu Ryzmburk Ci skalni vyhlidky a drobné krajinné prvky).

V rdmci koncepce krajiny je dilezité pracovat s puvodnimi
prvky v krajiné a vazbami mezi nimi, idediné propojenim
pésinami, které jsou v Uzemi historicky ovéreny. Cilem je
zachovat dobrou prostupnost mezi sidlem a krajinou.

Rekreace v krajiné

Cestovni ruch je jednou z potencidlnich moinosti rozvoje
lokality. Okoli obce Dlouhd Louka je dle aktudiniho UP
zarazeno jako rekreacni oblast, nicméné jednd se prevdiné
o rekreaci nepodnikatelského charakteru, zameérenou jak na
letni turistiku, tak zimni, kdy je Dlouhd Louka idedinim
vychozim bodem pro KruSnohorskou lyzafskou magistrdilu.
Rekreacni potencidl je tedy vysoky, ubytovaci kapacity jsou
poddimenzované, celkovd ndavstévnost je nizsi nez
potencidl.!

Jako jeden z potencidinich zpUsob( rozvoje turistického
rozvoje lokality se jevi vybudovani lyZaiské sjezdovky. To md
vsak velké mnoistvi negativnich vlivi na krajinu. Mezi nimi:

- degradace chemickych a fyzikdlnich viastnosti pudy

- snizend retencni schopnost pUdy, zvysend vodni eroze
- snizeni ekologické stability a druhové biodiverzity
(fauna i fléra)

- vysoka spotfeba vody 70-120 I/m2 na vyrobu umélého
snéhu

- zména hydrologickych pomérl okoli (zvyseni odtok
vody, vysychdni pramenist a fek)

- znecisténi vliivem chemickych aditiv pouzivanych pri
umélém zasnézovani, eutrofizace

- lokdlni riziko sesuv0 a zdplav (obzvidst vzhledem k
prirodnim podminkdm této lokality - diky kombinaci vysoké
sklonitosti a skeletovitosti s misty mélkymi pOdami)

Vyraznym problémem, ktery s budovdanim sjezdovky souvisi,
je také zména fragmentace krajiny. Odstranénim pluzin,
které jsou typickym prvkem zdejsi krajiny, by doslo ke zméné
charakteru a krajinného razu celé lokality. Pfi soucasnych
zvysujicich se cendch energii na provoz sjezdovky,
nedostatku snéhu, vody (kterd je potfebnd pro umélé
zasnézovdani) a dlouhodobém suchu a nedostatku vody by
bylo vhodné zvdzit jiny zpuUsob rozvoje rekreacniho
potencidlu Uzemi.

Vhodnou formou rekreace, kterd tak zdsadnim zpUsobem
neovliviuje typicky krajinny rdz je bézecké lyzovani, pé&si
nebo cykloturistika. Zimni bézecky aredl Dlouhd Louka -

1 Uzemné& analytické podklady SO ORP Teplice, 5. Uplnd aktualizace (str.
150)
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Krusné hory nabizi 55 km strojové udrZzovanych bézeckych
stop. Nachdzi se zde nékolik okruhU s rznou ndrocnosti v
krdsné krajing, s §ifi trati od 3 do 6 metrd, vidy min. s jednou
stopou. Je moziné vyzkouset fldjsky okruh v délce 15 km
kolem flgjské prerady, s moznosti vidét nebo vystoupat na
horu Louc¢nou (956 m.n.m), nejvyssi vrchol severovychodni
Cdsti krusnych hor. Nadmorskd vyska trati je od 740 m.n.m. u
vodni nddrze Fldje az po 956 m.n.m na Loucné. V letnim
obdobi Ize provozovat pési turistiku, vyuzit horska kola,
kolobézky, Nordic Walking, tdboristé, vystoupat na
rozhlednu VICi hora Ci se zapojit do sportovnich aktivit na
travnatém hristi.

Hodnoty v Uzemi

Jednim z cily krajinného pldnovdni je podpora krajinnych
hodnot Uzemi a jejich propojeni. Piimo v katastralinim Uzemi
nebo jejim bezprosttednim okoli se nachdzi velké mnozstvi
vyznamnych Uzemi s r0znymi rezimy ochrany pfirody. Mezi
nimi napf. Vychodni Krusné hory, ptaci oblast a chrénéné
Uzemi v rdmci natura 2000, ddle evropsky vyznamnd lokalita
VIéi dul &i Krusnohorskd raselinisté. Jsou mezi nimi i
nejrOznéjsi prirodni pamatky &i rezervace, PR VIEi dul, PP
Lomské Udoli ¢i PP Domaslavické Udoli. Prirodni hodnoty
soucasné dopliuji i pamdatky kulturni a historické. Z
nejvyznamnéjSich napr. Cisterciacky kldster v nedaleké obci
Osek, ktery spadd mezi ndrodni kulturni pamdatky.

Uzemi md soucasné& vyjimeéné dochovanou krajinnou
strukturu. Je tvorena predevsim typickymi pluzinami, které
dotvdri jeji krajinny rdz. Velky potencidl Uzemi tak tkvi v
posileni regiondini identity, rekreaéniho potencidlu a
rozsireni preshrani¢ni spoluprdace. K rozvoji rekreacnich a
dalsich aktivit by vSak mélo dochdzet udrzitelnym
zpUsobem, s dUrazem na ochranu jejich kulturnich a
krajinnych hodnot. Pozitivnim prikladem rozvoje cestovniho
ruchu mUze byt napf. ndvaznost na bézkaiské a cyklistické
trasy Ci vyuziti existujicich pramenu pro lazenské vyuZziti.

SWOT ANALYZA

Silné stranky 0zemi

+ Identita a autentiCnost obce

+ Zachovand krajinnd struktura s typickymi pluZinami /
krajinny r&z

+ Stavaijici Clenéni krajiny ma pozitivni vliv na zadrzovani
vody (pluziny priblizné po vrstevnicich, nejintenzivngjsi
obhospodarovdavdani spadd na trvalé travni porosty)

+ Nachdzi se zde velké mnozstvi vodnich zdrojo (jejich
ochrannd pdsma zaujimaiji 39% ORP)

+ Dobrd prostupnost krajinou

+ V rdmci regionu se jednd o oblast s Cistsim ovzdusim
(oproti ostatnim Cdastem)

+ Nachdzeji se zde piirodni oblasti a Evropsky
vyznamné lokality (Grunwaldské viesovisté, Vychodni
Krusnohori)

+ Soucdst Hornického regionu Erzgebirge/Krusnohori,
ktery byl zapsdn do svétového dédictvi UNESCO

+ Velké mnozstvi cyklistickych a bézkaiskych tras

+ Existence studdnek a prameny s potencidlem pro

Iazenské vyuziti

Slabé stranky

- Odliv obyvatel (za roky 2011-2019 to bylo 4,31%)

- Nizsi mira zaméstnanosti a soucasné nizkd
podnikatelskd aktivita

Hrozby, rizika

- Iiradta identity a krajinného rdazu vivem nevhodné
zastavby, nekoncepéni urbanizace (rozsifovdnim sidla do
krajiny), &i vysazovdnim nepUvodnich dfevin, nevhodnou
kompozici dievin

- Snizovani prostupnosti - krajiny, zfrdta biodiverzity,
chybéjici ndvaznost USES

- Hrozba sesuvl pUdy (stredni ndchylnost k sesouvdni
svahU ve dvou bodech vychodné od budovy kaple na
pocdatku pluzin, plosné potom v jihovychodnim okraji Uzemi,
v blizkosti potoka)

- Hrozba eroze (predevsim pifi odlisném zpUsobu
obhospodarovdani Uzemi, odstranénim stavajicich pluzin Ci
vlivem nepfimérené rekreace, napr. pri sigezdovéem lyzovani)

- .Riziko znecisténi podzemnich vod (existence
prulinového kolektoru v misté& pldnované COV a zdstavby v
jizni Casti Uzemi)

- Odliv obyvatel a nedostatecnd péce o krajinu

- Opusténé nebo nevyuzivané domy a aredly v sidle i
krajiné

- Prilisny rozvoj turismu s negativnimi dopady na pfirodu
a krajinu

- Potencidlni  ohrozeni Ci  naruSeni  prirodnich,
historickych, kulturnich a estetickych hodnot

- Existence zdtézi z téziby nerostnych surovin v okoli
feSeného Uzemi, potencidlni znecisténi

PrileZitosti / potencidl Uzemi

+ Potencidl pro rozvoj cestovniho ruchu (vyhlidka,
prirodni pamatky, furistické, cyklo a bézkarské trasy,
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existence nemovitych kulturnich pamdatek, ndvaznost na
tradici hornického regionu)

+ Dobre dochovana krajinnd struktura s
charakteristickymi pluzinami (jedno z mdla mist v Krusnych
hordch)

+ Vyuziti dotaénich a dalSich programU pro Hornicky
region Erzgebirge/Krusnohoii, ktery sdruzuje obce se zgjmem
o spolecny postup pri revitalizaci Uzemi, obnové historickych
pamdatek, tradic a rozvoji cestovniho ruchu

+ Potencidl v rozsireni preshrani¢ni spoluprace

VYCHODISKA PRO KONCEPCI

- V maximdaini mife se snazit zachovat stavajici krajinnou
strukturu (vymezeni pluzinami) a krajinny réz

- Je potfeba chrdnit stabilni vodni rezim v lokalité «
kvalitu vody i ovzdusi

- V mistech s velkou sklonitosti a ohrozenosti sesuvy je
potfeba naddle chrdnit pddu dostateCnymi protieroznimi
opatfenimi

- Je poftfeba nabidnout moznosti pro podnikatelskou
cinnost - soucCasné je ale regulovat tak, aby nenarusily
hodnoty Uzemi.

- V pripadé dal§iho rozvoje a vystavby by bylo vhodné
podporit vznik verejnych prostranstvi pro moznost setkavani
mistnich obyvatel - nejvice dilezitym bodem je prostranstvi
kolem kaple Nejsvétéjsino srdce Jezisova

- Zachovat prostupnost krajiny

- Zachovat historické zatravnéné cesty

- Ochrana pramenisté a okoli toku pramene

- Zachovani studdnek a vyuziti potencidlu pro vytvoreni
verejné odpocinkové plochy

DOPORUCENY SORTIMENT DREVIN

Sortiment dfevin by mél vychdzet predeviim z pUvodnich
druh( drevin, které se v okoli jiz pfirozené nachdzeji nebo
nachdzely. Podle dobovych fotografii se jednalo hlavné o
uzitkové dreviny v blizkosti staveni (jablong, hrusné, tresné), v
pluzindch se vyskytovaly buky, javory a jefdby, solitérné se
potom objevovaly prevdzné duby, javory Ci jefdby a dalsi.
Stdlezelené &i panasované druhy drevin se v intravildnu
obce nevyskytovaly a jednd se spise o novodoby fenomén,
ktery typicky krajinny r&z narusuje. Nedoporucujeme tedy
pouzivat vyrazné tvarové Ci barvou neprirozené kultivary a
exoticke stdlezelené dreviny. Je nepfipusiné pouzivat
nepuvodni dreviny, které jsou v evropském seznamu
invaznich druhu.

Kromé spravné volby druhu &i jeho kultivaru je podstatné
také jeho umisténi a celkovd kompozice. Vzidy je potreba
zohlednit specifické pozadavky taxonu (ndroky na svétlo,
pozadavky na mnozstvi vidhy, velikost prokorenitelného
prostoru, ddle jeho alergenita, citlivost na zasoleni Ci pouziti
ve zpevnéné plose) a porovnat je s cilem vysadby (funkce
kompozicni, estetickd, ekologickd, historickd, provozni,
vzitkovd apod.) a stanovistnimi podminkami. Z ddvodu
rychlejsi aklimatizace doporucujeme uprednostinovat mladsi
vysadbovy materidl (odrostky, mladé alejové stromy do vel.
14-16, které lze postupné zapéstovat na pozadovanou
podchozi ¢i podjezdovou vysku) a vyuzivat vypéstkd z
lokdlInich skolek.

Je doporuceno volit dreviny, které jsou odolné vi¢&i tuhému
mrazu a jarnim mrazikOm. Jako solitérni a alejové stromy Ci
dreviny pro parkové plochy v intravildnu mohou byt pouzity
velkokorunné druhy Acer  pseudoplatanus, Acer
platanoides, Quercus petraea, Quercus robur Ci Tilia
cordata. V piipadé pozadavku na stredné velkou ¢i malou
korunu pak mohou byt pouzity jejich kultivary. Velké mnozstvi
malokorunnych  kultivar nalezneme u druhu  Acer
campestre. Pfirozené se vyskytuji v nizSich nadmorskych
vyskdch, nicméné zvlddaji klimatické podminky az do
kategorie 5a (Acer campestre ‘Elegant’, ‘Elsrijk’, ‘Queen
Elizabeth’).

Ze sttedné vzrUstnych kultivard (vysky 10 az 20 m) Ize potom
vybirat napf. mezi Acer pseudoplatanus ‘Erectum’,
‘Leopoldii’ ¢&i ‘Worley', Acer platanoides ‘Cleveland’,
‘Emerald Queen’ Ci ‘Olmsted’, Tilia cordata ‘Green Spire’,
‘Rancho’, ‘Roelvo’, Umus ‘Clusius’, Fraxinus excelsior ‘Atlas’
Ci Sorbus intermedia a v okoli se Casto vyskytujicim Sorbus
aucuparia. V klimatické zéné dle klasifikace USDA do
kategorie 5b Ize potom doporucit i Carpinus betulus, Pyrus
calleryana ‘Chanticleer’, Pyrus communis Ci Prunus sargentii.

V parkové upravenych plochdch je potom moiné pourzit
napr. kultivary odolnéjSich malokorunnych hloh( (Crateagus
monogyna ‘Stricta’, Crataegus prunifolia ‘Splendens’) Ci
Prunus mahaleb. Ze sttednékorunnych kultivard Ize vybirat
mezi Prunus avium, Prunus padus, Pyrus communis ‘Beech
Hill' a dalsimi, ve vincich plochdch mizeme vyuzit napr. Salix
alba nebo mensi Salix x fragilis Ci Salix petandra.

Prirodngj§i porosty Ci skupiny dfevin v krgjiné mohou
zahrnovat i taxony Fagus sylvatica, Picea abies, Abies alba,
Betula pendula, Populus alba, Populus nigra i Populus
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fremula. U vysadeb v krgjiné doporucujeme respektovdni
tradicniho usporadddni  drfevin v pluzindch. Nesmime
zanedbat také ochranu stromU proti okusu zveri - predevsim
dUkladnou ochranou kmene.

Z ovocnych drfevin vybirdme predevsim fradicni odridy s
kratsi vegetacni dobou, které sndseji jarni mraziky a maiji
zvysenou odolnost vOC&i tuhym mrazivym zimdm. Pro jejich
péstovdni jsou ve vyssich polohdch vhodnéjsi lehdi pUdy,
které se rychleji prohreji. V tézkych a vihkych pUddch jsou
navic nékteré ndchylné na rakovinu. Je dileZité chrdnit
kvéty pred jarnimi mraziky a pozdrzet kveteni napr. pouzitim
ochrany kmene. Mezi odolné odridy jabloni (do nadmorské
vysky 800 m) patii odrldy ‘Akero’, ‘Alkmene’, ‘Astrachdn
bily’, ‘Black Ben’, ‘Gustavovo frvanlivé’, ‘Hetlina’,
‘Hvézdnatd reneta’, ‘Kamycké’, ‘Kardinal zihany' nebo
‘Idarské Cervené’, ddle Panenské c&eské, PrUsvitné letni
nebo Rehtdd soudkovity. Ve vyssich polohdch Ize rovnéz
Uspésné péstovat i ‘Strymku’ (vhodnd i do vétrnych poloh),
Sudetskou renetu, Safrdnové jablko &i Vilémovo.

Pro nalezeni odr0d dalsich ovocnych dfevin (predevsim
regiondinich odr0d hrusni, slivoni, tfesni &i visni) vhodnych do
nadmorské vysky nad 600 m n. m. doporucujeme brozuru
“Staré  odr0dy ovocnych stromU pro  Krusnohofi"
zpracovanou v rdmci némecko-Ceského  projektu
HANDMADE NATURE v roce 2021. Tato brozura je k dispozici
také ke stazeni ve formdtu PDF na homepage Centra
ochrany pfirody Krusné hory a Zooparku Chomutov
(www.zoopark.cz).

Z hrusni je to napf. odrida Amanliskd, Ananaska ceskd,
Eliska, Petrzika ¢&i Salisburyova. Regiondinimi  odrddami
slivoni, odolnymi i ve vysSich polohdch, jsou potom odridy
Carskd, Opdl, Wangenheimova nebo klasickd Svestka
domdci. Vhodnymi odr0dami tresni jsou napr. BUtnerova,
Hedelfingenskd, Koburskd rand, Ci Lucie, z visni potom Fanal,
Morellenfeuer ¢i Ostheimskd Viasacka. Sprdvnou odridu
volime vzdy dle konkrétniho mista - jeho polohy (nadmorské
vysky) a dalsich stanovistnich podminek (pUdni podminky,
oteviend vétrnd mista / zavétii apod.).

U vysadeb strom0 ve zpevnénych plochdch ¢&i na
stanovistich silné ohrozenych utuzenim doporucujeme vyuziti
princip0 modrozelené infrastruktury a vysadbu drfevin do
strukturdinich substratd se svodem destové vody z okolnich
ploch. Stromy mohou byt sdzeny i v ftzv. “flexibilnich
pdsech”, kde dochdzi ke stfiddani zpevnénych (napf.

parkovacich stani) a vegetacnich ploch. Parkovaci sténi by
potom méla byt propustnd pro vodu (se stérkovou nebo
zatravnénou spdrou). Alternativou je spravné vyspadovani a
umisténi vpusti - tak, aby byla voda ze zpevnénych povrchi
svedena do systému (resp. ke stromUm). Je potreba
vénovat velkou pozornost sprdvnému zaloZzeni tak, aby
skladba vsech souvrstvi byla bez jilovych (nulovych) frakci.

9. Verejnd prostranstvi

Soucdsti ndvrhu Uzemni studie je také ndvrh zdkladni
struktury verejnych prostranstvi v rdmci Dlouhé Louky a jejich
zAkladni koncepce. Verejnd prostranstvi jsou dvojiho typu —
jednak centra, kterd jsou v celém sidle tfi, a druhak mista,
kterych je identifikovdno nékolik, ale muizou byt ddle
rozsirovdana.

Jako hlavni centrum celé Dlouhé Louky je vnimdn
prostor kolem kaple, fary a nyni nezastavéné Uzemi severné
od nich. Vznik& zde Ustredni prostor obce — ,,naves v kaple*,
kde by mohl na nezastavéné parcele (plocha P-DL-05)
vzniknout novy ,obecni dim*, kombinujici v sobé& komunitni
prostory obce (klubovna, kuchynka apod.), prostor pro
obchod nebo hospodu, prostor pro technické zdzemi a
napr. i prostory bydleni. Na venkovnim prostoru by mohla
vzniknout ndaves s posezenim, altdnem, hristém apod. jako
misto setkdvdni obyvatel. Ze severni strany by mohlo byt
malé parkovisté. Prostor propojuje pési cesta, na kterou by
idedlné mohl navazovat novy chodnik kolem kaple,
zpevnujici zde také hranu silnice. Vhodnd by byla také
Uprava vstupu do kaple, kde by mohla byt lavicka a
informacni tabule o kapli a historii. Vyhodou je zde obecné
vlastnictvi vétsiny pozemkd méstem.

Vjizni Casti, v misté& vétsino rozvoje, kde by mél byt
potencidlné maly lyzarsky vlek, parkovisté a ubytovdani je
navrzen vefejny prostor ,na vyhlidce, tvoreny svazitym
prostranstvim, vymezenym objektem napf. penzionu
srestauraci. V plose by zde mohlo byt napr. jednoduché
sezeni z drevénych trdmu, nabizejici krdsné vyhledy do Udoli.
Ze zApadu je prostor vymezen komunikaci a navazuje zde
plocha pro parkovisté, z jihu je také komunikace, doplnénd
o chodnik a stromoradi — mez. Plochy jsou zde vétsinové
soukromé.

V severni Cdsti je ,sportovni* centrum Dlouhé Louky —
-na rozcesti“. Je zde kiizovatka, restaurace-penzion,
parkovisté vC. autobusové zastavky. Misto je vychozim
bodem pro turisty, cyklisty i bézkare. Je zde navrzena
drobnd Uprava - zpevnéni Casti ploch chodnikem, ktery by
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vytvoril jednak prostor pro umisténi (ndhradu stdvaijicich)
infotabuli a mapy, druhak by zde mohlo byt sezeni,
pfipadné i s pristreSkem nebo zastavkou. Vedle je situovdno
misto pro nddoby na odpad. Plochy zde patfi vétsinové
Usteckému kraji (SUS) a méstu.

Druhym typem vefejnych prostranstvi jsou jednotlivé
mista. Jednd se o jednotlivd drobnd mista, kterd maiji
néjakou specifickou ndpln, jsou vyznamnd, je z nich hezky
rozhled apod. Vrdmci nich by se nejednalo o néjaké
rozsahlé Upravy, ale pouze o umisténi jednotného prvku,
ktery by pomohl spoluvytvdret identitu celé Dlouhé Louky.
Mohlo by se jednat napriklad o hrubé tesany kamenny
sloup, na némz by byl gravirovany symbol Dlouhé Louky, @
ktery by byl v rizné formé aplikace vyurzit tu joko rozcestnik
(na krizovatce), tu jako opora lavicky (u potoka), tu jako
prvek drzici infotabule (na rozcesti) nebo sloup vitqgjici
ndvstévniky prfi pfijezdu (u hdjenek) atd. Smyslem tohoto
prvku by mélo byt siednoceni drobnych mist a mobilidre do
spolecné formy, spoluvytvdrejici identitu Dlouhé Louky jako
svébytného a hrdého sidla v krdsné krajiné Krusnych hor.

10. Navrh dopravniho reseni

Uzemi je zd&kladn& dopravné dostupné hlavni
komunikaci - silnice lIl.tfidy 01310 v majetku Usteckého kraje
- Spradva a Udrzba sinic Usteckého kraje, p.o. Tato
komunikace vede od jihu, kde odbocuje ze silnice mezi
Osekem a Loucnou, feSenym Uzemim prochdzi od jihu
k severu a ddle pokracuje smérem k prehradé Fldje. Jednd
se o obousmérnou dvouproudou zpevnénou (asfalt)
komunikaci. Tato silnice prekondava jak v frase od Oseku, tak
vieseném Uzemi relativné vétsi stoupdni, misty feSené
pomoci serpentin. Dopravni dostupnost Uzemi je tak obecné
horsi, zvldsté pak v zimnim obdobi, kdy je doprava omezena
jak mnozstvim snéhu, tak uzavienim silnice ddle na Flgje. V tu
chvili je silnice prakticky slepou.

Vramci sidla navazuji na hlavni silnici drobnéjsi
komunikace, zpristupnujici jednotlivé plochy soucasné
zastavby a Cdstecné i plochy rozvojové a prestavbové.
Jednd se véfiinové o jednodussi mistni silnice a cesty, které
jsou vzdy obousmeérné, v naprosté vétsiné jednoproudé (ve
v&fsi Edasti s absenci vyhyben i obratist). Cdast znich je
zpevnénd (asfalt, stérk), Cast spise nezpevnénd (polni cesty).
Tyto komunikace mnohdy navazujici na pUvodni historické
cesty Uzemim. Komunikacni skelet sidla dopliuji cesty,
p&siny a stezky pro pési, které tvori zdkladni prostupnost
Uzemi. Jednd se opét vétsinové o puUvodni historické trasy,

typickym prvkem jsou cesty doprovdzejici pdvodni meze
pluzin, prostupuijici z volné krajiny dovnitr osidleni.

V Uzemi je vedeno nékolik turistickych fras — modrd
z Mezibori, cCervend zloucné, modrd 1z Oseka kolem
Ryzmburku, zelend z Hdje u Duchcova, které pokracuiji ddle
na sever do oblasti Krusnych hor. Na VICi hore v blizkosti
Dlouhé Louky je jednoduchd ocelovd rozhledna (vysilac).
V severni Cdasti vede ddlkovd cyklotrasa ¢.23 (Magistrdla
Krusné hory) vedouci po vrcholech Krusnych hor a
cyklotrasa ¢.231 vedouci prficné z Oseka do Némecka.
Zhruba v trase cyklotras jsou v zimé vedeny bézkarské trati,
predevsiim Krusnohorskd lyzarskd magistrala. V severni Casti
sidla vznikd v zimé také bézkarsky aredl. Vétsina turistickych,
cykloturistickych i bézkarskych tras se protind na severu
Uzemi na tzv. Rozcesti, kde stoji i restaurace.

Vzhledem k turistickému vyznamu sidla je zde nékolik
stAvaijicich ploch pro parkovéni — predevsim v severni Casti u
Rozcesti (obecni parkovisté a tocna autobusd) a jizné u
tzv.Hdjenek. V Uzemnim pldnu jsou navrzeny nové plochy
pro dopravni infrastrukturu  (parkovdni) a to jizné
z tzv.Hdjenek (plocha Z-DL-20), v centrdini Cdsti v misté
vystavby a prostoru pro lyzarsky vlek (plocha Z-DL-21)a na
severu U chatové osady (plocha Z-DL-19).

Uzemi je prileZitostn& (pouze o vikendech) obslouzeno
hromadnou autobusovou dopravou - linka 526 (Litvinov-
Lom-Osek-Dlouhd Louka.

Uzemni pldn zachycuje stavajici komunikace (hlavni
siinice, cesty i stezky pro pési) jako plochy PV (verejnd
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch) a ddle potvrzuje
Ci navrhuje nékteré stdvaijici i nové komunikace, vyznacené
v koridoru Sitky 20m také jako plochy PV (plochy Z-DL-25 oz
31). Tyto plochy jsou v Uzemni studie prevzaty a az na
vyjimky potvrzeny (viz.ddle).

Vradmci feSeni Uzemi a jednotlivych ploch je Cdst
z ploch obslouzena - pristupnd z hlavni silnice (plochy P-DL-
33, P-DL-34, Z-DL-04, P-DL-05, P-DL-32, Z-DL-07 a P-DL-07,
¢ast plochy Z-DL-12). V rdmci téchto ploch tak bude pouze
nutné zfidit nové sjezdy z komunikace na pozemky viastnich
staveb. Pro zbylé plochy je navrieno dopravni obslouzeni
pomoci Upravy stavajicich, ¢&i  vybudovdnim novych
komunikaci :

- plocha Z-DL-01 je obslouzena novou obousmeérnou
jednoproudou komunikaci Sitky min. 4m, kterd navazuje na
stdvajici komunikaci a kterd bude ukonlena obratistém
nebo vedena ddle a napojena na hlavni silnici. Ulicni prostor
je zde navrzen v sifce 10m, vyhybny budou feseny v misté
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viezdu na pozemky. V této plose jsou navrzeny také
navazujici cesty pro pési.

- plocha Z-DL-03 a severni ¢ast plochy Z-DL-02 jsou
obslouzeny stavaijici obousmérnou jednoproudou
komunikaci Sitky min. 4m, kterd navazuje na hlavni silnici a
vede ddle do chatové osady. Tato komunikace je
vyhledové navrzena k rozsifeni na dvouproudou $.min. 5,5m.
Ulieni prostor je zde ponechdn viifce 10-12m (dle UP),
vyhybny budou feSeny v misté vjezdu na pozemky Ci
normové podél komunikace. V plose Z-DL-02 je navrzeno
p&si propojeni. Jizni €dast plochy Z-DL-02 je obslouzena
stAvajici obousmérnou jednoproudou komunikaci Sirfky min.
4m, vyhybny budou feseny v misté viezdu na pozemky. Ulicni
prostor je zde navrzen v sifce 8m. Pribéh komunikace zde
v redlu neodpovidd jeji poloze v katastru i Uzemnim planu!

- plocha P-DL-06 a Z-DL-06 jsou obslouzeny stavajici
obousmérnou jednoproudou komunikaci Sitky min. 4m,
vyhybny budou feSeny v misté vjezdu na pozemky. Ulicni
prostor je zde v 3ifce cca 8m (dle stavu a UP).

- plochy Z-DL-08 a Z-DL-09 jsou obslouzeny stavajici
obousmérnou jednoproudou komunikaci Sitky min. 4m,
vyhybny budou feSeny v misté viezdu na pozemky Ci podél
komunikace. Uli¢ni prostor je zde v sifce cca 10-12m (dle
UP). Na tuto komunikaci zde navazuje navrhovand novd
komunikace — nové propojeni s.min 4m, které by propojilo
komunikace na hlavni silnici a obslouzilo by jizni Cast plochy
Z-DL-24. Vzhledem k trasovdni komunikace mezi plochami
08 a 09 primo do kopce by toto propojeni bylo vhodné i pro
zimni obdobi. Na konci toho propojeni, u hlavni silnice, je
navrzen prostor pro umisténi nddob na odpad. Je zde také
navrzeno doplnéni chodniku podél hlavni siinice (podél fary
a kostela). Pro vyjezd by zde pravdépodobné muselo byt
osazeno zrcadlo.

- plochy 1ZI-DL-10 a Z-DL-11 jsou, vzhledem
k parametrOm zdstavby, zédméru parkovisté i plochy pro
maly lyzarsky  vlek, obslouzeny nové rozsifovanou
obousmérnou dvouproudou komunikaci Sitky min. 5,5m, jejiz
souCdsti je i chodnik 5. min. 1,5m. Uli¢ni prostor je zde v Sifce
cca 10-12m (dle UP) a jeho soucdsti je i stromoradi.
Komunikace navazuje na hlavni silnici, je vedena do
prostoru navrhovaného parkovisté, kde je i nové
navrhované verejné prostranstvi, a vede ddle k hdjovné a
rekreaCnim chatdm (v tomto Useku by uZz nemuselo jit o
dvouproudou komunikaci — mimo fesené Uzemi).

- plochy Z-DL-12 a Z-DL-13 jsou obslouzeny stavajici
obousmérnou jednoproudou komunikaci Sitky min. 4m,
vyhybny budou feseny v misté& vjezdu na pozemky nebo
podél komunikace. Za koncem zdstavby zde bude feseno

obratist&. Ulidni prostor je zde v sifce cca 10-12m (dle UP) a
je doplnén o stromoradi (mez). Podél plochy Z-DL-12 je
vedena cesta pro pési, kterd je z Casti podél hlavni silnice
vedena i v rémci plochy Z-DL-12 (uli¢ni cara).

- plochy Z-DL-14 az 18 jsou ve volné krqgjiné a jsou
obslouzeny stavajicimi i novymi komunikacemi, které z Casti
vychdazeji ze stdvajicich polnich cest. Jsou navrzeny jako
obousmérné jednoproudé komunikace S3itfky min. 4m, s
vyhybnami podél komunikace (dle terénu a podminek, min.
d 200m). Ve vétsi mire by se muselo jednat o zcela nové
komunikace, mnohdy ve strmém a nepristupném terénu.
Otdzkou je také situace v zimnim obdobi a Udrzba takovych
cest. Komunikace navazuje na severu na stavajici cestu od
chat k hdjovné, na jihu pak na stévaijici cestu mezi plochami
12 a 13. Mezi plochami 14 a 18 je respektovan koridor
z Uzemniho pldanu (Z-DL-27), kdy jsou dnes ale stavaijici polni
cesty fyzicky vedeny jinudy (nutno pfipadné ddle zpresnit ve
vlastnich projektech). Ve stfedni Cdsti je v Uzemnim pldnu
navrzena zcela novd komunikace - plocha Z-DL-28 -
vedena nad ,vétrolamem". Veskeré funkéni propojeni,
spojeni nebo napojeni na fesené plochy, které by bylo
zamysleno na vychodni strané (vpravo) v ochranném
pasmu lesniho pozemku 339/1 k. U. Hrad Osek a 421/7 k. 0.
Dlouhd Louka musi respektovat vzddlenost 24 m od okraje
lesnich pozemkU. Komunikace by mély byt feseny prirodnimi
materidly (napf. stérk).

Vsechny komunikace zpristupnujici jednotlivé plochy
musi byt feSeny jako zpevnéné. Sitkové poméry, poloméry
zatdéek a poloméry napojeni komunikaci musi odpovidat
prislusnym normovym hodnotdm, véetné vsech dalsich
technickych detaill komunikaci, jako napf. zatiZitelnost
vozovek (napf. provoz traktort na cestdch do volné krajiny
apod.). U komunikaci musi byt feseno vyhybdni vozidel ¢&i
jejich pripadné otdceni (slepé komunikace). Komunikace
musi byt fadné odvodnény (vsakem do terénu) a pii jejich
feseni musi byt mysleno na jejich letni a zvlasté zimni 0drzbu
(horské prostiedi — napr. prostor pro odhrnovany snih,
ochrana proti zavéjim apod.).

Vsechny uvedené a naznaéené ftrasy a popis
komunikaci jsou ndvrhové, uréujici zdkladni minimaini
podminky a musi byt ddle provéfeny na zdakladé
konkrétnich parametrt vystavby, podrobnych pruzkumu
Uzemi, geodetickych zaméreni apod. v dalsich projekénich
fazich.

Doprava vklidu (parkovani) bude zabezpeceno
v rdmci Uzemi primdrné na viastnim pozemku jednotlivych
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staveb. Nové parkovaci plochy nejsou navrhovdny, jsou
pouze prevzaty ndvrhové plochy pro parkovdani dle
Uzemniho pldanu (parkovdni turistd a navstévnikd) — plochy Z-
DL-19, 20 a 21. Pocet parkovacich stdni bude odpovidat
minimdalné pozadavkdm piislusnych norem, predeviim CSN
736110. Vradmci verejnych parkovacich ploch bude také
prislusny pocet bezbariérovych stdni. Povrchy parkovacich
stdni na terénu budou feseny idediné z vodé propustného
materidlu (dlazba umoznuijici vsakovani, stérk, zatraviovaci
rosty apod.).

Parametry vsech komunikaci musi byt vyhovujici pro
pristup hasi¢ské techniky, techniky Udrzby komunikaci a
pripadné u Cdasti i vozidel svozu odpadi (sitka komunikace
min. 3m, moznost otoCeni vozidel, Unosnost apod.).

V Uzemni studii je navrzen novy chodnik podél fary a
kaple v centrdini cdasti obce, novy chodnik podél
komunikace mezi plochami Z-DL-10 a 1, prostor pro pé&si u
kfizovatky ,,Rozcesti", prostor pro pé&si vedle hlavni silnice pfi
plose Z-DL-12 a ddle celd fada drobnych pésich propojeni a
cest, které doplnuji stavajici komunikacni strukturu a
prostupnost Uzemi. V Uzemi nejsou navrzeny nové cyklotrasy.
V Uzemi je navrzena moznost pretrasovani ¢asti stavaijicich
turistickych cest, tak aby nevedli na télese hlavni silnice, ale
spisSe po bocnich cestach.

11. Navrh reseni technické infrastruktury

V celém Uzemi jsou vsoucasném stavu k dispozici
pouze verejné rozvody elektrické energie, které pokryvaji
vétsinu Uzemi, a verejné rozvody sdélovaci sité, které
pokryvaji jen Cdst Uzemi. Jind vefejnd technickd
infrastruktura v Uzemi neni. Zdroje pitné vody i feseni
likvidace splaskovych odpadnich vod je feSeno individudiné
z jednotlivych objektU.

V rédmci feseni technické infrastruktury jsou navrzeny
orientacni mozné frasy vedeni jednotlivych siti. Konkrétni
feSeni i mista pripojeni budou upresnéna v projektovych
dokumentacich jednotlivych pldnovanych staveb, na
zAkladé technického feSeni a dohody s provozovateli siti,
pfipadné bude navrzeno jiné vhodné TFeseni zagjisténi
potrebnych médii a infrastruktur.

V Uzemi a jeho okoli se nachdzeji stavaijici trasy
technické infrastruktury s prislusSnymi ochrannymi pdsmy
(elekiro — nizké i vysoké napéti podzemni, vysoké napéti

nadzemni, trafostanice, slaboproudé sdélovaci kabely
podzemni). Pfed zahdjenim stavebnich praci i terénnich
Uprav budou viechny trasy siti v Uzemi vidy odborné
vytyCeny dle podminek a pravidel spréavcly prislusné
infrastruktury. V pripadé praci v ochrannych pdsmech siti
bude postupovdno dle podminek pro provdadéni Cinnosti
v ochrannych pdsmech stanovenych jednotlivymi sprdvci
infrastruktury.  Vykopové prdce budou v ochrannych
pdsmech provddény rucné. Provddéni praci v ochrannych
pdsmech bude v predstihu ozndmeno dotéenému sprdavci
technické infrastruktury. V pripadé soubéhu Ci kfizeni tras
jednotlivych siti bude feseni odpovidat CSN 73 6005
(Prostorové  usporadani  siti technického  vybaveni),
podrobnéjgim normdm jednotlivych druhd infrastruktury a
podminkdm stanovenym sprdvci dotéené infrastruktury.
V ochranném pdsmu zpravidla neni mozné umistit stavby.
Vramci feSeného Uzemi neni predbéiné nutné
realizovat zddnou prelozku technické infrastruktury.

Vodovod

V souCasnosti neni v Uzemi verejny rozvod vody. Zdroje
pitné vody jsou feSeny individudiné u jednotlivych staveb
(prameny, domovni studny).

V sidle Dlouhd Louka je v ramci platného Uzemniho pldnu
navrzena novd vodovodni sit napojend privodem z pramenisté
Dlouhd Louka s napojenim na privadéc Staré Flgje. Navrhovand
sit se sklddd z jednoho okruhu a nékolika navazujicich vétvi a
napojuje vsechny zastavéné i zastavitelné plochy sidla.

V bfeznu 2022 byla zpracovdana (Teplické projekty, s.r.o.)
studie feSeni zdsobovdani Uzemi pitnou vodou. Ta technicky
vychdazi zakladné z ndvrhu Uzemniho pldnu. Jejim zavérem je, ze
s ohledem na investicni ndklady a pocet obyvatel neni rediné
resit vystavbu verejného zdsobovani pithou vodou.

V rdmci ndvrhu Uzemni studie je zdkladné prevzato feseni
ze zminéné studie, drobné dopInéné tak, aby rozvody obslouzili
viechny navrhované plochy. Zdrojem pitné vody je pramenisté
na severu, trasy vodovodu jsou vedeny vrdmci verejného
prostoru komunikaci. Takto zobrazené feseni je mozné vnimat jako
dlouhodobé a vyhledové, fesici téma zdsobovani pitnou vodou
komplexné. Sohledem na vuUzemni studii popsané a
identifikované parametry a kapacity potencidlni nové vystavby
by bylo vhodné opétovné posoudit ekonomickou realizovatelnost
vystavby vodovodu.

V pfipadé, Ze nebude realizovdno toto komplexni feseni
zasobovdani vodou, je nutné fesit zdsobovdni jednoftlivych
rozvojovych ploch nikoliv individudinim zdsobovdanim podzemni
vodou na jednotlivych pozemcich u jednotlivych objekt(
(domovni studny), ale fesit jeden, popiipadé nékolik zdroju
podzemni vody pro ucelené plochy (i pro vice ploch jeden zdroj),
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a to na zdkladé hydrogeologického vyjadreni se zhodnocenim
hydrogeologické situace v dané lokalité (popfipadé idediné
uceleném Uzemi), a to zdOvodu ochrany podzemnich vod
(nepretézovdni zvodni; ochrany vodnich pomérd; ochrany
vodniho zdroje — pramenisté ,,Osek-Hrad, Dlouhd Louka"; ochrany
CHOPAV atd.). Od hydrogeologem ovérené kapacity takového
vodniho zdroje by se mél odvijet i pocet pozemkd (resp. uzivatell
zdroje), kfteré budou na dany zdroj nové pripojeny, za
predpokladu zachovdni udrzitelného vyuziti podzemnich vod
v celé oblasti.

V Uzemni studii jsou na zakladé vyse uvedeného vyznaceny
tfi lokality zdstavbovych ploch - sever, jih a vychod. V lokalité
sever _a jih je vidy pro viechny rozvojové plochy nutné fresit
spoleény hydrogeologicky posudek pro uvedenou lokalitu a
ndasledné spolec¢ny zdroj pitné vody (pfipadné vice spolec¢nych
zdrojU). Individudini feseni zdroje vody zde neni mozné! V lokalité
vychod je mozné fesit zdroje vody individudiné.

Zdrojem pozdrni vody k haseni pozdrl v Uzemi mize byt dle
nafizeni Usteckého kraje &.8/2012 prvni rybnik smé&rem na Fldje,
prfipadné je nutné uvazovat o novych zdrojich vrédmci Uzemi
(nadrze Ci bazény apod.). V pripadé budovani nového vodovodu
by bylo vhodné uvazovat o umisténi nadzemnich pozdrnich
hydrantd. Podrobngjsi posouzeni dle CSN 73 0873 musi byt
souCdsti pozdrné bezpecnostniho feseni konkrétnich stavebnich
z&dmérd.

Kanalizace splaskova

V souCasnosti nejsou v Uzemi zddné vefejné rozvody
kanalizace. Likvidace splaskovych vod je fesena individudiné u
jednotlivych staveb a domU (pravdépodobné vyvdazené jimky,
sepftiky, domovni Cistimy odpadnich vod).

V mistni Casti Dlouhd Louka neni v pldnu rozvoje vodovodUd
a kanalizaci Usteckého kraje pod&itdno s realizaci kanaliza&ni sité.
Vzhledem k pomérné vyznamnym rozvojovym zdmérim v této
lokalité byla ve zpracované Uzemné pldnovaci dokumentaci
navrzena realizace kanalizaéni sité s mistni COV, umist&nou jizné
od zastavéného Uzemi pfi silnicni komunikaci (plocha Z-DL-22). U
rozvojovych ploch, které nenavazuji na zastavéneé Uzemi sidla (Z-
DL14 - ZDL18) je pocitdno s individudinim feSenim likvidace
odpadnich vod.

V breznu 2022 byla zpracovdna (Teplické projekty, s.r.o.)
studie feSeni jednotného odkanalizovani Uzemi. Ta technicky
vychdzi zdkladné z navrhu Uzemniho pldnu. Jejim zdvérem je, ze
s ohledem na investicni ndklady a pocet obyvatel neni rediné
fesit vystavbu kanalizace ani centrdini Cisticky.

V rdmci ndvrhu Uzemni studie je zdkladné prevzato feseni
ze zminéné studie, drobné dopInéné tak, aby rozvody obslouzily
vsechny navrhované plochy. Trasy kanalizace jsou vedeny
vrdmci verejného prostoru komunikaci a jsou gravitacné
ukonceny v centrdini Cistirné odpadnich vod. Precisténé vody
jsou vypoustény do Oseckého potoka, v Udoli pod pramenistém.

Takto zobrazené feseni je mozné vnimat jako dlouhodobé a
vyhledové, fesici téma odvodu splaskovych vod komplexné.

Vzhledem k rozvoji vystavby v ¢asti Dlouhd Louka by bylo
nanejvys vhodné vybudovdni centrdlni COV, kofenové &istirny &i
decentralizované feSenych korfenovych Cistiren odpadnich vod,
které dlouhodobé dobre sn&seji ndrazovy provoz, a to z divodu
ochrany povrchovych vod, podzemnich vod, horninového
prostredi, zamezeni vnosu znecistujicich latek do prostredi, kde je
Uzemni ochrana CHOPAV (prfedevsim na jihu Uzemi), a ddle
vzhledem k blizkosti ochrannych pdsem vodnich zdroji ,,Osek-
Hrad, Dlouhd Louka(pramenist€) a ochranného pdsma vodni
ndadrze Flgje. V pripadé rozvojovych lokalit Z-DL14 az Z-DL18 je pfi
ndvrhu individudinino odkanalizovéani treba disledné posouzeni
hydrogeologickych pomeérd s vyhodnocenim viivu vypousténych
splaskovych vod na jakost vod podzemnich. V souvislosti s timto je
tffeba upozornit na § 38 odst. 9, vodniho zdkona, ktery zni:

,Primé vypousténi odpadnich vod do podzemnich vod je
zakdzdno.  Vypousténi  odpadnich  vod  neobsahujicich
nebezpecné zavadné Idtky nebo zvidst nebezpelné zdvadné
Iatky (§ 39 odst. 3) z jedné nebo nékolika Uzemné souvisegjicich
staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci nebo z
jednotlivych staveb poskytujicich ubytovaci sluzby, vznikajicich
prevaziné jako produkt lidského metabolismu a cinnosti v
domdcnostech, pres pudni vrstvy do vod podzemnich Ize povalit,
pokud neni v daném pripadé technicky mozné nebo s ohledem
na zajmy chranéné timto zakonem nebo jinymi pravnimi predpisy
mozné nebo Zddouci, vypousténi odpadnich vod do vod
povrchovych. Povoleni vypousténi odpadnich vod do vod
podzemnich podle véty druhé nelze vydat bez souhlasného
vyjadreni osoby s odbornou zpuUsobilost, kterd posoudi vliv
vypousténi odpadnich vod na jakost podzemnich vod. Maximdini
povolené mnozstvi odpadnich vod vypousténé z jedné nebo
nékolika Uzemné souvisejicich staveb pro bydleni nesmi celkové
presdhnout 15 m3/den.*“

Ddle je nutné upozornit na platnost Ndrodniho pldnu
povodi (NPP) Labe a Planu dil¢iho povodi (PDP) Ohre, dolniho
Labe a ostatnich pritokd Labe, kdy je tfeba navrhovat vhodny
zpUsob odkanalizovéni na zdkladé hodnoceni stavu vodniho
Utvaru povrchovych vod (OHL_0830 ,,Bourlivec od pramene po
Usti do foku Bilina"; OHL_1335_J ,,Nadrz Fldje na toku Flgjsky
potok").

U odvddéni splaskovych vod je tedy nejvyssi prioritou
odvedeni splaskovych vod k likvidaci na centralni COV, jok je
navrzeno i v UPD, popf. vybudovdni kofenové gistirny, kterd je
ekologickd a sndsi narazovy provoz. U lokalit, kde neni moziné
splaskové vody odvést na centrdini COV je treba navrhnout
odkanalizovani dle § 5 a § 38 odst. 9 vodniho zdkona. V pripadé
likvidace splaskovych vod domovnimi COV (u jednotlivych
objektd popfipadé u nékolika souvisejicich staveb pro bydleni, dle
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UPD lokalit Z-DL14 oz Z-DL18 ) je ffeba provést dUsledné posouzeni
hydrogeologickych pomérd, ovlivnéni jakosti vod podzemnich a
vodnich pomérd a to na celou lokalitu popfipadé souvisejici
lokality.

S ohledem na v Uzemni studii popsané a identifikované
parametry a kapacity potencidlni nové vystavby by bylo vhodné
opétovné posoudit ekonomickou realizovatelnost vystavby
kanalizace. V pfipadé, Ze nebude readlizovatelné toto komplexni
feSeni odkanalizovani Uzemi, je nutné fesit odkanalizovani
jednotlivych rozvojovych ploch nikoliv individuding, ale vidy
jednou spolec¢nou cistirnou odpadnich vod, popf. kofenovou
Cistirnou odpadnich vod (vhodné vzdy i pro vice ploch VvC.
stAvajici  zastavby) s vypousténim odpadnich vod do vod
povrchovych popf. do vod podzemnich (viz. vyse).

V Uzemni studii jsou na zakladé vyse uvedeného vyznaceny
tfi lokality zdstavbovych ploch - sever, jih a vychod. V lokalité
sever a jih je vidy pro visechny rozvojové plochy nutné resit
spoleény hydrogeologicky posudek pro uvedenou lokalitu a
ndsledné spolecné teseni likvidace splaskovych vod (pfipadné
vice spolecnych zafizeni). Individudlini feSeni likvidace splaskovych
vod zde neni mozné! V lokalité vychod je moziné fesit likvidaci
splaskovych vod individudiné. U kazdého jednoho zdroje nesmi,
v pfipadé vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich,
presdhnout jejich mnozstvi 15m3/den.

Kanalizace destova

Destové vody budou vyhradné vsakovany na viastnim
pozemku staveb &i budou pripadné (a také idediné) jimdny na
vlastnich pozemcich a vyuzivany pro zavlahu zelené Ci idediné
pro zpétné vyuziti v objektech (napr. splachovani WC). Destové
vody ze zpevnénych ploch (napf. komunikaci) budou vsakovany
Ci budou vytvoreny akumulacni nddrze a zafizeni pro zadrzeni
destovych vod s regulovanym odtokem. Povrch parkovacich
stani na terénu Ci i vnitinich komunikaci bude idedliné vodé
propustny.

Plyn
V Uzemi nejsou k dispozici rozvody plynu a vzhledem

k povaze zdstavby i lokality neni navrhovdno nové zdsobovani
plynem.

Elektrickd energie

V Uzemi jsou v souCasném stavu rozvody elekiiiny (CEZ
Distribuce - nadzemni vedeni VN, podzemni vedeni VN,
podzemni vedeni NN a trafostanice) - do Uzemi Dlouhé Louky je
privedeno od jihu nadzemni a v Casti podzemni vedeni VN, které
je ukonceno v nékolika stavajicich trafostanicich napfic Uzemim.
Od nich jsou pak vedeny podzemni rozvody NN v pdaternich
trasdch a k jednotlivym objektim.

V Uzemni studii je respektovdno a zndzornéno feseni
navrhované i v platném Uzemnim pldnu, tedy nové podzemni
rozvody VN, ukoncené ve Ctyfech novych trafostanicich — jedna
vseverni Cdsti u Rozcesti, drund ve stredni Casti u plochy
parkovisté, zbylé dvé u vychodnich ploch ve volné krajiné.
Rozvody by byly napojeny na stavajici vedeni VN. Od téchto
novych ftrafostanic by pak byly, prevdainé v komunikacich Cci
vedle nich vedeny podzemni pdtefni rozvody kjednotlivym
plochdm a k jednotlivym objektdm v nich. V pfipadé ploch podél
stévaijicich komunikaci a podzemnich rozvodd NN by byly nové
objekty napojeny na tyto stdvagjici rozvody novymi pripojkami.
Pripojky budou vedeny pod zemi a vzdy ukonceny v pripojkovych
skfinich v hranici oploceni (ulicni Cara).

Vzhledem k soucasné energetické situaci je mozné pocitat
s realizaci fotovoltaickych zdroji elektrické energie v Uzemi — tyto
mohou byt v Uzemi realizovany zdsadné a pouze na stfrechdch
objektl a to v takovém rozsahu, formé a technickém feseni, které
nebude naruSovat zdkladni hmotové a architektonicke Feseni
staveb (viz. oddil urbanistické FeSeni a regulace jednotlivych
ploch). V Uzemi neni moiné realizovat fotovoltaické elektrarny na
volné pudé vé. tzv. agrofotovoltaiky!

Nadzemni vedeni VN, podzemni vedeni viech elektrickych
siti, trafostanice a jind rozvodnd zafizeni maji ochrannd pdsma dle
z&kona ¢.458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisU (viz. vyjadreni
CEZ Distribuce)!

Slaboproudé rozvody

V Uzemi jsou v soucasnosti v Casti stavajici podzemni
rozvody sdélovaciho kabelu. V pfipadé potreby je moiné fesit
napojeni na tyto rozvody a novd vedeni k jednotlivym plochdm a
objektUm. Rozvody budou pfipadné vidy feseny jako podzemni a
budu frasovdany ve verejném prostoru komunikaci.

Verejné osvétleni

V Uzemi dnes neni zddné verejné osvétleni. Vzhledem
k charakteru zdstavby (horskd obec, svételny smog) mize byt
tento stav vyhovuijici. V pfipadé vétiiho rozvoje sidla, predevsim
z hlediska obc&anské vystavby, ubytovacich kapacit, turistického
ruchu apod. by bylo vhodné uvazovat o realizaci nového
verejného osvétleni, alespon podél zakladnich komunikaci a tras
pro pé&si. Pro osvétleni budou pripadné vyuzivana svitidla zdsadné
bez tvorby svételného smogu (svitici pouze dolu), s prirodé blizkou
teplotou a barevnosti svétla a zdroven s Uspornymi zdroji (led),
pfipadné doplnénd o chytrd feseni, napt. fizené tlumeni svétla,
Cidla pohybu apod.

12. Zivotni prostiedi, nakldddani s odpady

Plocha pozemkl kromé hlavnich, vedlejSich «
souvisejicich staveb a zpevnénych ploch bude vyuZita jako
zahrada ¢i zelen se zatravnénim a vysadbou stromU, kefd Ci
okrasnych rostlin, Ci jako volnd krajina. Nova vysadba bude
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feSena mistné vhodnymi druhy rostlin. Koeficient zelené KZ je
stanoven v rdmci regulace jednotlivych ploch.

lpevnéné plochy budou vyspddovdny takovym
zpUsobem, aby srdzkové vody na né dopadajici byly
svedeny do ploch zelené. Ty budou doplnény také
systémem prilend pro vsakovdni destovych vod. Povrch
parkovacich stdni na rostlém terénu C&i u  vnitfnich
komunikaci bude vodé propustny, idediné s extra kapacitou
pro zadrzeni srdzkové vody.

V Uzemi se dnes roztrousené vyskytuji vysadby strom0
a kefd. Historicky prostoru dominovaly predevsim travnaté
plochy a vzrostlejsi zelen se nachdzela prevdiné v rdmci
pluzin, kde plnila a plni protierozni funkci.

K&ceni stromd &i souvislych ploch ket Ize doporudit u
vysadeb neplUvodnich druhl nebo u dfevin s prostorovym
usporaddnim, které nezapadd do tradicni krajinné struktury.

Vzhledem  kcharakteru moiné  zdstavby
(bydleni, rekreace) neni predpoklad Zzddné zdsadné
vyznamnéjsi budouci zdtéze pro zivotni prostredi (napr.
primysl). Vlivem vysoké hodnoty Zivotniho prostfedi v rdmci
Dlouhé Louky (celd fada chrdnénych Uzemi, USES, hodnot
krajiny apod.) mUze byt ale uz i béind vystavba vysokou
zatézi pro jednotlivé slozky Zivotniho prostredi, predevsim
z hlediska ochrany vod a zdroj0 pitné vody, ochrany zvidsté
chrdnénych druht rostlin a zivocichU, ochrany lesa, eroze
pUdy a obecné ochrany krajinného rdzu, krajinnych hodnot
a prvkU. Principy ochrany Zivotniho prostfedi jsou zdkladné
promitnuty do ndvrhu feSeni Uzemi, popisu a regulace
jednotlivych ploch, ale musi byt vidy ddle podrobné
provéreny v souvislosti s konkrétnimi stavebnimi zadméry.

U vybranych ploch je vyuZiti plochy podminéno
biologickym prizkumem a v piipadé prokdzani piitomnosti
zvldsté chrdnénych druhU rostlin nebo Zivoéichu je
realizace konkrétniho zdméru podminéna ziskanim vyjimky
dle § 56 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, v platném znéni.

Pfipadné nové zdroje znecisténi ovzdusi musi byt
povoleny zAvaznym stanoviskem (napfr. krby, kamna, kotle
apod.). Pfipadné nové zdroje hluku (napf. tepelnd
Cerpadla) budou feSeny tak, aby nedochdzelo
k ovliviiovdni okoli i vlastni budovy (bydleni). ObzvIast
vyznamnym tématem je hospodareni s vodami, a to jak
joko zdrojem (Cerpdni podzemnich vod), tak jako
s odpadem (likvidace splaskovych vod, vsak), kdy musi byt
postupovdno vidy vsouladu svodnim zdkonem «
souvisejicimi  predpisy  (zdvaznd  stanoviska, povoleni
vodoprdvniho Ufadu apod.)

Vradmci Uzemi jsou navrzeny objekty sbéznou
produkci odpadd. Smésny komundini odpad bude

shromazdovdn v prislusnych nddobdch a vyvdzen dle
pravidel obce. Biologicky odpad bude idediné likvidovdn
na vlastnich pozemcich (kompostovani).

V Uzemi nyni nejsou k dispozici nddoby na ffidény
odpad. Sbér komundlniho odpadu je fFeSen velkymi
kontejnery. V Uzemni studii jsou v severni Cdasti (na rozcesti),
ve stfedni Casti (U kaple) a pripadné v jizni Casti (U hdjenek —
mimo fesené Uzemi) navrzeny plochy pro mozné umisténi
kontejnerovych stani pro kontejnery na tridény, pripadné i
smésny odpad. Idedini by byla varianta polopodzemnich
vyvdzeni). Uzemi je totiz pfedeviim v zimnim obdobi hife
dopravné dostupné nebo zcela nedostupné pro vozy svozu
odpady. Pfipadné se nabizi varianta tzv. ,,door to door"
svozu odpadyd od jednotlivych domU (&i hlavni siinice)
mensimi svozovymi vozy. V Uzemi je potreba podcitat také
s produkci odpad® pfi turistickych, sportovnich @
rekreacnich aktivitdch, kdy by v téchto mistech mély byt
umistény pro navstévniky prislusné nddoby na odpad, jak
smésny, tak tridény (predeviim oblast na severu pifi
Rozcesti).

Nebezpelné a specidlni odpady budou odvdazeny
z&sadné do sbérnych dvord. Nakladddani s odpady v probéhu
vystavby se bude Tidit obecnymi predpisy a bude
predmétem zavazného stanoviska prislusného Uradu.

13. Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni

Vradmci Uzemi Dlouhé Louky se nachdzi verejné
prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, vymezené
v platném Uzemnim pldnu. Netykaji se pfimo Fesenych
ploch, ale Uzce snimi souvisi (predeviim dopravni
infrastruktura).

V rdmci Uzemniho pldnu byly vymezeny ndsledujici
verejné prospésné stavby (VPS), pro které lze préava k
pozemkIm a stavibdm vyvlastnit (dle §170 z. 183/2006 Sb.):

VSD7 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — parkovisté v jizni
Casti Dlouhé Louky (plocha Z-DL20)

VSD8 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — parkovisté u
chatové oblasti na Dlouhé Louce (plocha Z-DL19)

VSD? plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — cyklostezka a
mistni komunikace (plocha Z-DL25)

VSD10 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni
komunikace (plocha Z-DL246)

VSD11 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — cyklostezka a
mistni komunikace (plocha Z-DL27)
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VSD12 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni
komunikace (plocha Z-DL28)

VSD13 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni
komunikace (plocha Z-DL29)

VSD14 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — cyklostezka
(plocha Z-DL30)

VSD15 plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — cyklostezka
(plocha Z-DL31)

VST1 plocha pro technickou infrastrukturu — Cistirna odpadnich
vod (plocha Z-DL22)

V rdmci Uzemniho pldnu byla vymezena ndsledujici verejné

prospé&snd opatieni, pro které lze prdva k pozemkim a
stavbdam vyvlastnit (dle §170 z. 183/2006 Sb.).

VOU2 interakeni prvek (IP 25)

14. Etapizace, parcelace

V rdmci Uzemi neni navrzena etapizace.

V Uzemi je navrzena parcelace, rozdélujici jednotlivé
plochy na parcely pro jednotlivé domy. Toto clenéni
odpovidd zdkladnimu regulativu minimdini plochy parcely,
dle jednotlivych ploch a jejich funkéniho wvyuziti, viz.
regulativ:

Min. velikost jednotlivych parcel — minimdini velikost parcely pro
jeden dUm pri feseni parcelace plochy. Uvedend plocha parcely
musi byt vzdy piné v hranicich plochy. Pokud je vyméra plochy
mensi neZ dvojndsobek min. velikosti, je mozné v plose realizovat
pouze jeden dim.

Zobrazend parcelace je navriena jako doporucend a
nezavaznd. V rdmcijednotlivych ploch jsou pak vyznaceny
ulicni Cdary, vymezujici hranici mezi soukromym prostorem
jednotlivych parcel a vefejnym prostorem navazujici
komunikace. V rdmci tohoto rozhrani (Cdry) zde mUze byt
oploceni (viz. regulace). Verejny prostor smérem k prilehlé
komunikaci musi zUstat vzdy neoploceny a piistupny bez
omezeni.

15. Vyhodnoceni souladu s UPD, se zdkonnymi piedpisy,
s pozadavky a priipominkami orgdnu_veiejné spravy a se
zaddnim Uzemni studie, komplexni oduvodnéni

Uzemni studie, v&etn& podminek vyuziti Uzemi, je
zpracovana vsouladu s pozadavky Uzemné pldnovaci

dokumentace mésta. Na zdkladé zpracovdni Uzemni studie
neni podminkou Uprava stavajicino Uzemniho pldnu mésta.

Uzemni studie je zpracovdna pro celé fesené Uzemi
(plochy) v rozsahu, v jakém je vymezeno platnym Uzemnim
pldnem a zaddnim. V rdmci zpracovdani Uzemni studie jsou
feseny také Sirsi vztahy a pfimé ndvaznosti jednotlivych
ploch (krajinné Feseni, technickd infrastruktura, doprava
apod.). Z hlediska obsahu zaddni Uzemni studie jsou viechny
pozadavky a ukoly spinény.

Je navrzena prevazujici funkce vyuziti Uzemi vcetné
jeji formy — jednotlivé domy rozptylené zdstavby, prevdziné
obytného charakteru. Podminky umisténi a prostorového
usporaddni staveb jsou v Uzemni studii stanoveny, vCetné
podrobné regulace. Navrzend zdstavba je obecné
vsouladu svyhldskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, kdy je
viak nutné kazdy konkrétni stavebni zdmér opétovné
podrobné posoudit z hlediska vsech pozadavkd vyhldsky,
predevsim  zhlediska odstupovych  vzddlenosti  vUCi
sousednim domiUm, komunikacim, proslunéni apod..
V Uzemni studii je stanoveno naklddadni s destovymi vodami.
Moznost vsakovdni destovych vod, véetné technického
feSeni, musi byt ddle zpresnéna hydrogeologickym
prizkumem pfi projektovdni konkrétnich stavebnich zadmérd.
Uzemni studie ddle rozpracovdvd a zpresfivje regulativy
Uzemniho pldnu a stabilizuje ndvaznost na nadrfazené sité a
komunikace.

Dopravni feseni je navrzeno tak, aby byla podporena
organizace a prehlednost a toto feseni vychdzi ze stavaijici
situace a limitd Uzemi (parametry a charakter komunikaci).
Je navrzena c¢astecné novd ulicni sit a Upravy stavaijici ulicni
sité. Jsou naznacena moznd mista prfipojeni jednotlivych
parcel. V Uzemni studii jsou navrzena novd pé&si propojeni a
jsou reSeny Sirsi krajinné vazby.

Je navrzeno Tfedeni technické infrastruktury vE.
napojeni jednotlivych ploch a staveb.

Viechny zndmé limity vyuziti Uzemi jsou v Uzemni studii
zobrazeny a dodrzeny, i zdUraznény podminky jejich viivu
na jednotlivé plochy. Neni navrzena etapizace ani zdvaznd
parcelace. Jsou stanoveny podminujici stavby Ci opatreni —
predevsim realizace nové, &i Upravy stavajici dopravni
infrastruktury a realizace nové technické infrastruktury
(predevsim zdroje pitné vody a feseni likvidace splaskovych
odpadnich vod).
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Uzemni studie byla projedndna a vypracovdna v souladu se
stanovisky ndsledujicich orgdny verejné spravy a instituci
(viz. dokladova c¢dast) :

Magistrat mésta Teplice, odbor Zivotniho prostredi (zn. MgMT
OIZP 024960/2023-V-181/Kol ze dne 29.3.2023) — stanovisko,
do US doplnéno doporu&eni zpevnéni cest pro plochy Z-DL-
14-18 prirodnimi materidly, ddle k témto plochdm doplnéna
podminka hodnoceni viivu staveb na kragjinny rdz a
hodnoceni vlivu zédsah$ na pfirodu a krajinu. Uzemni studie
byla ddle dle stanoviska vodoprdvniho Urfadu upravena
v Casti vodovod a splaskovad kanalizace — byly vyznaceny ffi
lokality —sever, vychod a jih a doplnéna textova Cast, kdy je
v lokalitdch SEVER a JIH nutné fresit zdroj pitné vody a
likvidaci splaskovych vod pro nové stavby v rozvojovych
plochdch spole¢né. U lokality VYCHOD je mozné
individudini reseni.

Magistrat meésta  Teplice, odbor  dopravy (C.].
0OD/024956/23/Pet/Stan/050 ze dne 14.3.2023) — vyjadreni
bez ndmitek, s doplnénim obecné prislusnosti silnicniho
spravniho Uradu

Magistrat mésta Teplice, odbor Uzemniho pldnovani a
stavebniho fadu - pamatkova péce (C.j. MgMT/035391/2023
ze dne 14.3.2023) - vyjadreni - reSené Uzemi neni
pfedmétem ochrany pamdtkové péce; v US stanoveny
podminky prdce na Uzemi smoznymi archeologickymi
ndlezy

Krajsky Ufad Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi (C.j. KUUK/037169/2023 ze dne 20.3.2023) -
souhrnné vyjadreni — z hlediska ochrany pfirody a krajiny je
resen predevsim vyskyt zvldsté chranénych druh( Zivocichd
a rostlin, podminka prizkumu pred stavbou byla doplnéna i
k plose Z-DL-24

Hasi¢sky zdachranny sbor, Uzemni odbor Teplice (C.j. HSUL-
1255-3/TP-2023 ze dne 7.3.2023) - sdéleni, do Uzemni studie
byly doplnény informace o nutnosti zagjisténi vystavby zdroji
poZdrni vody

Krajskd hygienicka stanice UK (¢.j. KHSUL 11259/2023 ze dne
13.3.2023) - stanovisko, bez pripominek

Krajské Tteditelstvi policie Usteckého kraje, dopravni
inspektorat Teplice (&.j. KRPU-38433-3/CJ-2023-040906 ze
dne 23.3.2023) -sdéleni, bez ndmitek

CEZ Distribuce, a.s. (zn. 1132057717 ze dne 10.3.2023) -
vyjadreni, do US zapracovdna informace o ochrannych
pdsmech elektrickych zarizeni a rozvodd

Cetin, a.s. (C.j. 132279/23 ze dne 11.5.2023) - souhlasné
vyjadreni, uvedeny podrobné podminky pro provadeéni
staveb v ochranném pdsmu SEK

Povodi Ohre, statni podnik (zn. POH/22170/2023-3/032100 ze
dne 17.5.2023) - bez pripominek

Ministerstvo obrany (C.j. 436917/2023-1322 ze dne 24.5.2023)

— souhlasné stanovisko, uvedené limity byly zapracovdny do
Uzemni studie
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