ZNALECKY POSUDEK
¢. 4898/234/2021

O obvyklé cen¢ jedné poloviny z celku jednotky - bytu ¢ 2365/3 v obytném domé Cp.
2365,2366,2367 postaveném na stavebni parcele €. parc. 3745 s podilem na spoleénych ¢astech
domu a pozemku ve vysi 686/44201 z celku a nebytovych prostorach ¢. 2365/73, ¢. 2365/74, ¢.
2366/75, €. 2367/76 a €. 2367/77 v obci Kladno, katastralni uzemi Krocehlavy.
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Objednatel znaleckého posudku: GAVLAS, spol.s .r. 0., ICO: 60472049
Politickych véznh 21
110 00 Praha

Ukel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé ceny za ucelem zpenéZeni
nemovitosti insolven¢nim spravcem k

insolven¢nimu Fizeni ¢.j. KSPH 67 INS 6448/2019
dobrovolnou drazbou

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich piedpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 26.10.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Martin Buchar

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek obsahuje 23 stran textu vcetné titulniho listu a 22 stran ptiloh. Objednateli se
piedava v ve dvou vyhotovenich. Vyhotoveni ¢islo: 1.

V Hradci Kralové 26.10.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny jedné poloviny jednotky - bytu €. 2365/3 s podilem na spolecnych castech

domu ¢p. 2365,2366,2367, pozemku ¢. parc. 3745 a nebytovych prostor ¢. 2365/73, 2365/74,
2366/75, & 2367/76 a & 2367/77 na zéklad& objednavky hze dne 5.6.2019 k

insolvenénimu fizeni a objednavky firmy DAVLAS spol s.r.o. ze den 27.10.2021 za ucelem
aktualizace ptivodniho posudku ¢. 4218/198/2019 na cenovou troven roku 2021.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny jedné poloviny pfedmétnych nemovitosti za ti¢elem dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadné skutecnosti sdélené zadavatelem znalci nemaji vliv na pfesnost zdvéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.6.2019 za pfitomnosti_

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, KP Kladno LV ¢. 29187,
LV ¢.23498 a LV ¢. 24193

Snimek pozemkové mapy k.0. Kroc¢ehlavy

Mapy SirSiho okoli Kladna

Setfeni uskuteénéné znalcem véetné zaméfeni a informace poskytnuté panem _

Porovnatelné nemovitosti nabizené na realitnim trhu
Objednéano dne 5.6. 2019 pani | - firmou Gavlas spol. s r.o0. ze dne 27.10.2021

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data jsou povazovana za vérohodna, nebot’ jsou ¢erpana z vetejné dostupnych zdrojt.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. § 1a odstavce 1 - 3



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Jednotka - byt ¢. 2365/3 v obytném domé ¢p. 2365,2366,2367
postaveny na stavebni parcele €. parc. 3745 s podilem na spole¢nych
¢astech domu ¢p. 2365,2366,2367 a pozemku €. parc. 3745 ve vysi
686/44201 z celku a na nebytovych prostorach ¢. 2365/73, €.
2365/74, ¢. 2366/75, ¢. 2367/76 a ¢. 2367/77

Adresa predmétu ocenéni: Italska 2365
272 01 Kladno

LV: 29187, 23498 a 24193
Kraj: Stredocesky

Okres: Kladno

Obec: Kladno

Katastralni uzemi: Kroc¢ehlavy

Pocet obyvatel: 69 337

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 977,00 K&m?

Vlastnické a evidencni udaje
LV ¢. 29187

Omezeni vlastnickych prav dle oddilu C platného LV ¢. 29187 - ke dni 15.2.2021

LV €. 23498 - k pozemku a domu

k 343/41308 z celku
a dal3i spoluvlastnici

LV ¢&. 24193 - k nebytovym jednotkam

k 343/41308 z celku
a dalsi spoluvlastnici
Zastavni prava a exekuce zapsané na LV neovliviiuji hodnotu pfedmétu ocenéni!

Dokumentace a skutecnost

Obvykla cena nemovitosti je stanovena s ohledem na polohu, moZnosti pristupu, vyuZiti
nemovitosti a v neposledni radé dle stavu nabidky a poptavky na trhu s nemovitostmi.
Obvykla cena je stanovena na zakladé porovnani s nemovitostmi nabizenymi na souc¢asném
realitnim trhu a to z divodu vyvoje cen v poslednim obdobi 2 a 3 Q roku 2021, kdy ceny
nemovitosti stouply o 20 - 30 % dle jednotlivych lokalit a zobchodované nemovitosti v 1
pololeti roku 2021 neodpovidaji soucasné nabidce a poptavce.



Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika nemovitosti :

Jednotka - byt ¢. 2365/3 se nachazi v obytném domé ¢&p. 2365,2366,2367, ktery je postaven na
stavebni parcele ¢. parc. 3745 v obci Kladno, katastralnim izemi Kroc¢ehlavy. Jedna se o sidlistni
celek postaveny kolem roku 1980 a od této doby uzivany. Pfistup k objektu a na pozemek je ze
zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inZzenyrské sité
a tyto jsou na pozemek a do objektu zavedeny. V dané oblasti je vybudovana kompletni
infrastruktura s dobrymi dochazkovymi vzdalenostmi. MHD je zavedena. Jako u vSech sidliStnich
celk je nedostatek parkovacich ploch pro osobni automobily. K jednotce - bytu patii téz podily na
péti nebytovych jednotkach.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zaklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kanceldfi byly vybrany pro porovnédni nemovitosti,
které jsou v blizkém okoli ocefiované nemovitosti.

3.2. Obsah

1. Jednotka - byt ¢. 2365/3 a nebytové jednotky ¢. 2365/73, €. 2365/74, €. 2366/75, ¢. 2367/76,
¢. 2367/77
1.1. Jednotka - byt ¢. 2365/3
1.2. Nebytova jednotka €. 2365/73
1.3. Nebytova jednotka ¢. 2365/74
1.4. Nebytova jednotka €. 2366/75
1.5. Nebytova jednotka ¢. 2367/76
1.6. Nebytova jednotka ¢. 2367/77
2. Stavebni pozemek €. parc. 3745
3. Cena obvykla

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

<
U

Nézev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce




2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhledavana oblast i 0,30

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 11l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci i 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,406

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=1,300
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti I 0,00

komer¢niho vyuziti



9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - negativni vlivy se 1l 0,30
neprojevuji, oblast ovlivnéna méstem Praha

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,390

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,954

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 1,807

1. Jednotka - byt €. 2365/3 a nebytové jednotky ¢. 2365/73, ¢. 2365/74, €. 2366/75,
€. 2367/76, ¢. 2367/77

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Zastavéna plocha a nadvori €. parc. 3745

Zastavéna plocha a nadvoii €. parc. 3745 v obci Kladno, katastralni tzemi Kro¢ehlavy. Pozemek je
zastavény obytnym domem s nebytovymi a bytovymi jednotkami. Je pfistupny ze zpevnéné
komunikace mistniho vyznamu ptes chodnikové téleso. V dané lokalité jsou vybudovany veskeré
inZenyrské sité a tyto jsou na pozemek zavedeny. Negativni vlivy se neprojevuji.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,390

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,300 * 1,000 * 1,390 = 1,807



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e 1xo Z4Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1977,- 1,807 3572,44
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 3745 734 3572,44 2622 170,96
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 734 2622 170,96
Zastavéna plocha a nadvori €. parc. 3745 - zjiSténa cena celkem = 2622 170,96 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Zastavéna plocha a nadvoti €. parc. 3745 2 622 170,96 K¢

2622 170,96 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Ocenéni jednotlivych jednotek

1.1. Jednotka - byt ¢. 2365/3

Jednotka - byt ¢. 2365/3 se nachazi v obytném domé ¢p. 2365,2366,2367 v prvnim patie obytného
domu. Jedna se o byt velikosti 1 + 3 s pfisluSenstvim, ktery byl vybudovéan kolem roku 1980 a od
této doby je uzivan. Pfed 14 lety byla provedena castecnd revitalizace spocivajici ve vyzdéni
nového bytového jadra s vymeénou zafizovacich predmétd v lazni a WC. Dale byla provedena
vymeéna kuchynské linky se zafizovacimi predméty. Dfevéna okna vyménéna za plastova, vnitini
dvete osazeny do dievénych oblozkovych zarubni s novymi kiidly. Rozvody vody a kanalizace
upraveny v novém jadru, taktéz elektroinstalace. Dale byla vybourana piicka mezi kuchyni a
obyvacim pokojem a tyto dva prostory byly spojeny do jednoho, kde se nachdzi kuchyn s jidelnim
koutem a obyvacim pokojem. Podlahové konstrukce jsou v kombinaci plovoucich podlah a PVC.
Keramické obklady provedeny v socidlnim zatfizeni a kuchyni. Vytapéni jednotky je zajisténo z
centralniho zdroje s radiatorovymi &lanky na kterych jsou umistény pomérové métice. TUV taktéz z
centralniho zdroje. Na stoupackach teplé a studené vody umistény vodomery.

Byt je v dobrém technickém stavu, bez viditelnych zavad a nedostatki.

Obsahuje: vstupni chodbu, kuchyi s jidelnim koutem a obyvacim pokojem, dva pokoje, WC, lazen,
komoru a pfistup na logii.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kladno

Stati stavby: 41 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 36 120,- K¢&/m®

Podlahové plochy bytu l;?)egigf:‘fédﬁ(gﬁ;

jednotka - byt ¢. 2365/3: 68,6 * 1,00 = 68,60 m*



Zapocitana podlahova plocha bytu:

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

68,60 m*

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1l 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 41 let:
s=1-0,005*41=0,795
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,795=0,819

=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,300

Index polohy pozemku Ip = 1,390

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 36 120,- K&m?® * 0,819 = 29 582,28 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 68,60 m? * 29 582,28 K&/m?* 1,300 * 1,390= 3 667 025,35 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

(Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 622 170,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 686 / 44 201

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2622 170,96 K¢ * 686 /44 201 =40 696,12 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Jednotka - byt €. 2365/3 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

3667 025,35 K¢

3667 025,35 K¢

40 696,12 K¢

3707 721,47 K¢

1/2



Jednotka - byt ¢. 2365/3 - zjiSténa cena 1 853 860,74 K¢

1.2. Nebytova jednotka ¢. 2365/73
Nebytovy prostor umistény v ptizemi domu ¢p. 2365, ptedélany ze spole¢nych ¢asti domu po roce
1990, slouzici k podnikatelské ¢innosti.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
63,8* 1,00=

Podlahové plochy nebytového prostoru

63,80 m*
63,80 m*

nebytova jednotka:
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové zateplené S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii strukturované omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonoveé monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvefte plastové a dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramické a betonové S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné zatfizovaci predméty S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100



26. Instalacni pref. jadra chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi S 5,70 100 1,00 5,70

8. Uprava vngjSich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,30
Koeficient vybaveni Ki: 0,8830
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 6 435,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8830
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 15 024,30
Plna cena: 63,80 m* * 15 024,30 K&/m® = 958 550,34 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 100 = 41,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100) * 0,590
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Nakladova cena CJy
Koeficient pp

565 544,70 K¢
1,954

*

Cena CJ

1105 074,34 K&

Nebytova jednotka ¢. 2365/73 - zjisténa cena bez podilu na 1105 074,34 K¢

prisluSenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 2622 170,96 K¢
Spoluvlastnicky podil: 638 /44 201

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 622 170,96 K¢ * 638 /44 201

=+

37 848,58

Nebytova jednotka €. 2365/73 - vychozi cena pro vypocet 1142 922,92 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

)(.

343 /41 308

Nebytova jednotka €. 2365/73 - zjiSténa cena 9 490,23 K¢

1.3. Nebytova jednotka ¢. 2365/74

Nebytovy prostor nachézejici se v piizemi domu v ¢p. 2365 piedélany po roce 1990 ze spolecnych
¢asti domu na prostor komeréné vyuzivany.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

nebytové jednotka: 98,2* 1,00= 98,20 m*

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 98,20 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové zateplené S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd strukturované omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové montované s béznym S 100

povrchem
11. Dvefte plastové a dievéné S 100
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12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah betonové a keramické S 100
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné zatizovaci predméty S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojl%r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 5,70 100 1,00 5,70

8. Uprava vnéjsich povrch S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,30
Koeficient vybaveni K,: 0,8830
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?]: = 6 435,-
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Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8830
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 15 024,30
PlnA cena: 98,20 m? * 15 024,30 K&/m” = 1475386,26 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 41/ 100 = 41,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100) * 0,590
Nakladova cena CJy = 870 477,89 K¢
Koeficient pp * 1,954
Cena CJ = 1700 913,80 K¢
Nebytova jednotka ¢. 2365/74 - zjiSténa cena bez podilu na = 1700 913,80 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 2 622 170,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 982 /44 201

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 622 170,96 K¢ * 982 /44 201 + 58 255,96

Nebytova jednotka ¢. 2365/74 - vychozi cena pro vypocet 1759 169,76 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

)(.

343 /41 308

Nebytova jednotka €. 2365/74 - zjisténa cena 14 607,22 K¢

1.4. Nebytova jednotka ¢. 2366/75

Nebytovy prostor nachézejici se v pfizemi domu v ¢p. 2366, ktery vznikl stavebni upravou po roce
1990 ze spolecnych ¢asti domu. Je komeréné vyuZivany.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

nebytova jednotka: 26,70* 1,00 = 26,70 m*

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 26,70 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové zateplené S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi strukturované, zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové montované s béznym S 100

povrchem

11. Dverte plastové a dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah betonové a keramické S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné zatfizovaci predméty S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glljjr,agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 490
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
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18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,30
Koeficient vybaveni K;: 0,8830
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 6 435,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8830
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m®?] = 13 604,45
PlnA cena: 26,70 m? * 13 604,45 K¢&/m” = 363 238,82 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roktl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /100 = 41,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100) * 0,590
Nakladova cena CJy = 214 310,90 K¢
Koeficient pp * 1,954
Cena CJ = 418 763,50 K¢
Nebytova jednotka €. 2366/75 - zjiSténa cena bez podilu na = 418 763,50 K¢
prislusenstvi

(Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 2622 170,96 K&

Spoluvlastnicky podil: 267 /44 201

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 622 170,96 K¢ * 267 / 44 201 + 15 839,45
Nebytova jednotka ¢. 2366/75 - vychozi cena pro vypocet = 434 602,95 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 343 /41 308
Nebytova jednotka €. 2366/75 - zjiSténa cena = 3 608,72 K¢

1.5. Nebytova jednotka €. 2367/76

Nebytovy prostor v ¢p. 2367, piizemi domu vznikly ze spolecnych ¢asti domu po roce 1990.
Prostor je komer¢né vyuzivany.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova:
Svisla nosné konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru

J. domy vicebytové (typove)

montovana z dilcti betonovych plosnych

1122

koeficient dle typu
podlahové plochy

nebytova jednotka:

32,7* 1,00=

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

32,70 m*

32,70 m*

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové zateplené S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd strukturované,zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové montované s béznym S 100

povrchem

11. Dverte plastové a dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah betonové a keramické S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné zafizovaci predméty S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glﬁ)jr.ags:lli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
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4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,70 100 1,00 5,70

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,30
Koeficient vybaveni Kj: 0,8830
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 6 435, -
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. €. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8830
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena = 15 024,30

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 100 = 41,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100)

Nakladova cena CJy
Koeficient pp
Cena CJ

Nebytova jednotka ¢. 2367/76 - zjiSténa cena bez podilu na

prisluSenstvi

32,70 m? * 15 024,30 K¢&/m?

491 294,61 K¢

0,590

289 863,82 K¢
1,954

566 393,90 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

566 393,90 K¢



Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 2622 170,96 K¢
Spoluvlastnicky podil: 327144 201

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 622 170,96 K¢ * 327 /44 201 + 19 398,88
Nebytova jednotka €. 2367/76 - vychozi cena pro vypocet = 585 792,78 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 343 /41 308

Nebytova jednotka ¢. 2367/76 - zjiSténa cena 4 864,12 K¢

1.6. Nebytova jednotka ¢. 2367/77

Nebytovy prostor se nachazi v pfizemi domu v ¢p. 2367. Vznikl ze spolecnych ¢asti domu po roce
1990. Je komer¢né vyuZzivany.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
nebytové jednotka: 67,9* 1,00= 67,90 m°
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 67,90 m*

Podlahové plochy nebytového prostoru

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové zateplené S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd strukturované, zateplené S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové montované s béznym S 100

povrchem

11. Dvere plastové a dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah betonové a keramické S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
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20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné zatizovaci predmeéty S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 490 100 1,00 4,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,70 100 1,00 5,70

8. Uprava vngjsich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,30
Koeficient vybaveni Ki: 0,8830
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 6 435,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8830
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 15 024,30

Plna cena:

67,90 m? * 15 024,30 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stafi (S): 41 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 100 = 41,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100) * 0,590
Nakladova cena CJy = 601 888,48 K¢
Koeficient pp * 1,954
Cena CJ = 1176 090,09 K¢

Nebytova jednotka ¢. 2367/77 - zjiSténa cena bez podilu na 1176 090,09 K¢

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 2 622 170,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 679 /44 201

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 622 170,96 K¢ * 679 / 44 201 + 40 280,86

Nebytova jednotka €. 2367/77 - vychozi cena pro vypocet = 1216 370,95 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 343 /41 308

Nebytova jednotka ¢. 2367/77 - zjisténa cena = 10 100,11 K¢

Piehled jednotek
1.1. Jednotka - byt ¢. 2365/3 1 853 860,70 K¢
1.2. Nebytova jednotka ¢. 2365/73 9490,20 K¢
1.3. Nebytova jednotka ¢. 2365/74 14 607,20 K¢
1.4. Nebytova jednotka €. 2366/75 3 608,70 K¢
1.5. Nebytova jednotka €. 2367/76 4 864,10 K¢
1.6. Nebytova jednotka ¢. 2367/77 10 100,10 K¢

Jednotka - byt &. 2365/3 a nebytové jednotky &. 2365/73, ¢. 2365/74, = 1896 531,- K¢

€. 2366/75, ¢. 2367/76, €. 2367/77 - zjiSténa cena

2. Stavebni pozemek ¢. parc. 3745

Stavebni pozemek €. parc. 3745 zastavény stavbou obytného domu s provozovnami v obci Kladno,
katastralni izemi Kro¢ehlavy. Pozemek je pfistupny ze zpevnénych komunikaci mistniho vyznamu.
V dané lokalité jsou vybudovany vesSkeré inzenyrské sit€¢ a tyto jsou na pozemek zavedeny.
Dochazkové vzdalenosti jsou k vybudované infrastruktufe dobré.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,390

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
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ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva

6
lo=1+) Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,390 = 1,807

I 0,00
I 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1977,- 1,807 3572,44
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 3745 734 3572,44 2622 170,96
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 734 2622 170,96
Stavebni pozemek €. parc. 3745 - vychozi cena pro vypocet = 2622 170,96 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 343 /44 201
Stavebni pozemek ¢. parc. 3745 - zjiSténa cena celkem = 20 348,06 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Jednotka - byt ¢. 2365/3 a nebytové jednotky ¢. 2365/73, €. 2365/74,¢. 1896 531,- K¢

2366/75, €. 2367/76, ¢. 2367/77
1.1. Jednotka - byt ¢. 2365/3
1.2. Nebytova jednotka €. 2365/73
1.3. Nebytova jednotka ¢. 2365/74
1.4. Nebytova jednotka €. 2366/75
1.5. Nebytova jednotka ¢. 2367/76
1.6. Nebytova jednotka ¢. 2367/77

1 853 860,70 K¢
9490,20 K¢

14 607,20 K¢

3 608,70 K¢

4 864,10 K¢

10 100,10 K¢

2. Stavebni pozemek €. parc. 3745
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondevétsetsestnacttisicosmsetosmdesat K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Obvykla cena

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. ¢. 151/1997 ve
znéni pozdéjsich predpist a Vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. § 1 a odstavci 1 - 3.

Obvyklou cenou se piedpoklada vyse, ktera by byla dosazitelna piti prodeji v Ceské republice v
daném misté¢ a Case. Nepfihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
ptevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod.

Jednotky - byt ¢. 2365/3 v obytném domé ¢p. 2365,2366,2367 postaveném na stavebni parcele €.
parc. 3745 s podilem na spoleénych castech domu a péti nebytovych jednotkach €. 2365/73, ¢.
2365/74, €. 2366/75, ¢. 2367/76 a ¢. 2367/77 v obcei Kladno, katastralnim uzemi Kroc¢ehlavy. Byt a
nebytové jednotky se nachdzeji v revitalizovaném domé se tfemi Cisly popisnymi na jednom
stavebnim pozemku. Objekt je umistén v sidlistnim celku k.. Kroc¢ehlavy s velmi dobrou
dostupnosti k vybudované infrastruktufe ve vyhleddvané oblasti. Samotnd jednotka a nebytové
prostory jsou v poslednich 15 letech upraveny na podminky 21 stoleti.

Znalec provedl porovnani s nabizenymi nemovitostmi v blizkém okoli v daném case a tyto
nemovitosti jsou piilozeny jako pfilohy ke znaleckému posudku s podrobnymi popisy. Byl stanoven
koeficient porovnani se zdiraznénim, Ze se jednd o ocenéni jedné poloviny z celku v redukénim
koeficientu.

Nemovitosti k porovnani:

1. Prodej bytu 3 + 1 64 m? ulice Holandska , Kladno 4 450 000,- K¢é
2. Prodej bytu 3+ 1 71 m? ulice Hiebe&ska, Kladno 4900 000,- Ké
3. Prodej bytu 3+ 1 65 m? ulice Italska , Kladno 4390 000,- K&
Primérna hodnota nabizenych byti 4 580 000,- K¢

Koeficient porovnani

K1 - pramen - nabizené nemovitosti 0,90
K2 - velikost bytt - obdobné 1,00
K3 - poloha nemovitosti - obdobna 1,00
K4 - vybaveni byt - obdobné 1,00
K5 - celkovy stav objektu ve kterém se byty nachazeji - obdobné 1,00
K6 - dostupnost vybudované infrastruktury - obdobna 1,00
K7 - k realitaci 1/2 z celku 0,80

Koeficient porovnani s ohledem na realitaci 1/2 z celku 0,72

4 580 000,- K¢& * 0,72/2 = 1 648 800,- K¢&
Zaokrouhlené 1 649 000,- K¢
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Obvyklou cenu 1/2 nemovitosti jednotky - bytu ¢. 2365/3 s podilem
na Sspoleénych castech domu., pozemku a nebvtovvch jednotkach
stanovuji ve vvsi 1 649 000,- K¢

slovy: jedenmilion3estsetétyFicetdevéttisickorunéeskych.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

LV ¢. 29187, LV ¢. 23498, LV ¢. 24193 14
Fotodokumentace 2
Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa $irSiho okoli 3
Nabizené nemovitosti k porovnani 3

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 4898/234/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.Spr. 1848/86 v oboru Ekonomika - odvétvi - ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcll a tltumo¢nikli vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové.

Jsem si védom nasledkil nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4898/234/2021 evidence posudki.

Mir‘in B“Ihir

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 4898/234/2021

V Hradci Kralové 26.10.2021

pocet stran A4 v ptiloze:
LV €.29187, LV ¢. 23498, LV ¢. 24193 14
Fotodokumentace
Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa SirSiho okoli
Nabizené nemovitosti k porovnani

w wnN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ticel: Insolvencni fizeni, &.j.: KSPH 67 INS 6448/2019 pro Insolvency
Project, v.o0.s.

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.dzemi: 665126 Krodehlavy List vlastnictvi: 29187
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
1/2
1/2
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
2365/3 byt byt.z. 686/44201
Vymezeno v:
Budova Kro¢ehlavy, &.p. 2365, 2366, 2367, byt.dum, LV 23498
na parcele 3745, LV 23498
Parcela 3745 zastavéna plocha a nadvori 734m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B, - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Zasti B v&etnd souvisejicich uadaja

Typ vztahu

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k uspokojeni pohledavky opravnéného v celkové vys$i 32.231,- K& s prisluSenstvim, "pro

Ceskou republiku"
(puvodné SJIM)
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kladno, Fibichova
2819, 27267 Kladno

Povinnost k
Jednotka: 2365/3

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zF¥izeni zastavniho prava

104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 42003/009850/13/220/MM ze dne 23.04.2013.

Z-4785/2013-203
Poradi k datu podle pravni upravy U&inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek s prisluSenstvim:
1) pohledavky v celkové vysi 1.715.300,-Ké&
2) veSkeré budouci pohledavky do vysSe 1.715.300,-K&,
které mohou vzniknout od 19.2.2007 do 28.2.2042
(pavodné SJIM)
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 2365/3

»

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. 0239685179/1 ze dne
19.02.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 20.02.2007.

(s

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu Katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
List vlastnictvi: 29187
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Kat.tuzemi: 665126 Krocehlavy

Typ vztahu

V-793/2007-203
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k uspokojeni pohledavky opravnéného v celkové vysi 2.800,- K& s pfislusSenstvim
(pavodné SJIM)
Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kladno, Fibichova
2819, 27267 Kladno

Povinnost k
Jednotka: 2365/3

Tis
List

ina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 42003-220/8010/18.05.2016-01250/MM-1

ze dne
18.05.2016. Pravni G&inky zapisu k okamziku 19.05.2016 11:48:16. Zapis proveden
dne 10.06.2016.
V-4610/2016-203
Poradi k 19.05.2016 11:48

D Poznamky a

dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

e I, I .

Povinnost k

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-—
01892/2016 -005 ze dne 24.05.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 31.05.2016
17:15:34. Zapis proveden dne 02.06.2016; uloZeno na prac. Cheb

2-3841/2016-402

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor -
opravnény: Intrum Justitia,
(puvodné SJIM)

Povinnost k

Jednotka: 2365/3

s.r.o., IC 25083236

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 176 EX 01892/16-011 ze dne

31.05.2016. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 31.05.2016 17:15:36. Zapis
proveden dne 20.06.2016; uloZeno na prac. Kladno

2-2963/2016-203
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni

nnost k
Nemovitosti jsou v 1im obvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastri nemovitost
Katast

i CR
alni urad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kladno,

kéd: 203.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021
Okres: C2Z0203 Kladno

12:55:02

Obec: 532053 Kladno

Kat.uzemi: 665126 Krodehlavy List vlastnictvi: 29187

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce
huﬂ EX-9538/2016 -23 ze dne 12.07.2016. Pravni u&inky zapisu k

okamziku 12.07.2016 16:01:20. Zapis proveden dne 14.07.2016; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

Z-6577/2016-403
o Zahajeni exekuce

Povinnost k

X

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-
venkov 137Ex-22701/2016 -17 ze dne 22.08.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku

22.08.2016 18:13:57. Zapis proveden dne 24.08.2016; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-11940/2016-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povateny soudni exekutor - [
opravnény: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC 1350
(pavodné SJIM)
Povinnost k

Jednotka: 2365/3

istina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 137 Ex 22701/16-25

ze dne
26.08.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.08.2016 02:02:20. Zapis
proveden dne 01.09.2016; uloZeno na prac. Kladno

Z-4407/2016-203
© Zahajeni exekuce
povizery sosans exocsec:: [
Povinnost k

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-06009/2017 -8 povéreny
soudni exekutor: *

ze dne
01.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.03.2017 08:51:05. Zapis proveden
dne 09.03.2017; uloZeno na prac. Pferov

L

2-3193/2017-808
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

povéfeny soudni exekutor -

opravnény: Quatro finance, a.s., 1C !!!!9943

(pivodné SJIM)
Povinnost k
Jednotka: 2365/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 203 Ex 06009/17-19

ze dne
06.03.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.03.2017 08:50:59. Zapis
proveden dne 13.03.2017; uloZeno na prac. Kladno

2-1175/2017-203
© Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni df¥ad pro St¥ed kraj, Katastrdlni pracoviité& Kladno, kéd: 203.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02

Okres: CZ0203 Kladno
Kat.lzemi: 665126 Kro&ehlavy

Obec: 532053 Kladno
List vlastnictvi

: 29187
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ vztahu

povéreny soudni exekutor:

Jistina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-

Souvisejici

zapi

04692/2017 -005 ze dne 09.05.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku 22.05.2017

09:15:24. Zapis proveden dne 23.05.2017; uloZeno na prac. Cheb
Z-3306/2017-402

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: Intrum Justitia,

povaZeny soudni exskutor -
s.r.o., IC 25083236
(puvodné SJIM)
Povinnost k

K

Jednotka: 2365/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci €.3.074 EX 04692/17-015

ze dne
22.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.05.2017 09:15:42. Zapis
proveden dne 30.05.2017; uloZeno na prac. Kladno

© Zahajeni exekuce

Z2-2413/2017-203

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 6650/17-12 k 53 EXE
821/2017-26

ze dne 03.08.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.08.2017
19:13:55. Zapis proveden dne 08.08.2017; uloZeno na prac. Praha
Z2-35972/2017-101
ivisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor:

opravnény: T-Mobile Czech Republic a.s., IC 64949681
(pavodné SJIM)

Povinnost

k
Jednotka: 2365/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci €.j. 144 EX 6650/17-23 ze dne

10.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.08.2017 20:04:16. Zapis
proveden dne 17.08.2017; uloZeno na prac. Kladno

Z-3815/2017-203
© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona)
Povinnost

Nemovitos

ti jsou v uzemnim obvodu,
Katastralni Gfad pro St¥edod

erém vykonag

i katastru nemovi
ky kraj, Katastralni pra
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02

Okres: Cz0203 Kladno Obec: 532053 Kladno

Kat.uzemi: 665126 Krod&ehlavy List vlastnictvi: 29187
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

Typ vztahu

Listina Usneseni insolven&niho soudu o upadku €.j. KSPH 67 INS 6448/2019-A-7 ze dne
07.05.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.05.2019 13:24:06. Zapis proveden

dne 15.05.2019; uloZeno na prac. Kladno

Z-2101/2019-203
;Iamby a upozornéni Bez zépiéu —
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.02.2007. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 20.02.2007.
V-794/2007-203

'Dr() : _ H(“-/l I(?f): -
o Prohlasenl o zaniku SJM a vzniku podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.12.2020. Pravni

ucinky zapisu k okamZiku 22.12.2020 14:42:00. Zapis proveden dne 09.02.2021.
V-9764/2020-203

¥ :_ iy -

- Bez zapisu

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Upozornéni: Dal$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2021 13:10:15

Cesky uf

zemémeéricky a katastrdlni - SCD

statni sprdvu katastru nemovitesti CR

~Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykona
Katastrdlni afad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana S
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.dazemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 23498

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Pozemky

7-[)('”"'3*15 __Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpusob ochrany
3745 734 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Krocehlavy, &.p. 2365, 2366, 2367, byt.dum
Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zpuisob ochrany
Krocehlavy, ¢.p. 2365, byt.dum 3745
2366, 2367

C:p-/ VD spolecénych ¢dstech PpPodil na
C. jednotky Zplisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce

2365/1 byt 33589 byt.z. 686/44201

Spoluvlastnici

2365/2 byt 27581 byt.z. 407/44201
Spoluvlastnici 00035262; Stavebni bytové druZstvo Ocelar
byt 29187 byt.z. 686/44201

Spoluvlastnici

2365/4 byt 27581 byt.z. 607/44201
Spoluvlastnici 00035262; Stavebni bytové druZstvo Ocelar

2365/5 byt 36584 byt.z. 407/44201
Spoluvlastnic i_

2365/6 byt 32621 byt.z. 712/44201
Spol ::vlasrznic:i_

2365/7 byt 35506 byt.z. 607/44201
Spoluvlastnici _

2365/8 byt 29512 byt.z. 407/44201
Spoluvlastnici _

2365/9 byt 34904 byt.z. 712/44201
Spoluvlastnici _

2365/10 byt 37698 byt.z. 686/44201
Spoluvlastn ici_

2365/11 byt 35436 byt.z. 407/44201
Spoluvlastnici _

2365/12 byt 32286 byt.z. 686/44201
Spoluvlastnici _

2365/13 byt 27581 byt.z. 686/44201
Spoluvlastnici 00035262; Stavebni bytové druzstvo Ocelar

2365/14 byt 27581 byt.z. 407/44201
Spoluviastnici 00035262; Stavebni bytové druzZstvo Ocelar

2365/15 byt 31175 byt.z. 686/44201

1/2
1/2

1/2
1/2

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrilni pracoviit& Kladno, kéd: 203.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02
Okres: Cz0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.lGzemi: 665126 Krocehlavy ictvi: 23498

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

2365/16 607/44201
Spoluvlas

2365/17 byt.z. 407/44201
Spoluv

2365/18 byt.z. 712/44201
Spoluvlastr

2365/19 byt.z. 607/44201

2365/20 byt 27583 byt.z. 407/44201

2365/21 byt 33861 byt.z. 712/44201
Spoluvlastni

2365/22 byt.z. 686/44201
Spoluvl

2365/23 o2 407/44201

Spoluvlastnici 1/6
5/6
2365/24 36662 i . 686/44201

dilna nebo provozovna 24193 cZ. 638/44201

Spoluvlastnici 81/10327
407/41308
407/41308

686/41308

607/41308
343/41308
712/41308
607/41308
712/41308
712/41308
407/41308
407/41308
343/20654
407/41308
607/41308
686/41308

alni pracovisté Kladno,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany kK datu 15.02.2021 12:55:02
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.izemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 23498

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

¢. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele

Typ spolec

607/41308
00035262; Stavebni bytové druzstvo Ocelar 4176/41308
686/41308
686/41308
686/41308
407/41308
407/41308
27/10327
27/10327
27/10327
686/41308
407/41308
607/41308
712/41308
407/247848
2035/247848
607/41308
407/41308

2365/74 dilna nebo provozovna 24193 byt.z. 982/44201

Spoluvlastnici

81/10327
407/41308
407/41308
686/41308

607/41308
343741308
712/41308
607/41308
712/41308
712/41308
407/41308
407/41308
343/20654
407/41308
607/41308
686/41308
607/41308
686/41308
407/41308
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 1.

02
CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
665126 Krocehlavy 23498

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

> stavby

obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele

( 10tk; vyuzZiti LV Jomu a j k1
2366/36 byt 29586 byt.z 1
2366/37 byt 29163 byt.z. 686/44201

Spoluvlastnic

2366/38 byt 32758 byt.z. 407/44201
Spoluvlastnici

2366/39 byt 32697 byt.z. 686/44201
Spoluvlastnici

2366/40 byt 27586 byt.z. 607/44201

Spoluvlas

2366/41 byt.z. 324/44201
Spoluvlastnici 1/3
1/3
1/3
2366/42 29005 byt.z. 607/44201
Specluvilastnici
2366/43 byt.z. 607/44201
Spoluvlastrs
2366/44 byt 32780 byt.z. 324/44201
Spoluvlastnici
2366/45 byt 27581 byt.z. 607/44201
Spoluvlastnici
2366/46 byt 32056 byt.z. 686/44201
Spoluvlastnici
2366/47 byt 29587 byt.z. 407/44201
Spoluvlastnici
2366/48 32768 byt.z. 686/44201
24193 byt.z. 87/44201
Spoluvliastnici 81/10327
407/41308
407/41308
686/41308

607/41308
343/41308

n obvodu, ve kterém u nemovitosti CR

kéd: 203,

ro Stredocle
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15. 02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.azemi: 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 23498

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ stavby

= obce, ¢. budovy

ti Na parcele Zpusob ochrany

sSpoLuv

2367/72

686/44201

327/44201

81/10327
407/41308
407/41308
686/41308

607/41308
343/41308
712/41308
607/41308
712/41308
712/41308
407/41308
407/41308
343/20654
407/41308
607/41308
686/41308
607/41308
686/41308
407/41308
343/41308
607/41308
686/41308
686/41308

712/41308
686/41308
343/20654
343/41308
407/41308
407/41308
407/41308
607/41308
607/41308
686/41308

stru nemov

Kladno, koéd: 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2¢( 12:55:02
Cz0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat 665126 Krocehlavy List vlastnictvi: 23498

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radsé

¢. budovy Zpusob vyuziti Na pa

Zpusob vyuziti na

24193

dilna nebo provozovna b;f.z.  679/44201

2367/77 )

ST lactnics
spoluviastnicl

81/10327
407/41308
407/41308
686/41308

607/41308
343/41308
712/41308
607/41308
712/41308
712/41308
407/41308
407/41308
343/20654
407/41308
607/41308
686/41308
607/41308
686/41308
407/41308
343/41308
607/41308
686/41308
686/41308

712/41308
686/41308
343/20654
343/41308
407/41308
407/41308
407/41308
607/41308
607/41308
686/41308
343/41308
712/41308
686/41308

-34-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02
Okres: Cz0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.uzemi: 665126 Krocéehlavy List vlastnictvi: 23498
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fads

C V&cna préva zat&Zujici nemovitosti v Cdsti B véetné souvisejicich idaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné Udaje
Typ vztahu

© Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Kro&ehlavy, é.p. 2365, 2366, 2367

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy V9 2084/1999.
POLVZ:1167/1999 Z2-301167/1999-203

© Vznik spole&enstvi vlastniki prokazan
Povinnost k
Stavba: Kro&ehlavy, &.p. 2365, 2366, 2367

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a Jjiné podklady zdpisu - Bez zZapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, Poznamky
Vv &asti D, listiny v &asti E a2 po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spolecénych Gastech domu, popf¥. pozemku jsou dotéeny zmé&nou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pPro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni Spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro StfedoCesky kraj, Katastralni Ppracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.02.2021 13:11:34
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni Spravu katastru nemovitosti CR
Katastraini ufad pro StfedoCesky kraj, Katastr&lni pracoviste Kladno, kéd: 203.
strana 17
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni rizenl, ¢.j.: KSPH 67 INS 6448/2019 pro Insolvency
Project, v.o.s.

CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.dzemi: 665126 Kro&ehlavy List vlastnictvi: 24193

tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Podil

fdentifi

81/10327

407/41308
407/41308
686/41308

607/41308
343/41308]

712/41308

607/41308
712/41308

712/41308
407/41308
407/41308

343/20654
407/41308
607/41308

686/41308
607/41308

686/41308

407/41308
343/41308
607/41308
686/41308
686/41308

712/41308
686/41308
343/20654
343/41308
407/41308

407/41308

407/41308
607/41308
607/41308
686/41308
343/41308
712/41308

atni spravu katastru nemov

ni pracovisité Kladno,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.02.2021 12:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.dzemi: 665126 Krocéehlavy List vlastnictvi: 24193
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

365/73 dilna nebo provozovna byt.z. 638/44201
‘ymezeno v:

Budova Kroéehlavy, ¢.p. 2365, 2366, 2367, byt.dum, LV 23498

na parcele 3745, LV 23498
S Parcela 3745 zastavéna plocha a nadvori 734m2
2365/74 dilna nebo provozovna byt.z. 982/44201

Vymezeno v:
Budova Krocehlavy, &.p. 2365, 2366, 2367, byt.dum, LV 23498

na parcele 3745, LV 23498
—— _ Parcela 3745 zastavéna plocha a nadvori 734m2
2366/75 dilna nebo provozovna byt.z. 267/44201
zeno v:
Budova Krocehlavy, ¢.p. 2365, 2366, 2367, byt.dum, LV 23498
na parcele 3745, LV 23498
S Parcela 3745 zastavéna plocha a nadvori 734m2

N
2367/76 dilna nebo provozovna byt.z. 327/44201
éno v:

Budova Kroéehlavy, ¢.p. 2365, 2366, 2367, byt.dam, LV 23498

na parcele 3745, LV 23498
——= Parcela 3745 zastavéna plocha a nadvori 734m2
2367/77 dilna nebo provozovna byt.z. 679/44201
eno v:
Budova Krocehlavy, ¢.p. 2365, 2366, 2367, byt.dum, LV 23498
na parcele 3745, LV 23498
Parcela 3745 zastavéna plocha a nadvori 734m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek s pfisluSenstvim:
1) pohledavky v celkové vysi 1.715.300,-Ké&
2) veskeré budouci pohledavky do vySe 1.715.300,-K&,
které moho vzniknout od 19.2.2007 do 28.2.2042
k id. pod. 343/20654 nem. puvodné v SIM
Oprdvnéni pro !
Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stf¥edoCesky kraj, Katastralni pracovité Kladno, kéd: 203.
strana 3
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Prodej bytu 3+1 64 m?

e namarme
i nodkind

Seznam.cz, a.5., 2021 a dolsi

Holandska, Kladno - Kro¢ehlavy @ panorama

4 450 000 K¢

& Seznam.cz

@ | USPORNA

Co byste fekli na p&kny byt 3+1 v oblibené lokalité Kladna pro naroéné, piipraveny pro bydleni nebo
jako investici - k okamZitému pronajmuti? Jedna se o bytovou jednotku v $estém patre zatepleného a

dobfe udrzovaného panelového domu v ulici Holandska, Kladno - Krogehlavy. Nemovitost ma klasickou

dispozici se tfemi samostatnymi pokoji, kuchyn s oknem a vyzdéné jadro s vanou, toaletou a
prostorem pro pracku. Souc¢asti bytu je zasklena lodZie, ktera stejné jaka okna viech pokojil sméfuje
na zapad. V predsini je perfektni prostor pro Satnu, dal$i Glozné prostory nabizf sklep 2,7 m2 v
suterénu domu. Jedna se o zadanou a bezpe&nou lokalitu v blizkosti 3kol a Skolek v p&sim dosahu, v

okruhu 10 minut od domu je k dispozici Tesco, bazén, détska hfisté, posta, lékar i restaurace.

Nevahejte se zeptat na detaily této nabidky, v ramci sluZeb nasi spoleénosti 4fin vam zajistime i
aktualné nejlepsi podminky pro financovani.

Celkova cena: 4 450 000 K¢ za Voda: Dalkovy vodovod
nemovitost, véetné g =
provize, vetné pravniho Topeni: Ustfedni dalkové
Savsy Plyn: Plynovod
Pozna & tn, i
oznamka k cené: véetné provize, véetné Qdpad: Velejn& kansizace

ID zakézky:

pravniho servisu

144-11-620

Telekomunikace:

Internet, Kabelové

rozvody
Aktualizace: 28.10.2021 Elektfina: Gl
Stevpe: Rencose Doprava: Viak, Dalnice, Silnice,
Stav objektu: Velmi dobry MHD, Autobus
Viastnictvi: Osobni Komunikace: Asfaltova
Umisténi objektu: Klidna &ast obce Energeticka néroénost Trida C - Usporna &
budovy: 78/2013 Sb. podle

Podlazi: 6. podiazi z celkem 7 vyhlasky
véetné 1 podzemniho z

Ukazatel energetické 79,0 kWh/m”2 za rok

Uzitna plocha: 64 m? narocnosti budovy:

Lodzie: 3m? Priikaz energetické  Zobrazit prikaz
narocnosti budovy: energetické naro¢nosti

Sklep: 3m? budovy

Parkovani: v Vybaveni: Céstetné

Rok rekonstrukee: 2019 Vytah: v

Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte svilj dojezdovy Cas
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Prodej bytu 3+1 71 m?

Hfebecska, Kladno - Kroehlavy @ Panorama

4900 000 K& &

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Bydlete s rodinou v prostorném byt& po rekonstrukci na okraji Kladna - Kro¢ehlavy. Optimalni lokalita
pro VaSe bydleni - jen nékolik minut chiize do Skoly, Skolky, obchodniho centra, posty nebo zastavky
autobusu. Okraj Kladna zajisti rychlé spojeni do Prahy, jak autem tak autobusem.

Byt se nachazi ve zvySeném piizemi zatepleného bytového domu. Viechna okna jsou izola&ni -
plastova, v loznici a détském pokoji jsou namontovany predokenni rolety pro Vas klidny spanek.. Byt
proSel rekonstrukei pred 3 lety (koupelna s rohovou vanou, plovouci podlahy, kuchynska linka,
sadrokartonové stropni podhledy s osvétlenim, rozvody elektfiny). K bytu néleZi komora piimo naproti
dvefim do bytu a sklepni kéje v suterénu. K vyuiti mate také kolarnu a lodzii v pfizemi domu. Nase
spole¢nost Vam zajisti nejvyhodnéjsi hypotéku a pojisténi bytu. Domluvte se na prohlidce bytu s
nasim makléfem.

Celkova cena: 4 900 000 Ké za Parkovani: 100
nemovitost, véetné
provize Rok rekonstrukce: 2018
Poznamka k cené: Véetné provize RK a Voda: Dalkovy vodovod
kompletniho privniho . 7 =
servisu. V piipadé vice Topeni: Ustiedni dalkové
zéjen]cﬁ muieBK wyuzit Odpad: Vetejna kanalizace
pro vybér kupujiciho
formu aukce. Telekomunikace: Internet, Kabelova
1D zakézky: 778428 Bleize
Aktualizace: 25.10.2021 Elektiina: 1200 250V
Stevba: Pancion Doprava; MHD, Autobus
i 2 Energeticka narognost Trida G - Mimoradng
Stav objektu: Po rekonstrukci budovy: nehospodéma &.
Viastnictvi: Osobni 3;:[;?237 Sb. podie
Umisténi objektu: Okraj obce Vybaven: Castedns
Podlazi: 1. podlaZi z celkem 9 Sl
véetné 1 podzemniho Wtah: v
UZitn4 plocha: 71m?
Plocha podlahova; 68 m?
Skiep: am2 !
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vds, jak dlouho budete dojiZzdét z této adresy?

o O Pihlaste se a zkontrelujte sviij dojezdovy éas
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Prodej bytu 3+1 65 m?
ltalska, Kladno - Krogehlavy
4390 000 K& G o

K prodeji byt 3+1 o podlahové ploge 59 m? + 6 m2 lodZie v Kladné - Krodehlavech, ul. Italska. Byt se
sklada ze vstupni chodby, dvou nepriichozich pokoj, obyvaciho pokoje s vystupem na prostornou
lodZii, kuchyns, koupelny s rohovou vanou, samostatného WC a komory umisténé uvnit? bytu. MoZnost
prodeje s veSkerym vyobrazenym vybavenim. V roce 2004 se budovala nova koupelna véetné novych
rozvod( vody a odpadii. Souéasti prodeje je téZ podil na nebytovych prostorach v pfizemi domu, které
generuji roéni zisk cca 10.000 Ké&. Bytovy diim je po celkové revitalizaci,

V blizkosti domu naleznete hypermarket Kaufland, Lidl, lékarnu, postu a matefskou i zakladni Skolu.

Celkova cena: 4390 000 K& za Parkovani: 10
nemovitost, véetné
provize Rok rekonstrukce: 2012
Poznamka k cend: Véetné provize RK a Voda: Dalkovy vodovod
i T Topeni: Ustredni dalkové
:ér:,evmygg::%ﬁjimum QOdpad: Verejna kanalizace
formu aukce. Telekomunikace: Internet
D zakazky: 81106 Elektiina: 120V, 230V
Aktualizace: 27.10.2021 Doprava: Viak, Silnice, MHD,
Stavba: Panelova Autbs
Stav objektu: Velmi dobry szglr)g‘zt:ické naroénost I‘:gz s(;(; xr’:;fédné
Viastnictvi: Osobni ‘};rﬁgg;ﬂ Sb. podle
Umisténi objektu: Sidlist Xibavent Castedng
Podlazi: 3. podlazi z celkem 5 Vtah: X
UZitna plocha: 65 m?
LodZie: v
Dojezdova
vzdalenost

»

o Zajima vas, jak dlouho budete doji#dét 2 této adresy?
o Phihlaste se a zkontrolujte Svij dojezdowy ¢as

V okoli najdete:

Cukrdrna:  Ué&hovska cukrarna (112 m)
Kino: Kino Hutnik (987 m)

- 45 -

MM



