ZNALECKY POSUDEK

¢. 5811-17/2022

0 cené (obvykla, trzni hodnota) nemovitych véci — idealni podil ' : jednotka ¢&. 801/23 (vymezena dle
byt.zakona) - byt v domé ¢.p. 800, 801, 802, 803 stojici na pozemku parc.¢. 2452 v¢. spoluvlastnického
podilu ve vysi 6450/294642 na spol.castech domu ¢€.p. 800, 801, 802, 803 a pozemku parc.€. 2452 -
nachazejicich se v katastralnim uzemi Dolni Chodov, obci Chodov, okres Sokolov, kraj Karlovarsky

Objednatel posudku: GAVLAS, spol. s r.0., Politickych vézna 21, 110 00 Praha 1

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonl ¢&. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sh. a €. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., podle stavu a cenové trovni ke dni 09.03.2022 znalecky posudek vypracoval:

Ini. Martin Poleiil

Znalecky posudek je podan pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti)

Posudek obsahuje vetné titulniho listu a pfiloh 23 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 14.03.2022
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A. Zadani

1. Uéel posudku

UrCeni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci pro ucely drazby.

2. Informace o nemovitosti, identifikace, predmét ocenéni

Nazev predmétu ocenéni: Podil "%: jednotka €. 801/23 (vymezena dle byt.zakona) - byt vdomé
¢.p. 800, 801, 802, 803 stojici na pozemku parc.¢. 2452 v¢.
spoluvlastnického podilu ve vysi 6450/294642 na spol.¢astech domu
¢.p. 800, 801, 802, 803 a pozemku parc.¢. 2452

Adresa pfedmétu ocenéni: U Koupalisté 801
357 35 Chodov

Kraj: Karlovarsky

Okres: Sokolov

Obec: Chodov

Katastralni uzemi: Dolni Chodov

Pocet obyvatel: 13.300

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 835,00 K¢é/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5000a  |lI 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované |V 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizacea | 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*01*02* 03* 04 * Os * Op = 609,00 KE/m?2

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti bylo provedeno dne 09.03.2022.
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B. Vycet podkladu

4. Podklady pro vypracovani posudku

e vypis z Kat. nemovitosti LV ¢. 8478
e odborna literatura

e vlastni inf.databaze znalce, databaze cen bytl, najemného v bytech ¢lent AZO, Karlovy Vary, internetové
stranky, realitni inzerce, vysledky prizkumu trhu, Octopus pro, cenové Udaje VS

e zaznam z mistniho Setfeni, fotodokumentace z 09.03.2022

e zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni p.p. (dale jen ,zakon")

e vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. (,vyhl.“)

¢ vysledky analyzy trhu

C. Nalez

5. Majetkopravni vztahy, Gdaje vztahujici se k ocenéni, vlastnictvi

Jedna se o vlastnictvi jednotky ¢. 801/23 - bytu (ve smyslu § 5 odst.2 zakona o vlastnictvi bytd), vlastnictvi
zapsano na LV pro k.. Dolni Chodov, znalec provedl porovnani udaju zapsanych v LV se skutecnosti,
skute¢nost odpovida zaps. Udajam.

Ocefovany byt naléza v domé s 4 vchody se samostatnym €.p. (€.p. 800, 801, 802, 803), z hlediska ocenéni
se jedna o jeden objekt 0 6 nadzemnich podlazich, 1 PP.

Kolaudaéni rozhodnuti nepfedlozeno, dle stav.archivu stafi domu 42 roku, ocenéni dle skute¢nosti, k bytu
nalezi podil na venkovnich Upravach (venkovni schody, pfipojky tésné v komunikaci). Zapsano omezeni
vlastnického prava.

Ocenéni se provadi dle skuteCnosti.

Pro ucely odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni, znalec tento povazuje za celek, tzn. odhaduje hodnotu
bytu €. 801/23 v€. podilu na domé a pozemcich — viz pfedmét ocenéni, z toho pak idealni 1/2.

Oceriované nemovitosti (bytova jednotka dle .Byt.zdkona") jsou dle odborného nédzoru odhadce vhodné a
prokazatelné obchodovatelné v dané lokalité. Jejich ceny jsou obvyklé a realné, v ramci moznosti zjisténi,
doloZitelné.

Technicky stav umozriuje bezproblémové uZivani.

Majetkopravni a vlastnické vztahy jsou vyjasnéné, nemovitosti jsou evidovany v KN.

Existuje pfistup z vefejné ucelové komunikace.

Nemovitost neni zatiZzena riziky ani jinymi omezenimi, které vyrazné snizuji nebo jsou zpusobilé snizit hodnotu
ocenované nemovitosti a jeji prodejnost.

Objednatel umoznil pfistup do jednotky.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana

Priikaz energetické narocnosti jednotky: Neni

Rekonstrukce jednotky: O celkovad [ diléi X hygienicka zafizeni kuchyriska linka podlahy [ okna [l
dvefe

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 1/ 6 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 48 /0

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
|PFipojky: voda kanalizace plyn elektro telefon
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Pristupova komu.: & zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 2451/2

VyuZiti: [l bydleni ] prondjem [ podnikédni [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

Xl z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkam O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  PDruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF

2451/2 pstatni plocha - ostatni komunikace [Mésto Chodov

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoZriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: I doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho) neni pfedmétem ocenéni, nema vliv na vyslednou
obvyklou cenu
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod. — nemd vliv na vyslednou obvyklou cenu

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni

Zastavni pravo smluvni.
Exekuce

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Vlastnik predmétu ocenéni ke dni ocenéni, pozemky, stavby, jednotky:

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi

Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0413 Sokolov

Obec: 560383 Chodov Katastralni Uzemi: 652172 Dolni Chodov

Ulice: U koupalisté ¢.o.

Vlastnici Podil
FO RC: Kristyna Adiova 1/2

FO RC: David Hostalek 1/2

Stavby na LV 6816 stavba je souéasti pozemku
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Cast obce Chodov Bytovy dim na pozemku p.¢. 2452 NE
ednotky na LV 8478

Cislo jednotky: 801/23 Spoluvlastnicky podil: 6 450 / 294 642 Byt
Pozemky na LV 6816
2452 Pozemkova parcela  Parcela KN 662 m? zastavéna plocha a nadvofi

6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétny byt a diim se nalézaji v ulici U Koupalité, jako soucast soustavy stejnych blok domd, na rovném
terénu, pfi mistni komunikaci, v ostatni zastavbé bytovych domu stejného a podobného typu, v oblasti s
obCanskou vybavenosti, v blizkosti hlavni komunikace a komunikace pro pési, s pfijezdem po zpevnéné
komunikaci. Jsou napojeny na veskere ver. inZ. sité - elektro, vodovod a kanalizaci, plyn, dalkové topeni.
Poloha v obytné zéné obce, pfesto nedaleko centra obce Chodov, a také pfesto v relativné klidném prostfedi
vhodném pro dany Gcel (bydleni), v misté s veSkerou ob&anskou vybavenosti, v zastavbé obdobnych domd,
v misté jsou obchody, supermarkety, hotely, restaurace, expozitury bank, pojiStoven, kancelafe advokatu,
ordinace lékaru, poliklinika, dale Skoly, Skolky, tedy dalo by se Fici, Ze je zde kompletni ob&anska vybavenost
vramci menSiho mésta okresu Sokolov, klidova zdna, s moznosti prochazek, je zde dobra dopravni
obsluznost, znané rizikova lokalita (soc.slabsi obyvatelstvo), ale ne pfimo v mist& (spise v ulicich CSA,
Budovatell, Osadni, Obranct miru, Vitézna, Hlavni, Bozeny Némcové).

Zhodnoceni polohy :

Poloha vhodna pro bydleni s kompletnim obcanskym vybavenim v omezenych podminkach mensiho
prumyslového mésta Sokolovska, v okoli povrchové doly, Viesova, primyslova zéna, umisténi domu je
v lokalité mésta se soc.slabsim obyv. (CSA, Budovatell, Osadni, Obranci miru, Vitézna, Hlavni, Bozeny
Némcoveé), ale mimo toto centrum.

7. Popis objektu

Dam ¢€.p. 800, 801, 802, 803
Jednotka je v domé €.p. 801, ve vchodu 801 v 6.NP. Dim mé& 6 nadzemnich podlazi, 1.PP je technické, kde
jsou sklepy k jednotlivym bytiim a spoleéné prostory-pradelna, susarna, ko¢arkarna, v ostatnich podlazich jsou
byty.
DUm je panelovy, typovy, typu TO6B, pouzivany pro hromadnou vystavbu v letech vystavby.
Podrobny popis konstrukci a vybaveni domu uvadi tabulka :

Konstrukce, vybaveni Provedeni

1. Z&klady v&etné zemnich praci: betonové pasy

2. Svislé konstrukce: panely betonové, zateplené
3. Stropy: Zelezobetonové montované
4. Krov, stfecha: plocha

5. Krytiny stfech: Zivitna

6. Klempifské konstrukce: UpIné stfechy pozink.

7. Uprava vnitinich povrch: vap.om.

8. Uprava vngjsich povrchi: ETICS

9. Vnitfni obklady keramickeé: bez

10. Schody: Zelezobetonové montované s béznym povrchem
11. Dvefe: hladkeé piné dvefe

12. Vrata:

13. Okna: dfevéna zdvojena okna, plastova
14. Povrchy podiah: PVC, textil, parkety

15. Vytapéni: Ustfedni - dalkové

16. Elektroinstalace: svételna tfifazova

17. Bleskosvod: bleskosvod

18. Vnitini vodovod: rozvod teplé a studené

19. Vnitini kanalizace: rozvody, svislé

20. Vnitfni plynovod: zemni plyn

21. Ohfev vody: centralni ohfev teplé vody
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22. \lybaveni kuchyni: bézny el. sporak, plyn.sp.

23. Vnitini hygienické vybaveni: WC, umyvadla, vana

24, \/ytahy: osobni

25. Ostatni: pz.hydranty, odvétrani, vestavéné skfiné
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: instalaéni $achty, koupelny, WC

Stafi domu dle Udaju stav.ufadu (archiv) je 42 rokd, technicky stav odpovida dnes obvyklému stavu
panelovych domu realizovanych v daném misté a ¢ase, Udrzba v poslednich letech dobréa, provadény opravy a
investice, neprovadény zasahy do nosnych konstrukci, zatepleno, okna plastova, technicky stav odpovida
stafi a provadéné udrzbé domu.

Byt €. 801/23

Pfedmétny prostor - byt (s podilem na spole¢nych ¢astech domu a pozemku) je umistén v 6.NP domu €.p.
801, vel. 3+1, sestava z obytnych mistnosti, kuchyné, pfedsing, koupelna a sklep, jadro umakart obloZzené
ker.obkladem, okna plastova, podlahy plovouci a keramické, byt po bézné modernizaci (obklady, podiahy,
dlazby, malby, kuch.linka, koupelna) v roce 2015, avSak s jiz patrnym moralnim i &ast. fyzickym mirnym
opotfebenim, avsak byt pékny, udrzovany, Cisty.

Vypoéet podlahovych ploch jednotky (pro porovnani za ucelem uréeni obvyklé ceny nebo trzni
hodnoty):

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapodcitana plocha
pokoj byt 16,30 m2 1,00 16,30 m?
pokoj byt 12,10 m2 1,00 12,10 m2
pokoj byt 16,00 m2 1,00 16,00 m2
chodba byt 8,30 m2 1,00 8,30 m?
koupelna, WC byt 3,70 m2 1,00 3,70 m?
kuchyn byt 8,30 m2 1,00 8,30 m?
sklep komora/sklep/tech. 2,20 m2 0,50 1,10 m2
mist. (mimo jedn./v
suterénu)
Celkova podlahova plocha 66,90 m?2 65,80 m?
Pozemek

ve stavebné srostlé Casti obce, pfistupny po zpevnénych komunikacich, v misté moznost napojeni na ver.
vodovod, kanalizaci, plynovod, el.sit, dalkové topeni. Pozemek rovinaty, s béznymi zakladacimi podminkami,
dochazkova vzdalenost pfizniva, pozemek v primémé polozené Casti obce vzhledem k Ucelu uziti, bez
omezeni uzivani.

D. Posudek
Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$Si nez nabidka I 0,06
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souCastije  V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1] 0,30
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav \% 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1] 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Il 1,00

zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [| P)=1,360
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ Pi)=1,360
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize | 0,00
napojit na véechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1] 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli I -0,05

10. Nezaméstnanost: Vy83i nez je prdmér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1l 0,30

1
Index polohy lp=P1*(1+ [] P)=1,320
i=2
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V' pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,795

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Ir * Ip = 1,795

1. Jednotka - byt ¢. 801/23

1.1. byt
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 42 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 15.535,00 K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
chodba: 830 * 1,00= 8,30 m2
pokoj: 16,30 * 1,00 = 16,30 m2
pokoj: 1210 * 1,00= 12,10 m2
pokoj: 16,00 * 1,00 = 16,00 m2
koupelna, WC: 3,70* 1,00= 3,70 m?
kuchya: 830* 1,00= 8,30 m2
sklep: 220* 080= 1,76 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 66,46 m2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 1] 0,00

2. Spole¢né &asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad Il 0,00

3. Prisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 6.NP, vytah Il 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové strany -s Il 0,03
vyhledem

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢astecné nebo Upiné mimo byt Il -0,10
nebo umakartové bytove jadro - umakartové jadro

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni vybaveni |I -0,01
- balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje - sklep

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazove - dalkove 1l 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1] 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou - viz |l 1,00
popis

Koeficient pro stafi 42 let:
s=1-0,005*42=0,790
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Index vybaveni lv=(1+ [ Vi)*V1*0,790 = 0,727
i=1
Nemovita véc je souCasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 1,320

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 15.535,00 K&/m2 * 0,727 = 11.293,95 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 66,46 m2 * 11.293,95 K&/m2* 1,360 * 1,320= 1.347.469,79 K&

Cena stanovena porovnavacim zplsobem = 1.347.469,79 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,320

Index omezuijicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6
Index omezujicich vliv( lo=1+ [ Pi=1,000

i=1

Celkovy index 1 =11 *lo * I = 1,360 * 1,000 * 1,320 = 1,795

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

N Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni IK&m?] Index  Koef. K&m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 609,00 1,795 1.093,16

Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
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Cislo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2452 662 1.093,16 723.671,92
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 662 723.671,92

Pozemky - zjiSténa cena celkem 723.671,92 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 723.671,92 KC
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 723.671,92 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1.347.469,79 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 723.671,92 K¢

Spoluvlastnicky podil: 6.450 / 294.642

Hodnota spoluvlastnického podilu:

723.671,92 K& * 6.450 / 294.642 =15.841,88 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 15.841,88 KC
Jednotka - byt €. 801/23 - zjiSténa cena = 1.363.311,67 K&

1. Jednotka - byt €. 801/23 1.363.311,70 K&
Vysledna cena - celkem: 1.363.311,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1.363.310,00 K¢

slovy: JedenmiliontfistaSedesattfitisictfistadeset K¢

z toho id.podil 2: 681.655,00 K&

Odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty
Odhad ceny obvyklé se provadi ve smyslu § 2 odst.1 zakona ¢.151/1997 Sb. ve znéni p.p.:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&$tni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim.

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvlastni prévni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zékona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze
uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu s odvolanim na vysledky polohové a technické analyzy.

Pfi vaze eventualniho prodeje a pronajmu Ize u pfedmétné jednotky, vzhledem k majetkopravnim vztahim a
vySe uvedenému, vyloucCit regulované najemné. Ve vypoCtu uvazovano s uzitnou podlahovou plochou.

Plocha : 65,80 m2

Celkové Ize vystihnout trzni prostfedi ovliviiujici cenu prostfednictvim silnych a slabych stranek pro
pfedmétnou nemovitost:

Silné stranky:

vybudované veskeré inzenyrske sité v misté

technicky stav domu a bytu

rostouci zajem o byty v této lokalité — investicni zajmy

poloha mimo mista s konfliktnimi skupinami, na okraji sidlistni zastavby, zelen, les
les, park

Slabé stranky:

poloha v obci - viz popis (soc.sl.obyv.)

umakartove jadro, spiSe moralni opotfebeni (podlahy, malby)

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti se vychazi z béZnych ustalenych metod a pfistupd, jejich kombinaci a
analyzou, které odpovidaji téZ postupu dle § 2 odst.3 zakona ¢.151/1997 ve znéni p.p.

Pro dany pfipad a ucel se jevi jako nejvhodnéj$i a nejobjektivnéjSi ocenéni porovnavacim zplisobem. Je
zalozen na porovnavani ocenované nemovitosti s hodnotou stejnych ¢i obdobnych nemovitosti v dané lokalité
¢i okoli s obdobnymi podminkami. Vysledky tohoto pfistupu jsou pomérné exaktni, av8ak pfi spinéni urcitych
podminek, 1j., Ze pfedevsim musi byt obchodované nemovitosti srovnatelné zejména co do rozsahu a velikosti
(tedy napf. i v€. sklepa), technické drovni a stafi, polohy, riziko nespravného porovnani se snizuje tim, Ze jde o
porovnani se vzorky s ur€itym standardem odpovidajicimu priméru a Ze porovnavany standard nékolika
vhodnych vzork( se upravuje pro dané podminky korigujicimi koeficienty, zohledriujici stav, polohu a rovnéz
cenovou Uroveli — s pomoci cenovych indexd vyvoje cen rezidenénich NV (publikuje CS, a.s.), relativng
vysokou objektivitu srovnani a zdafily vybér vzork(i nam udavaji pfiznivé hodnoty variacniho koeficientu.
Vysledkem je relativné objektivni a stfizlivy nahled na problematiku trhu s podobnymi nemovitymi vécmi. Tyto
trendy jsou v zavéru podpofeny odbornou analyzou segmentu trhu a ndzorem znalce.

Porovnavaci trend:

Popis / Zdvodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapocitatelna Podlazi Dispozice PoZadovana cena Jednotkové cena Koeficient celkovy ~ Upravena cena
plocha
m?2 Ké Ké/m? Ko Ké/m?
Prodej bytu, Zizkova, Chodov Zizkova, Chodov

Nabizime k prodeji slunny a prostorny byt o dispozici 2+1, ktery se nachazi v klidné a bezpeéné ¢asti Chodova,
v ulici Zizkova. Bytova jednotka je umisténa v 1. patfe panelového domu a v minulosti prosla rekonstrukci v
ramci bytového jadra, veskerych rozvodi a podlah, nicméné jsou nyni nutné drobné kosmetické opravy.
Samozfejmosti jsou PVC okna. Byt je vybaven pouze kuchyriskou linkou a umozfiuje tak novému majiteli
nechat prichod své viastni fantazii. Dim je kompletné revitalizovan, velice pékné udrzovan a diky svému
umisténi je atraktivni volbou pro pfijemné bydleni, ¢i chytrou investici. Mozno financovat hypotékou, kterou vam
radi zdarma vyfidime v ramci nasich sluzeb.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,97; Celkovy stav - podobny stav - koeficient 1,00;
Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,97; Celkovy stav - podobny stav 1; | ¢
62,00 1499 900 24192 0,97 23 466

EUROREAL




Ing. Martin Polepil, znalec_ -12 -

Pricni 637/2, Chodov
hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 08/2021 (V-4503/2021) - koeficient 1,06;
Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 08/2021 (V-4503/2021) 1,06;
69,00 1650 000 23913 1,06 25348

Hlavni, Chodov Hlavni, Chodov (okres Sokolov)

Nabizime Vam Gtulny byt 3+1, ktery se nachazi ve druhém patfe udrzovaného panelového domu bez vytahu, v
Hlavni ulici v Chodové u Karlovych Var(. Byt je v plvodnim, udrzovaném stavu. V byté byla provedena
CasteCna rekonstrukce elektfiny, okna jsou plastova. Pokud hledate pfijemné bydleni, je tento byt pro Vas
preduréen. S financovanim koupé bytu Vam pom(zeme zdarma v naSem hypote¢nim centru. Domluvte si
prohlidku jeté dnes. TéSime se na Vas.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,97;
Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,97;

/

56,00 1460 000 26 071 0,97 25289

byt Revoluéni, Chodov Revoluéni, Chodov (okres Sokolov)
Prodame slunny byt 3+1 s lodzii v Chodové. V byté po renovaci je zdéné jadro, plastova okna, brousené
parkety a zanovni kuchyriska linka s pfipojkou na pracku a mycku. Pokoje jsou prostorné s péknym vyhledem.
Zatepleny diim s vytahem je blizko $koly, kolky a Tesca, zaroveri jste za minutu na prochazce v piirodé u
rybnika a zahradek. Byt je vhodny k rodinnému bydleni i k investici. Nevahejte nas kontaktovat a domluvit si
prohlidku. S financovanim vam muze zdarma poradit nase specialistka.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,97;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,97;

72,00 1699 000 23 597 0,97 22889

Chodov, Kone¢na

Nabizime byt v panelovém domé o ploSe 55m2 po ¢astecné rekonstrukci a Upravé. Byt je v této chvili obsazen
spolehlivym najemnikem. Vyhodou je umisténi v blizkosti zahradkafské kolonie a malého lesika. Navic je v
tésné blizkosti domu velké parkovisté a fadové garaze, kde jedna garaz muze byt soucasti prodeje bytu a to za
celkovou cenu 1.990.000,- KE. Dostupné jsou potfebné sluzby jako matefska Skolka nebo Penny market. Mésto
Chodov je dobré i vzhledem k snadné dojezdové vzdalenosti do Karlovych Vard.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,97; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny -
koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,97; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny 1;

55,00 1549 000 28 164 0,97 27319

U Koupalisté 797/1

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 05/2021 (V-3004/2021) - koeficient 1,13; Celkovy stav -
pravdépodobné po rekonstrukci - koeficient 0,90;

Zdtvodnéni koeficientu K:: Redukce pramene ceny - prodan 05/2021 (V-3004/2021) 1,13; Celkovy stav -
pravdépodobné po rekonstrukci 0,9;

61,00 1570000 25738 1,02 26 253

U Koupalisté 798/4
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 12/2021 (V-7277/2021) - koeficient 1,00;
Zd(vodnéni koeficientu K: Redukce pramene ceny - prodan 12/2021 (V-7277/2021) 1;

61,00 1290 000 21148 1,00 21148

U Koupalisté 807/9
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 03/2021 (V-1228/2021) - koeficient 1,18;
Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 03/2021 (V-1228/2021) 1,18;

61,00 1125000 18 443 1,18 7 21763

Varia¢ni koeficient pfed upravami: 11,81 % Variacni koeficient po Upravach: 8,52 %
Zapocitatelna plocha: 65,80 m2

Miniméini jednotkova cena: 21148 K&/m2 Minimalni cena: 1391538 K&
Primérna jednotkova cena: 24 184 Ké/m2 Priméma cena: 1591 307 K&
Maximalni jednotkova cena: 27 319 Ké/m2 Maximalni cena: 1797 590 K&
Stanovena jednotkova cena: 24 200 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 1592 360 K¢|

E. Odlivodnéni

Zavér, celkové zhodnoceni a nazor na obvyklou cenu :

V posledni dobé, poznamenané zlepSujicimi se podminkami trhu obecné, zajem o tyto nemovitosti, pfimo
v t&chto ulicich, trh v této &asti Chodova (Budovateld, CSA, Hlavni, Vitézna, B.Némcové, Budovateld, U
Koupalisté) mirné roste (dané predevSim soc.sl.skupinami v misté, nicméné pravé, kdyz se objevi byt
s dobrou nabidkovou cenou, obchod se uskute¢ni, napf. jako investicni zaleZitost pro pronajem, rovnéz dané
pfedevsim vyS$§imi cenami byt v nedalekych Karlovych Varech.).

Vyznamnym komplexem cenotvornych faktord u odhadované nemovitosti je porovnani technickych,
polohovych a vybavenostnich entit a komfort pro uZivatele ke dni ocenéni. V tomto pfipadé se cenové hladiny
porovnatelnych typ( nemovitosti, které byly obchodné realizovany v lokalité, tedy v této sidliStni zastavbé
Chodova, pohybuji v rozmezi primémé 24000 KEm2 podl.plochy bytu podle stavu bytu, poloze v domé,
obyvatelné, uzivané, standardni, v rekonstruovaném nebo modernizovaném stavu. Tato aktualni cenova
hladina, ktera je znalcem sledovana, je vyrazné vazana na porovnani a zasadnéjSi substituci podobnych
prostor. Porovnanim je tedy zjistitelné, u téchto ploch je aktualni cena pfiblizné na zjisténé drovni (pfi
pochopitelném zohlednéni technického stavu ocefiované nemovitosti a konkrétni poloze).

Uvedené porovnani dostate¢né dokumentuje reéiny stav na trhu v daném misté a Case a z hlediska obvyklé
ceny ma klicovy vyznam, v porovnani s nakladovou a ev. vynosovou hodnotou se jevi jako nejobjektivnéjsi,
stav byt (prodanych, u kterych nezname stav) nam zohlednuje zprimérovani cen vSech vzorkd.

V posledni dobé zajem o tyto nemovitosti roste, nemovitosti svou hodnotu nepopiratelné maji a jsou za danych
vstupnich parametra (viz vySe) okamZité obchodovatelné, znalec toto vSe pfi odhadu obvyklé ceny zohledriuje
a pfihlizi k tomu, odhadnuta cena je reélna, objektivni a tedy dosazitelna ke dni ocenéni.

Porovnavaci hodnota je nejobjektivnéjsi, nebot vyjadfuje cenové rozpéti obdobného druhu nemovitosti v
daném Case a misté, regionu, byly vybrany nabizené vzorky obdobného charakteru, konstrukce, dispozice i
pokud mozno podobné polohy, ev.objekty idealni standardni velikosti pro tento druh staveb — panel, Chodov,
¢asova osa obchodu ke dni ocenéni. Tato hodnota ndm skuteCné objektivné ukazuje cenovou hladinu a
hlavné - cenovy trend prodeje podobnych nemovitosti v oblasti i s respektovanim moznych rizik obchodu
(napf.Casovy profil ev.prodeje) za standardni situace.

S pfihlédnutim ke vSem skuteénostem uvedenym v posudku, po jejich analyze, zvazeni a vyhodnoceni a s
pfihlédnutim k stavebné technickému stavu a moznému uziti, Caste¢né neregulovanému trhu, riziku obchodu
a dale ke skuteCnosti, Ze ceny bytu v této lokalité se prokazatelné pohybuji ve zjisténych hodnotach (byly
vybrany co do polohy, vybaveni bytu a domu stejné a podobné vzorky-viz porovnavaci hodnota) a s
promitnutim vlastnich zkuSenosti a na zékladé vySe popsaného zavéru, odhaduji a doporucuiji obvyklou cenu
pfedmétnych nemovitosti ke dni ocenéni kolem nabizenych cen byt v lokalité, redukované v3ak o ¢asové
riziko a slevové riziko prodeje a respektovanim realizovanych porovnatelnych cen v okoli v podobnych
domech. Zjisténa cena je pod urovni trznich cen (dané jednotkovymi cenami).
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Po zvazeni vSech faktor(, pfistupl a diléich vysledku a jejich nasledné analyze, se jevi realné, Ze optimalni a
objektivni porovnavaci cena pfedmétnych nemovitosti se bude pohybovat kolem stfednich hodnot
porovnavacich trendl, da se predpokladat obvykla cena pfedmétné nemovitosti kolem hodnot uvedeného
rozmezi, avSak snizené o vliv prodeje idealniho podilu, tedy 1,59 mil. K&x1/2 = 0,795 mil. KE*0,90=0,7155 mil.
KCE.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny
nemovité véci, protoZe kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky, popf.
nemuze nemovitou véc vibec reainé uzivat (napf. rodinny dim s jednim bytem, bytova jednotka). Vliv na
obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma a) typ nemovité véci a b) vySe spoluvlastnického podilu.
Spoluvlastnicky podil nemé obvykle zadné vyhody oproti vyluénému vlastnictvi celé nemovité véci. Naopak
velkou nevyhodou spoluvlastnického podilu je obecné vyrazné omezeni vlastnickych a uzivatelskych prav
oproti vyluénému vlastnictvi.

Odhadnuta cena dle osobnich zkuSenosti a znalosti trhu odpovidéa realité, lokalité. Je jesté tfeba upozornit,
Ze uvedend obvykla cena nemovitosti, ktera by se mohla stat pfedmétem obchodni transakce, je cenou
v daném Case a je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto
tuto cenu v drtivé vétsiné pfipadl uplynutim i jenom nékolika mésicl Ize zpochybrovat, pokud neni mozno
prokazat stabilitu trzniho prostiedi. V disledku je tfeba pfipustit, Ze kaZzda obchodni transakce a tedy i nakup
¢i prodej nemovitého majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je
potom jednoznacné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadfi v naSem pfipadé v korunach.

Odhadnuta obvykla hodnota odpovidé realité, poloze, trhu, a i pfes celkovou situaci (rozuméj ekonomickou a
politickou, pandemickou) a slabé stranky, zistava a prodejni ceny se pohybuiji ve zjiSténych mezich. Je jesté
tfeba upozornit, ze uvedena obvykla cena, resp. hodnota (definice pojmu Hodnota vs. Cena) pfedmétnych
nemovitych véci, které by se mohly stat pfedmétem obchodni transakce, je cenou (hodnotou) v daném Case a
je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtive
vétsiné pfipadd uplynutim nékolika mésicu Ize zpochybrovat, pokud neni mozno prokazat stabilitu trzniho
prostredi. V disledku je tfeba pfipustit, Ze kazda obchodni transakce a tedy i nakup &i prodej &i vyporadani
nemovitého majetku je dohodou stran a cenu je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom jednoznacné
trendovou hodnotou, kterou strany vyjadfi v naSem pfipadé v korunéch. Pfi vyjednavani prodejni ceny, neni
tato vazana Zadnou horni ani dolni hranici.

Ceny v posudku jsou urCeny podle zakona, avSak metody jejich ur€eni jsou dopinény o dalSi postupy (cena
Zjisténa), tedy nejen porovnanim (posl.véta § 2, odst. 1 z.), je na odborné tvaze znalce ohledné postupu, ktery
pro ocenéni pouzije, tak, aby spravedlivé, max.objektivné a na nejvyssi urovni odbornosti urcil obvyklou cenu
vyjadfujici hodnotu véci, resp. trzni hodnotu. Byla ur€ena obvykla cena, bylo nalezeno dostatek
obchodovanych porovnavacich vzorki v daném ¢asovém obdobi.

Tento posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami :

Nebylo provedeno Zadné Setfeni v oblasti majetkopravnich vztah(, pfedpoklada se uvedené viastnictvi ke dni
zpracovani posudku.

Nebere se Zadna zodpovédnost za zmény v podminkach smluvnich vztahu a nepredpoklada se, Ze by néjaky
zavazek byl diivodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné po datu mistniho Setfeni vné objektu (demontaz, opravy konstrukci, rekonstrukce,
bourani, montaz novych konstrukci, nésiiné poskozeni, jiné Zivelné pohromy a havarie, vyrazna zména
klimatickych podminek, vnitfniho klimatu apod).

Pfedmétny znalecky ukol by proveden i za situace, ze znalci nebylo pfedlozeno vyjadfeni stavebniho ufadu o
pfipadném odstranéni staveb, rozhodnuti o kolaudaci nebo rozhodnuti o provedeni nezbytnych Uprav a
staticke, tepelné technické Ci jiné posouzeni nosnych a ostatnich konstrukci, byl umoznén pfistup do jednotky.
Na zadost objednatele nebyl provadén stavebné technicky prizkum, ktery by prekracoval okrajové moznosti
tohoto posudku, tj. sondy spojené s demontazi, odkryti zakrytych konstrukci, laboratorni rozbory, pouZiti
pfistrojovych metod stavebné technického prizkumu, sondy pro zjiSténi existence siti a jejich trasovani a
technické parametry, inZzenyrskych staveb, hydrogeologicky prizkum a pod.
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F. Zavér
Odhaduji a doporucuiji obvyklou cenu pfedmétnych nemovitych véci (idealni podil *2) - jednotka €. 801/23
(vymezena dle byt.zakona) - byt v domé €.p. 800, 801, 802, 803 stojici na pozemku parc.¢. 2452 v¢.
spoluvlastnického podilu ve vysi 6450/294642 na spol.¢astech domu €.p. 800, 801, 802, 803 a pozemku
parc.€. 2452 - nachazejicich se v katastralnim uzemi Dolni Chodov, obci Chodov, okres Sokolov, kraj
Karlovarsky - ke dni ocenéni po zaokrouhleni:

716 tis. K&

slovy: sedmsetSestnacttisickorunceskych

V Karlovych Varech, 14.03.2022

Ing. Martin Polepil
Dvorakova 705
360 17 Karlovy Vary

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti 1
Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité véci.

PR RRPRR

Koncesni listina
&.j. ZUIFK/01/225/2005
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2021 14:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvendnl fizenl, ¢.j.: KSPL 27 INS 9848/2020 pro Michal Simkd,
Magr.

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov
Kat.dzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 8478
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Viastnik, jiny opravnény ~ Identifikator - Podil

Vlastnické prdvo

Adiova Kristyna 1/2
Hostédlek David, 1/2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
E.p./ Typ h édstech
C.jednotky zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky  domu a pozemku

P 801/23 byt byt.z. 6450/294642

Vymezeno v:
Budova Chodov, ¢&.p. 800, 801, 802, 803, byt.dim, LV 6816
na parcele 2452, LV 6816
Parcela 2452 zastavéna plocha a nadvori 662m2

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vécnéiéré;lia';ioﬁiici ve pros:péch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

sti B vcetn& souvisejm

C Ve&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v
Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych pen&zitych
dluhi dluznika a jejich pfisluSenstvi uvedenych v &l. 2.1 zastavni smlouvy, tj.
splaceni jistiny dvéru s pfisluSenstvim dle smlouvy o poskytnuti tvéru &. 0522994129 do
celkové vySe 798.000,~ K&, jakoZz i dalsich dluhu vzniklych na zakladé zajisténych smluv
do 20.3.2046 a to vie az do celkové vySe 1.596.000,- K&.
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 801/23

Listina Smlouva o zZfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni 2ZN/0522994129
ze dne 13.08.2015. Pravni udinky zépisu k okamZiku 17.08.2015 14:29:05. Zapis
proveden dne 08.09.2015; uloZeno na prac. Sokolov

V-5517/2015-409

Poradi k 17.08.2015 14:29

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jSim pofadi novy dluh

tj. zastavnim pravem ve vyhodn&j$im pofadi je zastavni pravo zapsané pod &.j. V-

3335/2013-409.

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni
ZN/0522994129 ze dne 13.08.2015. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 17.08.2015
14:29:05. Zapis proveden dne 08.09.2015; uloZeno na prac. Sokolov

V-5517/2015-409

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykondvd SEAtni Spravi KAtastry nemovitosti TR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviitd Sokolov, kéd: 409.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2021 14
Okres: CZzZ0413 Sokolov

Kat.ldzemi:

Obec: 560383 Chodov
652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 8478
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadeé
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit za&pis nového zast. prava namisto starého
zastavniho prava zapsaného pod &.j. V-3335/2013-409.

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni
ZN/0522994129 ze dne 13.08.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 17.08.2015
14:29:05. Zapis proveden dne 08.09.2015; uloZeno na prac. Sokolov

V-5517/2015-409
o Zakaz zcizeni

dle &l. 4.3 smlouvy po dobu trvani zastavniho prava.
Oprdvnéni pro

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Jednotka: 801/23

=

istina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni 2ZN/0522994129

ze dne 13.08.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.08.2015 14:29:05. Zapis

proveden dne 08.09.2015; uloZeno na prac. Sokolov
V-5517/2015-409

Pofadi k 17.08.2015 14:29

D a

Poznamky a dalsi obdoﬁﬁéiud;ﬁe

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schaffarové,_
Povinnost k

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 198EX-150/2020 -10 ze dne 30.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
30.01.2020 20:09:41. Zapis proveden dne 03.02.2020; ulozeno na prac. Brno-
venkov

%~1586/2020-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k
Adiova KP
RC/ICO

Jednotka:

801/23

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Brno-venkov 198EX-
150/2020 11 ze dne 30.01.2020. Pravni 0&inky zépisu k okamZiku 30.01.2020
20:09:45. Zapis proveden dne 04.02.2020; uloZeno na prac. Sokolov
Z-490/2020-409
© Rozhodnuti o upadku
Mgr. Michal Simki,

ii 136 i iiiiil
Povinnost k

ods 1 _insolvencnih:
Adiova Rristina, _
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd tni s I k&
Ratastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviité Sokol
strana 2
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2021 14:35:03

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov
Kat.uzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 8478

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost
RE/1C0:

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL27INS-9848/2020
A-8 ze dne 13.05.2020. Pravni 0&inky zépisu k okamZiku 13.05.2020 14:34:46.
Zapis proveden dne 18.05.2020; uloZeno na prac. Sokolov
2-1793/2020-409
Souvisejici zdpisy
Schvaleno oddluzeni

Listina Usneseni insolvendniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL27INS-
9848/2020 A-8 ze dne 13.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.05.2020
14:34:46. Zapis proveden dne 18.05.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-1793/2020-409

© Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jitka Wolfova, _

Povinnost k

sosearex pavic, [ -/ -c-:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 106 EX-1051/2021 -9 ze dne
03.06.2021. Pravni U&inky zapisu k okamziku 04.06.2021 23:13:43. Zapis proveden
dne 08.06.2021; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

2-3190/2021-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k
Hostéle
RE/1C0:
Jednotka: 801/23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzefi-mé&sto 106
EX~1051/2021 -25 ze dne 04.06.2021. Pravni moc ke dni 29.06.2021. Pravni
ac¢inky zapisu k okamziku 04.06.2021 23:13:42. Zapis proveden dne 04.08.2021;
ulozZeno na prac. Sokolov

2-1903/2021-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Plzefi-mésto 106 EX-1051/2021 46 ze dne 02.08.2021, Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 02.08.2021 19:12:26. Zapis proveden dne 04.08.2021; uloZeno na prac.
Sokolov

2-2717/2021-409
Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

AVP;;;;Vk nemovitostemrﬂaou éétgena zménou
V-4762/2021-409

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu =
Listina

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastri nemovitostd
Katastrélni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastr&lni pracovi3té Sokolov, kéd: 409
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2021
Obec: 560383 Chodov

5:03

(%%

Okres: CZ0413 Sokolov

Kat.uzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 8478

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
o Smlouva kupni 2e dne 02.09.2015. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 04.09.2015 10:00:47.

Zapis proveden dne 01.10.2015.
V-5882/2015-409

Pro: Ho$talek David, RC/1C0:
Adiova Kristyna

ztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v Sisti B jsou vidy na prisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovi
Katastrdlni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovis$té Sokolov, kéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.10.2021 14:5
$% 3

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Sprévu katastru nemovitosti CR
Sckolov, kéd: 409.

~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve
Ratastrélni afad pro Rarlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviitsd
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.3.2022

(O

2449 2474

2451/1

Pozemek p.€. 2452 v k.u. €. 652172
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Mapa oblasti
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, ¢.. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitost) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélskeé.

Ve smyslu ustanoveni § 127a zékona ¢.99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni, prohlasuiji, Ze
jsem si védom nasledku védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 5811-17/2022 znaleckého deniku.
V Karlovych Varech, 14.03.2022

Ing.Martin Polepil
Soudni znalec , odhadce majetku, certifikace QEN
' v inzenvr v oboru pozemni stavby



