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PRODEJ HOTELU ROTTER S RESTAURACI A WELLNESS

kompletné zrekonstruovany hotel ve vyhleddvané rekreacni oblasti

Velké nameésti 6, Kraliky
Pardubicky kraj, Cesko

DOPORUCENA CENA: 19 900 000 K¢

CENA DLE ZP: 30 050 000 K¢
KAPACITA UBYTOVANI: 54 lazek

ZASTAVENA PLOCHA: 511 m?

KAPACITA RESTAURACE: 80 osob

UZITNA PLOCHA: 1390 m?
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zanikaji, jedna se o prodej v ramci insolvenc¢niho fizeni)

PRILOHA C. 3: Projektova dokumentace
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ZAKLADNI INFORMACE

Predmétem prodeje je kompletné zrekonstruovany hotel s restauraci a vyhledem na historické namésti, ktery
se nachazi v turisticky vyhleddvané rekreacni lokalité podhorského méstecka Kraliky.

Stavba byla postavena cca v roce 1787. V letech 2016-2018 byla provedena modernizace a rekonstrukce do
dnesni podoby. Stavba se k datu ocenéni nachazi v dobrém technickém stavu. Ubytovani se nachazi nedaleko
Kralického Snézniku, v bezprostfedni blizkosti se pak kromé jiného nachazi horsky resort (celorocni
navstévnost — v letni obdobi turisticky vyhledavany cyklisticky trail park) a ski areal Dolni Morava.

Nemovitost aktudlné neni pronajata a nejsou k ni vazany zadné ndjemni smlouvy.

Objekt je napojen na veskeré inZzenyrské sité (voda, elektro, kanalizace, plyn).

Kapacita ubytovani: 54 [GZek (v¢. pristylek)

Kapacita restaurace: cca 80 osob (v¢. salonk()

Zastavéna plocha budovy: 511 m2

UzZitna plocha budovy: 1390 m2

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=U3cGYWNE5Jx
Odkaz na video (dron): https://youtu.be/VucdDgPgZy0

Kraliky jsou malé méstecko obklopené malebnymi horami a panensky Cistou prirodou nachazejici se v severni
Casti kralické brazdy v nadmotské vysce 560 m. V soucasné dobé Zije v podhorském méstecku kolem 4820
obyvatel (i v pfilehlych obcich). Historické jddro mésta patti mezi nejlépe dochované v Sirokém okoli a v roce
1990 bylo prohldaseno méstskou pamatkovou zénou.

Hlavni prednosti

v"umisténi na Velkém namésti pfimo v historickém centru mésta
v" vyhledavana turisticka lokalita (historické pamatky, pfirodni pamatky, horsky areél Dolni Morava)

v" velmi dobry technicky stav (po kompletni rekonstrukci)

Terminy prohlidek dle individualni domluvy s makléfem.

Jedna se o prodej v ramci insolvencniho fizeni dluznika, ktery probéhne formou vybérového fizeni.
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2.

VYBEROVE RIZEN{

Jedna se o prodej formou vybérového fizeni v ramci insolvencniho fizeni dluznika Hotel Rotter s.r.o.,
IC: 03569144, DIC: CZ03569144, se sidlem Velké namésti 6, 561 69 Kraliky.

Forma prodeje: vybérové fizeni dvoukolové

Kancelaf organizatora VR: GAVLAS, spol. sr.o0., Politickych vézr( 1272/21, 110 00 Praha

Kontakt na maklére: Ing. Michael Gottvald
tel.: +420 776 118 336
mail: michael.gottvald@gavlas.cz

Podminky VR I. kolo

Cena dle znaleckého posudku: 30 050 000 K¢

Minimalni cena ve vybérovém fizeni: neni stanovena

Doporucena cena ve VR: 19 900 000 K¢ (cena bez DPH, odpocet DPH mozny)
SloZeni kauce: 490 100 K¢ do 10.11.2022, ¢. uctu 2111936871/2700 (VS rc/ic)
Nabidka: Nabidky budou pfijimany v pracovnich dnech v dobé od 10:00 do 15:00, nejpozdéji vsak dne

10.11.2022 do 15:00 hodin, v kancelari organizatora. Na nabidky pfijaté po této IhGté nebude
bran zfetel. PoZzadovany zpUlsob doruéeni nabidky — osobné, kuryrem nebo poskytovatelem
postovnich sluzeb, tak aby nabidka dorazila do kancelafe organizatora nejpozdéji v dobé
uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku Podminek, na niZze uvedenou adresu v zalepené obalce
oznacéené v levém hornim rohu napisem ,Hotel Rotter - NEOTVIRAT !11“,

Obadlka bude opatfena jménem a pfijmenim (u fyzické osoby) nebo ndzvem (u pravnické
osoby) Ucastnika.

Kanceldf organizatora (tj. adresa pro doruceni nabidek):
GAVLAS, spol. sr.o.

Politickych vézni 1272/21

11000 Praha 1

- Pro predlozeni nabidky je pfipraven formular.
- Soucasti nabidky je ¢estné prohlaseni viz. Prohlageni G¢astnika VR Hotel Rotter — nutny ovéfeny podpis!
- Prilohou Prohlaseni u¢astnika VR Hotel Rotter jsou Podminky VR a text vzorové kupni smlouvy.

Podminky VR II. kolo

Vyhodnoceni nabidek I. kola vybérového fizeni probéhne za Ucasti insolvencniho spravce do 7 pracovnich dnd
po skonceni Ihaty pro podavani nabidek.

Do druhého kola VR postupuji G¢astnici, jejich? nabidka se od nabidky t¢astnika, ktery ucinil nejvy3si nabidku
kupni ceny, lisila 0 méné neZ 35 % této nejvyssi nabidky.

Il. kolo vybérového fizeni mlzZe probéhnout formou elektronické aukce na www.internetove-drazby.cz.
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LOKALITA

Kraliky leZi v brazdé mezi Orlickymi horami na zdpadé a Kralickym SnéZnikem a HanuSovickou vrchovinou na
vychodé, v nadmorské vysce zhruba 550-600 metr(. Méstem protéka Kralicky potok. Nedaleko mésta Kraliky
prochézi jedno z hlavnich evropskych rozvodi mezi tmofimi Cerného more a Severniho more, asi 20 km
severné od mésta na Kralickém Snézniku prameni feka Morava. Historicky se jedna o nejvychodnéjsi mésto
Cech, pfi trojmezi s Moravou a Slezskem (resp. Kladskem). Pobliz se nachazi strategicky ddleZité Mladkovské
sedlo se silni¢nim a Zelezni¢nim pfechodem do Polska.

Nedaleko se nachazi také lyzarské stredisko Bukova hora - Suchy vrch, které poskytuje rozsahlou nabidku

(pFes 70 km) strojové upravovanych stop. Trasy zavedou lyZare do nejvyssich ¢asti Bukovohorské hornatiny.
Na lyzaiskych trasach je mozné navstivit pevnost Bouda a rozhlednu na Suchém vrchu.

Adresa: Velké namésti 6, 561 69 Kraliky, Pardubicky kraj, Cesko
GPS: 50.0844325N, 16.7592647E

5 km od Cervené Vody

21 km od Zamberka

21 km od Sumperka

29 km od Usti nad Orlici

40 km od Kladska

30 km do Ceského Krumlova
40 km od Ceskych Budé&jovic

VVVVYVYVVYYVY
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Turistické zajimavosti

1. Kralicky Snéznik https://www.sneznik.cz/

2. Horsky areal Dolni Morava https://www.dolnimorava.cz/

3. Horsky aredl Suchy vrch https://ski.ttnet.cz/

4. Hora Matky Bozi https://www.klasterkraliky.cz/

5. Opevnéniz 2. svétové valky http://www.kpo1938.com/

6. Délostrelecka tvrz Hirka http://hurka.boudamuseum.com/
7. Vojenské muzeum Kraliky https://www.armyfort.cz/cs

8. Délostrelcka tvrz Bouda http://www.boudamuseum.com
9. Péchotnisrub K-S 14 U cihelny http://cihelna.militaryclub.info/
10. Péchotni srub K - S 8 U nadrazi http://k-s8.webnode.cz/

11. Lehky objekt vz. 37 €. 111 https://www.kralicky-ropik.cz/
12. Péchotnisrub K-S 5 U potoka http://www.ks5.cz/

13. Vojenké muzeum Lichkov http://www.forteg.cz/

14. Muzeum Vysoky kamen http://vhtm.valka.cz/index soubory/Page702.htm
15. Délostreleckd pozorovatelna http://hurka.boudamuseum.com
Doprava

Prochazi tudy regionalni Zelezniéni trat 024 z Lichkova a Dolni Lipky do Stit(i se stanicemi Dolnf Lipka, Kraliky
zastdvka a Kradliky.

Druha vétev, Zelezni¢ni trat Dolni Lipka - Hanu3ovice, se vyhyba centru Kralik a na jejich Gzemi obsluhuje
zastavky Dolni Lipka, Prostiedni Lipka a Cerveny Potok.

Kraliky le#i na silnici 1/43, kterd vede od jihu z Cervené Vody a pokraduje na zapad a? k polskym hranicim, kde
je zfizen hranic¢ni pfechod Dolni Lipka — Boboszéw pro veskerou silni¢ni i pési dopravu. Na tuto silnici navazuje
pfimo v Kralikach a v Dolni Lipce silnice 11/312 a celkové také pét silnic treti tfidy. Méstem projizdi nékolik
dalkovych autobusovych linek (napf. Praha — Jesenik).

Obcanska vybavenost

Ve mésté Kraliky je k dispozici rozsitend obcanskd vybavenost. Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici
v Sumperku ve vzdélenosti cca 35 km od nemovité véci nebo Usti nad Orlici, cca 40 km od nemovité véci.
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INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nize uvedené véci nemovité:

- pozemek parc. €. st. 236 o vymére 511 m2, zastavénd plocha a nadvoti, jehoZ soucasti je stavba €.p. 6,
¢ast obce Kraliky,
- pozemek parc. ¢. 2076/4 o vymére 26 m2, ostatni plocha — jind plocha,

to vSe zapsano na LV €. 1050 pro katastrdlni Uzemi a obec Kraliky, u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj
KP Usti nad Orlici (dale tyto nemovité véci také jen ,nemovitosti“).

Stavebné-technicky popis

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou obcanského vybaveni €.p. 6, soucdstmi a
pfislusenstvim. Pozemky jsou zastavéné stavbou obc¢anského vybaveni s navazujici venkovni terasou. Celkova
vyméra pozemkl ve funkénim celku ¢ini 537 m2.

Ocenovana stavba je fadova, rohova, podsklepena, se ¢tyfmi NP pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu jsou
smiSené. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel. Stropy jsou s rovnym podhledem. Stfecha je sedlov4,
se stfesni krytinou plechovou. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni
omitky jsou vapenné, vnitfni omitky jsou provedeny vapenné hladké. Vnitini keramické obklady jsou
provedeny v kuchyni a socialnich prostorach (koupelny a WC). Schody jsou betonové. Okna jsou dievéna
EURO, dvere jsou instalovany hladké plné v oblozkach. Podlahy tvofi textilni krytiny, plovouci podlahy,
vinylové podlahy a keramické dlazby. Vytapéni objektu je ustfedni, prostfednictvim kotle na zemni plyn.
Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé
vody je kotel UT. Vybaveni kuchyné tvofi gastro vybaveni. Vybaveni sanity tvofi vany, sprchové kouty,
umyvadla, WC a pisoary. Ostatni vybaveni tvofi nakladni a osobni vytah.

Stavba byla postavena cca v roce 1787. V letech 2016-2018 byla provedena modernizace a rekonstrukce do
dnesni podoby. Stavba se k datu ocenéni nachazi v dobrém technickém stavu. Budou vsak nutné dalsi
investice na dokonceni wellness (chybi sauna). Ddle bude nutno zkolaudovat ubytovaci ¢ast hotelu.
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Dispozi¢ni reseni
1.PP: sklepni a skladové prostory, kotelna, sklady (s mrazicimi boxy) a technicka mistnost

1.NP: chodba, restaurace s vyéepem, kuchyné, sklady, mrazici boxy, salének, 3x WC, uklidovd mistnost,
wellness (vitivka, chybi dokondit sauna)

2.NP: 7 pokoju, kancelar
3.NP: 8 pokoju

4.NP: 7 pokojli

Kapacita ubytovani Cini 54 1zek véetné pfristylek.

Kapacita restaurace a saldnku Cini cca 80 osob.

PUDORYSY VCETNE JEDNOTLIVYCH VYMER NALEZNETE NiZE V KAPITOLE PUDORYSY BUDOVY.

Zastavéna plocha ¢ini 511 m2.

Celkova uzitna plocha cini cca 1 390 m2.

Nemovitost se dle Zpravy o nebezpe&i povodné CAP nachézi v Z6né 1 — zéna se zanedbatelnym nebezpe&im
vyskytu povodné/zaplavy. Zprava o nebezpeti povodné CAP je k dispozici na vyzadani.

UPOZORNENI:
Jednad se o prodej v ramci insolvencniho fizeni dluZznika Hotel Rotter s r.o. (Sp. zn. KSPA 65 INS 12673 / 2021).

evvs

UPOZORNENI:
Nemovitost je pamatkové chranéna viz. zapis na listu vlastnictvi ¢. 1050, k.a. Kraliky.

UPOZORNENI:

Zprostredkovatel upozoriuje, Ze udaje uvedené v tomto dokumentu, zejména pak o predmétu prodeje, o
popisu stavu predmétu prodeje a o pravech a zdvazcich na predmétu prodeje vaznoucich a s nim spojenych
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci, navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida a
navrhovatel rovnéz neodpovida za pripadné vady predmétu drazby.
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UZEMNI PLAN

Nemovitosti jsou dle izemniho planu fazeny v pozemkové zéné SM (smiSeni obytné — méstské).

Hlavni vyuziti:
— objekty uréené pro bydleni
— objekty obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura, komercni zafizeni mald a stfedni

Pfipustné vyuziti:
— oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uZitkovou
— vefejna a doprovodna zelen
— pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, vcetné potifebnych
parkovacich mist
— vefejna prostranstvi
— objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potiebné pro funkci daného uzemi
— vodni toky a plochy
— cyklostezky, cyklotrasy
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Podminéné pfipustné vyuziti (podminka pro vyuziti lokality Sm-1):

— realizaci chranénych staveb nesmi dochazet ke stfetu s poZzadavky predpisti na ochranu zdravi z hlediska
dodrzovani limitd hluku ve venkovnich chranénych prostorech staveb(zdroj hluku —komunikace 1/43). V
pfipadé, ze bude mérenim prokazano prekroceni hygienického limitu, bude upraveno umisténi
chranéné stavby tak, aby limit byl dodrzen. Vysledek méreni hluénosti a ndvrh hranice lokality bude
soucasti Uzemni studie, jejiz zpracovani je pro danou lokalitu pozadovano v Uzemnim planu

Nepfipustné vyuziti:
— vyrobni a skladovaci objekty
— dalnice a rychlostni silnice
— vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti
— objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem

Podminky prostorové regulace:
— vysSkova regulace — maximalné tfi nadzemni podlaZi resp. nadzemni podlaZi a obytné podkrovi, v pfipadé

umisténi pohledové dominanty bude provéren jeji vztah k véZi kostela sv. Michaela Gabriela v centru
mésta

— intenzita vyuZiti pozemk - koeficient zastavéni — maximalné 50%
— intenzita vyuZiti pozemki - koeficient zelené — minimalné 25%
— minimalni velikost parcel — 750 m2

(z této minimalni vyméry je mozna vyjimka v pfipadé souhlasu vlastnik(i sousednich pozemk s touto
vyjimkou)

evwvs
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