INFORMACNI MEMORANDUM

HOTEL / SKOLICi STREDISKO /
APARTMANOVY DUM, HOTEL PRO PORADANI
SVATEB MAMENKA

Svojanov - Borusov, okr. Svitavy, Pardubicky kraj
Celkova uZitna plocha 1890 m?, plocha pozemk( 7 826 m?

FORMA PRODEJE: pfimy prodej

POZADOVANA CENA: 19 800 000 K&
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UPOZORNENI:

Drazebnik upozornuje, Ze udaje uvedené v tomto dokumentu, zejména pak o predmétu prodeje, o
popisu stavu predmétu prodeje a o pravech a zavazcich na predmétu prodeje vaznoucich a s nim
spojenych jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci, zprostfedkovatel za nespravnost takovych
udajli neodpovida a zprostfedkovatel rovnéz neodpovidd za pfipadné vady predmétu prodeje.
Uvadéné vymeéry uzitné plochy byly ziskany z 3D scanu matterport.
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ZAKLADNI INFORMACE

Forma prodeje: Pfimy prodej
Pozadovana cena: 19.800.000,- K¢

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=UhtcdAWYEzQ
Odkaz na video (dron): https://youtu.be/qjNfujsGnk

Celkova uzitnd plocha: 1890 m2
Celkova plocha pozemku: 7826 m2

Adresa: Svojanov 12, 571 01 BoruSov - Svojanov, okres Svitavy, Pardubicky kraj
GPS: 49°46'37.372"N, 16°46'58.476"E

Hotel / konferenéni centrum / apartmanovy dim s restauraci, wellness a krasnym vyhledem do okolni
pfirody, ktery se nachazi v rekreacni lokalité, 55 km od Olomouce, 80 km od Brna, 100 km od Hradce
Kralové, 150 km Od Ostravy, 200 km od Prahy a 190 km z (Pl) Wroctaw. Oblibena rekreacni oblast, v
blizkosti se nachazi pfirodni park Bohdalov-Hartinkov a vodni nddrz s moZnosti rybareni.

Ubytovaci kapacita: 72 osob (tfi osoby v loZnici), moZnost navySeni kapacity vybudovani pokojt v
podkrovi. Konferenéni mistnosti: mald konferencni mistnost 80 osob, velké konferenéni mistnosti v
podkrovi 300 osob. Restaurace kapacita 50 osob + terasa kapacita 20 osob. Parkovani: 15-20 aut za
branou (nutno dokoncit zamkovou dlazbu), 10-20 aut pred budovou. Wellness zdna: pfipraveno pro
saunu, whirlpool, relaxa¢ni zénu, sprchy, WC, Satnu (stavebné pripravené - elektfina, vodoinstalace

atp.).
Zahrada po rekonstrukci: cca 4000 m2 park, 1000 m2 EKO zahrada, cca 500 m2 letni zahrada

Skladba pokoju:

- Apartman 136 m2: 4 loZnice, obyvaci pokoj s kuchyni
- 7x 2x pokoj s koupelnou

- 1x pokoj s koupelnou

- 5x pokoj se spole¢nou koupelnou

Sité:
- Elektfina: 230/380 V. Hlavni jisti¢ 3x80 A, mozZnost navyseni na 3X120 A a vice. Druhy jisti¢
3x40A. Chybi revizni zprava.
- Voda - pitna voda ze studny na vlastnim pozemku + nova upravna vody
- Systém odpadnich vod: vlastni ekologicky systém cisténi odpadnich vod

Uzemni plan: dle platného Gzemniho planu obce jsou pfedmétné pozemky soucasti stabilizované
plochy vyroby a skladovani VD — drobna femeslna vyroba.

Prohlidky: individualné dle dohody s makléfem
Zodpovédna osoba:  Ing. Ondiej Gavlas

tel.: +420 777 744 991
mail: ondrej.gavlas@gavlas.cz
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LOKALITA

Hotel se nachdzi v rekreacni lokalité obce Svojanov, v blizkosti se v blizkosti se nachazi prirodni park
Bohdalov-Hartinkov a vodni nadrz s moZnosti rybareni. Je obklopen loukami a rozsahlymi lesy. Jedna
se o krasnou lokalitu vhodnou pro poradani svateb poptipadé teambuildingd.

Adresa:
GPS:

Svojanov 12, 571 01 BorusSov - Svojanov, okres Svitavy, Pardubicky kraj

GPS:49°46'37.372"N, 16°46'58.476"E
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Hradec Kralové — 100 km
Ostrava — 150 km

(P1) Wroctaw — 190 km
Praha — 200 km

>
>
>
>
>
>

GaviLas

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.

Ceska 141/31, 602 00 Brno

Ing. Ondrej Gavlas, tel. 777 744 991, mail: ondrej.gavlas@gavlas.cz

Ing. Michael Gottvald, tel.: +420 776 118 336, mail: michael.gottvald@gavlas.cz

www.gavlas.cz
www.ElektronickeDrazby.cz
www.Internetove-Drazby.cz

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990



http://www.gavlas.cz/
http://www.elektronickedrazby.cz/
http://www.internetove-drazby.cz/

GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

HLAVN( PREDNOSTI

1. klidné prostredi, mozZnost konani konferenci, firemnich teambuilding, idealni pro pofadani svateb
2. moznost prestavby podkrovi na dalsi pokoje / apartmany
3. velmi dobry technicky stav (po rekonstrukci)

4. moznost rozprodeje jako samostatné apartmany
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INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nize uvedené véci nemovité:

- Pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc. ¢. 864/7,

- pozemek parc. ¢. 908,

to vSe zapsano na LV €. 310 pro katastralni Gzemi Svojanov u Borusova, obec Borusov, u Katastralniho
Uradu pro Pardubicky kraj KP Svitavy.

.st. 17, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 12, ¢ast obce Svojanov,
. st. 156, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./¢C.e.

288/2,

299/1,

341/1,

341/3,

864/5,

864/6,

O<c O O O O O O O O O

Stavba byla postavena cca v roce 1988. V poslednich letech byla provedena modernizace a
rekonstrukce do dnesni podoby (nové topeni Stiebel Eltron (vnitini instalace vzduch-voda, systém 4
tepelnych cCerpadel, kaskadové zapojeni, zaruka 5 let, instalovano 2019), rozvody topeni, radiatory,
rozvody kanalizace, vody, elektroinstalace stinénymi kabely ve vétsiné prostor hotelu (nulovd EMS),
Upravna vody na pitnou ze studny, eko jednotka na ¢isténi odpadnich vod, okna a dvefe, stfe$ni tasky
(z recyklovaného plastu), v Casti objektu nové dievéné podlahy. Rekonstrukce objektu s pouzitim
kvalitnich materildi a technologickych postup@ dle CSN (k dispozici technickad dokumentace, plany a
fotky probéhlych rekonstrukci). Zbyva dokoncit: vybaveni nékolika pokoju, v ¢asti objektu podlahova
krytina, hlavni lobby a pfijem, vybaveni kuchyné a restaurace.

Technickd dokumentace k rekonstrukci elektroinstalace, ZTI a UT k nahlédnuti u prodavajiciho
(vzhledem k jejich rozsahu).
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UZEMNI PLAN

1) Dle zmény ¢. 2 platného Gzemniho planu je vétSina pfedmétnych pozemki v plose OM —
OBCANSKE VYBAVENi — KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

H 15/2
i

Hlavni vyuziti:

- plochy prevainé komercni ob¢anské vybavenosti — slouZici napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

P¥ipustné vyuziti:

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- sluzebni byty a byty majitelt provozovanych zafizeni

- sportovni haly, integrovana sportovni zafizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro vefejnou infrastrukturu

- stavby pro bydleni s integrovanou ob¢anskou vybavenosti
- samostatné objekty pro skladovani

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu

Nepfripustné vyuziti:

- primyslové objekty

- objekty Zivocisné vyroby a stavby pro chov drobného hospodarského zvitectva
- ddlnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- nové samostatné objekty pro bydleni

- nové objekty pro rekreaci.
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2) Pozemek parc. €. 305/3 a 288/4 se nachazi v plose SR - PLOCHY SMISENE OBYTNE —
REKREACNI

Hlavni vyuZiti:
- plochy smiSené pro bydleni a pobytovou rekreaci

PFipustné vyuziti:

- jednoduché stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru nevyrobnich sluzeb, soukromé zdravotnické
praxe (praktickd, stomatologicka, veterinarni — pro drobna zvirata)

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou

- sady

- zafizeni verejného ubytovani do cca 20 osob

- vodni toky a plochy

- cyklostezky, cyklotrasy

- parkovaci mista pro navstévniky podnikatelskych zafizeni

- htisté pro rekreacni télesnou vychovu, détska htisté, jejich umisténim nesmi byt narusena kvality
obytného prosttredi sousednich pozemk( — realizovat oploceni, vysadbu izolacni zelené

- rodinné farmy — svoji ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedici plochy

- pristupy k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, véetné potfebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného uzemi
Podminkou umisténi objektl smisené obytné — rekreacni zastavby je realizace takovych opatfeni, ktera
zajisti zachovani kvality obytného prostfedi dle platnych pravnich predpist; zaroven nebude
naruSovano soukromi obytnych ploch a omezovano vyuzivani pfistupovych komunikaci (u hfist
realizovat oploceni, vysazovat izolani zelen, zajistit potfebna parkovaci mista pro navstévniky zafizeni
na pozemku provozovatele sluzby, apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- primyslové objekty

- velkokapacitni objekty Zivocisné vyroby

- dalnice a rychlostni silnice

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti

- objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem

- zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska ¢innost

. 864/6 se nachazi v plose NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE
. 864/5 se nachazi v plose mistni obsluzné komunikace

[l

3) Pozemek parc.
4) Pozemek parc.

[l

Vyjadfeni obce k Uzemnimu planu je soucdsti pfilohy ¢. 1 tohoto memoranda.
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INZENYRSKE SITE

- Elektfina: 230/380 V. Hlavni jisti¢ 3x80 A, moZnost navyseni na 3X120 A a vice. Druhy jisti¢
3x40A. Chybi revizni zprava.

- Voda — pitna voda ze studny na vlastnim pozemku + nova Upravna vody

- Systém odpadnich vod: vlastni ekologicky systém cisténi odpadnich vod
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PUDORYSY

1.PP

EJ Matterport

ELECTRICAL ROOM
6.28 m x 9.09 m

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 60 m2, FLOOR 2: 455 m2
FLOOR 3: 496 m2, FLOOR 4: 502 m2
FLOOR 5: 378 m2, EXCLUDED AREAS:

TOTAL: 1890 m2

REDUCED HEADROOM BELOW 1.5M: 128 m2
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EJ Matterport
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GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 60 m2, FLOOR 2: 455 m2
TOTAL: 1890 m2

FLOOR 3: 496 m2, FLOOR 4: 502 m2
FLOOR 5: 378 m2, EXCLUDED AREAS:

REDUCED HEADROOM BELOW 1.5M: 128 m2

ROOM
18.62mx 1542 m
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LIST VLASTNICTVI

POZN: Vécné bfemeno uZivani beziplatné a na dobu urcitou, a to do 30.6.2026 ve prospéch
spoleénosti Maménka z.s., Svojanov 12, 57101 Boru$ov, RC/I1CO: 03327311 bude pied prodejem

vymazano.
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2022 11:35:02
Okres: CEZ0533 svitavy Obec: 572632 BorusSov
Fat.lazemi: 608068 Svojanov u Borusova List vlastnictwvi: 310

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Svojanovské tudoli s.r.o., Vranov 49, 53825 Ctétin 05476429

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpfisob vyufiti Zpilisob ochrany
sSt. 17 573 zastavéni plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Svojanov, €.p. 12, ubyt.zaf
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 17
st. 156 62 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ép/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.Z&.: St. 156
288/4 233 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
299/1 61 ostatni plocha ostatni
komunikace
305/3 279 ostatni plocha jina plocha
341/1 3602 ostatni plocha jina plocha
341/3 1603 ostatni plocha jina plocha
B64/5 775 ostatni plocha ostatni
komunikace
864/6 471 ostatni plocha ostatni
komunikace
864 /7 122 ostatni plocha ostatni
komunikace
908 45 ostatni plocha jina plocha
Bl VEcnéd préava sloufici ve prospéch nemovitosti v &iasti B - Bez zapisu

A1)

¢  Vé&cnéd prava zatéiZujicl nemovitosti v ¢asti B véetnéd souvisejicich udajad

Typ vztahu

o Vécné bfemeno uZivani
beziplatné a na dobu uréitou, a to do 30.6.2026.

Oprdvnéni pro
Maménka z.s., Svojanov 12, 57101 Borusov, RC/ICO:
03327311

Povinnost k
Parcela: St. 156, Parcela: St. 17, Parcela: 288/4, Parcela: 299/1, Parcela:
305/3, Parcela: 341/1, Parcela: 341/3, Parcela: 864/5, Parcela: B64/6, Parcela:
B64/7, Parcela: 908

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bez(iplatna ze dne 07.05.2020. Pravni
ucinky zapisu k ockamZiku 07.05.2020 13:32:20. Zapis proveden dne 02.06.2020.
Vv-3079/2020-609
Poradi k 07.05.2020 13:32

D Poznamky a dalii obdobné udaje - Bez zapisu

vkondvd stdtni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2022 11:35:02
Okres: CEZ0533 Svitavy Chec: 572632 Borusov
Kat.izemi: 608068 Svojanov u BorusSova List vlastnictvi: 310

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upcozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

PR
L15C1na

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) ze dne 11.05.2017.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.05.2017 17:28:57. Zapis proveden dne 13.06.2017.

V-4194/2017-609
Pro: Svojanovské udoli s.r.o., Vranov 49, 53825 Ctétin RE/ICO: 05476429
F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcel EBPEJ Vyméra [m2]
288/4 72554 233

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:

KRatastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracoviité Svitavy, kod: 609.

Vyvhotovil: Vyvhotoveno: 16.05.2022 11:52:44
Cesky Ufad zeméméfFficky a katastralni - 5CD

Vyvhotoveno dalkovym prfistupem

Podpis, razitko Rizeni PUI ..t e i eeeeeanns
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SKLADBA POKOJU

APARTMAN 136 M2: 4 LOZNICE, OBYVACI POKOJ S KUCHYNI
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OSTATNI PROSTORY

TECHNICKE ZAZEMI

Gavias

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat.19%

" DIAGROSTINA »
PROGHARMY *
NASTAVEN! *
UVED DO PROVOZU *

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
Ceska 141/31, 602 00 Brno www.gavlas.cz

Ing. Ondrej Gavlas, tel. 777 744 991, mail: ondrej.gavlas@gavlas.cz www.ElektronickeDrazby.cz
Ing. Michael Gottvald, tel.: +420 776 118 336, mail: michael.gottvald@gavlas.cz www.Internetove-Drazby.cz



http://www.gavlas.cz/
http://www.elektronickedrazby.cz/
http://www.internetove-drazby.cz/

SKOLICI MISTNOSTI

V 2

Gavias

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat.19%

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.

Ceska 141/31, 602 00 Brno

Ing. Ondrej Gavlas, tel. 777 744 991, mail: ondrej.gavlas@gavlas.cz

Ing. Michael Gottvald, tel.: +420 776 118 336, mail: michael.gottvald@gavlas.cz

GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zaL. 1990

www.gavlas.cz
www.ElektronickeDrazby.cz

www.Internetove-Drazby.cz



http://www.gavlas.cz/
http://www.elektronickedrazby.cz/
http://www.internetove-drazby.cz/

GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zaL. 1990

PRIPRAVA NA WELLNESS
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