INFORMACNI MEMORANDUM

Pronajem administrativné skladovaciho aredlu
Hostivice u Prahy

CELKOVA UZITNA PLOCHA SKLADU: 825 m?

CELKOVA UZITNA PLOCHA KANCELARI/OBCHODU: 2.529 m?
CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA BUDOV: 2.075 m?
CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 9.853 m?

CELKEM PARKOVACICH STANI: 160 venkovnich mist + garaz o vymére 51 m?
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem pronajmu je administrativné skladovaci aredl s velkou parkovaci plochou leZici v oblasti
logistickych center u Prazského okruhu, dalnice D6 a letisté na vychodnim okraji mésta Hostivice, v ulici
Palouky ¢.p. 616. Areal je napojen na inZenyrské sité (elektro, vodovod, kanalizaci, plyn ukoncen na
hranici pozemku).

Areadl tvofi budova €.p. 616 se 4 NP s kruhovymi konstrukénimi prvky, administrativni budova se 3 NP,
provozné propojend s budovou €.p. 616 krckem v 1. a 2.NP, dale malad administrativni budova s 2 NP
(aktualné vyuzivana majitelem) a budova skladu o 1 NP s kancelafskou pfistavbou o 2 NP. Z vychodni
strany k budovam pftiléha velké parkovi$té o vymére 5 142 m? (parkovisté pro cca 160 automobilQ).

V3e leZi na vlastnich pozemcich o vyméFe 9 853 m?.

Dle potieby klienta je moZné jednat o pronajmu celého aredlu nebo jednotlivych ¢asti.

Odkaz na 3D prohlidku vé. padoryst: https://my.matterport.com/show/?m=9no3u2t5zaR
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Celkova uZitna plocha skladu: 825 m?
Celkova uzitna plocha kancelafi/obchodu: 2.529 m?
Celkova zastavéna plocha budov: 2.075 m?
Celkova plocha pozemku: 9.853 m?
Celkem parkovacich stani: 160 venkovnich mist + gardz o vyméfe 51 m?
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HLAVNi PREDNOSTI:

v’ atraktivni lokalita
v" parkovaci moznosti

v" velmi dobry stav

LOKALITA

GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

Hostivice predstavuje vysoce atraktivni lokalitu na hranici Prahy, na jejiz vychodni ¢3asti se rozklada
oblast fady logistickych center (Tulipan Park apod.) véetné pronajimaného aredlu. Areadl leZi v blizkosti

ruzynského letisté, u Prazského okruhu i dalnice D6 na Karlovy Vary a Zeleznice. V

Hostivici je kompletni

obcanska vybavenost, skoly, Skolky, stfedni skoly, zdravotni stfedisko, dalsi odborni Iékafi, sluzby,
restaurace, obchody, sportovni zatizeni, posta, knihovna atd. Zastavka hromadné dopravy se nachazi
v bezprostiedni pési dostupnosti od aredlu (zastavka Hostivice, Palouky cca 250 m od arealu).

> méné nez 10 min na prazské letists,

> cca 25 min do centra Prahy,

> v blizkosti arealu jsou najezdy na Praisky okruh a dalnice D6, D7, D5,
> u Zeleznice Kladno — Praha — Masarykovo nadr.,

> u budouci rychlodrahy Praha - Kladno.
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ADRESA: Palouky 616, 253 01 Hostivice, Cesko
GPS: 50.0808344N, 14.2815925E
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PREDMET PRONAIMU
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Pfedmétem prondjmu jsou nasledujici véci nemovité:

- pozemek parc. ¢. 1096/3 o vymére 30 m2, zahrada,

- pozemek parc. ¢. 1098/2 o vymére 3284 m2, jina plocha - ostatni plocha,

- pozemek parc. ¢. 1098/5 o vymére 43 m2, orna plda,

- pozemek parc. ¢. 1098/31 o vymére 74 m2, jina plocha - ostatni plocha,

- pozemek parc. ¢. 1098/34 o vymére 735 m2, jina plocha - ostatni plocha,

- pozemek parc. ¢. 1098/35 o vymére 414 m2 jina plocha - ostatni plocha,

- pozemek parc. ¢. 1098/36 o vymére 3201 m2, jina plocha - ostatni plocha,

- pozemek parc. ¢. 1098/38 o vymére 854 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba
bez ¢p/Ce, jina stavba,

- pozemek parc. ¢. 1098/42 o vymére 410 m2, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba
€. p. 616, stavba pro administrativu,

- pozemek parc. ¢. 1098/59 o vymére 746 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
rozestavéna budova,

- pozemek parc. ¢. 1098/65 o vymére 2 m2, orna puda,

v

to vSe zapsdno v katastru nemovitosti na LV €. 1459 pro katastralni Uzemi a obec Hostivice,
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj KP Praha-zapad.
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SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH POZEMKU A STAVEBNICH OBJEKTU

Specifikace jednotlivych pozemka

Jedna se o rovinné na sebe navazujici pozemky tvofici uceleny komercéni aredl o celkové vymére
9.853 m2. Pozemky jsou z ¢asti zastavéné stavbami, vétsi ¢ast tvofi zpevnéné plochy a zelen.

Specifikace jednotlivych budov

OBJEKT UTNA PLOCHA (m2) UZITNA PLOCHA DLE zZPUSOBU VYUZIT (m2)

kancelafe/obchod | sklady | ostatni + socidlky | schodisté, vytah atd. |garaz

Objekt SO 02 — administrativa na parc.¢. 1098/42 a €. 1098/59 1485,90 989,20| 53,70 110,30 282,00| 50,70

1.NP 418,10 277,50| 28,70 24,40 36,80| 50,70,

2.NP 379,90 204,20| 25,00 30,80 119,90

3.NP 376,40 246,40 45,30 84,70

4.NP 311,50 261,10 9,80 40,60

Objekt SO 03 - administrativa na parc.£. 1098/59 a &. 1098/2 1983,80 1369,10| 153,00 105,00 356,70| 0,00

1.NP 697,40 366,30| 153,00 25,70 152,40

2.NP 638,70 506,20 25,70 106,80

3.NP 647,70 496,60 53,60 97,50

Objekt SO 04 - administrativa na parc.§. 1098/38 243,32 108,62| 57,85 17,60 59,25/ 0,00

1.NP 126,17 32,09| 57,85 3,08 33,15

2.NP 117,15 76,53 14,52 26,10

Objekt SO 04 - sklad na parc.¢. 1098/38 653,25 0,00| 555,00 0,00 98,25| 0,00

1.NP 653,25 555,00 98,25

CELKEM V AREALU 4366,27 2466,92| 819,55 232,90 796,20| 50,70

Objekt SO 02 na parc. €. 1098/42 a €. 1098/59

Jedna se o nepodsklepeny objekt SO 02 na parc.¢. 1098/42 se 4 NP a garazi na parc.¢. 1098/59. Objekt
je provozné propojen propojovacim krckem se 2 NP s budovou SO 03. Padorysny tvar 4.NP je kruhovy.
Vytapéni ustredni, 2x elektrokotel, pro ohfev TUV el. bojler. Objekt je vyuZivany jako kancelafe,
showroom, zasedaci mistnost, socialni zafizeni. Objekt je napojen na IS — elektro, vodovod, kanalizace.
Objekt byl zkolaudovdan v roce 2016, stavebné technicky stav velmi dobry.

Objekt SO 03 na parc.&. 1098/59 a ¢. 1098/2

Jedna se o nepodsklepeny objekt SO 03 na parc.¢. 1098/59 a ¢. 1098/2 se 3 NP a propojovacim krckem
se 2 NP s budovou SO 02. Vytapéni etdzové, 3x elektrokotel, pro ohfev TUV el. bojler. V pfizemi se
nachazi showroom a prodejni plochy, daldi podlaZi tvofi kancelafe a Skolici mistnosti — jedna se

prevdiné o open space prostory rozdélné SDK prickami. Objekt je napojen na IS — elektro, vodovod,
kanalizace. Objekt byl zkolaudovan v roce 2016, stavebné technicky stav velmi dobry.

Objekt SO 04 na parc.¢. 1098/38 administrativa

Jednd se o nepodsklepeny objekt SO 04 administrativni ¢ast na parc.C. 1098/38 se 2 NP, ktery je
provozné propojeny se skladem. Vytapéni ustfedni elektrokotlem, pro ohfev TUV el. bojler. Objekt je
vyuzivany jako kancelafe se socidlnim zafizenim, sklad. Objekt je napojen na IS — elektro, vodovod,
kanalizace. Pavodni objekt je z roku 1996, v roce 2012 byla provedena castecnd rekonstrukce —
zatepleni fasady, stfesni krytina, vnitfni rozvody. Stavebné technicky stav dobry.

Objekt SO 04 na parc.¢. 1098/38 sklad

Jedna se o pfizemni nepodsklepeny objekt SO 04 skladovou halu na parc.¢. 1098/38, kterd je provozné
propojend s administrativni ¢asti. Vytapéni elektrokotlem. Objekt je napojen na IS — elektro, vodovod.
Plvodni objekt je z roku 1996, v roce 2012 byla provedena ¢astecna rekonstrukce — zatepleni fasady,
stfesni krytina, kotel. Stavebné technicky stav dobry.
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UZEMNI( PLAN

wvs s

Pozemky jsou dle platného tzemniho planu soucasti izemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce (NK).

OO0
4

URCENI:

- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a dalsi sluzby, pokud
nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou* a na hranicich arealu nemaji negativni hygienické vlivy na okoli,
souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)

Max. pFipustna vyska staveb je 13,5 m, pripadné ndroky na vyssi objekty (stoZary, kominy) budou
feSeny max. do vyse 6 m nad vyskou hlavni hmoty objektu.

Max. procento zastavéni je 30% (aktudlné zastavéno 23%), v pripadé zajisténi nadpolovi¢niho poctu
parkovacich mist formou krytych garazi nebo na objektech je moZné max. procento zastavéni zvysit
na 40%. Min. podil nezpevnénych ploch je 35% (aktudlné je podil nezpevnénych ploch 38%).

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

- zafizeni socialni péce, 1GzZkova zdravotnicka zatizeni

- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu téZzkou dopravou* nebo cinnosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individudlni rekreaci

* Tézkou dopravou je obsluha objekt(l nebo aredll nakladnimi vozidly o celkové hmotnosti nad 6t.
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FOTODOKUMENTACE

Interiéry
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