INFORMACNI MEMORANDUM

KOMPLETNE PRONAJATY BYTOVY DUM S LEKARNOU

Namésti T. G. Masaryka, Moravska Trebova

komer¢ni plocha 253 m?, plocha bytd 556 m?

ROCNI VYNOS Z PRONAJMU: 2 036 580 K¢
MINIMALNI KUPNi CENA: 23 990 000 K¢
FORMA PRODEJE: vybérové fizeni

GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST za. 1990




GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

OBSAH
ZAKLADNI INFORMAGCE ......cuevitieeeieteeeeteteee e et et ee et es ettt etese et et eae et eteaseseseasesesensesese s esesenseseseasesesens 3
LOKALITA ..ottt ettt ettt ettt et eae et et et et eae et et ens et esens et et esseseseas et eseas et esensesesensesesensesesesesennasess 4
HLAVNI PREDNOSTI ..vveetetceeetetce ettt teae ettt teae et et ene et eseneeseteasesesessesesessesesesseseseesesesssesesseseseneasasas 5
INFORMACE O PREDMETU PRODEJE .......vouieiteteietete ettt ettt eae st ae et esese et et eseesesessesesensesens 5
OB ChOANT PrOSTOIY e 6
23V e Y I g T d 1 PP PPPPPPPRE 6
SULEIEN @ PUANT PrOSTON .uvviiiieeiiiciiiieee e e e e e ettt e e e e e et r e e e e e e e e e sabbraeeeeaeesesassraaaeeeaessesanssssaeeaaaeas 6
UZEMNIPLAN ..ottt ettt ettt ettt a bbbttt s et et sess st s e s et et esess s s s esesesesens 7
INZENYRSKE SITE......oiiitetetititeiiii et etete sttt sttt ettt et s ettt se st et s et e b esesese s e s e s e s et esess s s s esesesesess 7
PUDORYSY ..cvivveieeeeeececeete ettt ettt ettt a et a et et e bttt ettt s e e e s et et e s et et et es et s s asa s e s s et et et eses et et asasnas 8
YV (=] =] o USSP 8
LN P ettt ettt h ettt b At bt a et bt b et et b e s et b ete bt ese s ebete e eaese st ese s beseanetis 9
2UNP ettt ettt b et b bt b bete b et ete b b et et e b ese bt ere et et ese s et ese s et ese et ebeneereras 10
BUN P ettt b ettt h et et b et b et et bt et b et e b b ese b et er et et ese et et ese st bese et erene e 11
PUOA 1.ttt ettt ettt ettt ettt et et ettt et et e b et e s e b b e se et et e se bt e st bt e s s b ebe et ese s et ese s et ete s ebeneseras 12
FOTOGALERIE ...ttt ettt ettt sttt sttt et s s et e s e s et s b et e ss et e s et esese st et essss et eseasesesens 13
LT =T PP PPPPPPIRt 13
FaLacT ST A 1= & T o - TP PPPPPPRt 14
INEEIIEr — DYLOVE JEANOLKY ..oeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeee ettt e e e e e eeeaeeeeeeessesaasssasssssssssssssssessssnannnes 15
Interiér — nebytové prostory (SULErén, PUa)........ccccuveeeeieieiiiiiiiieeeee e e e e e carrree e e e e e e eeanns 17

SEZNAM PRILOH

Pfiloha ¢. 1: Uzemni plan + Vyjadieni UPI + Informace o vyskytu siti
Priloha €. 2: List vlastnictvi ¢. 2241, k.U. Moravska Trebova

UPOZORNEN:I:

Drazebnik upozornuje, Ze Udaje uvedené v tomto dokumentu, zejména pak o predmétu prodeje, o
popisu stavu predmétu prodeje a o pravech a zdvazcich na predmétu prodeje vaznoucich a s nim
spojenych jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci, zprostiedkovatel za nespravnost takovych
udajli neodpovida a zprostfedkovatel rovnéz neodpovida za pfipadné vady pfedmétu prodeje.
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem prodeje je ¢asteéné podsklepeny bytovy diim s osmi bytovymi jednotkami a obchodnim
prostorem svylohami do historického namésti v centru mésta Moravska Trebova. Prostory
nemovitosti v 1-3. patfe jsou kompletné pronajaty stalym klientim (1.NP lékarna, 2-3.NP najemci
bytti) a ndjemni smlouvy tak pfinasi pravidelny pfijem z pronajmu ve vysi 2.036.580,- Ké/rok. Dim
ma také pudni prostor nabizejici potencial k dalS§imu moZnému vyuZiti. Dim je ve velmi dobrém

technickém stavu s pravidelnou tdrzbou.

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=Lwgd1ly4dmKap
Odkaz na video (dron): https://youtu.be/ofrGPKroJMI

Webova stranka nemovitosti: https://www.moravska-trebova33.cz/

Celkova plocha bytovych jednotek: 556 m“ (8 bytl)

Celkova plocha obchodnich prostor: 253 m* (Iékarna)

nepronajato — potencial navyseni vynosu)
nepronajato — potencial navyseni vynosu)

Celkova plocha suterénu: 116 m

2
2
2
Celkova plocha pady: 358 m? (

Celkova podlahova plocha budovy: 1394 m?

Celkova zastavéna plocha budovy: 394 m?

Rocni vynos z prondjmu: 2.036.580,- K¢

Minimalni podani: 23.990.000,- K¢

Forma prodeje: vybérové fizeni (prodej nejvyssi nabidce)

DUdm byl postaven v roce 1555, okolo roku 1700 byla provedena néstavba 2. a 3. NP a v roce 1969 byla
provedena celkova revitalizace. Roku 1996 pak byly zrekonstruovdny bytové i nebytové prostory.
Nynéjsi vzhled interiéru a exteriéru zajistila revitalizace celého domu mezi lety 2015 a 2022.

Objekt je pfipojen na veskeré inzenyrské sité (verejny vodovod, verejna kanalizace, elektro, plyn)
PGdni prostory a suterén tvorici celkem 474 m? aktuélné nejsou pronajaty a predstavuji tak potencial
dalsiho navyseni vynosu z pronajmu nemovitosti — mozna prestavba na bytové/komeréni prostory,
popf. pronajem jako skladovaci prostory).

Adresa: nam. T. G. Masaryka 33/27, Mésto, 571 01 Moravska Trebova
GPS: 49.7573817N, 16.6642872E

Uzemni plan: SC - plochy smi$ené obytné v centrech mést

Zakladni technické parametry:

- podlahové topeni v 1.NP, vlastni plynové kotle v 2.NP a 3.NP
- ohfev vody zajistuji plynové a elektrické kotle

- vybaveni véetné kuchynské linky a novych sanitarnich prvki

Terminy prohlidek:  individudlné dle dohody s makléfem

Zodpovédna osoba:  Ing. Michael Gottvald
tel.: +420 776 118 336
mail: michael.gottvald@gavlas.cz
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LOKALITA

Moravskd TFebova lezi na pomezi Cech a Moravy v nadmoftské vy$ce 360 metr(i n.m. a Zije zde 9 547
obyvatel (k 28.02.2023). Mésto je spravnim a spole¢enskym centrem pro dalsich 33 okolnich obci.
Nachdzi se v Pardubickém kraji, okrese Svitavy, na hlavni silni¢ni spojnici Svitavy — Mohelnice, ve
vzddlenosti cca 20 km od Svitav. Pfedmét prodeje je situovan v centru mésta na ndm. T.G. Masaryka v
tésném sousedstvi méstského uradu.

Obyvatelim mésta i spadovych obci je k dispozici celad fada rGznych instituci a organizaci. Sidli zde jak
instituce statni spravy a samospravy, tak také financni, cirkevni a socidlni instituce a kulturni, vzdélavaci
a sportovni zafizeni. Nachazi se zde napf. Uzemni pracovisté finanéniho uradu, stavebni Grad, dim
kultury, kino, muzeum, knihovna, dim déti a mladeZe, diim s pecCovatelskou sluzbou a dalsi.

Mésto je také sidlem gkolskych instituci, kromé nékolika ZS a MS je zde gymnézium a nékolik stfednich
Skola a udilist. Sportovni vyZiti poskytuje stadion, koupalisté, tenisové kurty apod. V Moravské Trebové
je rozvinut také pramysl a jina dalsi odvétvi, prevainé pak mensi tovarny ¢i provozovny.
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Adresa: nam. T. G. Masaryka 33/27, 571 01 Moravska Trebova GPS: 49.7573817N, 16.6642872E

Dopravni dostupnost: méstem prochazi silni¢ni komunikace 1/35 z Olomouce do Hradce Kralové,
mésto je napojeno na rychlostni zelezniéni uzel v Ceské Trebové (cca 20 km), nejbliz$i dalniéni spojeni*
je vzdaleno cca 20 km (D35), dale dalni¢ni (D1) i letecké spojeni je v Brné (osobni letecka doprava cca
60 km), ve Starém Mésteé (5 km) je letisté pro sportovni letadla

* cca 5 km severné od mésta se bude budovat protazeni délnice D35 (severni propojeni Cech a Moravy)

Vzdalenosti:

> Olomouc—53 km

> Brno-70km

> hranice s Polskem — cca 50 km
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HLAVNI PREDNOSTI

1. Zajimava investicni pfileZitost s nadstandardni mirou navratnosti

2. Garantovany najem 2.036.580,- K¢/rok

3. Moznost zvySeni vynosu prondjmem suterénu a pady, popf. jejich prestavbou na byty/komerci
4. Velmi dobry stavebné technicky stav (po nedavné revitalizaci)

5. MozZnost rozdéleni na samostatné bytové jednotky a jejich nasledny prodej (Prohlaseni vlastnika)

INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfredmétem prodeje jsou niZze uvedené véci nemovité:

— pozemek parc. ¢ 2/1 o vyméie 394 m?, zastavénd plocha a nadvori, jehoz soudasti je stavba &.p.
33, bytovy diim, ¢ast obce Mésto,

to vSe zapsano na LV €. 2241 pro katastralni Uzemi a obec Moravska Trebovd, u Katastralniho Gradu

pro Pardubicky kraj, KP Svitavy.

Popis predmétu prodeje:

Bytovy dlim je situovan jako Fadovy vnitini, je ¢astecné podsklepeny, ma tfi nadzemni podlazi a pldni
prostor ve stfese sedlového tvaru. Vnitini dispozice je tvorena nebytovym prostorem v 1.NP a byty v
2.NP - 3.NP. V objektu se celkem nachazi 1x nebytovy prostor a 8x byt. Podrobna dispozice jednotlivych
podlazi je uvedena v nasledujicich podkapitolach.

Stafi a stavebni stav:

Podle dostupnych informaci byl bytovy dim postaven pfiblizné v roce 1555, v roce cca 1700 byla
provedena nastavba 2. a 3. NP, v roce cca 1969 byla provedena celkova rekonstrukce domu, roku cca
1996 byla provedena rekonstrukce nebytového prostoru v 1.NP a tfech bytd, v roce cca 2015-2022 byla
provedena ¢astecnda vétsi modernizace vétsiny bytl. Dale byly na objektu provadény priibézné Gpravy
a opravy. Stavebné technicky stav bytového domu Ize hodnotit jako velmi dobry, Udrzba je provadéna
béZna. Na objektu nejsou patrné znamky statického nebo jiného vazného naruseni.

Nemovitost je pamatkové chranéna — kulturni pamatka.
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Obchodni prostory

Obchodni prostor je umistén v 1.NP a je pronajaty spolecnosti Filifarma s.r.o., kterd jej vyuziva
k provozu pobocky Iékarny. Jednd se o bezproblémové dlouhodobé najemce.

Specifikace obchodniho prostoru shrnuje nasledujici tabulka:

¢.oJ DISPOZICE PODLAZ| VYMERA (m2)
1 8 mistnosti + soc. zaf. a ostatni 1.NP 253

Celkovy pfijem z prondjmu obchodniho prostoru ¢ini 35.000,- K¢ mésicné (jedna se vylucné o
najemné, tzn. nezahrnuje zalohy na energie a jiné).

Bytové jednotky

Bytové jednotky jsou umistény ve 2-3. NP a jejich celkova plocha ¢&ini 556 m?2. Byty jsou uzivany kazdy
samostatné jednotlivymi podnajemniky na zakladé uzavienych podnajemnich smluv.

Seznam bytovych jednotek vc. jejich specifikace shrnuje nasledujici tabulka:

¢. BJ|DISPOZICE | PODLAZI| VYMERA (m2)
1 3+1 2.NP 94
2 2+1 2.NP 70
3 1+kk 2.NP 28
4 3+1 2.NP 84
5 3+kk 3.NP 102
6 2+1 3.NP 71
7 1+kk 3.NP 25
8 3+1 3.NP 82

Celkovy pfijem z prondajmu bytovych jednotek ¢ini 134.715,- K¢ mésicné (jedna se vyluéné o ndjemné,
tzn. nezahrnuje zalohy na energie a jiné).

Suterén a pldni prostor

Padni prostory a suterén tvori celkem 474 m2 uZitné plochy — ty prostory jsou v udrzovaném stavu a
v nynéjsi podobé jsou vhodné k vyuZiti jako skladovaci plochy.

Seznam nebytovych prostor v¢. jejich specifikace shrnuje nasledujici tabulka:

& NP NP DISPOZICE PODLAZI VYMERA (m2)
1 Suterén 3 mistnosti + ostatni 1.PP 116
2 Pada 1 celek - bez rozdéleni na mistnosti 4.NP 358

Prostory aktualné nejsou pronajaty a predstavuji tak potencial dalSiho navyseni vynosu z pronajmu
nemovitosti — moina prestavba na bytové/komeréni prostory, popf. prondjem jako skladovaci
prostory).
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UZEMNI PLAN

Hlavni vyuZiti:
- Zejména pro bydleni v bytovych domech a obsluznou sféru mistniho a nadmistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:
- Je definovdno ve schvdleném Regulacnim planu Méstské pamatkové rezervace (RP MPR) Moravska
Trebova.

Podminéné pripustné:
- Nerusici drobna vyroba a sluzby, kterd je v souladu s RP MPR.

INZENYRSKE SITE

- pfipojeno na veskeré inZzenyrské sité, véetné plynu
- podlahové topeni v 1.NP, vlastni plynové kotle v 2.NP a 3.NP

- ohtev vody zajistén plynovymi a elektrickymi kotli
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PUDORYSY
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GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

Plda

EJ Matterport

ATTIC
14.78 mx 12.74 m

OPEN TO BELOW
1517 m2

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 132 m2, FLOOR 2: 349 m2
FLOOR 3: 336 m2, FLOOR 4: 352 m2

FLOOR 5; 348 m2
TOTAL:

ATTIC
12.95mx 12.73 m

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.

. . www.gavlas.cz
GaviLas Ceska 169/17, 602 00 Brno A
AUKCNI & REALITNI Ing. OndFej Gavlas, tel. 777 744 991, mail: ondrej.gavlas@gavlas.cz R S B DN GG T

SPOLECNOST 21t 1550 Ing. Michael Gottvald, tel.: 776 118 336, mail: michael.gottvald@gavlas.cz www.Internetove-Drazby.cz
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GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zaL. 1990

FOTOGALERIE

NiZe naleznete nékolik fotografii predmétu prodeje — jedna se o par fotografii pro obecnou predstavu
o vzhledu a stavu nemovitosti, podrobna fotodokumentace na vyzadani, popf. doporucujeme
3D prohlidku pod nasledujicim odkazem: https://my.matterport.com/show/?m=Lwgd1ly4mKap

Exteriér

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.

Ga\".as Ceska 169/17, 602 00 Brno

AUKCNI & REALITNI Ing. Ondrej Gavlas, tel. 777 744 991, mail: ondrej.gavlas@gavlas.cz
SPOLECNOST 24t 1950 Ing. Michael Gottvald, tel.: 776 118 336, mail: michael.gottvald@gavlas.cz www.Internetove-Drazby.cz
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Interiér — Iékarna

GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

ZAZiVAR] NACHLAZEN]

Gavlas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST za.. 19%
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POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
. www.gavlas.cz
Ceskd 169/17, 602 00 Brno
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GavLas

AUKCNI & REALITNI

SPOLECNOST zaL. 1990

Interiér — bytové jednotky

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
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GavLas

AUKCNj & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

Interiér — nebytové prostory (suterén, pada)
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