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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny budovy pro vyrobu a skladovani ¢.p. 306, budovy pro vyrobu
bez ¢.p./C.e. na pozemku p.¢. st. 669 v¢€. prisluSenstvi a pozemk st. 256, st. 669, 560/2,
560/5, 560/6 v obci Studenec, okres Semily, katastralni izemi Studenec u Horek.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvenéniho tizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé¢lil skutecnosti ovliviujici zavér posudku.

B. Vy¢et podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad€ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji$téné pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa, ¢aste¢na stavebni
dokumentace, informace realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost., V rdmci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Vyrobni aredl - jatky

Adresa pfedmétu ocenéni: Studenec ¢.p. 306, okres Semily
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Semily

Obec: Studenec



Ulice:

Katastralni tizemi: Studenec u Horek

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.02.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
p. Nosek.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

LV 932 - SIM Nosek Miroslav a Noskova Jaroslava, _ LV

1139 Nosek Miroslav,

Nemovitosti:

budova pro vyrobu a skladovani ¢.p. 306, budova pro vyrobu bez ¢.p./¢.e. na pozemku
p.C. st. 669 v¢. prislusenstvi a pozemku st. 256, st. 669, 560/2, 560/5, 560/6 v obci
Studenec, okres Semily, katastralni izemi Studenec u Horek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Vyrobni aredl jatek a feznictvi s prodejnou. Jedna se o soubor nemovitosti:
1. objekt: multifunkéni objekt - prodejna, administrativni ¢ast, vyrobni ¢ast, byt.

Objekt se sklada ze dvou Casti, které jsou stavebné propojené. K plivodnimu objektu ze

zacatku minulého stoleti byl po roce 2003 ptistavén druhy nepodsklepeny objekt, ve
kterém se nachazi v pfizemi prodejna a v podkrovi kancelare a zazemi pro zaméstnance,
pradelna, sklady, pfipravna masa, 2. ¢ast objektu: cely objekt podsklepen - chladici
prostory pro uzenaiskou vyrobu, 1.NP: vyrobna uzenin a uzenych mas (v€. vybaveni:
udirna MAUTING, kutr 651, narazka Hartman, 2x fezacka, 1x fezacka s michanim), 2.NP:
prostorné bytova jednotka 3+1 (obyvaci pokoj, kuchyi, loznice, détsky pokoj, koupelna
s 1 vanou, sprchovym koutem a WC).

Stavba ma celkem 2 nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V ¢asti domu se nachazi
puda a v casti je vybudovano obytné podkrovi. Zéklady jsou z betonu s izolaci, objekt je
cihlové konstrukce a stropy jsou tvofeny Zzelezobetonovym monolitem. Stfecha je
sedlova, stfeSni krytinu tvofi eternitové Sablony, plechové s natérem a pro klempiiské
prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vnéjsi omitky jsou tvofeny biizolitem a zatepleni
plasté neni provedeno.

Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl pribézné rekonstruovan a
dostavén v roce 2003.



Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav
domu je velmi dobry.

Prostor je vyuzivan pro obchod, vyrobu, administrativu a bydleni. Soucasti prostoru je
sklad o vyméte 15,30 m’, sklad o vyméfe 21,93 m’®, sklad o vyméie 10,80 m? sklad o
vymeie 12,00 m?, schodi$té o vyméie 7,20 m?, kotelna o vymeéie 21,50 m?, sklad o vyméie
5,46 m*, koupelna o vyméfe 5,94 m®, vyrobna o vyméie 33,18 m? vyrobna o vyméie 9,92
m’, vyrobna o vyméfe 4,18 m’, schodi§té o vyméie 17,38 m’, prodejna o vyméie 61,92
m’, piipravna o vyméfe 23,01 m® chodba o vyméfe 12,46 m® sklad o vyméie 10,03 m’,
chladici box o vyméfe 5,29 m’, chodba o vyméte 17,98 m’, zadveii o vyméie 12,84 m?,
sklad o vyméfe 23,65 m® chodba o vyméfe 47,10 m’, sklad o vyméie 5,83 m?, sklad o
vyméte 11,38 m’ sklad o vyméie 9,50 m sklad o vyméfe 3,13 m® predsiii o vyméte 2,47
m?, WC o vyméie 1,35 m’, WC o vyméie 1,35 m®, vyrobna o vyméie 4,60 m’, vyrobna 0
vyméfe 18,30 m® chodba o vyméie 2,09 m? umyvarna o vyméte 9,39 m?, sklad 0 vyméie
5,54 m? koupelna o vyméte 3,75 m?, jidelna o vyméte 19,40 m®, $atna o vymeéie 15,49
m?’, sklad o vyméte 1,96 m®, ostatni o vyméie 0,90 m®, obyvaci pokoj o vyméte 47,50 m®,
kuchyné o vyméfe 13,00 m?, chodba o vyméte 10,10 m’, pokoj o vyméie 21,50 m? pokoj
o vyméie 15,20 m?, WC o vyméte 1,70 m’, koupelna s WC o vyméte 12,20 m?, $atna o
vyméte 12,60 m® kancelat o vyméie 37,00 m’, chodba o vyméie 3,80 m®, kuchyné o
vyméfe 4,10 m’, kancelai o vyméie 29,40 m*, WC o vyméie 2,00 m’, schodisté o vyméie
8,40 m.

Podlahova plocha ¢ini 714 m®

Vnitfni omitky: vapenocementové, ve velké mife keramické obklady. Okna jsou
Vv pristavéné c¢asti plastova s dvojsklem, v ptivodni dievénd zdvojend, v podkrovi stfesni.
Prostory jsou orientovdny na jih, vychod. V koupelné¢ se nachdzi rohova vana,
v umyvarn¢ sprchové kouty, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Pouzité
vnitini dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a
vchodové dvete jsou plastové. V kuchyni se nachazi kuchyiniskd linka s vestavénymi
spotfebici, v administrativni ¢asti kuchynska linka bez vestavénych spotiebict.
V prostorach je pouzita tato osvétlovaci technika: lustry, bodova svitidla, zarivkova
svitidla.

V mistnostech je podlaha feSena: v pfevazné mife keramicka dlazba, dale lino, kuchyné
ma keramickou dlazbu, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé
je keramicka dlazba.

V nebytovém prostoru se pouzivéa odvétrani prostorti ventilatory.

V objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Je zaveden vodovod, je napojen na vlastni velkokapacitni ¢isticku
odpadnich vod a zemni plyn zde neni zaveden. Reseni vytapéni v objektu: kotel na tuh4
paliva, rekuperace (z chladirenskych zafizeni) a topnd télesa piedstavuji zavésné
radiatory. V objektu jsou pro ohfev vody instalovany bojlery.

2. objekt: jatky véetn¢ kompletniho a pln¢ funkéniho technologického zatizeni, kafilérni
box, staj, omraCovaci past, elevator, vykrvovaci Zlab, ploSina, pafici vana, vepfova
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porazka, hovézi porazka, manipulacni chodba, stfevarna, 5x chladirna, sklady, bourarny,
myti provozniho zafizeni, socidlni zdzemi a dal$i pfislusenstvi, manipulacni prostor,
expedi¢ni chladirny, expedice kancelar, expedice, 2. NP jatek: zdzemi pro zaméstnance,
Satny, prostory pro veterinafe, technickd mistnost, suSarna, laboratof, bourarna,
hygienicka smycka, denni mistnost pro jatky.

Stavba ma celkem 2 nadzemni podlazi (v cca poloviné objektu jednopodlazni). Zaklady
jsou z betonu s izolaci, objekt je cihlové konstrukce a stropy jsou tvoieny
zelezobetonovym monolitem. Stfecha je sedlova, stfesni krytinu tvoii Onduline. Vné&jsi
omitky jsou tvofeny vapenocementove.

Osoba ptitomné béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 2003.

Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav
domu je velmi dobry.

Prostor je vyuzivan pro vyrobu. Sougasti prostoru je hala o vyméfe 308,16 m®, umyvérna
s WC o vyméie 15,12 m?, kancelate, laboratote 0 celkové vyméie 109,89 m?, technicka
mistnost o vymeéte 46,20 m?. Podlahova plocha ¢ini 479,37 m?

Vnitini omitky: vapenocementové, prevazné keramické obklady Okna jsou stfesni. V
umyvarné se nachazi sprchové kouty, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou.
Pouzité vnitini dvetfe jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné dvefti jsou
ocelové a vchodové dvefte jsou plastové.

V mistnostech je podlaha feSena: keramické dlazba.

V nebytovém prostoru je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k
rozvodné siti elektrického proudu. Je zaveden vodovod, je napojen na vlastni
velkokapacitni &isti¢ku odpadnich vod a zemni plyn zde neni zaveden. Reseni vytapéni v
nebytovém prostoru: rekuperace (z chladirenskych zatizeni).

Stény nebytového prostoru jsou bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez zadvad, vady
vybaveni nejsou a rozvody jsou bez vad. Oceniovany nebytovy prostor je ve velmi dobrém
stavu.

Na okolnich pozemcich, které dle uzemniho planu lezi v ploSe bydleni, se nachazeji
nékolik kust okrasnych dievin (smrk, tije), je oplocen pletivem kotvenym do ocelovych
sloupkli. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K objektu je bezproblémovy pfistup po
zpevnéné obecni cesté. Plochy jsou zpevnény zamkovou dlazbou. Celkova plocha
pozemki ¢ini 3149 m2.

Charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt
je nizké - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢€ je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je
pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni Gfady
jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.



Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohroZujicich vlivii a zelefi v podobé
lesti a luk v bezprostfedni blizkosti. Objekt se nachdzi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoji, moznost parkovani je na vlastnim
pozemku.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde

vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis — multifunkéni objekt €.p. 306
Popis budovy Typ domu m'ultifu,nlv(?:ni objekt - prodejna, administrativni ¢ast,
vyrobni ¢ast, byt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 2003
\Z/S(]isrgvitr)l}formace 0 dob& na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha sedlova
Krytina stiechy eternitové Sablony, plechova s natérem
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky vapenocementové, keramické obklady
Spole¢né prostory domu
Popis stavu domu velmi dobry
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
Vady domu ;lgg?;ht;fzzb\gdvad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
Popi S Vyuziti prostoru obchod, vyroba, administrativa, ubytovani
gle‘ggttngého Umisténi na podlazi
Typ oken v nebytovém prostoru | plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena, stie$ni
Orientace oken mistnosti jih, vychod




Vybaveni koupelny

rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

Kuchyniska linka

kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, kuchynska linka

bez vestavénych spotiebicu

Popis mistnosti a rozméry v m2

Ostatni prostory Sklad 15,30 m’
Ostatni prostory Sklad 21,93 m’
Ostatni prostory Sklad 10,80 m*
Ostatni prostory Sklad 12,00 m’
Ostatni prostory Schodisté 7,20m’
Ostatni prostory Kotelna 21,50 m*
Ostatni prostory Sklad 5,46 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,94 m*
Ostatni prostory Vyrobna 33,18 m?
Ostatni prostory Vyrobna 9,92 m?
Ostatni prostory Vyrobna 4,18 m’*
Ostatni prostory Schodisté 17,38 m’
Ostatni prostory prodejna 61,92 m?
Ostatni prostory Pfipravna 23,01 m’
Ostatni prostory Chodba 12,46 m’
Ostatni prostory Sklad 10,03 m’
Ostatni prostory Sklad 5,29 m’
Ostatni prostory Chodba 17,98 m’
Ostatni prostory Zadvefi 12,84 m°
Ostatni prostory Sklad 23,65 m’
Ostatni prostory Chodba 47,10 m’?
Ostatni prostory Sklad 5,83 m’
Ostatni prostory Sklad 11,38 m’
Ostatni prostory Sklad 9,50 m’
Ostatni prostory Sklad 313m’
Ostatni prostory Predsin 2,47 m’
Koupelna, WC wC 1,35 m’




Koupelna, WC WC 1,35 m’
Ostatni prostory Vyrobna 4,60 m*
Ostatni prostory Vyrobna 18,30 m’
Ostatni prostory Chodba 2,09 m’
Koupelna, WC Umyvarna 9,39 m’
Ostatni prostory Sklad 5,54 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,75 m’
Kuchyné Jidelna 19,40 m’
Ostatni prostory Satna 15,49 m’
Ostatni prostory Sklad 1,96 m’
Ostatni prostory Ostatni 0,90 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 47,50 m*
Kuchyné Kuchyné 13,00 m’
Ostatni prostory Chodba 10,10 m’
Pokoj Pokoj 21,50 m*
Pokoj Pokoj 15,20 m’*
Koupelna, WC wcC 1,70 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 12,20 m’*
Ostatni prostory Satna 12,60 m’
Pokoj Kancela¥ 37,00 m*
Ostatni prostory Chodba 3,80 m’
Kuchyné Kuchyné 4,10 m’
Pokoj Kancelaf 29,40 m’
Koupelna, WC wWC 2,00 m’
Ostatni prostory Schodité 8,40 m’
Podlahova plocha 714 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Reseni vytapéni

kotel na tuha paliva, rekuperace (z chladirenskych zatizeni)

Topna teélesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy

mistnosti: keramicka dlazba, lino
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba




Popis stavu nebytového prostoru

velmi dobry

Rekonstrukce

Vady nebytového prostoru

podlahy: bez vad
zdivo: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad

Tabulkovy popis - jatky

Popis budovy Typ domu vyrobni objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 0
Dim byl postaven v roce 2003
Zfiroj informace o dobé na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby
vystavby
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha sedlova
Krytina sttechy Onduline
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové, keramické obklady
Spoleéné prostory domu
Popis stavu domu velmi dobry
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
Vady domu gggféhbyezzb\gdvad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad
Popis Vyuziti prostoru vyroba
gigg:g:;ho Umisténi na podlazi
Typ oken v nebytovém prostoru | stfesni
Orientace oken mistnosti jih, vychod

Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

zativky




Kuchynska linka

Ostatni prostory Hala 308,16 m’
Koupelna, WC Umyvarna s WC 15,12 m’
Pokoj Kancelafe 109,89 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Ostatni prostory Technicka mistnost 46,20 m’*
Podlahova plocha 479,37 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Regeni vytapéni

rekuperace (z chladirenskych zatizeni)

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy

mistnosti: keramicka dlazba, lino
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu nebytového prostoru

velmi dobry

Rekonstrukce

Vady nebytového prostoru

podlahy: bez vad
zdivo: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
Vybavenost je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich

zatizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitejs$i Gfad/fady v miste,
ostatni urady v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobeé lesu a luk v bezprostredni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
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pouze zastavka autobusovych spojt, parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
POl p pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bremena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi
informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.02.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sh., kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody ocenéni:

Za Uelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nckterda ustanoveni zakona C¢.

151/1997 Sb.

Pozemky v plose bydleni

Kraj: Liberecky

Okres: Semily

Obec: Studenec
Katastralni izemi: Studenec u Horek
Pocet obyvatel: 1929

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 504,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y} 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech \4 0,80

0O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 137,00

K¢&/m?

Obchod a administrativa

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ] 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,900
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™ (1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ] -0,01
¢astecné dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez dalSich vliva I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,858
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = It * 1p = 0,772

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,858

1. Objekt ¢.p. 306

Pro ucel uziti stavby nelze, vzhledem k velikosti obce a nedostate¢nému mnozstvi objekta
pro srovnani, objektivné zjistit obvyklé ndjemné v misté. V souladu s vyhlaskou se oceni
tato stavba nakladovym zpiisobem podle ¢asti ¢tvrté, hlavy prvni.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Stavba s viceucelovym uzitim dle § 28

Ocenéni jednotlivych ¢asti
1.1. Prodejna

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

Prodejna (8,1%16,6)+(5,65*4,5)-(2,3*2,3) = 154,60

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vitka Soucin
Prodejna 154,60 m? 280m 432,88
Soucet 154,60 m? 432,88
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 432,88/ 154,60 =2,80m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 154,60/ 1 = 154,60 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Prodejna ((8,1*16,6)+(5,65*4,5)-(2,3*2,3))*(3) = 463,79 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Prodejna NP 463,79 m®
Obestavéeny prostor - celkem: 463,79 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, sedlova stifecha S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 50
7. Uprava vnitinich povrchi standardni obklady S 50
8. Uprava vngjsich povrchti biizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody dievéné P 100
11. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi

12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni etazové, rekuperace N 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni pouze piiprava pro kuchynskou linku P 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy nakladni vytah S 100
25. Ostatni odvétrani ventilatory S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&fagjgﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 50 1,00 3,65
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 50 1,00 3,65
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody P 2,70 100 0,46 1,24
11. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna N 5,80 100 1,54 8,93
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni N 4,80 100 1,54 7,39
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni P 1,90 100 0,46 0,87
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 102,83
Koeficient vybaveni Ka: 1,0283
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100
%)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 594 13 175 7,43 0,4413
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 14,88 13 140 9,29 11,3824
3. Stropy S 8§10 100,00 1,00 8,10 7,88 13 140 9,29 0,7321
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,03 13 110 11,82 0,7127
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 282 13 60 21,67 0,6111
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 0,58 13 55 2364 0,1371
7. Uprava vnitinich povrchii S 730 5000 100 365 355 13 65 20,00 0,7100
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 5000 1,00 365 355 13 65 20,00 0,7100
8. Uprava vnéjsich povrchii S 330 100,00 1,00 330 321 13 45 2889 0,9274
9. Vnitini obklady keramické S 320 100,00 1,00 320 311 13 40 32550 1,0108
10. Schody P 2,70 100,00 0,46 1,24 121 13 140 9,29 0,1124
11. Dvete S 370 100,00 1,00 3,70 3,60 13 65 20,00 0,7200
13. Okna N 580 100,00 1,54 893 868 13 65 20,00 1,7360
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 3,30 3,21 13 47 27,66 0,8879
15. Vytapéni N 480 100,00 154 739 7,19 13 35 37,14 26704
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 574 13 37 3514 2,0170
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,29 13 40 32,50 0,0943
18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1,00 320 311 13 35 37,14 11,1551
19. Vnitini kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,00 13 45 28,89 0,8696
21. Ohiev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 194 13 30 4333 0,8406
22. Vybaveni kuchyni P 19 100,00 046 087 085 13 22 59,09 05023
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 4,08 13 45 28,89 11,1787
24. Vytahy S 130 100,00 1,00 1,30 1,26 13 40 32,50 0,4095
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 4,28 13 55 2364 1,0118
Opotiebeni: 21,6 %
Ocenéni
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Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9627
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0283
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 495,59
Pln4 cena: 463,79 m® * 5 495,59 K¢&/m® = 2 548 799,69 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 21,6 % /100) 0,784
Nakladova cena stavby CSn = 1 998 258,96 K¢
Koeficient pp 0,858
Cena stavby CS = 1714 506,19 K¢
Prodejna - zjisténa cena = 1714 506,19 K¢
1.2. Administrativni ¢ast
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Administrativni ¢ast 8,1*16,6 = 134,46
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. e
Podlazi . Soucin

plocha vyska

Administrativni ¢ast 134,46 m? 2,80 m 376,49
Soucet 134,46 m? 376,49
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 376,49 / 134,46 =2,80m
Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 134,46 /1 = 134,46 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Administrativni ¢ast  (8,1*16,6)*(2) = 268,92 m®
Administrativni ¢ast (8,1*16,6)* (1,5/2) = 100,85 m®
zastfeSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Administrativni ¢ast NP 268,92 m?
Administrativni &ast zastfeSeni z 100,85 m®
Obestavény prostor - celkem: 369,77 m®
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytéapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na dé€leni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100

%)
. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 13 175 7,43 0,6093
2. Svisl¢é konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,40 13 140 9,29 11,6165
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 9,30 13 140 9,29  0,8640
4. Krov, stiecha S 730 100,00 1,00 730 730 13 110 11,82 0,8629
5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 210 210 13 60 21,67 0,4551
6. Klempiiské konstrukce S 060 100,00 1,00 0,60 0,60 13 55 2364 0,1418
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100,00 1,00 69 690 13 65 20,00 1,3800
8. Uprava vnégjsich povrchil S 330 100,00 1,00 330 330 13 45 28,89 0,9534
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9. Vnitini obklady keramické S 180 100,00 1,00 180 1,80 13 40 32550 0,5850
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 290 13 140 9,29 0,2694
11. Dvete S 310 100,00 1,00 3,10 3,10 13 65 20,00 0,6200
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 520 13 65 20,00 1,0400
14. Povrchy podlah S 320 100,00 1,00 3,20 320 13 47 27,66 0,8851
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 420 4,20 13 35 37,14 1,5599
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 570 13 37 3514 2,0030
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0,30 13 40 32,50 0,0975
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 13 35 37,14 11,1885
19. Vnitini kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 3,10 13 45 28,89 0,8956
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,20 13 35 37,14 10,0743
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,70 13 30 43,33 0,7366
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,00 13 45 2889 0,8667
24. Vytahy S 140 100,00 1,00 140 1,40 13 40 32,50 0,4550
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 590 13 55 23,64 11,3948
Opotiebeni: 19,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9691
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5588,04

Pln4 cena: 369,77 m® * 5 588,04 K&/m® = 2 066 289,55 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 19,6 % /100) 0,804
Nakladova cena stavby CSn = 1661 296,80 K¢
Koeficient pp 0,858

Cena stavby CS
Administrativni ¢ast - zjiSténa cena
1.3. Bytova ¢ast

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

K. domy vicebytové (netypoveé)

zdéna
1122

1 425 392,65 K¢

1 425 392,65 K¢

Podlazi Plocha [m?]
byt v podkrovi 10,05*16,450 = 165,32
Zastavéné plochy a vysky podlazi
., Zastavéna Konstr .
Podlazi v Soucin
plocha vySka
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byt v podkrovi 165,32 m? 2,80 m 462,90
Soucet 165,32 m? 462,90
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 462,90 / 165,32 =2,80m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 165,32 /1 = 165,32 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

byt v podkrovi (10,05*16,450)*(2) = 330,65 m®
puda (10,05*16,450)*(3/2) = 247,98 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
byt v podkrovi NP 330,65 m®
ptida Z 247,98 m®
Obestavény prostor - celkem: 578,63 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stifecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchti dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické koupelna, WC, okolo kuchyniské linky S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefe plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi

12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
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26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,9270
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
%)

. OP  (Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,47 100 175 57,14 3,6970
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 20,28 100 140 71,43 14,4860
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 884 100 140 71,43 6,3144
4. Krov, stiecha S 530 100,00 1,00 5,30 5,72 100 110 90,91 5,2001
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 2,40 2,59 40 100 40,00 1,0360
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,76 40 100 40,00 0,3040
7. Uprava vnitinich povrchi S 690 100,00 1,00 690 744 5 50 10,00 0,7440
8. Uprava vnéjsich povrchii S 310 100,00 1,00 3,10 3,34 40 50 80,00 26720
9. Vnitini obklady keramické S 210 100,00 1,00 210 227 5 30 16,67 0,3784
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,24 100 140 71,43 2,3143
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11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 320 345 5 50 10,00 0,3450
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 583 5 50 10,00 0,5830
14. Povrchy podlah S 310 100,00 1,00 310 334 5 15 3333 11132
15. Vytapéni S 4,70 100,00 1,00 4,70 5,07 40 50 80,00 4,0560
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 561 5 25 2000 1,1220
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 043 40 50 80,00 0,3440
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,56 5 50 10,00 0,3560
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 320 345 5 50 10,00 0,3450
21. Ohtev teplé vody S 210 100,00 1,00 210 227 5 20 2500 0,5675
22. Vybaveni kuchyni S 180 100,00 1,00 180 194 5 30 16,67 10,3234
23. Vnitini hygienické vyb. S 380 100,00 1,00 380 410 5 30 16,67 0,6835
Opotiebeni: 47,0 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9599
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 935,09

Pln4 cena: 578,63 m® * 3 935,09 K&/m® = 2276 961,13 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 47,0 % /100) 0,530
Nakladova cena stavby CSn = 1206 789,40 K¢
Koeficient pp * 0,858
Cena stavby CS = 1035 425,31 K¢

Bytova ¢ast - zjiSténa cena
1.4. Vyrobni a skladova ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

= 1 035 425,31 K¢

L. budovy pro priimysl a skladovani

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

vr Zastavéna Konstr. .
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1. PP 267,00 m? 250m 667,50
1. NP 267,00 m? 3,05m 814,35
Soucet 534,00 m2 1 481,85
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1481,85 /534,00 =2,78m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 534,00/ 2 = 267,00 m?

Obestavény prostor
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Nazev

Obestavény prostor

1. PP (267)*(2,50) = 667,50 m®
1. NP (267)*(3,05) = 814,35 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény

Nazev Typ prostor
1. PP NP 667,50 m®
1. NP NP 814,35 m®
Obestavény prostor - celkem: 1481,85 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 50
7. Uprava vnitinich povrchi standardni obklady S 50
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi

12. Vrata kovova S 100
13. Okna deveéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rekuperace N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] C[i,zs']t Koef. g]fjfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
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2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 50 1,00 2,90
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 50 1,00 2,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 2,90 100 1,54 4.47
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 5,20 100 1,54 8,01
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 103,38
Koeficient vybaveni Ku: 1,0338
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na dé€leni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100
%)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100,00 1,00 8,30 8,02 100 175 57,14 4,5826
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 20,70 100 140 71,43 14,7860
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 10,93 100 140 71,43 7,8073
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 599 100 110 90,91 5,4455
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 220 213 30 80 3750 0,7988
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 058 30 50 60,00 0,3480
7. Uprava vnitinich povrchli S 580 5000 100 290 281 30 50 6000 1,6860
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 5000 1,00 290 281 30 50 60,00 1,6860
8. Uprava vnéjsich povrchli S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,10 30 40 7500 2,3250
9. Vnitini obklady keramické S 080 100,00 1,00 080 0,77 30 40 7500 05775
10. Schody S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,00 100 140 71,43 2,1429
11. Dverte S 320 100,00 1,00 320 310 30 50 60,00 1,8600
12. Vrata S 030 100,00 100 0,30 0,29 30 40 75,00 0,2175
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 503 50 70 71,43 3,5929
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 2,81 30 40 7500 21075
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15. Vytapéni S 380 100,00 1,00 3,80 3,68 30 40 7500 2,7600
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 6,19 30 50 60,00 3,7140
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,29 30 50 60,00 0,1740
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 2,13 30 50 60,00 1,2780
19. Vnitini kanalizace S 200 100,00 1,00 200 193 30 50 6000 1,1580
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,64 30 40 7500 1,2300
23. Vnitini hygienické vyb. N 290 100,00 1,54 447 432 30 50 60,00 25920
25. Ostatni N 520 100,00 1,54 801 7,75 30 40 7500 5,8125
Opotiebeni: 68,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9447
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0554
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0338
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3080
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 5 601,09
PIna cena: 1 481,85 m® * 5 601,09 K&/m? = 8299 975,22 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 68,7 % /100) 0,313
Nakladova cena stavby CSn = 2597 892,24 K¢
Koeficient pp 0,858
Cena stavby CS = 2 228 991,54 K¢
Vyrobni a skladova ¢ast - zjiSténa cena = 2228 991,54 K¢
Prehled casti
1.1. Prodejna 1 714 506,20 K¢
1.2. Administrativni ¢ast 1425 392,60 K¢
1.3. Bytova ¢ast 1035 425,30 K¢
1.4. Vyrobni a skladova ¢ast 2228 991,50 K&
Objekt €.p. 306 - zjisténa cena = 6 404 315,69 K¢
Vyroba
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00

zaplav
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ]
ambulantni zafizeni a zdkladni skola)

0,90
1,00

1,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™ (1+ > P;)=0,900

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg* (L+ ¥ Pj)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03

3. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 1lI 0,00
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich Il 0,02
spole¢né vyuZzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1V 0,11
Pozemky komer¢né vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi 1 0,00

,
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,440
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,396

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,440

1. Jatky (stavba pro vvrobu a skladovani bez ¢.p/¢.e.)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
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Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Y Zastavéna Konstr. "
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1. NP 483,00 m? 440m 2125,20
2. NP 483,00 m? 2,40 m 1159,20
Soucet 966,00 m? 3 284,40
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3 284,40/ 966,00 =340m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 966,00/ 2 = 483,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
OPp (483)*(4,70) = 2270,10 m®
OPs (483)*(4,2/2) = 1 014,30 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
OPp NP 2 270,10 m?
OPs NP 1014,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 328440 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech onduline P 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchti standardni obklady S 75
7. Uprava vnitinich povrchi bézné obklady nahrazujici omitku P 25
8. Uprava vnéjich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické socalni zazemi S 100
10. Schody zelezobetonové, cementovy poter S 50
10. Schody kovové P 50
11. Dvete kovové S 50
11. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 50
zarubnémi

12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevéna stiesni S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 100
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15. Vytapéni etazové, rekuperace S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifdzova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rekuperace N 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)5]‘5 Koef Iojl%r.a;(fgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 75 1,00 4,35

7. Uprava vnitinich povrchi P 5,80 25 0,46 0,67

8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 50 1,00 1,55

10. Schody P 3,10 50 0,46 0,71

11. Dvete S 3,20 50 1,00 1,60

11. Dvete S 3,20 50 1,00 1,60

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. N 2,90 100 1,54 4,47

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni N 5,20 100 1,54 8,01

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,57
Koeficient vybaveni K4: 1,0057
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
%)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv éa?s » CF(;Iku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 830 100,00 1,00 830 825 18 150 12,00 0,9900
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 21,28 18 80 22,50 4,7880
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 11,24 18 80 22,50 2,5290
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,16 18 70 2571 1,5837
5. Krytiny stfech P 220 100,00 0,46 101 1,00 18 40 45,00 0,4500
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 060 18 30 60,00 0,3600
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 75,00 100 435 433 18 50 36,00 1,5588
7. Uprava vnitinich povrchli P 580 2500 046 0,67 067 18 50 36,00 0,2412
8. Uprava vnéjsich povrchi S 320 100,00 1,00 320 318 18 30 60,00 1,9080
9. Vnitini obklady keramické S 080 100,00 1,00 08 0,80 18 30 60,00 0,4800
10. Schody S 310 5000 100 155 154 18 80 22,50 0,3465
10. Schody P 310 50,00 046 0,71 0,71 18 80 22550 0,1598
11. Dvete S 320 5000 100 160 159 18 50 36,00 0,5724
11. Dvefte S 320 50,00 100 160 159 18 50 36,00 05724
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 18 30 60,00 0,1800
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 517 18 50 36,00 1,8612
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 288 18 28 6429 18516
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 380 3,78 18 20 90,00 3,4020
16. Elektroinstalace S 640 100,00 1,00 6,40 6,36 18 25 72,00 45792
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0,30 18 30 60,00 0,1800
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 220 219 18 20 90,00 1,9710
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 199 18 30 60,00 1,1940
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 169 18 20 90,00 1,5210
23. Vnitini hygienické vyb. N 290 100,00 1,54 447 444 18 30 60,00 2,6640
25. Ostatni N 520 100,00 154 8,01 79 18 18 100,00 7,9600
Opotiebeni: 43,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m?): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9337
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9176
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0057
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3080
Z4kladni cena upravena [K¢/m®] = 4 682,25
Pln4 cena: 3284,40 m® * 4 682,25 K&/m® = 15378 381,90 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 43,9 % /100) 0,561
Nakladova cena stavby CSn = 8 627 272,25 K¢
Koeficient pp * 0,396

Cena stavby CS

Jatky (stavba pro vyrobu a skladovani bez ¢.p/¢.e.) - zjiSténa cena

3 416 399,81 K¢

3416 399,81 K¢
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2. COV - 600 EO

COV navrzena jako balena technologie v plastovych kontejnerech k obetonovéani nebo
obezdéni. Mechanicka predCisténa voda je Cerpana do aktivacni a dosazovaci nadrze.
Piebyteény kal je uskladiiovan v kalojemu. Celkovy objem nadrZi je 21,4 m® + 126 m® +
8 m3 +30 m®=185,4 m3

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 2. Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze a jimky pozemnich Cistiren odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné  z jinych materidlt

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnoZstvi: 185,40 m? obestavéného prostoru
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 1 640,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5500
Zékladni cena upravena cena K¢&/m® = 3763,80

PIn4 cena: 185,40 m® * 3 763,80 K&/m®

697 808,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

= 418 685,11 K¢

Vypocet ceny technologického zarizeni

Zatizeni Cistirny) 1 000 000,00K¢ 64,00 % + 360 000,- K¢

rotacni Snek,

Cerpadla,

dmychydlo

Hodnota technologického zatizeni celkem = 360 000,- K¢

Upravena cena technologického zatizeni (vybaveni) + 360 000,- K¢
Nakladova cena stavby CSn = 778 685,11 K¢
Koeficient pp * 0,440
Cena stavby CS = 342 621,45 K&
COV - 600 EO - zjisténa cena = 342 621,45 K&
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3. Betonova dlazba zamkova - §eda tl. do 80 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1.200,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 139,75

Plna cena: 1 200,00 m? * 1 139,75 K&/m? = 1 367 700,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 13 /40=32,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 32,5 % / 100) * 0,675

Nakladova cena stavby CSn = 923 197,50 K¢

Koeficient pp * 0,440

Cena stavby CS = 406 206,90 K&

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 406 206,90 K¢
4. Pripojka vody DN 40 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 826,85

PIna cena: 10,00 m * 826,85 K&¢/m = 8 268,50 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 rokt 5

Predpokladané dalsi zivotnost (PDZ): 42 roki
Pfedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 60 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSn = 5 787,95 K¢
Koeficient pp * 0,440
Cena stavby CS = 2 546,70 K&
Piipojka vody DN 40 mm - zji§téna cena = 2 546,70 K¢

5. Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 195,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 424,01

Plna cena: 20,00 m * 424,01 K¢&/m = 8 480,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokti 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 50 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640

Nakladova cena stavby CSn = 5 427,33 K¢

Koeficient pp * 0,440

Cena stavby CS = 2 388,03 K¢

Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel - zji§téna cena = 2 388,03 K¢

6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 80,00 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

PIn4 cena: 80,00 m? * 551,23 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roku
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 30 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

* x|l

240,-
0,9000
2,5520

551,23
44 098,40 K¢

0,150

6 614,76 K&
0,440

2 910,49 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena =

7. Vrata ocelova plechova nebo z profili vé. sloupku

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkil
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/ks]

Plna cena: 2,00 ks * 8 498,16 Kc¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %
Maximalni opotebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupki - zjiSténa cena

* x|l

2 910,49 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢.

3700,-
0,9000
2,5520

8 498,16
16 996,32 K¢

0,150

2 549,45 K¢
0,440

1121,76 K&

1121,76 K¢
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8. Skladek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
skladek 1200 2,60 m
12,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP skladek (12)*(2,60) = 31,20
Obestavény prostor - celkem: 31,20 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény pur panely S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchd natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([f,zs]t Koef. g&ragggﬁ
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
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6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,80
Koeficient vybaveni Ku: 0,7180
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m®] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7180
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 1432,27
Plna cena: 31,20 m3 * 1 432,27 K¢&/m® = 44 686,82 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 5/30=16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSn = 37 224,12 Ké
Koeficient pp * 0,440

Cena stavby CS

Skladek - zjiSténa cena

9. Chladirna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosné konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

typ D

16 378,61 K¢

16 378,61 K¢

dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 3*3,5= 10,50 2,40 m
10,50 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m®]

NP 1.NP (3*3,5)*(2,40) = 25,20
Obestavény prostor - celkem: 25,20 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény oboustranné obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi impregnace S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova N 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Zozs]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}{
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace N 5,00 100 1,54 7,70
Soucet upravenych objemovych podila 101,40
Koeficient vybaveni K4: 1,0140
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0140
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m?®) = 2 199,98
Pln4 cena: 25,20 m® * 2 199,98 K¢&/m® = 55 439,50 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 5 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roku
Pfedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 30 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *5/30=16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSn = 46 181,10 K¢
Koeficient pp * 0,440
Cena stavby CS = 20 319,68 K¢
Chladirna - zjiSténa cena = 20 319,68 K¢

Pozemky v ploSe bydleni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky: .
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ D, Pi)=0,900
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych Véci5 je znak 7 az 9 roven 1,0:
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ), Pi)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku
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2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce ]

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ]
Caste¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v
stavba s komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ]

10. Nezaméstnanost: Primérné nezaméstnanost I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dal$ich vlivi ]

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,050
i=2

0,03

0,00
0,00

-0,02
0,01
0,00
0,02
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,945

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,050

1. Pozemky
1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
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6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[a‘ll(‘é'/r‘;;r]‘a Index  Koef. lfgc /‘;fzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkc¢ni celek
§ 4 odst. 1 137,- 1,050 143,85
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 256 177 143,85 111 771,45
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 669 483 143,85 69 479,55
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 560/2 52 143,85 7 480,20
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 560/5 1808 143,85 260 080,80
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 560/6 29 143,85 4 171,65
Stavebni pozemky - celkem 3149 452 983,65
1.2. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
modiin opadavy na pozemku p.¢.: 560/5 25 rok 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- 15 840,- 15 840,-
zerav, tje na pozemku p.¢.: 560/6 15 rokii 6,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- 7 620,- 45 720,-
Soucet: 61 560,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (ptil. ¢. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 41 553,- K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 41 553,- K¢
Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 452 983,65 K¢
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 494 536,65 K¢
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Rekapitulace ceny zjisténé

Obchod a administrativa
1. Objekt ¢.p. 306
1.1. Prodejna
1.2. Administrativni ¢ast
1.3. Bytova ¢ast
1.4. Vyrobni a skladovéa ¢ast

Obchod a administrativa - celkem:

Vyroba

. Jatky (stavba pro vyrobu a skladovani bez ¢.p/C.e.)
.COV - 600 EO

. Betonova dlazba zdmkova - Sed4 tl. do 80 mm

. Pfipojka vody DN 40 mm

. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
. Vrata ocelova plechova nebo z profild v¢. sloupkil

. Skladek

9. Chladirna

Vyroba - celkem:

s

03N LN kAW~

Pozemky v ploSe bydleni
1. Pozemky
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Porosty

PozemKky v plose bydleni - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

6404 315,70 K¢
1714 506,20 K¢
1 425 392,60 K&
1 035 425,30 K¢
2228 991,50 K&

= 6404 315,69 K¢
6 404 315,70 K¢

3416 399,80 K¢
342 621,50 K¢
406 206,90 K¢

2 546,70 K¢
2 388,- K¢
2 910,50 K¢
1 121,80 K¢
16 378,60 K&
20 319,70 K&

4 210 893,50 K¢

494 536,70 K¢
452 983,65 K¢
41 553,- K&

=494 536,70 K¢
494 536,70 K¢

11 109 745,90 K¢

11 109 750,- K¢&
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Nebytovy prostor ¢.

Nebytovy prostor / kancela¥ ¢.p. 306 obec Studenec

K2 - K3 - K4 -

KL-poloha | yejikost | stav | konstrukee

K5 - dalsi vlastnosti

[

Ocefiovany | Studenec, okres | 1193.37 | Velmi
2

objekt | Semily m dobry | Citlové viz popis

Samostatny, kompletné zasitovany areal ve vyborném stavu o
celkoveé vymeéte pozemki 4.414 m2, ktery je uzivan jako sidlo
obchodni firmy, se sklady zbozi a s kompletnim zazemim.
Dvoupodlazni budova o zastavéné plo§e 970 m2 tvoii jeden
funkéni celek a zahrnuje administrativni plochy, prodejnu
. (showroom), prostorné sklady a dilny - podlahové plochy

Malodoubska, > | Velmi . . celkem cca 1.455 m2 (ptizemi 800 m2, 1. patro 655 m2).
1 Liberec, okres 1455 m , Cihlova - . . . . .

- dobry Interiéry prosly celkovou rekonstrukei, stav objektu je velmi

Liberec , R - o
dobry. Pozemky nadvoii jsou zpevnéné, areal je oplocen se 2
vjezdy s branami a je prijezdny i pro nakladni dopravu. K
arealu patii vlastni trafostanice, vlastnik aredlu je
velkoodbératel. Plynova pfipojka je stiedotlakd. Dle izemniho
planu areal spada do ploch VD — drobna vyroba, sklady,
provozovny, stavebnictvi

Zastavéna plocha 558 m2 a souvisejici pozemky o celkové
rozloze 1780 m2. Hala se sklada ze tii sekci. Administrativni
prostory, vyrobni prostory a obytné prostory v patie budovy.
V piizemi u vstupu administrativni prostory se zasedaci
mistnosti a socialnim vybavenim, mistnost pro $atny, pfes
které se vchazi do hlavni vyrobni haly. Vyrobni usek o
Drzkov, okres celkové rozloze do 200 m2, ostatni plochy vypliuje

2 Jablonec nad 510 m’ Dobry | SmiSena administrativni a technické zazemi, socilni vybaveni a
Nisou skladové prostory. Administrativni ¢ast je po kompletni
rekonstrukei, kde jsou aktivni v§echny energie, vytapéni
plynem. Vyrobni prostory vyzaduji ¢aste¢né opravy
vodoinstalace a topeni. V patie haly je bytova jednotka 3+1 o
rozloze 90 m2, ktera je v ptivodnim stavu, vyménéna pouze
plastova okna, pro plnohodnotné vyuziti je tieba celkova
rekonstrukce bytu

aredl s kancelaiskou budovou, skladem a pozemkem 3702 m2
véetné pozemku pied plotem v Liberci — Dolnim Hanychové
v prumyslové zoné za OC Nisa. Stafi budov je cca 20let staré.
Kancelafska budova o 2.NP,celkova uzitna plocha 300 m2.
Budova je ve velmi dobrém stavu, udrzovana, o tom sveédéi i
MDA 1A vymeéna oken cca 4roky plus zabezpeceni budovy. Vyrobni
3 E?;;ee;ﬂ:sreezse’ 750 m’ Velmi Smitend hala cca 4'1'50m2‘ Kanalizace je napojena na méstsky rad,
Liberecy dobry topeni zaji$téno piimotopy. Sklad 1.NP a 3 nakladové rampy.
Budovu lze vyuzit ke skladovani chlazenych vyrobki (dvé
vétsi komory - mrazirenské, jedna malé na chlazené zbozi a
jedna na suché zbozi). Je zde zfizena nova trafo stanice,
vykon 400 kw. Dobra dostupnost pro TIR. Areal je umistén
piimo u silnice, 1km od rychlostni komunikace R10 smér
Praha.
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Cena
pozadovani Koef. Cena po F ena P
. "eSP- | redukee reduk%i K1- K2 - K3 K4 - K5~ K6 - Kix | ocefovaného
& zaplacena X - dalsi uvaha objektu
zalm’ na na poloha | velikost stav konstrukce vlastnosti | odhadce | * K6 odvozena ze
. pramen pramen .
podlahové srovnani
plochy
1 11(26.340’79 Nepouzit 11(26.340’79 1.10 0.90 1.00 | 1.00 1.20 1.00 1.1880 | 10.387,87 K¢&
2 | 5.352,94 K¢ | Nepouzit %252’94 0.90 1.10 0.85 | 1.00 0.90 1.00 0.7574 | 7.067,52 K&
3 1:246'666’67 Nepouzit 11445'666’67 1.10 1.10 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.3310 | 11.019,28 K¢
Celkem primér 9.491,56 K¢
Minimum 7.067,52 K&
Maximum 11.019,28 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.122,88 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.368,68 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.614,44 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient pravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai k nemovitosti €. 1: Srovnavany areal lezi v lepsi lokalité z pohledu

vybavenosti a lukrativnosti (Koeficint K1). Srovnavany areal ma celkové vEtsi uzitnou
plochu (K2). Je v obdobném stavu (K3). Velikost pozemkii 4414 m2 a ostatni vlastnosti
zohlednény v K5.

Komentat k nemovitosti &. 2: Ocefiovany areal lezi na hlavnim tahu Praha - Spindlertiv
mlyn, tj. vyhodnéjsi poloha pro obchod (Koeficint K1). Srovnavany areal ma celkoveé
mensi uzitnou plochu (K2). Je v hor§im stavu (K3). Velikost pozemka 1780 m2.
Ocenovana nemovitost je zafizena pro okamzity provoz (KS).

Komentai k nemovitosti €. 3: Srovnavany areal lezi v leps$i lokalité z pohledu
vybavenosti a lukrativnosti (Koeficint K1). Srovnavany areal ma celkové mensi uzitnou
plochu (K2). Je v obdobném stavu (K3). Velikost pozemkil 3712 m2 a ostatni vlastnosti
zohlednény v K5.

Komentai: Jedna se o realizované prodeje podobnych viceti¢elovych areala
v dostupném okoli a ve srovnatelném stavu.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

9.491,56 K&/m?

* 1193,37 m®

=11.326.940 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni: 11.327.000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

11.109.750,-- K¢é
II) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

11.327.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. ZjiSténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znaci piesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu zpracovatele tieba
zdtivodnovat.
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F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

11.200.000 K¢

Slovy: jedenactmilionidvéstétisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.:

]
cmei

V Praze, dne 17.02.2021

Ing. AleS Novéak Martin Malek FrantiSek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich piedpist, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavli kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym c¢islem 13035-257/2021 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zdkona ¢.
99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyfez z uizemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové

mapy
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

16. 2 2021 Informace o stavbé | Mahlienl do katastru nemovitost

Informace o stavbé

Katastralni dzemi: Studenec u Horek [7S8272]
Cislo Lv: 1139

Stavba stoji na pozemibu: p- £ st 66Y
Typ stavby: budova bez disla popisného nebo evidenéniho
Zphsob vyuditi: stavba pro wyrobu a skladovani

Vlastnici, jini opravnéni

Zpilsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Fadné zpisoby achrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana ZFadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Mosek Miroslay

Zahdjeni exekuce - Nosek Miroslav

Memaovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastrilni dfad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovistd Semily &

Zobrazené udaje maji infarmativni charakter. Platnost dat k 16022021 12:00.

© 2004 - 2027 Cecky giad reméméiicky i ot Varze aplikace 6,05 build 6

hitps {inahlizenidokn.cuzk caZobrazObjekt aspr Tencryplted=8Z47aZSYnT Z0qudelY doGEEcSPF X ZE Y -npF TaTXFA438nCNVZASLMN_guBryeB__. 11
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16. 2 2021 Informace o pozemiu | MahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &isla: st pRaE
Obec: Studenec [577553]cF

Katastralni uzemi Studenee u Horek [758272]

Cislo Lv: 5832

Wyméra [m?]: 483

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list.

Ur&eni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemiu; rastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemibu: bez ép / £ ev. stavba pro vyrobu a skladovéni
Vlastnici, jini opravnéni

SIM Mosek Miroslav a Noskova Jamslava._

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovdny 2idné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zidnd omezeni.
Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zikona) - Mosek Miroslay

Zahdajeni exekuce - Nosek Miroslav

o Rizeni, v rémei kterych byl 1emovitash zapian cénovy uda

Obyjekt je dotéen zménou pravniho vztahu: Z-3383/2020

Nemaovitast je v izemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrilni diad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovifté Semily O

Zobrazené udaje maji informativii charakter. Platnost dat k 16.02.2027 12:00.

© 2004 - 2021 Cesky diad reméméficky & katamrslot erze aplikace 6.0.5 build &
hetps:inahlizenidokn.cuzk. cz/ZobrazObjest. aspx fencrypted=qimglLZ GG irhgodaTu-_rYly3gYelOreDgAwQyhWWKSeajsopb BISGoWTdmOaiCS . 11
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16. 2. 201 Informace o pozemku | Mahlien! do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 5t 25688

Obec: Studenec [577553]

Katastralni dzemi: Studenec u Horek [758272]

Cislo LV: 932 !
Vyméra [m2]; 777 =
Typ parcely. Parcela katastru nemaovitosti

hapowy list:

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh poremiu: zastavénd plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budowva s Eislem popisnym: Studener [158275]; & p. 306; stavba pro vyrobu a skladovani
Stavba stoji na pozemku: p. & st 256

Stavebni objekt: & p. 3060

Adresni mista: & p. 306CF

Vlastnici, jini opravnéni

SIM MNosek Miroslav a Noskova Jamala'.-a._

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Fadné zplhsoby achrany.
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovina Fadnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemaovitosti
Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insalvenéniho zdkona) - Nosek Miroslay
Zahajeni exekuce - Mosek Miroslav
i’" mIZEn ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy
Ohbjekt je dotéen zménou pravnihe vatahu: Z-3383/,2020,

Nemaovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralni Ofad pro Liberecky kraj,
Katastrilni pracoviitd Semiby of

Frhrarend (idaie maii infarmativni charakter Platnnst dat k 1802 jl‘]?"l_'l_:"m
httpa:finahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt aspx Yencrypted=syhoSEDqtovd Sok PSmiMpEncwoti topgwe IGEKdLvyd dduClatokHb-6KDnmOLW__. 12



16. 2_ 2021 Infoemace o pozemku | Mahlieni do katastru nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 200/208

Obec: Studenec [ST7553] ;
Katastrilni Gzemi: Studenec u Horek [758272]

Cislo Lv: 932

Vyméra [m?]: 52

Typ parcely: Parcela katastru nemovitasti

Mapowy list:

Ur€eni viymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemibu: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM Mosek Miroslav a Noskowva Jamslava,_

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vmdr

85011 41
84217 11

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Fidnd omezeni.
Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Rozhodnuti o dpadku (5 126 odst. 1 insolvendniho zikona) - Mosek Miroslay
Zahdjeni exekuce - Nosek Miroslav

o Rizeni, v ramgl kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy uda

Objekt je dotéen rménou pravniho vzrahu: Z-3383/2020

Memavitost je v dzermnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R wykonava Katastralni ufad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily

Zobrazené Udaje maji informativii charakter. Platnost dat k 16.02.2021 12:00.

2004 - 2021 Cecky diad zemdmeficky  katasrsiniot Vierze aplikace 605 build 6
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16. 2. 2021 Informace o pozemiu | MahliZeni do katastru nemavitosti

Informace o pozemku

Parcelni islo: 260/50 \—‘
Obec: Studenec [ST7553]

Katastralni Gzemi: Studenec u Horek [758272]

Cislo LV 932

Vyméra [m?]; 1808

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti

Mapawvy list: /
Uréeni wymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh porembku; trvaly travni porost

Wlastnici, jini opravnéni

SiM Mosek Miroslav a Noskova Jamsla-.-a._

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky plhdni fond

Seznam BPEJ

83421 93

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Fidnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insalvenéniho zdkona) - Nosek Miroslay

Zahdjeni exekuce - Nosek Miroslav

- 1
o Hizer vl ke byl k

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: Z-2383/2020,

Nemaovitost je v izemnim obvedu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR wykondvd Katastraini dfad pro Liberecky kraj,
Katastrdini pracovisté Semily ™

Iobrazend (daje maji infarmativni charakter. Platnost dat k 16022027 12:00.

https:/inahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx Pencrypted=1SalT8sDIDmGTOSdoTi_KeblptDzgMymbikEP4PSENEWYGOX1 IZgibkLEEMAKXIR. .. 112

49



16. 2. 2021 Infermace o pozemku | MahlZenl do katastru nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni dislo: Se0/60

Obec: Studenec [S77553]

Katastralni Gzemi: Studenec u Horek [758272]

Ciclo LV: a32

Vyméra [m?]; 29

Typ parcely: Parcela katastru nemavitasti
Mapowvy list:

Uréeni wymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh poremku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

ke prave Pod

SIM Mosek Miroslav a Moskova Jamslau_

Zplsob ochrany nemovitosti

zremédélsky pldni fond

Seznam BPE)J

864112 29
Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Fadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Mosek Miroslay
Zahdjeni exekuce - Mosek Miroslav

Iména dislovani parcel

 Rizeni, v ramei kKterych byl k nemovitosti zapsan cenowvy Gd

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu. Z-3383 /2020

Memaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti [l vykondva Katastralni Ofad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily Cf

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.02.2021 12:00.

& 2004 - 2021 Cesky diad remsmédicky & katarine Verze aplikscs 6.0.5 build &
https:dinahlizenidokn.cuzk cziZobrazObjekt. aspr Tencrypted=JpReCalMHuz._EGmyKazUmNhE agRreePScTavdhGOhjgiivhe-TMOtCwxBGILmz... /1
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Zprava o riziku povodné

§ Zpréava o nebezpe&i povodné éap
Adresa Kraj: Uberecky kraj Ulice, &.p./L.0.: 306
Okres: Semily PSC: 51213

0Obec - €ast obee: Studenec - Studenec

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy,

Doplfujici informace

SouFadnice S-1TSK: X: -656658 ¥1-1001037

Souradnice GPS: N: 50°33'41,51" E: 15°32'42,14"

Ko6d adresy: 15134466 (dle registru RUIAN)

Plesnost: adresa byla zaméfena s pfesnost! na stavebni objekt

Vysvétlivky pojmd

Na zakladé vyhodnoceni yech aspektl jsou definovany 4 tanfni povodiiove zony podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
[Jz6na 1 - 26na se zanedbateingm nebezpetim viskytu povodng/ zspiavy.

-zéna 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy,

[l zona 5 - 20na se strednim nebezpegim vyskytu povodns/ zapiavy.

[l z6na 4 - 26ma s vysokym nebezpedim vysiyty povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-1TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - pfediavad kdd adresniho mista die registru RULAN

Copyright © 2021 CEDA Maps a. 3.

Poskytovatel slu2by: Intermap Technologees, s.r.0. Vice informad na wwwinlermap.cz.

INTERIVAP

Twato procebs » lafermace shasdend v reparcs slacdi pasaw jaka rele e ohem k godpode whedsocen! pefismych nsbespetl § negesu
wéery k vyuditi 3ro jive fely, Pacrminky siivini o shaacy schrny n:bm:i .dql u-ln dei ks mio--
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Porizena fotodokumentace

Objekt &p. 306
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Vyrobni hala
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1455 m’, Malodoubsks &.p. 90/2,
Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 17.955.844 K¢

Adresa: Malodoubska, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20 000 000 K&
19 000 000 K&

18 000 000 K& @ - - > - - - i 1
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16 000 000 K&
& & & & & & & & & & &
O 3 W W W W W W N W W
= = = = o v ol v ol v &
& 2 A oy & & g 2 g 7 &
1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Malodoubska, Liberec, okres Liberec Pocet podlazi 2

Cena dle kupni 17 955 844 K¢ Podlahova plocha 1455
smlouvy

Kupni smlouva 12.12.2019 Plocha uzitna 3000
podepsana dne

Cislo Fizeni V-364/2020 Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Samostatny, kompletné zasitovany aredl ve vyborném stavu o celkové vymeéte
pozemki 4.414 m2, ktery je uzivan jako sidlo obchodni firmy, se sklady zbozi a s
kompletnim zdzemim. DvoupodlaZzni budova o zastavéné plose 970 m2 tvofi jeden
funkéni celek a zahrnuje administrativni plochy, prodejnu (showroom), prostorné sklady
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a dilny - podlahové plochy celkem cca 1.455 m2 (ptizemi 800 m2, 1. patro 655 m2).
Interiéry prosly celkovou rekonstrukei, stav objektu je velmi dobry. Pozemky nadvofi
jsou zpevnéné, aredl je oplocen se 2 vjezdy s branami a je prijezdny i pro nakladni
dopravu. K aredlu patii vlastni trafostanice, vlastnik aredlu je velkoodbératel. Plynova
pfipojka je sttedotlaka. Dle izemniho planu areal spada do ploch VD — drobnd vyroba,

sklady, provozovny, stavebnictvi. V aredlu dnes pasobi 1 ndjemnik, a to se smlouvou do
30.4.2020.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

510 mz, Drzkov, okres Jablonec nad
Nisou

Celkova cena: 2.730.000 K¢

Adresa: Drzkov, okres Jablonec nad
Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
8 000 000 K&

7000 000 K&

6 000 000 K&
5000 000 K&
4 000 000 K&
3000 000 K&

2 000 000 K&

5 $ $
& e o
—1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Drzkov, okres Jablonec nad Nisou Konstrukce budovy SmiSena
Cena dle kupni 2 730 000 K¢ Podlahova plocha 510
smlouvy

Kupni smlouva 10.12.2020 Plocha uzitna 510
podepsana dne

Cislo Fizeni V-7465/2020-504 Stav objektu Dobry
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz

Slovni popis

K prodeji areal pramyslovych prostor v klidné lokalité severnich Cech obce Drzkov,
ktera se nachdzi cca 13 km od Jablonce na Nisou. Zastaveéna plocha 558 m2 a
souvisejici pozemky o celkové rozloze 1780 m2. Hala se sklada ze tii sekci.
Administrativni prostory, vyrobni prostory a obytné prostory v patie budovy. V ptizemi
u vstupu administrativni prostory se zasedaci mistnosti a socialnim vybavenim, mistnost
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pro Satny, ptes které se vchazi do hlavni vyrobni haly. Vyrobni tsek o celkové rozloze
do 200 m2, ostatni plochy vypliuje administrativni a technické zazemi, socialni
vybaveni a skladové prostory. Administrativni ¢ast je po kompletni rekonstrukci, kde
jsou aktivni v§echny energie, vytapéni plynem. Vyrobni prostory vyzaduji caste¢né
opravy vodoinstalace a topeni. V patie haly je bytova jednotka 3+1 o rozloze 90 m2,
ktera je v pivodnim stavu, vyménéna pouze plastova okna, pro plnohodnotné vyuziti je
tteba celkova rekonstrukce bytu. Pfi rychlém jedndni vyrazné snizeni kupni ceny!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
3702 mz, Ceské mladeZe &.p. 462,
Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 11.000.000 K¢

Adresa: Ceské mladeze, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Ceské mladeze, Liberec, okres Liberec Pocet podlazi 2

Cena dle kupni 11 000 000 K¢ Podlahova plocha 3702
smlouvy

Kupni smlouva 17.12.2019 Plocha uzitna 3702
podepsana dne

Cislo Fizeni V-709/2020 Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

Exkluzivné nabizime areal s kancelatskou budovou,skladem a pozemkem 3702 m2
vcetné pozemku pied plotem v Liberci — Dolnim Hanychové v primyslové zon¢ za OC
Nisa. Toto misto je velice atraktivni a Zddané. Objekt je kompletné
vystéhovany,ptipraveny k prodeji.Stari budov je cca 20let staré. Kancelaiska budova o
2.NP,celkova uzitna plocha 300 m2.Budova je ve velmi dobrém stavu, udrzovana, o
tom sv&dc¢i i vyména oken cca 4roky plus zabezpeceni budovy.Vyrobni hala cca 450m?2.
Kanalizace je napojena na méstsky fad,topeni zajisténo ptimotopy. Sklad 1.NP a 3
nakladové rampy. Budovu Ize vyuzit ke skladovani chlazenych vyrobki (dvé vétsi
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komory - mrazirenské, jedna mala na chlazené zbozi a jedna na suché zbozi). Je zde
ziizena nova trafo stanice, vykon 400 kw. Velkou vyhodou této nemovitosti je jiz
podéna zadost o dotace a pokud zajemce poda do konce dubna 2016 stavebni zadost, lze
vyznamn¢ finanén¢ usetfit,tyka se pouze malych a stfednich podnikti. Vydané stavebni
povoleni na oba objekty.Pocitano je 1 s portalovym jefdbem,nosnost 25t. Parkovani je
pfimo u objektu. Dobra dostupnost pro TIR. Areal je umistnén ptimo u silnice, 1km od
rychlostni komunikace R10 smér Praha. V ptipad€ zajmu ¢i vice infomraci o objektu

kontaktujte realitniho makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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