ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1678/76/24

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika., odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.
- — 14,

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené bytové jednotky ¢. 4481/14 o velikosti 3 + 1, kterd se nachazi v bytovém domé ¢.p. 4481 na
ulici B. Nikodéma v katastralnim uzemi Poruba - sever v obci Ostrava v okrese Ostrava - mésto.

Znalec: Ing. Miroslav Balnar

IC:  datova schranka: -

Zadavatel: GAVLAS spol. s r.0.
Politickych vézni 21

110 00 Praha 1
OBVYKLA CENA 3 500 000 K¢
Pocet stran: 27 a 4 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 16.9.2024 Vyhotoveno: Ve Vratimove 12.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zékladé objednavky spolecnosti GAVLAS spol. s r.o. ze dne 21.8.2024 je ukolem znalce
vypracovani znaleckého posudku o cené bytové jednotky ¢. 4481/14 o velikosti 3 + 1, ktera se
nachazi v bytovém domé ¢.p. 4481 na ulici B. Nikodéma v katastralnim tizemi Poruba - sever v obci
Ostrava v okrese Ostrava - mésto.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni se provadi pro ucely nedobrovolné drazby dle zdkona ¢. 26/2000 Sb.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.9.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazel z dostupnych vybéru zdroji dat, déle z
listin ziskanych z Katastru nemovitosti a z informaci od objednatele znaleckého posudku. Rovnéz
ziskal informace od spravce nemovitosti - SBD Poruba.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- PoZzadavek na vypracovani znaleckého posudku od spole¢nosti GAVLAS spol. s r.0. ze dne
21.8.2024

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 17893 pro k.u. Poruba - sever, ktery vyhotovil
Katastralni afad Opava ke dni 19.3.2024

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovena internetovym ptistupem do katastru nemovitosti

- Vypis z Prohlaseni vlastnika budovy na bytovou jednotku ¢. 4481/14, které vypracovalo SBD
Poruba ke dni 16.12.1998

- Cenova mapa stavebnich pozemki meésta Ostravy, kterou vydal Magistrat mésta Ostravy s
platnosti od 1.1.2024

- Skute¢nosti zjisténé znalcem z dostupnych a ovéfenych zdroju a z iformaci, které poskytlo SBD
Poruba

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informace o cenach pozemku byly znalcem zjistovany jednak z databaze uskuteénénych prodeji (
www.cenova mapa ) a z vlastniho archivu nemovitosti.

Dale byla provedena podrobna analyza trhu a kontrola dat z databazi realitnich kancelafi ptsobicich
Vv regionu.

Znalec provedl kontrolu vSech ziskanych informaci a udaji a ové&fil jejich relevantnost pii mistnim
Setfent.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych ptedpist dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni aktudlnich
cenovych ptedpist vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo)pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se porovnanim ze sjednanych cen.



Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo

nakladového. Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pftihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyviji v obdobi rozvoje trzniho hodnoty
je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni
odpovidajici opottebené véci stejného stati a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotiebeni.

Vynosova metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™.
Vynosovou hodnotou si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.






3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat

Znalec nejprve provedl dikladnou analyzu realitniho trhu. Byla zkoumana soucasna situace na
trhu vyvojové trendy pro poptadvku jednotlivych druhi nemovitosti. V ramci tohoto zkouméani byla
provedena kontrola dat z databazi realitnich agentur. Déale byly zkoumany uskuteénéné prodeje v
databazi Octopus, kterd shromazd'uje data o uskute¢nénych prodejich. Jednotlivé tdaje bylo nutno
verifikovat s ohledem na typ a charakteristické vlastnosti ocefiované nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Znalec vyhodnotil vSechny dostupné udaje a listinné podklady, které obdrzel od zadavatele
znaleckého posudku. Znalec zkoumal jejich uplnost a kompletnost a pravdivost.

Pro tvorbu trzni hodnoty nemovitosti byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné
charakteristické znaky jako ma ocefniovana nemovitost.

Ziskané udaje byly zpracovany predevsim pomoci porovndvaci metody.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.u.
Poruba-sever
Adresa nemovité véci: B. Nikodéma 4481, 708 00 Ostrava - Poruba

Vlastnické a evidencni udaje

Dokumentace a skutecnost
Znalec mél k dispozici prohldseni vlastnika k bytové jednotce ¢. 4481/14.

Mistopis

Statutarni mésto Ostrava se nachazi v Moravskoslezském kraji. Mésto je znamé piedevsim svoji
hornickou tradici a té¢Zkym primyslem. Ve mésté¢ se nachazi kompletni infrastruktura obchodi a
sluzeb. Napii¢ méstem prochazi dalnice ve sméru na Olomouc a Bohumin. Méstem protékaji feky
Odra a Ostravice. K dispozici je méstska hromadna doprava ( autobusy, tramvaje, trolejbusy ). Ve
mesté jsou nakupni centra, divadla, kina, restaurace, vSechny sluzby, vSechny typy $kol, nemocnice
s poliklinikou,banky a tfady.

Objekt bytového domu ve kterém se nachazi bytova jednotka se nachéazi v katastralnim tizemi
Poruba - sever na ulici Bedficha Nikodéma. V nejbliz§im okoli se nachazi ptedevsim sidlistni
zastavba bytovych domt typové panelové konstrukce.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
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Vyuziti pozemkt: O RD X byty O rekr.objekt [J garaze [ jiné

Okoli: bytova zona O primyslova zoéna O nékupni zéna
O ostatni

Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn

vef. / vl. [l / O elektro [ telefon Xl dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,IT1.t.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Pfistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3942/1 Statutarni mésto Ostrava

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
Komentaf: Na listu vlastnictvi ¢. 17893 pro k.u. Poruba - sever je v oddile C - Vécna prava
zatéZujici nemovitosti uvedeno :

°Zéstavni pravo smluvni

k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluht podle €l. 2 odst. 2.1.
Zastavni smlouvy :

- na zaplaceni jistiny uvéru a piislusenstvi do vyse 1 400 000,- K&

- a dalsich dluht, které vzniknou do 15.6.2051,do celkové vyse 1 400 000,- K¢

Opravnéni pro : Ceska spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 - Kr¢

Povinnost k : Jednotka 4481/14

Listina : Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. o zdkazu zcizeni ZN/0655662179
ze dne 27.3.2019.

Zastavni pravo na nemovitosti nebylo v obvyklé cené ( trzni hodnoté ) nemovitosti zohlednéno.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah



Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 4481/14
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek ¢. 3940/8

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 4481/14



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci ( bytové jednotky ). Jednotlivé cenotvorné prvky
byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Bytové jednotka
Adresa pfedmétu ocenéni: B. Nikodéma 4481
708 00 Ostrava - Poruba
LV: 17893
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mesto
Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: Poruba-sever
Pocet obyvatel: 283 504

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Negativni - Na nemovitosti vazne Zastavni | -0,04
pravo smluvni , které je uvedeno v LV ¢. 17893 pro k.u. Poruba - sever

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 piilohy ¢. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P))=1,178
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 Pi)=1,020

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y 0,00
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Znalci nebyl umoznén piistup I -0,20

do nemovitosti a proto nebylo mozno zjistit technicky stav bytové jednotky.

1
Index polohy Ir=P; * 1+ P)=10,810

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,954

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,826

1. Bytova jednotka ¢. 4481/14

1.1. byt
Bytovy dim ve kterém se nachazi bytova jednotka je typové montované panelové konstrukce typu
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OP 1.31. Bytovy dim byl postaveny v roce 1990. Bytovy dim je podsklepeny a ma celkem osm
nadzemnich podlazi. V domé se nachdzi celkem 39 bytovych jednotek. V roce 2007 probehla
revitalizace bytového domu - bylo provedeno zatepleni obalky budovy , vyména novych plastovych
oken a rekonstrukce balkont.

Bytova jednotka o velikosti 3 + 1 se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlazi napravo od vytahu.
Znalci nebyl umoznén vstup do bytové jednotky, proto nebylo mozno objektivné zjistit technicky
stavy bytové jednotky.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ostrava — oblast 9

Stafi stavby: 34 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 51 797.- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l;ze(ﬁ;ﬁg:éd:ﬁ(glf;

kuchyné: 9,6 * 1,00= 9,60 m?
pokoj: 19,1 * 1,00= 19,10 m?
pokoj: 182* 1,00= 18,20 m?
pokoj: 12,5* 1,00= 12,50 m?
predsiii: 10,7* 1,00 = 10,70 m?
koupelna: 29%* 1,00= 2,90 m?
WC: 1,0* 1,00= 1,00 m?
sklep: 3,3% 0,10= 0,33 m?
balkon: 42* 0,17= 0,71 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 75,04 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \A

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 34 let:
s=1-0,005* 34=0,830
9
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Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,830 = 0,698

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ir = 0,810

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 51 797,- K&/m? * 0,698 = 36 154,31 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 75,04 m? * 36 154,31 K&m?* 1,020 * 0,810= 2 241 496,65 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 241 496,65 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek ¢. 3940/8

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavénd plocha. Na pozemku se nachézi stavba
bytového domu €.p. 4481. Pozemek je ocenény v Cenové mapé stavebnich pozemkti mésta Ostravy.
V této mapé je pozemku pfifazena jednotkova cena ve vysi 1 100,- K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvoii 3940/8 400 1100,00 440 000,-
Cenova mapa - celkem 400 440 000,-
Pozemek ¢. 3940/8 - cena zjisténa celkem = 440 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek ¢. 3940/8 = 440 000,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 440 000,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 241 496,65 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 440 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 740 / 24 462

Hodnota spoluvlastnického podilu:

440 000,- K¢ * 740 /24 462 =13 310,44 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 13 310,44 K¢

Bytova jednotka ¢. 4481/14 - cena zjiSténa = 2 254 807,09 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 4481/14
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Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 75,04 m?
Vyméra pozemku: 400,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt¢. 1
Lokalita: Ostrava - Poruba
Popis: Jedna se o prodej slunného bytu 3+1 se zasklenou lodzii v Ostraveé — Porub¢ na ulici

Bulharska v osobnim vlastnictvi. Jedna se o velmi klidnou a zadanou lokalitu, §
velmi dobrou obc¢anskou vybavenosti, v blizkosti domu — détské hiisté, skolka,
Skola, MHD, posta, lékarna, parkovani u domu. Bytova jednotka je ve velmi
dobrém udrzovaném stavu, vyhodou jsou tfi neprichozi pokoje, podlahova krytina -
plovouci podlaha, chodba, koupelna a kuchyné - dlazba. Kuchyné¢ s kuchyniskoul
linkou je zanovni, plynovy sporak s plynovou troubou, zanovni koupelna s vanou ,
umyvadlem a skiini, vana, samostatni toaleta. Pfi vstupu do bytu se nachazi
prostorna chodba s vestavénymi skiinémi vyrobenymi na miru. Byt se nachazi v
domé po revitalizaci — plastova okna, fasdda, vchodové dvete, schranky, zvonky al
stfecha. K bytu nalezi sklepni koje.

Podlazi: 7.N.P.

Dispozice: 71

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 71,00 m?

Pouzité koeficienty: g e
K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95 ay .

K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00

K3 Poloha - Poruba 1,00 e

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00 I ] :

K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,80 g b
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: Nabidka RK

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Poruba; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - po rekonstrukei; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4190 000 71,00 59014 0,76 44 851
Nazev: Byt ¢. 2
Lokalita: Ostrava - Poruba
Popis: Jedna se o prodej bytové jednotky 3+1 v osobnim vlastnictvi o uzitné plose 74 m2,

nachazejici se ve 7. NP panelového domu v klidné ¢asti Poruba. Hned za domem se
rozprostira park s odpoc¢inkovou zonou a détskym hfistém. Byt disponuje ¢tyfmi
nepruchozimi mistnostmi. Z jednoho pokoje je vstup na lodzii. Byt je v pivodnim
stavu. K bytu nalezi sklep. Lokalita nabizi vybornou dostupnost — blizkost matef'ské
Skolky, zékladni Skoly, poSty, autobusti. Bytova jednotka je v primérném|
technickém stavu.

Podlazi: 7.N.P.

Dispozice: 3+1
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Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Poruba 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 0,90
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Poruba; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku -
bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4 290 000 74,00 57 973 0,86 49 857
Nazev: Byt¢.3
Lokalita: Ostrava - Poruba
Popis: Jedna se o prodej bytové jednotky o velikosti 3 + 1, kterd se nachazi na ulici Zderika)

Stépanka. Bytovy déim je z roku 1970. Podlahova plocha bytu &ini cca 70 m>.
(;ena 14228 000,- K¢
Cislo tizeni : V-8526/2024-807 z obdobi 06/2024

Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Ostrava - Poruba 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry 0,80
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Kupni cena; Velikosti objektu - 3 + 1;
Poloha - Ostrava - Poruba; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - velmi dobry; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny byt;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4 228 000 70,00 60 400 0,80 48 320
Nazev: Byt ¢. 4
Lokalita: Ostrava - Poruba
Popis: Jedn4 se o prodej bytové jednotky o velikosti 3 + 1, kterd se nachdzi na ulicj
Rajmunda Prchaly. Bytovy diim je z roku 1970. Podlahova plocha bytu ¢ini cca 60
m2.

Cena : 2 850 000,- K¢
Cislo Fizeni : V-8553/2024-807 z obdobi 06/2024

Uzitna plocha: 60,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
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K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,05

K3 Poloha - Ostrava - Poruba 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - pravdépodobné lepsi technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Kupni cena; Velikosti objektu - 3 + 1;
Poloha - Ostrava - Poruba; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - pravdépodobné
lepsi technicky stav; Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [Kc¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 850 000 60,00 47 500 0,95 45125

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro stanoveni trzni hodnoty byly pouzity objekty, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako oceiiovany objekt. V tomto konkrétnim piipad¢ byly porovndvany zejména nasledujici
ukazatele : typ objektu, velikost objektu, technicky stav, umisténi v lokalité, dopravni dostupnost a
napojeni na inzenyrské site.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze nemovitosti, z
cenové mapy Octopus a rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur pusobicich v
regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi
poslednich cca deseti mésict.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 44 851 K¢&/m?
Primérnd jednotkova porovnévaci cena 47 038 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 49 857 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 47 038 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 75,04 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3529 732 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 4481/14 2254 807,- K¢
1.1. Ocenovany byt 2 241 496,65 K¢
1.2. Pozemek €. 3940/8 13 310,44 K¢

=2254 807,- K&

Zjisténa cena - celkem: 2 254 807,- K¢
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Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 254 810,- K¢

slovy: Dva miliony dvé sté¢ padesat Ctyii tisic osm set deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2254 810 K¢

slovy: Dva miliony dvé sté padesat ¢tyfi tisic osm set deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 4481/14 3529 732,- K¢
Porovnavaci hodnota 3529 732 K¢
Obvykla cena 3500 000 K¢
slovy: Tti miliony pét set tisic K&

Silné stranky

+ bytovy diim po zatepleni

+ pomérné atraktivni a vyhleddvana lokalita k bydleni
+ dobra dopravni dostupnost

+ velmi dobra dostupnost okolni infrastruktury

Slabé stranky

- v okoli sidlistni zastavba

- omezené parkovaci moznosti pfed domem
- nezjistény technicky stav bytové jednotky

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi stanoveni kone¢né ceny bylo znalcem zjisténo, Ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
dostate¢né Siroky a znalci se podatilo zjistit dostate¢né odpovidajici pocet uskute¢nénych prevoda
obdobnych nemovitosti.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardn¢ vyhodnocena. 7Z dostupnych informaci u porovnavanych
nemovitosti je ziejmé, ze se jedna vesmeés o nemovitosti po rekonstrukci a ve velmi dobrém
technickém stavu. Znalcem bylo proto pii porovnani pfihlédnuto k technickému stavu oceniované
nemovitosti s ohledem na skute¢nost, Ze znalci nebyl umozZnén piistup do nemovitosti.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury pusobici v regionu a
jedna nabidka z vlastni databaze znalce.
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Trzni hodnota nemovitosti uvedené na LV ¢. 17893 pro k.. Poruba - sever a to bytové
jednotky ¢. 4481/14 vé. spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku ve
vySi 740/24462 je stanovena nasledovné :

Trzni hodnota bytové jednotky ¢. 4481/14 - 3500 000,- K¢

Trzni hodnota byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Kone¢na trzni hodnota nemovitosti byla
stanovena s ohledem na vSechny zjisténé skutecnosti a vysledky mistniho Setfeni nemovitosti a s
piihlédnutim k predpokladanému technickému stavu bytové jednotky.

Rovnéz bylo ptihlédnuto ke vSem kladnym a zdpornym strankam nemovitosti a byla provedena

analyza realitniho trhu s vyhodnocenim soucasné situace a piedpokladu dalsiho vyvoje v oblasti
trhu nemovitosti.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Znalec pii stanoveni trzni hodnoty nemovitosti pouzil n€kolik ocenovacich metod ( metoda
nakladovd a porovnavaci metoda ). Kazdd z pouzitych metod ma své ptednosti a nevyhody. Z
tohoto divodii znalec provedl podrobnou analyzu nemovitosti. Pro hodnoceni byla zvolena
strategickd SWOT analyza.

® Silné stranky

- vyhodna lokalita s ohledem na charakter objektu

- bytovy dim po revitalizaci

- velmi dobra dopravni dostupnost i prosttedky MHD
- velmi dobra dostupnost okolni infrastruktury

® Slabé stranky

- omezené parkovaci moznosti pfed domem
- sidlistni z&stavba

- nezjistény technicky stav bytu

® Prilezitosti
- moznost kvalitni rekonstrukce bytové jednotky

® Hrozby
9- zvySeny dopravni ruch od okolni dopravy v nejblizsim okoli ( hlu¢nost a prasnost )

Znalec provedl dikladnou kontrolu realitniho trhu, ale bylo zjisténo, Ze nemovitosti tohoto typu
jsou v daném misté a ve hledaném case pfedmétem obchodovani.

Z tohoto duvodu znalec volil pouzil kombinaci porovnavaci metody, vynosové metody a nakladové
metody. Pro tento ucel znalec provedl dikladnou analyzu soucasného stavu realitniho trhu vc¢.
podrobného prizkumu trhu v dané lokalité. Ve znaleckém posudku jsou uvedeny ziskané udaje z
najmul podobnych prostor. Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné
charakteristické znaky jako ma oceflovand nemovitost. V tomto konkrétnim piipadé byly
porovnavany zejména nasledujici ukazatele : typ nemovitosti, konstrukce domu, umisténi v
lokalité, dopravni dostupnost, technicky stav a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze znalce a rovnéz
bylo vyuzito informaci z dostupnych databazi realitnich agentur pusobicich v regionu. Pro
porovnani byly vybirdny nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi poslednich
Sesti mésicil.

Vysledkem a zavérem téchto pouzitych metod ( Metoda administrativni ceny a porovnavaci metody
) je stanovend konecnd trzni hodnota nemovitosti ( obvykla cena ), kterd je uvedena v tomto
znaleckém posudku. Znalec poté provedl zavérecnou analyzu vSech ziskanych udajii a po zvazeni
celkové situace na realitnim trhu stanovil celkovou trzni hodnotu nemovitosti.
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Pfi stanoveni kone¢né ceny nemovitosti bylo rovnéz znalcem piihlédnuto k aktualni situaci na
realitnim trhu, kdy nemovitosti tohoto typu se na trhu velmi dobfe prodavaji. V tomto ptipadé se
jednda o atraktivni bytovou jednotku, kterd po provedené rekonstrukci mize mit vysokou a
garantovanou mirou vynosnosti..
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zékladé objednavky spole¢nosti GAVLAS spol. s r.o. ze dne 21.8.2024 je ukolem znalce
vypracovani znaleckého posudku o cené bytové jednotky ¢. 4481/14 o velikosti 3 + 1, ktera se
nachazi v bytovém domé ¢.p. 4481 na ulici B. Nikodéma v katastralnim tizemi Poruba - sever v obci
Ostrava v okrese Ostrava - mésto.

Obvykla cena 3500 000 K¢

slovy: Tti miliony pét set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

S ohledem na skute¢nost, Ze znalci nebyl umoznén piistup do bytové jednotky za ucelem zjisténi
technického stavu bytové jednotky, nemusi byt stanovena trzni hodnoty bytové jednotky absolutné
pfesna. V provedené porovnani se zobrazuje uvaha znalce s ptihlédnutim k ziskanym podkladim.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

List vlastnictvi ¢. 17893 pro k.u. Poruba - sever
List vlastnictvi ¢. 17893 - str. 2

List vlastnictvi ¢. 17893 - str. 3

Kopie katastralni mapy

—_—
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Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zéakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢&islem 1678/76/24.

Ve Vratimoveé 12.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miroslav Balnar

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1678/76/24

pocet stran A4 v piiloze:

List vlastnictvi €. 17893 pro k.u. Poruba - sever 1
List vlastnictvi €. 17893 - str. 2 1
List vlastnictvi €. 17893 - str. 3 1
Kopie katastralni mapy 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.03.2024 08:35:02
&. 72/1994 Sb.
c: 554821 Ostrava

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona

Okres: CEZ0B06 Ostrava-mésto Obe

Kat.lzemi: 715221 Poruba-sever List vliastnictvi: 17893

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

) - Identifikdtor T Podil

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické prdvo

I 55ie/550

B Nemovitosti

Je?notky Podil na
C.puf Typ spoleénych ddstech
C.jednotky Zplsob vyuziti  zplsob ochrany  jednotky domu & pozemku

4481/14 byt bytiz. 740/24462
Vymezeno v:
Budova Poruba, é.p. 4481, byt.dam, LV 13028
na parcele 3940/8, LV 132028
Parcela 3940/8 zastavéna plocha a nadvofi 400m2

- Bez zapisu

Bl Vécnd préva sloufici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

nemovitosti v &asti B vtetn® souvisejicich udaja

jici

C Veécna prava zatél

RCe o — - =

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhid podle Bl B
odst. 2.1 Zastavni smlouvy:
- na zaplaceni jistiny tvéru a pfisluSenstvi do vySe 1 400 000,-Ke&
- a daldich dluhti, které vzniknou do 15.6.2051, do celkové vyse 1 400 000,-Ké&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna; a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 4481/14
Listina Smlouva o zfizeni zaAstavnihc prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni ZN/0655662179
ze dne 27.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.04.2019 14:29:24. Zapis

proveden dne 26.04.2019.
V-5284/2019-807
Pofadi k 04.04.2019 14:29

o Eakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 19239/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
bovinnost k
Jednotka: 4481/14
o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni ZN/0655662179

Listina Smlouva 2
27.03.2019. Pravni adinky zépisu k okamziku 04.04.2019 14:29:24. Zapis

ze dne
proveden dne 26.04.2019.
V-5284/2019-807

PoFadi k 04.04,2019 14:29

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve ktezém vykendva Statni spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistd Ostrava, kéd: 807.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2024 08:35:02

Okres: CZDB06 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.luzemi: 715221 Poruba-séver List vlastnictvi: 17893

V kat. Gzemi jsou pozemky

vedeny v jedné &iselné fads

D Poznamky & daldi

obdobné Udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

podklady zapisu

E Nabyvaci tituly a

Listina

© Smlouva o pfevodu vlastnictyi jednotky (5 9 z4k.&.311/2013 Sb.) se smlouvou o uplatném
pPrevodu spoluvlastnického podilu na pozemku ze dne 16.01.2019. Pravni GUcinky zapisu k
okamziku 27.02.2019 0B:45:23. Zapis proveden dne 20.03.2019,

V-2998/2019-807

h bonitevanych pliand ekclogickych jeanstek (BPEJ) k parcelam ==

- Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vidy na p¥isludném
V¥Pisu z katastru nemovitosti Pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve ktsrém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

KRatastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.03.2024 08:47:58
“eshky dfad zemeéméricky a katastralni - 5cp
otovens dilkovym pfistupenm

Podpis, razitko: REFENT: PUS o v smisvinsis sl s

Pouceni: OUdaje katastru lze u3it pouze k G¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni (daje ziskané z katastru lzé zpracovivat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ané oscbnich J4- Podrobnosti wviz hctps://www.cuzk.cz/.

L0

"-l.'_u:bv;‘;d':}, ve kterem vykonavd statni -s-pra'-vli_T:;t_dst_r_u_nemahitosti CR
j; Ratastralni pracoviité Dstrava,; kod: BO7.

jsou v tzemn
Katastralni 0fad pro Moravskoslezsky kr

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stawv evidovany k datu 19.03.2024 08:35:02
Okres: CZ0DB06 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.lzemi: 715221 Poruba-séver List vlastnictvi: 17693

Sou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

D ﬁcznémkﬁ_a dal%i obdobné ﬁaaje - Bez zapisu o s == -

Plomby 2 upozorné&ni - Bez zapisu ) ' )

ri't:'u.i‘;/ a jiné po_dkl.ﬂdy zép_is: = = i —— o ———

Listina

© Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 9 =zak.&
prevodu spoluvlastnickéhe
okamziku 27.02.

-2311/2013 8b.) se smlouvou o dplatném
podilu na pozemku ze dne 16.01.2019. Prawvni uéinky zapisu k
2019 0B8:45:23. Zapis proveden dne 20.03.2019.

V-2998/2019-807

; bcnitbvan?ch'pgdhé_ekafogfzk

ych jednotek (BEEJ) Tzapisu

parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pPozemcich uvedenych v éasti B jsou viZdy na p#islusném
VYPisu z katastru nemovitosti Pro vlastnietvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

sou v Uzemnim obvedu, ve kterén vykondva stdtni

spravu katastru nemovitosti OR:
fad pro Moravskoslezsky kraj,

j
Katastralni u Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.
Vyhotovil:

Vyhotoveno: 19.03.2024 08:47:58
sky dfad zeméméficky a katastrdlni - 3CD

Vyhetoveno ddlkovym pfistupem

Fodpis, razitko:

Rizeni PpU:

Pouceni: Udaje katastru lze usir pouze k GCelim uvedenym v § 1 odst.
Gdaje ziskané z katastru lze Zpracovavat pouze pfi splnéni
ané oscbnich Gdaji. Podrobnosti wiz https://wiw.cuzk.cz/ .

2 katastralniho zdkona.
podminek cbecného nafizeni

Nemoviiost: jsou v Gzen

im oiz_vo_dé), ve kierénm -:f_'.f}{Dn-:?'Vd- s-"'"'.u"5:@_(';'1:'75_§_r?§5tr_r..' nemovitesti CR
Katastrdlni U%ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni Ppracoviité Ostrava, kod: 807,
2
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