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Kupni smlouva
kterou niZe uvedené dne, mésice a roku
uzaviely tyto smluvni strany:

Institut pro feSeni ipadku v.o.s.

IC: 01781448

sidlem Tynska 1053/21, 110 00 Praha 1 — Staré¢ mésto
provozovna Na Kohout& 806/16, 400 10 Usti nad Labem
insolvenéni spravce dluznika:

RAF STAVBY, s.r.o.

IC: 28714989, DIC: CZ28714989

sidlem Pafizska 1323/2, 400 01 Usti nad Labem

spisova znacka insolvenéniho fizeni: KSUL 74 INS 12709 / 2022
ucet majetkoveé podstaty: 1476622627/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

e-mail: office@ipru.cz

dat. schranka: drbvsg5

dorucovaci adresa: Tynska 1053/21, 110 00 Praha 1 — Staré mésto
zast. Mgr. Ing. Jakubem Maskem

(dale jen ,,Prodavajici®)

bytem / se sidlem .........cooiiiiii

TG

dat. schranka: ..............

(dale jen ,,Kupujici®)

. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 7.10.2022, &j. KSUL 74 INS

12709/2022-A-80, byl zjistén tpadek dluznika RAF STAVBY, s.r.o., IC: 28714989,
sidlem Patizska 1323/2, 400 01 Usti nad Labem, (dale jen ,,.Dluznik®) a insolvencnim
spraveem Dluznika byl uren Institut pro feSeni upadku v.o.s., IC: 01781448, sidlem
Tynska 1053/21, 110 00 Praha 1 — Staré mésto.

. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 21.2.2023, &j. KSUL 74 INS

12709/2022-B-31, byl prohlasen konkurs na majetek Dluznika.

. Zajistény véfitel Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, Olbrachtova 1929/62, 14000 Praha

4, vydal dne 5.2.2024 pokyn ke zpenézeni dale uvedenych nemovitych véci formou
prodeje mimo drazbu nejvyssi nabidce, a to formou vybérového tizeni.

Prodavajici na zaklad¢é vyse uvedeného prohlasuje, ze jako insolvencni spravce Dluznika
je opravnén zpenézit nasledujici nemovité véci sepsané do majetkové podstaty Dluznika:


mailto:office@ipru.cz

e pozemek parc. ¢. St. 291/6, jehoz soucasti je stavba: Bohusovice nad Ohii, ¢.p. 4,
e pozemek parc. ¢. 367,

e pozemek parc. ¢. 426/2,
e pozemek parc. ¢. 426/3,
e pozemek parc. €. 426/4,
e pozemek parc ¢. 426/6,

e pozemek parc. €. 426/7,
e pozemek parc. ¢. 426/8,
e pozemek parc. €. 426/26,
e pozemek parc. €. 426/27,
e pozemek parc. €. 426/35,
e pozemek parc. €. 604,

e pozemek parc. €. 645/4,
e pozemek parc. €. 645/5,
e pozemek parc. ¢ 645/13,
e pozemek parc. €. 645/14,
e pozemek parc. €. 645/16,
e pozemek parc. ¢. 645/17,
e pozemek parc. €. 645/18,
e pozemek parc. €. 654 a

e pozemek parc. €. 677,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 567 pro katastralni uzemi a obec
Bohusovice nad Ohii, v€etné vSech soucasti a piislusenstvi (dale jen ,,PFedmét prodeje*).

. Na tuto smlouvu dopadaji nejen ustanoveni obecnych pravnich ptedpist, ale i predpisy
zakona €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni (dale jen ,,Insolvencni
zakon®).

Prodavajici prohlasuje, ze cely Predmét prodeje byl podle § 205 a nasl. Insolvenc¢niho
zakona sepsan do majetkové podstaty Dluznika. Prodavajici prohlasuje, ze je opravnén
prodat Predmét prodeje, a to prodejem mimo drazbu.

Prodavajici prodava touto smlouvou Piedmét prodeje Kupujicimu a Kupujici tento
Pfedmét prodeje od Prodéavajiciho kupuje se vSemi pravy a povinnostmi, veSkerymi
soucastmi a piisluSenstvim do svého vyluéného vlastnictvi za dale sjednanou kupni cenu.

Utinky pievodniho prohlageni podle ¢l. IL.1 této smlouvy jsou vazany na splnéni
Odkladaci podminky, jak je definovana nize v ¢l. IV. této smlouvy.

1.
Prodavajici a Kupujici se dohodli na kupni cené za Piedmét prodeje podle této
Smlouvy ve VYSE  CeIKEM  1eiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieititietnienteateseecnsansnnes - K¢
(SIOVY teeiiiiiiiiiiiieieiieieiteeeneeeateasensensensenssnsanns korun ¢eskych) bez DPH

(dale jen ,,Kupni cena®).



10.

Kupni cenu je Kupujici povinen uhradit bez jakéhokoliv zapocteni, srazky nebo uplatnéni
protinaroku; zapocteni nebo snizeni Kupni ceny jinak, nez v souladu s touto Smlouvou, se
nepiipousti. V ptipadé, ze platba Kupni ceny ze strany Kupujiciho podléha jakékoliv
dani, srdZzce ¢i jinému sniZeni dle pravnich pfedpist (s vyjimkou bé€zné dan¢ z piijml
vztahujici se na zisky Dluznika), zavazuje se Kupujici Kupni cenu navysit o takovou
castku, aby castka, kterou Insolven¢ni spravce obdrzi z titulu Kupni ceny, odpovidala
Kupni ceng, jak je stanovena v této Smlouve.

Prodavajici a Kupujici shodné prohlasuji, ze prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 800.000,- K¢
(slovy: osm set tisic korun ¢eskych) Kupujici zaplatil pied podpisem této Smlouvy na
Ucet definovany niZe jako penéZitou jistotu (dale jen ,,PenéZita jistota“) a zaroven zalohu
na Kupni cenu v ramci vyberového fizeni organizované¢ho spole¢nosti GAVLAS, spol.
Sr.0.; tato Castka Penézité jistoty je dle dohody stran pouzita (zG¢tovava se) na thradu
Kupni ceny podle této Smlouvy.

Kupujici se zavazuje do tficeti (30) dnt poté, co mu bude dorufena podepsana tato
Smlouva ze strany Prodavajiciho spolu s ozndmenim, ze se Kupujici stal vitézem
vybérového fizeni, slozit ¢astku ve vysi Kupni ceny, ktera bude dale upravena takto: (i)
bude navySena o ¢astku DPH v zdkonné vysi stanovenou za podminek podle c¢lankt
111.11. a 11.12. této smlouvy, a dale (ii) bude ponizena o uhrazenou Penézitou jistotu (dale
jen ,,.Doplatek kupni ceny“) na ucet ¢. 1476622627/2700, IBAN: CZ55 2700 0000 0014
7662 2627, SWIFT: BACXCZPP, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (dale také jako ,,Banka“, vy3e specifikovany ucet déle také jako ,,U€et®).

Pokud Kupujici porusi svoji povinnost slozit na Uget Doplatek kupni ceny, jak stanoveno
v ¢l. 111.4, a tuto povinnost nesplni ani v ndhradni lhité péti (5) dnt (bez povinnosti
Prodavajiciho jej k tomu vyzvat), je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 800.000,- K¢ (slovy: osm set tisic korun ¢eskych). Tato smluvni pokuta je
splatna nasledujici den po uplynuti ndhradni lhity k plnéni uvedené v prvni vété tohoto
odstavce. Uhradou smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo na nahradu
Skody, a to i v rozsahu ptesahujicim smluvni pokutu.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé popsaném v ¢l. II1.5 bude smluvni pokuta
vyporadana zapoctenim oproti Penézité jistoté slozené diive Kupujicim na Ucet.

Kupujici neodvolateln¢ souhlasi s tim, aby v pfipad¢ neuhrazeni Doplatku kupni ceny
fadn¢ a vcas a vzniku naroku na smluvni pokutu zapocetl Prodavajici pohledavku
Kupujiciho z titulu slozené Penézité jistoty na Ucet oproti pohledavce z titulu smluvni
pokuty, ¢imz bude zarovenn splnéna povinnost vratit Penézitou jistotu Kupujicimu z
divodu odstoupeni Prodéavajiciho od této Smlouvy a Kupujici nebude mit pravo narokovat
Penézitou jistotu z diivodu odstoupeni Prodavajiciho od této Smlouvy.

Prodavajici je dale opravnén v ptipadé prodleni Kupujiciho s plnénim jakékoli povinnosti
stanovené v ¢l. 111.4 této smlouvy od smlouvy odstoupit doru¢enim pisemného oznameni
o odstoupeni Kupujicimu. Odstoupeni Prodavajicitho nema vliv na povinnost Kupujiciho
platit smluvni pokutu (tedy na vznik prava na zaplaceni smluvni pokuty), jakoZz 1 na
povinnost uhradit vzniklou Skodu.

Pokud Doplatek kupni ceny bude v obdobi od podpisu smlouvy do dne rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu prodeje (dale jen ,,.Den
vyporadani) na Uétu uroen urokovou sazbou Banky, pak vzniklé troky v piipadé
zdarného nastoupeni Dne vyporadani budou nalezet Prodavajicimu; v piipadé, ze ke Dni
vypotadani nedojde, budou nélezet Kupujicimu.

Plnéni podléhajici DPH: Dodani ¢asti Pfedmétu prodeje predstavuje zdanitelné plnéni ve
smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich predpist



11.

12.

(dale jen ,,ZDPH®) ze zékona (neni osvobozeno od uplatnéni DPH), jedna se o tyto Casti
Predmétu prodeje:

a. pozemku parc. ¢. 367;

b. pozemku parc. ¢. 426/2;
€. pozemku parc. ¢. 426/3;
d. pozemku parc. ¢. 426/4;
e. pozemku parc. €. 426/6;
f. pozemku parc. ¢. 426/7,
g. pozemku parc. €. 426/8;
h. pozemku parc. ¢. 426/26;

pozemku parc. ¢. 426/27,
j. pozemku parc. ¢. 604;

k. dil pozemku parc. &. 645/4 o vyméie 115 m? a na ném se nachizejici stavba mycky
vozidel nezapsana v katastru nemovitosti, ktera je soucasti uvedeného pozemku.

Prodavajici jako platce DPH se vSak rozhodl, Ze uplatni DPH postupem podle ustanoveni
§ 56 odst. 6 prvni véty ZDPH ohledné celého dod4dvaného plnéni, tj. ohledné celého
Predmétu prodeje.

Kupujici — platce DPH: Je-li Kupujici ke dni podpisu Smlouvy ze strany Kupujiciho
platcem DPH, pak se zarucuje, Ze ziistane a bude spolehlivym platcem DPH az do dne
uskutecnéni zdanitelného plnéni ve vztahu ke v§em polozkdm tvoficim Pfedmét prodeje a
soucasné €ini vic¢i Prodavajicimu slib odskodnéni, ze Prodéavajiciho odskodni a nahradi
mu veskerou Skodu, ktera Prodavajicimu ptipadné vznikne tim, ze status Prodavajiciho
jako spolehlivého platce DPH, nebude zachovan do dne uskute¢néni zdanitelného plnéni
za podminek vySe uvedenych. Je-li Kupujici ke dni podpisu této Smlouvy ze strany
Kupujiciho platcem DPH, pak mezi Prodavajicim a Kupujicim déle plati, ze podle
ustanoveni § 56 odst. 6 ZDPH, spifedchozim souhlasem Kupujiciho je na ptevod
vlastnického prava k Pfedmétu prodeje uplatnéna dan z ptidané hodnoty formou preneseni
danové povinnosti podle ustanoveni § 92d ZDPH. Kupujici souhlasi se samovymétenim
DPH u pfijatého danového dokladu, tj. provede samovyméieni z Kupni ceny za Predmét
prodeje.

Pro Kupujiciho, ktery je ke dni podpisu této Smlouvy ze strany Kupujiciho platcem DPH,
tak Doplatek kupni ceny bude odpovidat Castce ...............cooiiiiiiiiiiiiiiiinn, K¢,
kterd je ur€ovana podle tohoto vzorce:

Doplatek kupni ceny = Kupni cena — PenéZita jistota

Kupujici — neplatce DPH: V piipad¢, ze Kupujici ke dni podpisu této Smlouvy
Kupujicim neni platcem DPH, je povinen namisto postupu dle ¢l. 111.11 této Smlouvy
uhradit celou nabizenou Kupni cenu + ¢astku odpovidajici DPH z prodeje Predmétu
prodeje v sazbé 21 % uréenou podle tohoto vzorce:

DPH = Kupni cena x 0,21

Pro Kupujiciho, ktery neni ke dni podpisu této Smlouvy ze strany Kupujiciho platcem
DPH, tak Doplatek kupni ceny bude odpovidat Castce ...........cceveiviiiiiiiiiinnn. K¢,
ktera je urCovana podle tohoto vzorce:

Doplatek kupni ceny = Kupni cena + DPH — Penézita jistota



V.
Odkladaci podminka pirevodu Predmétu prodeje

Utinnost zavazku Prodavajiciho prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k Piedmétu
prodeje a uc¢innost zavazku Kupujiciho Piedmét prodeje koupit a pfijmout do svého
vyluéného vlastnictvi podle €l. 1.1 této smlouvy je podminéna splnénim nasledujici
odkladaci podminky dle ustanoveni § 548 odst. 2 obCanského zakoniku: ustanoveni ¢l. 11.1
této smlouvy nabude G¢innosti dnem, kdy dojde k zaplaceni celého Doplatku kupni ceny
na Uget postupem dle ¢l. 111.4 této Smlouvy (dale jen ,,Odkladaci podminka®).

Pokud se jakakoliv ze smluvnich stran kdykoliv dozvi o jakékoliv skutecnosti ¢i okolnosti,
jez by mohla zabranit splnéni Odkladaci podminky, bezodkladné (nejpozdéji vsak do tii
(3) dnti poté, co se o ni dozvi) o tom bude informovat druhou smluvni stranu. Prodavajici
je povinen pisemné informovat Kupujicitho do tfi (3) pracovnich dni ode dne splnéni
Odkladaci podminky o jejim splnéni.

Bez splnéni Odkladaci podminky nelze provést vklad vlastnického prava dle této Smlouvy
pro Kupujiciho. Naplnéni Odkladaci podminky bude, zejména pro ucely vkladového
fizeni, prokazano Potvrzenim o splnéni Odkladdaci podminky (dale jen ,,Potvrzeni o
ucinnosti), jehoz vzor je piipojen k této smlouvé jako jeji ptiloha ¢. 1. Potvrzeni o
ucinnosti bude podepsano pouze Prodavajicim a podpis Prodavajiciho bude uiedné
ovéfen.

V.

Prodavajici vyslovné upozoriiuje Kupujiciho, ze Predmét prodeje prodava jako
insolvenc¢ni spravce Dluznika, z tohoto diivodu jsou jeho informace o Piedmétu prodeje
omezené, coz Kupujici bere podpisem této smlouvy na védomi.

Kupujici prohlasuje, ze je mu dostatené znam stav Pfedmétu prodeje, nebot” si cely
Pfedmét prodeje pied podpisem této smlouvy dikladné prohlédl a Ze jeho stavebné-
technicky i pravni stav je mu dobfe zndm a Vv tomto stavu jej také bez vyhrad kupuje a ze
je mimo jiné seznamen se:

a) stavem zapisu Pfedmétu prodeje na ptislusném listu vlastnictvi (LV €. 567 pro k.u.
Bohusovice nad Ohti); a

b) zavazky na Pfredmétu prodeje vaznoucimi a s nim spojenymi:

- najemni smlouva s Auto Garage s.r.o. uzaviena dne 18.7.2023 ve
znéni pozdéjsiho dodatku s trvanim najmu na dobu do 30.09.2024,

- vécné bfemeno oprav a udrzby, opravnéni pro pozemky parc.¢. St.
292, St. 293, 645/1, 688/3, 688/4, 689/1, 689/2, povinnost
k pozemkum parc.¢. 645/17, 645/4, 677, Smlouva o zfizeni vécného
bfemene — uplatna ze dne 20.04.2012, zapsano v katastru pod V-
2274/2012-506, a

C) vécnymi pravy slouzici ve prospéch piedmétu prodeje:

- vécné biemeno (podle listiny), opravnéni pro pozemek parc.C. St.
291/6, povinnost k pozemkim parc.C. 645/1 a 689/1, Smlouva 0
ziizeni vécného biemene — uplatnd ze dne 29.11.2011, zapsano
v katastru pod V-7716/2011-506,

- vécné bfemeno oprav a udrzby, opravnéni pro pozemek parc.C. St.
291/6, povinnost k pozemktm parc.¢. 356/5, 688/3, 689/1, Smlouva o



ziizeni vécného bfemene — tuplatnd ze dne 20.04.2012, zapsano
v katastru pod V-2275/2012-506.

3. Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu prodeje,
S jeho umisténim, ze mu jsou znamy hranice pozemku, Ze bere na védomi, a ze takto
Predmét prodeje véetné vsech jeho soucasti kupuje za sjednanou Kupni cenu. Kupujici
dala prohlasuje, Ze si diikladné zjistil stav Pfedmétu prodeje a nabyva jej s védomim, ze
muze trpét zavadami technického charakteru nebo pravniho v podobé nezbytného
dokonceni kolaudaci a/nebo ziskani rekolaudaci vSech ¢asti Predmétu prodeje, ptipadné
ziskani revizi zafizovacich predmétli a vybaveni Predmétu prodeje. Na zakladé toho
smluvni strany vyslovn¢ sjednavaji, ze Predmét prodeje je Kupujicimu pienechan bez
odpovédnosti za technicky, fakticky a pradvni stav Pfedmétu prodeje. Pro odstranéni
veskerych pochybnosti pak Kupujici prohlasuje, ze ohledn¢ véci, které nelze vymezit
uhrnem, se vyslovné a v plném rozsahu vzdava svého prava z vadného plnéni ve smyslu
ustanoveni § 1916 odst. 2 druhé véty obcanského zakoniku, tedy se zavazuje neuplatitovat
vucéi Prodavajicimu jakakoliv prava z vadného plnéni, zejména z titulu technického ¢i
faktick¢ho stavu Predmétu prodeje, a Prodavajici takové prohlaseni a povinnost
Kupujiciho piijima. Kupujici dale prohlasuje, ze vySe Kupni ceny byla smluvnimi
stranami dohodnuta s ohledem na uvedené skute¢nosti a Kupujici proto nema pravo z
divodu, ze Pfedmét prodeje trpi n&jakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné casti
zaplacené Kupni ceny. Nastane-li néktery z uvedenych piipadd, nejednd se o podstatné
poruseni této Smlouvy a neni to dlivodem pro odstoupeni od této Smlouvy. Na Predmét
prodeje neni poskytovana zadna zaruka za jakost.

4. Pfedmét prodeje je take popsan ve znaleckém posudku €. 011628/2024 ze dne 3. 2. 2024,
zpracovaném znalcem XP invest, s.r.0., [CO: 28462572, s kterym se Kupujici seznamil v
prabéhu vyberového fizeni.

5. K ptechodu nebezpeci skody na predmétu prodeje dojde ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu prodeje ve prospéch Kupujiciho.

6. Kupujici prohlasuje, ze neni v upadku ani mu nehrozi upadek, jak je definovan v
insolven¢nim zakoné, nebo obdobné fizeni podle jakychkoliv zahrani¢nich pravnich
predpisti, ani viici nému nebylo zahajeno insolvenéni fizeni ani jiné obdobné fizeni dle
zahrani¢nich pravnich predpisti. Kupujici prohlasuje, ze uzavieni této smlouvy nebrani
jakykoli smluvni ¢i jiny zadvazek Kupujiciho, soudni nebo spravni rozhodnuti, které je
vuci Kupujicimu zavazné nebo se vztahuje na majetek Kupujiciho ¢i jeho ¢ést.

7. Kupujici prohlasuje, Ze neni osobou Dluznikovi blizkou, ani jinou osobou, na kterou by se
dle ustanoveni Insolvenéniho zdkona vztahoval zdkaz nabyvani vlastnictvi k vécem,
jejichz vlastnikem byl pti zahdjeni tfizeni DluZnik.

VI.

1. Na zakladé této Smlouvy lze zapsat vklad vlastnického prava k Predmétu prodeje do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho, nejdiive vSak po splnéni Odkladaci
podminky. Vlastnictvi k pfedmétu prodeje se vSemi pravy a povinnostmi nabyva Kupujici
dnem vkladu jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&fice.



Poplatek za zahajeni fizeni o vklad vlastnického prava u ptislusného katastralniho uradu
ve vysi 2.000,- K¢ a poplatek za zahajeni fizeni o vymazu zastavnich prav a omezeni
vlastnického prava u pfislusného katastralniho ufadu ve vysi 2.000,- K¢, tedy celkem
4.000,- K¢, zaplati Kupujici.

Navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu prodeje se zavazuje podat Prodavajici, a to
do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy doSlo ke splnéni Odkladaci podminky.
Prodavajici ptilozi k navrhu na vklad vlastnického prava Potvrzeni o u¢innosti.

Bude-li rozhodnutim piislusného katastralniho ufadu zamitnut navrh na zapis prevodu
vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti k pfedmétu prodeje na Kupujiciho,
smluvni strany se zavazuji spolupracovat na odstranéni ptipadnych zavad, které by branily
provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho.

V ptipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prodeje
nebo nékterym z nich pro Kupujictho nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu prodeje nebo nékterym z nich pro Kupujiciho katastralnim tfadem se zavazuji
ob¢ strany, ze uzaviou bez zbytecnych pritahi, nejpozdéji vSak do 10 pracovnich dnt,
novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich podminek, pouze s
prihlédnutim k ipravam nutnym z hlediska moznosti provést vklad vlastnického prava dle
zjisténi ptislusného katastralniho ufadu, kterd by jejich vzdjemny vztah odpovidajicim
zpusobem upravila a vklad vlastnického prava Kupujiciho katastralnim ufadem umoznila.

Prodavajici se zavazuje kontaktovat Kupujiciho do péti (5) pracovnich dni ode dne
doruCeni vyrozuméni Kkatastralniho ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava
k Predmétu prodeje dle této Smlouvy a stanovit termin pfedani a prevzeti Predmétu
prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnii ode dne doruceni vyrozumeéni o pro vedeni vkladu
Prodavajicimu. Kupujici se zavazuje ve stanovené lhuté ptevzit Pfedmét prodeje od
Prodavajiciho. O ptedéani a pievzeti Pfedmétu prodeje bude sepsan samostatny piedavaci
protokol. Pokud Kupujici Pfedmét prodeje ve stanoveném terminu nepievezme, plati, ze
je Predmét prodeje prevzat Kupujicim uplynutim patnactého (15). dne ode dne doruceni
vyrozuméni o provedeni vkladu Prodavajicimu.

V ptipadé, ze nektera ze stran od této Smlouvy platné odstoupi, zavazuje se Kupujici ke
dni vraceni Kupni ceny Predmét prodeje, ktery v souladu s touto Smlouvou uzival, pfedat
zpét Prodavajicimu a za dobu uzivani mu zaplatit thradu ve vysi obvyklého najemného.

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu prodeje, zapsand na listu
vlastnictvi, neovlivituji hodnotu predmétu prodeje, protoze v souladu s § 167, odst. 4
insolven¢niho zdkona), zpenéZenim predmétu prodeje zanikaji a insolvenéni sprévce
(Prodavajici) na zaklad¢ § 167 odst. 5 a § 300 insolven¢niho zakona vyda Kupujicimu
potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav. Uéinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce
tykajici se predmétu prodeje neovliviiuji hodnotu pfedmétu prodeje, protoze v souladu s §
285 odst. 1 insolvenéniho zakona zpenéZenim pfedmétu prodeje zanikaji.

VILI.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, znichz jedno bude ptedlozeno
pfislusnému katastralnimu uradu s ndvrhem na vklad vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni si ponecha Kupujici a jedno
vyhotoveni Prodavajici.

Tato Smlouva je sepsana pouze v ¢eském jazyce a fidi se ceskym pravem.



10.

11.

12.

13.

Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava podle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé podle §
2135 obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje § 2139 obcanského zakoniku,
zékaz zcizeni nebo zatizeni, vyhradu lepSiho kupce podle § 2152 obcanského zakoniku,
predkupni pravo podle § 2140 a nasl. ob¢anského zakoniku, a ze tato Smlouva neni koupi
na zkousku podle § 2150 a nasl. obcanského zakoniku; Prodavajici a Kupujici vyslovné a
shodné prohlasuji, ze vylucuji pouziti téchto ujednani na tuto smlouvu. Prodavajici a
Kupujici dale prohlasuji, Ze neucinili jakakoli jinad vedlejsi ujednani a ze ptipadné takova
ujednani pfi uzavieni smlouvy, resp. po jejim uzavieni mezi nimi musi byt ucinéna
pisemng, jinak nejsou ani platna ani u¢inna.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 ob¢anského zakoniku se na tuto smlouvu
nepouzije. Uréeni mnozstevniho, Casového, izemniho nebo jin¢ho rozsahu v této smlouve
je pevné ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoli zasahovat.

Podle § 1765 obcanského zakoniku na sebe ob¢é smluvni strany prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si plné¢ védomy okolnosti Smlouvy a neni jim znama zadna
skute¢nost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky
ze smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami, s vyjimkou odlozeni pievodnich ucinki Smlouvy vazanych na splnéni
Odkladaci podminky (viz ¢l. IV. Smlouvy). Oferta této Smlouvy (tedy navrh Smlouvy
podepsany jednou smluvni stranou) je neodvolatelnd a mize byt akceptovana druhou
smluvni stranou nejpozdéji do 6 mésicii ode dne podpisu oferty.

Kazdéa smluvni strana ponese své ndklady vzniklé v ramci pravniho ¢i jiného poradenstvi v
souvislosti s pfipravou a podpisem této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplnou dohodu smluvnich stran ohledné jejiho predmétu a
nahrazuje veskeré predchozi dohody v téze véci.

Veskeré upravy a dodatky k této smlouvé, veetné vzdani se prav ¢i prominuti dluhdg,
vyzaduji pisemnou formu podepsanou vSemi stranami této smlouvy.

Z4dna ze smluvnich stran neni oprdvnéna postoupit a/nebo pievést sva prava a/nebo
povinnosti (nebo jejich ¢ast) podle této smlouvy ani tuto smlouvu na jakoukoli téeti osobu
bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy shleddno neplatnym, protipravnim ¢i
nevymahatelnym v jakékoli jurisdikci, bude v rozsahu takové neplatnosti, protipravnosti
¢1 nevymahatelnosti v takové jurisdikci neucinné, aniz by tim byla v této jurisdikci jakkoli
dotéena zbyvajici ustanoveni této smlouvy nebo aniz by se tim tato nebo jina ustanoveni
této smlouvy stala v jakékoli jiné jurisdikci neplatnymi, protipravnimi nebo
nevymahatelnymi. Smluvni strany se zavazuji v dobré vife nahradit takto neplatné nebo
neuinné ustanoveni novym ustanovenim, které je platné a G¢inné a co nejblize odpovida
tomuto neplatnému ¢i net¢innému ustanoveni. TotéZ plati v piipad¢ jakychkoli mezer v
této smlouve.

Smluvni strany nemaji pravo se dozadovat plnéni, ndhrady Skody nebo pokuty na zakladé
téhoz pravniho jednani, poruseni, nebo pochybeni vice nez jednou.

Pokud smluvni strana nesplni nékterou svou povinnost nebo zavazek podle této smlouvy,
muze se tohoto splnéni pisemné vzdat pouze smluvni strana, k jejimuz prospéchu tato
povinnost nebo zavazek slouzi. Takové vzdani se prdva nabyva uCinnosti pouze V
konkrétnim piipadé a pro konkrétni ucel, k némuz je poskytnuto.



14. PIna moc: Kupujici timto udéluje Prodavajicimu plnou moc k podepsani a podani navrhu
na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti a k zastupovani Kupujiciho v fizeni o
povoleni vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti pfed Katastralnim ufadem, a to
véetné prebirdni vSech listin s fizenim spojenych. Prodéavajici tuto plnou moc v celém
rozsahu pfijima. Kupujici udéluje prodavajicimu plnou moc také k jeho zastupovani jako
ucastnika fizeni v fizeni o vymaz prav tietich osob a omezeni vlastnickych prav z katastru
nemovitosti véetné podani navrhu na vymaz, a to podepsani a podani navrhu na vymaz
vcetné piebirani vSech listin s fizenim spojenych. Prodéavajici tuto plnou moc rovnéz v
celém rozsahu pfijima.

15. V8echny strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem
precetly, ze ji porozumély a ze tato Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, na
zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné a nebyl ujednéna v tisni
¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

16. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Piiloha €. 1: Vzorové znéni Potvrzeni o u¢innosti

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA PRILOHOU



Priloha ¢. 1

Vzorové znéni Potvrzeni o ucinnosti

Potvrzeni

o ucinnosti pirevodu vlastnického prava k nemovitosti dle Kupni smlouvy ze dne ...............

Prodavajici:

Institut pro feseni ipadku v.o.s.

IC: 01781448

sidlem Tynsk4 1053/21, 110 00 Praha 1 — Staré mésto
provozovna Na Kohouté 806/16, 400 10 Usti nad Labem
insolven¢ni spravee dluZnika:

RAF STAVBY, s.r.o.

IC: 28714989, DIC: CZ28714989

sidlem Pafizska 1323/2, 400 01 Usti nad Labem

spisova znacka insolven¢niho fizeni: KSUL 74 INS 12709 / 2022
ucet majetkové podstaty: 1476622627/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

e-mail: office@ipru.cz

dat. schranka: drbvsg5

dorucovaci adresa: Tynska 1053/21, 110 00 Praha 1 — Staré mésto
zast. Mgr. Ing. Jakubem Maskem

(dale jen ,,Prodavajici®)

timto vuci Kupujicimu, jak je uveden nize

Kupujici:

2/

bytem / se sIdIEM ...
r.8IC

dat. schranka: ..............

(dale jen ,,Kupujici*)

¢ini toto prohlaseni:

Prodavajici s Kupujicim spolu dne ............... uzavieli kupni smlouvu (dale jen “Smlouva”), na
zaklad¢é, které se Prodavajici zavazal pievést na Kupujiciho vlastnické pravo k nize
specifikovanym nemovitym vécem:

e pozemek parc. ¢. St. 291/6, jehoz soucasti je budova: BohuSovice nad Ohii, ¢.p. 4,
e pozemek parc. ¢. 367,


mailto:office@ipru.cz

e pozemek parc. ¢. 426/2,
e pozemek parc. €. 426/3,
e pozemek parc. €. 426/4,
e pozemek parc ¢. 426/6,

e pozemek parc. €. 426/7,
e pozemek parc. ¢. 426/8,
e pozemek parc. €. 426/26,
e pozemek parc. ¢. 426/27,
e pozemek parc. €. 426/35,
e pozemek parc. ¢. 604,

e pozemek parc. ¢. 645/4,
e pozemek parc. €. 645/5,
e pozemek parc. ¢ 645/13,
e pozemek parc. €. 645/14,
e pozemek parc. €. 645/16,
e pozemek parc. €. 645/17,
e pozemek parc. €. 645/18,
e pozemek parc. €. 654 a

e pozemek parc. €. 677,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 567 pro katastrdlni uzemi a obec
Bohusovice nad Ohti (dale spole¢né jen ,,PFedmét prodeje*).

Podle ¢lanku IV.1 Smlouvy je pievod vlastnického prava k Pfedmétu prodeje vazan na splnéni
odkladaci podminky, ze dojde k zaplaceni Doplatku kupni ceny na ucet Prodavajiciho
(insolven¢niho spravce) postupem dle ¢lanku 111.4 Smlouvy.

Prodavajici timto potvrzuje, Ze k dneSnimu dni je podminka pfevodu vlastnického prava
k Predmétu prodeje podle ¢lanku 1V.1 Smlouvy splnéna. Na zikladé Smlouvy se tak pievadi
vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje z Prodavajiciho na Kupujiciho, jak je blize uvedeno ve
Smlouvé.

Toto potvrzeni miize byt uzito jako ptiloha nadvrhu na vklad.

V misté a k datu podle ovétovaci dolozky podpisu

Za Prodavajiciho

Mgr. Ing. Jakub Masek, ohldseny spolecnik
insolven¢niho spravce

(ovéfeny podpis)




PODPISOVA STRANA SMLOUVY

\Y dne

dne

Za Prodavajiciho

Mgr. Ing. Jakub Masek, ohlaseny spolecnik
insolven¢niho spravce

(ové&feny podpis)

Za Kupujiciho

(ové&feny podpis)




