ZNALECKY POSUDEK

c¢islo polozky: 6625/39/2024

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni nemovitosti, rozestavéného rodinného domu na pozemku pc. 12/10, véetné soundlezicich
staveb a pozemku v katastralnim uzemi Arnostovice, obec Hermanicky, okres BeneSov. Nemovitosti
jsou zapsané na LV ¢.1058 pro ku Arnostovice.

Znalec: Ladislav Toula

Zadavatel: CURATORES v.o0.s.
Uruguayska 380/17
120 00 Praha 2

Soucasny stav

OBVYKLA CENA 4 600 000 K¢

Pocet stran: 50 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo:
Podle stavu ke dni: 23.10.2024 Vyhotoveno: Ve Vlasimi 4.11.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni nemovitosti, rozestavéného rodinného domu na pozemku p¢. 12/10, véetné soundlezicich
staveb a pozemki v katastrdlnim Gzemi Arnostovice, obec Hermanicky, okres BeneSov. Nemovitosti
jsou zapsané na LV ¢.1058 pro ku ArnoStovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 23.10.2024 za pfitomnosti -.



2. VYCET PODKLADU

2.1. VyCet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- vypis z KN, LV €.1058 pro ku Arnostovice, ze dne 9.10.2024, porizené dalkovym pfistupem.

-informace o oceriovanych nemovitostech v ki ArnoStovice, porizené dalkovym pristupem,

- Rozhodnuti o Upadku ¢.j. KSPH 71 INS 8803/2024

- kopie snimku katastralni mapy predmétnych pozemk( porizené dalkovym pristupem,

- poskytnutd stavebni dokumentace na mistné prislusSném Méstském Gradé Votice, a to stavebnim
odboru

- skutec¢nosti zjiSt&né na misté samém,

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhldsky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona <. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupuijiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

v

Dle zdkona <. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku se pro Uclely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v
soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku.
Ta je velmi proménliva v Case a je ovliviiovdana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje
trzniho hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a
zpUsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjist'uje.



Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceriovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci snizend o primérené opotrebeni
odpovidajici opotrebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reproduk<ni
je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni tdaje : kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec Hefmanicky, k.. ArnoStovice
Adresa nemovité véci: Arnostovice, 257 89 Hefmanicky

Vlastnické a evidencni udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Arnostovice, obec Hefmanicky, okres
Benesov, (vypis z listu vlastnictvi ¢.1058), kde je zapsano :
_"-oddil ALV - Opravnéné subjekty :

_"-oddil BLV - pozemky a stavby :
pozemky:
¢.parcely: 12/10,  vyméra: 2065 m?,  zplsob vyuZiti: trvaly travni porost
- oddil B1LV - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B :
bez zapisu

"- oddil CLV -vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B :

Zastavni pravo smluvni ve prosp&ch Komeréni banky, a.s. IC: 45317054

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve prospé&ch FU pro Stt.kraj
_"-oddil DLV - poznamky :

Zahajeni exekuce, Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti, Rozhodnuti o Upadku,
_"-oddil ELV - nabyvaci tituly :

_ pro ocenéni nepodstatné
"- oddil FLV - vztah BPEJ k parcelam :
pro ocenéni nepodstatné

Dokumentace a skutec¢nost

Predmétem ocenéni je rozestavény samostatné stojici rodinny dim, vcetné soundleZicich
staveb a pozemku v zastavbové casti obce ArnoStovice, obec Hefmanicky, okres BeneSov, vse
je s pfistupem a prijezdem po mistni icelové komunikaci ve vlastnictvi obce, kde zpevnéni je
provedeno kamenivem. Samotnd nemovitost - rodinny ddm je s vydanym souhlasem s
provedenim ohldSeného stavebniho zaméru (stavebnim povolenim). Pfi mistnim Setreni bylo
zjiSténo, Ze nemovitost je v rozestavéném stavu a samotna rozestavénost je stanovena ve
vypoctu — viz nize.

Nemovitost je v rozestavéném stavebnétechnickém stavu s kvalitné provedenou praci, vcetné
¢asti venkovnich Uprav, kde se jedna o ¢astecné oploceni a pod. Vedlejsi stavby u nemovitosti
nejsou zadné. Tyto venkovni Upravy jsou nevyznamné hodnoty v OC nemovitosti, a proto
nejsou zarazeny do ocenéni. Nemovitost je situovana na pozemku, ktery je jihovychodné
sklonitého charakteru. RD bude napojeny na pitnou vodu z rozvodu v obci, odkanalizovani
spl.vod bude svedeno do vlastni jimky na vyvazeni a el.instalace bude napojena na rozvod v
obci. Pro zpracovani znaleckého posudku byla poskytnuta Mé&stskym urfadem - stavebnim
odborem stavebni dokumentace. Vécnd hodnota je stanovena dle metodiky zdkona 151/1997
Sb. ve znéni platné vyhlasky.



Mistopis

Predmétem ocenéni je rozestavény samostatné stojici rodinny dim, bez podsklepeni, prizemni
a s pudnim prostorem pod sedlovou stresni konstrukci. Souddsti rodinného domu budou
venkovni Upravy a pozemek. V3e v okrajové zastavbové casti obce Arnostovice s prijezdem po
zpevnéné komunikaci prochdzejici obci a nasledné po mistni Gicelové komunikaci ve vlastnictvi
obce, kde zpevnéni je provedeno kamenivem. Samotnd stavba rodinného domu je nové
rozestavéna a jeji soucasti budou i venkovni Upravy, a to napr. zpevnéna plocha (okapovy
chodnik), pripojky, oploceni a pod. Tyto venkovni Gpravy doposud nejsou provedeny.
Nemovitost je situovdna na pozemku, ktery je mirné jihovychodné sklonity a je pfistupny z jizni
strany. V izemnim planu je nemovitost je situovana v tzemi pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské. Na zakladé téchto zjisténych skutecnosti je zpracovdano ocenéni v souladu s vyse
uvedenym zdkonem.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: & RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zona LI primyslova zoéna L] nédkupni zona
O ostatni
Piipojky - stavajici: /Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Piipojky- budouci: [ /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [1 MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

12/1 Obec Hermanicky

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o rozestavénou stavbu rodinného domu obdélnikového tvaru, ktery je nepodsklepeny
s obytnym pfizemim. Stavba je zastrfeSend vaznikovou sedlovou stfechou o nizkém sklonu
stfechy, bez moznosti zfizeni podkrovi. Objekt bude napojen na elektrickou sit' z nové
provedeného el.pilife na hranici pozemku vlastnika. Zdroj pitné vody bude zajistén napojenim
na vodovodni pripojku verejného rozvodu v zastavbové casti. SplaSkové odpadni vody budou
napojeny budouci kanalizacni pfipojkou na budouci nové provedenou jimku na vlastnim
pozemku. Vytapéni bude centrdini s tepelnym cerpadlem vzduch - voda a podlahovym
teplovodnim rozvodem.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Pristup k nemovité véci je zajiStén primo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém dzemi
NE Povodriova zdna 1 - zanedbatelné nebezpecdi vyskytu povodné [ zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Z3astavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Na LV ¢.1058 pro ku Arnostovice je uvedeno zastavni pravo smluvni pro
Komer¢ni banku, a.s.  1¢:45317054, Déle zéstavni pravo pro CR - FU pro Stt.kraj a zahajeni
exekuce, vCetné exekucniho prikazu k prodeji.

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst.1 insolvencniho zédkona)

Tyto Rozhodnuti (zastavni prava) nejsou zahrnuty do predmétného ocenéni a neni s nimi
ani nikterak nakladano.

3.2. Obsah
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Nemovitost - rozestavény RD na pp¢. 12/10

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci hodnota
3. Hodnota pozemk
3.1. Pozemek



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Nemovitost - rozestavény RD na pp¢. 12/10

[Vé&cna hodnota dle THU |
Rozestavény rodinny ddm je zaloZen na zakladovych bet.pasech a desce, svislé nosné
konstrukce jsou z cihelnych blokd o tl.300 mm, konstrukce stropu bude ze SDK s podvésenim
na prihradovém stfesnim vazniku. Stfesni krytina taskova, v€etné osazenych kl.konstrukci z
vicevrstvych plecht. Podlahy budou z betonové mazaniny se standardnimi naslapnymi povrchy.
Okna jsou osazena s izola¢nim trojsklem, dvere pouze vstupni, ostatni budou rdmové do
oblozkovych zarubni. Vnitfni omitky budou Stukové, vcetné vymalby, venkovni budou
tenkovrstvé na zateplovaci systém. Vnitrni instalace, ker.obklady jsou dle projektu uvazovany
ve standardnim provedeni, vytdpéni bude podlahové teplovodni s TC vzduch - voda. Staveba
méla byt dokoncena do dvou let od nabyti pravnich Gcinkd souhlasu. Pro pokracovani stavby je
nutné prodlouzeni tohoto souhlasu.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
Rodinny dim

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadveri 6,80 m’ 1,00 6,80 m’

pracovna 9,18 m’ 1,00 9,18 m’

loZnice 12,15 m’ 1,00 12,15 m’

wc 4,41m’ 1,00 4,41m’

loZnice 8,32m’ 1,00 8,32m’

chodba 1,60 m’ 1,00 1,60 m’

obyvaci pokoj + kk 37,68 m’ 1,00 37,68 m’

spiz 1,50 m’ 1,00 1,50 m*

wC 2,30m’ 1,00 2,30m’

garédz? 32,66 m’ 0,50 16,33 m’

terasa 13,26 m* 0,20 2,65 m’

102,92 m*
102,92 m*

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha[m?]  vy3ka
Rodinny ddm 17,10%8,80+1,40%8,00 = 161,68  3,20m
161,68 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastresent)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP Rodinny ddm + (17,10*8,80+1,40*8,00)*(3,20+2,80%0,5) =
zastreseni 743,73



Obestavény prostor - celkem:

743,73 m?

Konstrukce Popis Rozestavénost
1. Zaklady zdkladové pasy a deska 100 %
2. Zdivo cihelné bloky 100 %
3. Stropy SDK s podvésenim na stfesni konstrukci 50 %
4. Strecha krov drevény prihradovy, sedlovy 100 %
5. Krytina taskova 100 %
6. Klempirské konstrukce vicevrstvé plechy 50 %
7. Vnitfni omitky vapenné Stukové 0%
8. Fasadni omitky tenkovrstvé na zateplovaci systém 0%
9. Vnéjsi obklady omitkovina 0%
10. Vnitini obklady bélninové 0%
11. Schody chybi - pouze skladaci zebrik 0%
12. Dvere drevéné ramové do obl, zarubni, vrata osazena 50 %
sekeni
13. Okna plastova s izolacnim trojsklem 100 %
14. Podlahy obytnych betonova mazanina se standard.naslapnymi 0%
mistnosti povrchy
15. Podlahy ostatnich keramicka dlazba 0%
mistnosti
16. Vytapéni Ustfedni teplovodni s TC 0%
17. Elektroinstalace 220/380V 0%
18. Bleskosvod ano 0%
19. Rozvod vody standardni provedeni 0%
20. Zdroj teplé vody el.bojler 0%
21. Instalace plynu ne 0%
22. Kanalizace do vlastni jimky 0%
23. Vybaveni kuchyné standardni vybaveni 0%
24. Vnitfni vybaveni vana, umyvadlo, sprcha 0%
25. Zachod splachovaci 0%
26. Ostatni standardni vybaveni, venkovni Upravy 10 %
Rozestavénost celkem 52,42 %

Jednotkova cena

9 000 K¢&/m?

MnoZstvi 743,73 m’

Reproduk¢ni cena 6 693 570 K¢

Konstrukce Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K<] podil [%]

1. Zaklady 8,20 548 873 548 873 8,32

2. Zdivo 21,20 1419 037 1419 037 21,52

3. Stropy 7,90 528 792 528 792 8,02

4. Stfecha 7,30 488 631 488 631 7,41

5. Krytina 3,40 227 581 227 581 3,45

6. Klempirské konstrukce 0,90 60 242 60 242 0,91




7. Vnitfni omitky 5,80 388 227 388 227 5,89
8. Fasadni omitky 2,80 187 420 187 420 2,84
9. Vnéjsi obklady 0,50 33 468 33 468 0,51
10. Vnitini obklady 2,30 153 952 153 952 2,34
11. Schody 1,00 66 936 0 0,00
12. Dvere 3,20 214194 214194 3,25
13. Okna 5,20 348 066 348 066 5,28
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 147 259 147 259 2,23
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 66 936 66 936 1,02
16. Vytapéni 5,20 348 066 348 066 5,28
17. Elektroinstalace 4,30 287 824 287 824 4,37
18. Bleskosvod 0,60 40 161 40 161 0,61
19. Rozvod vody 3,20 214194 214194 3,25
20. Zdroj teplé vody 1,90 127178 127178 1,93
21. Instalace plynu 0,50 33468 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 207 501 207 501 3,15
23. Vybaveni kuchyné 0,50 33468 33468 0,51
24. Vnitrni vybaveni 4,10 274 436 274 436 4,16
25. Zachod 0,30 20 081 20 081 0,30
26. Ostatni 3,40 227 581 227 581 3,45
Upravena reproduk<ni cena 6 593 166 K¢
MnoZstvi 743,73 M’
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 8 865 K&/m>
Soucasny stav Budouci stav

Zastavénd plocha (ZP) [m?] 162
Uzitnd plocha (UP) [m?] 103
Obestavény prostor (OP) [m?] 743,73
Jednotkova cena (JQ) [KE/m?] 8 865
Rozestavénost [%] 52,42 100,00
Upravend cena (RC) [KE/m?] 4 647 8 865
Reprodukéni hodnota [K<] 3455 808 6593 166
(RC*OP)
Stari [roki] 0 0
Dalsi Zivotnost [roki] 100 100
Opotrebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3 455 808 6593166

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Porovnavaci hodnota

Oceriovana nemovita véc
Uzitna plocha: 102,92 m’
Obestavény prostor: 743,73 m°
Zastavéna plocha: 161,68 m*
Vyméra pozemku: 2 065,00 m’
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 2800 m2 Votice - Beztahov
Lokalita: Stfedocesky kraj, BeneSov, Beztahov
Popis: Prodej rodinného domu 4kk s gardzi 130 m2, pozemek 2800 m2, Votice - Beztahov|

Nabizime k prodeji Gtulny rodinny d@im o dispozici 4+kk na prekrasném pozemku v
Beztahové u Votic. DUm se nachazi na okraji obce v blizkosti les, v klidu od vsech
kazdodennich starosti, pfitom s dobrou dostupnosti do Votic, BeneSova, Tabora di
Prahy (k okraji Prahy je vzddlenost pouhych 53km). ¢ Obytna plocha 105m2 nabizi
prostorny obyvaci pokoj (30mz2) propojeny s kuchyni (7m2) a komorou (3m2), tfi loZnice
(cca 11, 12 a 16m2), samostatnou toaletu (2m2), koupelnu se sprchovym koutem, vanou
a dalsi toaletou (6m2), Satnu (3m2), chodbu (11m2), predsir (4m2) a k tomu mozZnost
pristavby v plidnim prostoru. ¢ Vytapéni pres podlahové teplovodni topeni pripojené
na elektricky kotel s mozZnosti pfitdpéni v krbovych kamnech. Voda z vlastni vrtané
studny, odpad jde do vlastni COV. V obci nyni probihd vystavba kanalizace v&etn&
pripojek na obecni vodovod. Primérné mési¢ni naklady na elektrinu, internet a satelit
jsou 5.500,-CZK. e Terasa pfed domem, pfistupna z obyvaciho pokoje i hlavni loZnice, je
situovana na jih a je vybavend elektrickou stahovaci markyzou. VSechna okna maji
elektrické okenni rolety. Ddm neni podsklepen, postaven byl z Ytongu, fasada je
zateplend, stfecha z taSek, okna plastovd, kolaudovdno v roce 2007. e Prekrasna
zahrada nabidne naprosté soukromi a klid. Jsou na ni vzrostlé ovocné stromy, k tomu
velky ofech pod kterym je prostor na sezeni a grilovani. Ve spodni ¢3sti zahrady stoji
dvé samostatné plechové kilny pro uskladnéni zahradniho nabytku a techniky. Zahrada
nabizi moznost stavby dalSiho RD ve své spodni ¢asti. VSe ve velmi dobrém stavu a bez
potreby zdsadnich investic.

Pozemek: 2 800,00 m’
Uzitna plocha: 130,00 m’
Zastavéna plocha: 150,00 m’
Pouzité koeficienty: "
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi 1,02
K3 Poloha - srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 e :
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 Zdro‘j: www.sreality.cz |
K6 Vliv pozemku - mensi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&¢/m?]
11990 000 130,00 92 231 0,92 84 853
Nazev: Prodej rodinného domu 103 m2, pozemek 222 m2 Votice
Lokalita: §tFedoEesky kraj, BeneSov, Votice
Popis: Radové domy Kaskady Votice je novy projekt 12 domd, ktery predstavuje moderni a

elegantni bydleni. Jsou navrzeny s ohledem na pohodIné a chytré bydleni pro vasi
rodinu. S dispozici 5kk a dvéma podlazimi nabizi dostatek prostoru pro kazdého ¢lena
rodiny. DdmysIné reseni interiéru a ekonomické vytdpéni pomoci tepelnych cerpadel se
zemnimi vrty zajiStuje komfortni a Usporny Zivotni styl, ktery ocenite kazdy den. Dvé
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parkovaci stani prfimo pred domem zajist'uji pohodIné parkovani vasich vozidel, zatimco
okouzlujici zahrada poskytuje misto k relaxaci a odpocinku v soukromi.  Tato lokalita je
obklopena nadhernymi kaskadami rybnikd, coZ vytvari jedine¢nou atmosféru harmonie
s prirodou. Votice také nabizeji veskerou obcanskou vybavenost v dochazkové
vzddlenosti. Kaskady Votice jsou ideadlnim mistem pro Zivot ve spojeni s pfirodou, aniz
byste ztratili vyhody moderniho bydleni.

Pozemek: 222,00 m’

Uzitna plocha: 103,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi, samostatné stojici RD 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,08
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [K&¢/m?]
7 969 000 103,00 77369 1,08 83559
Nazev: Prodej rodinného domu 112 m2, pozemek 1310 m2 Mezno
Lokalita: Stredocesky kraj, BeneSov, Mezno
Popis: Elegantni a nadCasové feSené venkovské staveni s rozlehlou zahradou a uklidriujicimi

vyhledy do okolni pfirody je vkusné zaclenéné do klidného zakouti na samoté v oblasti
Ceskd Sibif na pomezi Stfedoceského a Jiholeského kraje, asi 15 minut jizdy od
oblibeného ski aredlu Moninec. D&m byl navrzen pro variabilni moZnosti vyuZiti jak K
rekreaci, tak celoroc¢nimu bydleni pro malou rodinu ¢i vyznavace minimalismu. Dispozici
tvori obyvaci pokoj s velkoformatovym posuvnym portdlem na jihovychodné
orientovanou terasu, plné vybavena kuchyné, 1 loZnice, vstupni chodba a vzdusna
koupelna s walk-in sprchovym koutem a WC. V rdmci kompletni rekonstrukce a nové
pristavby byl dim prepracovan do nejmensiho detailu, vzhled interiéru i exteriéru
odkazuje k severskému stylu. Nové jsou rozvody vody, moderni elektroinstalace i
odizolované stropy. Na elektricky vyhrivané podlaze je dfevo a designova dlazba, okna
maji prijemnou mentolovou barvu, obyvaci pokoj zttulfiuji krbova kamna. Na rozlehlé
zahradé je vlastni kopand studna a jimka. K nemovitosti patfi také soukroma prijezdovd
cesta a je zde priprava pro instalacinabijeci stanice pro elektromobily. Misto poskytuje
dokonalé soukromi, potfebnd infrastruktura funguje v Mili¢iné vzdaleném do 5 minut
autem. Cesta do Prahy zabere okolo 45 minut, dobu jizdy jesté zkrati budovany usek
dalnice D3, ktery navic odvede dopravu z blizké hlavni silnice. Okoli nabizi spoustu
vyletnich cild, daleko neni na Moninec, Orlik, zdmek Vrchotovy Janovice s nadhernym
parkem, do historického mésta Tabor, Chynovskych jeskyni nebo na pamatnou horu
Blanik.  UZitnd plocha 112,52 m2 (z toho interiér 59,27 m2, terasa 53,25 m2), zastavéna
plocha 79 m2, zahrada 1 231 m2, pozemek 1 310 m2. Nemovitost je kolaudovana jako
rodinny dim.

Pozemek: 1310,00 m*
Uzitna plocha: 112,00 m’
Zastavéna plocha: 79,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 ' :
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké/m? Kc [Ke¢/m?]
9990 000 112,00 89196 1,00 89196
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 83 559 K&¢/m’
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky préimér 85 869 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny priimér 85 869 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 89196 K¢&/m*
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 7,43 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 2,817%
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazend jednotkova cena 85 869 K¢/m?
Celkova uzitnd plocha oceriované nemovité véci 102,92 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 8 837 638 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnavaci hodnota po dokonceni je stanovena porovnanim na srovnatelné nabizené

nemovitosti v obdobné lokalité ve vysi: 8 837 638,- K¢
Rozestavénost nemovitosti zjiSténa pfi mistnim Setfeni ve vysi : 52,41%
Obvykla cena stavajici ve vysi : 4 631 806,- K¢

3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 848 m2 Hermanicky - Arnostovice
Lokalita: Stredocesky kraj, BeneSov, Arnostovice
Popis: K prodeji stavebni parcelu v obci Arnostovice ve Stfedoceském kraji. Pozemek o rozloze

848 m2 je dle tzemniho planu urcen k vystavbé rodinného domu a jsou k nému zhotoveny
pfipojky k vodovodni a elektrické siti. Pozemek se nachazi v mirné svazitém terénu
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orientovaném na jih, coz prinasi dostatek slune¢niho svitu a krasny vyhled do okolni
krajiny. Lokalita nabizi ni¢cim nerusené venkovské bydleni v nddherné krajiné stfednich
Cech. Kompletni ob&anska vybavenost je dostupna ve 4 km vzdalené obci Votice.
Vyhodou této lokality je idedlni vzdalenost od pfipravované délnice D3, jenz bude v
nejblizsim misté prochdzet cca 3 km od pozemku. Tato vzdalenost v kopcovitém terénu
zajisti dokonalé odhlu¢néni. Pouhé 4 km od parcely bude vybudovan dalni¢ni ndjezd, coz
poskytne vybornou dopravni dostupnost do Tdbora a do Prahy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80

velikost pozemku - vétsi 1,05

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek zatiZzen rozestavénou

stavbou 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

1990 000 848 2 346,70 0,80 1877,36

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1642 m2 Vojkov

Lokalita: Stredocesky kraj, BeneSov, Vojkov

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové rozloze 1642m2, nachdazejici se v klidné a
pfijemné 3asti obce Vojkov u Votic. Tato lokalita nabizi mozZnost vystavby objektu pro
bydleni, ktery Ize skvéle kombinovat i s povolenou podnikatelskou ¢innosti. Je idedIni pro
ty, ktefi touzi po klidném zivoté v souladu s prirodou a daleko od ruchu velkomésta, i pro
ty co chtéji bydlet a zdroveri realizovat své podnikatelské sny. Na pozemku je zavedena
elektrina, napojeni na obecni vodovod a kanalizaci je na hranici pozemku. Pozemek je
pristupny po asfaltové, zpevnéné vozovce a doprava je zajiSténa pomoci silnice a
autobusu. Parametry pro budouci stavbu: - min. procento zelené 40 % - procento
zastavéni max. 40 % - vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi - stavby v okoli kulturni
pamatky budou posuzovany individudlné s ohledem na mozné ovlivnéni prostfedi kulturni
pamatky - mdZe zde stat rodinny dim venkovského typu, dievostavba, pripadné i
bungalov Vojkov u Votic se nachazi nedaleko mést SedI¢any, BeneSov a Milevsko, coz
zajist'uje snadny pfistup k dalsi obcanské vybavenosti i mozZnostem volnocasovych aktivit.
A chcete-li vic, tak az do centra Prahy je to jen 69 km.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80

velikost pozemku - vétsi 1,02

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek zatizen rozestavénou
stavbou 0,95

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
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[Ke&] [m?] JC[KEm?] Kc [ K¢/m?]

3166 100 1642 1928,20 0,78 1504,00
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2006 m2 Sedlec-Prcice - Vrchotice
Lokalita: Stfedocesky kraj, Pribram, Vrchotice
Popis: Prodej velmi perspektivniho pozemku (2006 m2) na kterém stala plvodni zemédélska

usedlost v obci Vrchotice (Sedlec Prcice), par minut od turistické destinace Moninec.
Obrovskou vyhodou je velkd zastavéna plocha s nadvorim (1580om2) a také poloha primo
na brehu Vrchotického rybnika, ktery je hojné navstévovan pro sportovni rybolov. Majitel
jiz zapocal demolici plivodnich hospodarskych budov a pozemek je takrka vycistény, z
brehu je aktudlné vyhled na rybnik s pfimym pfistupem. Z IS je zavedena elektfina a obecni
voda, odpad Ize Fesit jimkou, pripadn& mensi COV. Okoli je GZasné - jsou zde lesy louky a
celoro¢ni aredl Moninec, ktery nabizi cyklotrasy, bézecké trasy, lyZzovani, prirodni
koupalisté atd. Nedaleko se také nachazi golfové hfisté Certovo bfemeno. Misto nabizi
krasny klid, malebné obce, jedna se o jednu z ptivodnich staveb na navsi, s typickym
charakterem vesnického bydleni. Na pozemku lze postavit mensi developersky projekt
apartmany, pripadné pdvodni vesnicky statek s trvalym bydlenim. Vzddlenost obce od
najezdu na budouci délnici D3 (Praha Ceské Budé&jovice Rakousko) je 11 minut autem (u
obce Hefmanicky). Poté se vyrazné snizi dojezd napriklad do Prahy. Nyni jste v Praze cca
za 1 hodinu a v Tdbore za 22 minut.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
velikost pozemku - srovnatelné 1,00
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek zatizen rozastavénou
stavbou 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?*] JC[ K¢m?*] Kc [ K¢m? ]
3990 000 2 006 1989,03 0,76 1511,66
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1504,00 K&/m?
Primérnd jednotkova porovndvaci cena 1631,01 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1877,36 K¢/m”

a) stanoveni obvyklé hodnoty oceriovanych pozemk v sou¢asném stavu
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkaii

Jednotkova cena u stavebnich pozemk patfici k rodinnému domu je stanovena ve vysi 1600
Ké&/m?. Obvykld cena pozemku je stanovena u vyméry 1200 m2, zbyla ¢3st je ocenéna jako

zemé&délskd plida v zastavbové &asti obce ve vysi 250 K&/m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m*] cena podil pozemku
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[ Ké/m*] [Ke]
pozemek 12/10 1200 1600,00 1920 000
pozemek 12/10 865 250,00 216 250
Celkova vyméra pozemki 2065 Hodnota pozemki celkem 2136 250

b) stanoveni obvyklé hodnoty oceriovanych pozemk v budoucim stavu

Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m*] cena podil pozemku
[ Ke/m?] [Ke]
pozemek 12/10 1200 1600,00 1920 000
pozemek 12/10 865 250,00 216 250
Celkova vyméra pozemkii 2065 Hodnota pozemki celkem 2136 250
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Nemovitost - rozestavény RD na pp¢. 12/10 3 455 808,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci hodnota- budouci stav 8 837 637,50 K¢
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemek 2136 250,- K&
Stavajici stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 4 631806 K¢ 8 837 638 K¢
Vécna hodnota 5592 058 K¢ 8 729 416 K¢
z toho pozemek b 2136 250 K¢ 2136 250 K¢
Obvykla ceéna 4 600 000 KC
stavajici stav
slovy: CtyFi miliony Sest set tisic K¢&

Silné stranky

Hezka krajinna oblast

Okrajova zastavbova ¢ast obce
Dobré napojeni na hlavnf silni¢ni sité

Slabé stranky
Zavislost na vlastni dopravé
Nutné prodlouzeni souhlasu se stavbou
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V soucasné dobé se na trhu srovnatelné nemovitosti vyskytuji velmi omezené, a z hlediska
poptdvky by byl o obdobnou nemovitost asi i zajem, protoze jeji stavebnétechnické usporadani
umoznuje i pripadné jiné vyuziti a usporadani nez pouze pro bydleni s vymezenim projektové
dokumentace. Mezi vyhody nemovitosti patfi okrajova zdastavbova cast obce. Investori
vyhledavaiji predevsim nemovitosti univerzalné vyuzitelné v dobrém technickém stavu, aby se
nemusely zbytecné zatéZovat vysSimi ndklady a komplikacemi pfi pfipadnych rozsahlejSich
rekonstrukcich. Nezanedbatelnou strankou je rovnéz pohled, zda je ¢i neni nemovitost
ekologicky zatiZzena, vcetné zajisténi pristupl a prijezdl po verejnych komunikacich. I pres
obcdasnou urcitou stagnaci na trhu nemovitosti dochazi k prevodim a mezi zékladni kritéria
rozhodovani patfi moznost konkrétniho ucelového vyuzivani nemovitosti v dané lokalité a vyse
prodejni ceny. Jako hlavni ukazatele pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byly vzaty vysledky
jednotlivych metod vypoctu spolu se ziskanymi informacemi na trhu nemovitosti v dané
lokalité. PouZita byla metoda vécné hodnoty, tato viak pouze podpurné, jelikoz spiSe vyjadruje
cenu, za kterou by se tato nemovitost znovu pofidila. Dale byla pouzita porovnavaci metoda,
protoZe nemovitost je mozno porovnat na obdobné nemovitosti v dané lokalité s obdobnym
charakterem vyuziti a se zapoctem rozestavénosti. Pro navrh obecné ceny nemovitosti byly
rovnéz vzaty v Uvahu Udaje a informace ziskané z trhu nemovitosti v této lokalité ve
srovnatelném casovém obdobi. Proto po zvazeni veSkerych skutecnosti byla obvykla cena
nemovitosti stanovena podle porovnavaci hodnoty, protoze pripadny kupujici by objekt
kupoval s porovnanim na obdobné - srovnatelné nemovitosti. V izemnim planu zastavbové
casti obce je nemovitost vedena pro bydleni, a takto je i nemovitost ocenéna.

-17 -



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zavér

Cilem znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti uvedenych pod bodem 1)
znaleckého ukolu ke dni mistniho Setreni.

Na zdkladé provedené analyzy, s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni pro navrh obvyklé
ceny - trzni hodnoty majetku k uvedenému datu, je navrzena hodnota ve vysi:

Obvykla cena nemovitosti s vlastnickym podilem 1/1:

Hodnota nemovitosti po zaokrouhleni celkem: 4 600 000,- K¢
( Slovy: Ctyrimiliony3estsettisic K¢&)

Obvykla cena

a 4 600 000 K¢
soucasny stav

slovy: Ctyfi miliony 3est set tisic K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze ze dne
20.6.1988 pod ¢.j. Spr. 738/87 z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym cislem 6625/39/2024.

Ve VlaSimi 4.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladislav Toula

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6625/39/2024

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1058 pro ki Arnostovice 4

Snimek katastralni mapy porizené dalkovym pfistupem 2
Uzemni plén zastavbové &asti obce 1
Povodriova mapa 1
Stavebni dokumentace 9
Srovnatelné nemovitosti - pozemky 5
Srovnatelné nemovitosti - RD 6
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2024 08:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, €.j.: KSPH 71 INS 8803/2024 pro CURATORES

V.0.5.
Okres: C20201 BeneSov Obec: 529702 Hefmaniéky
Kat.iozemi: 600466 Arnostovice List vlastnictvi: 1058
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil

Vlastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra([m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
12/10 2065 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna préva slouZici ve prospsch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky dle smlouvy o uvéru &. 0099039710801:
budouci uréena individualné ve vysi 800.000 K& s pfisluSenstvim
budouci urcéena druhem a dobou vzniku do vysSe 1.040.000 K& vzniklé do 20.1.2044
budouci uré&ena pravnim divodem do vyse 104.000 K&, vzniklé nejpozdéji do 20.1.2044
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 12/10

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000873010 ze dne
22.03.2023. Pravni G¢éinky zapisu k okamZiku 22.03.2023 16:41:28. Zapis proveden
dne 13.04.2023; ulozZeno na prac. BenesSov

V-2098/2023-201

Poradi k 22.03.2023 16:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. ¢. 10000873010 =ze dne
22.03.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.03.2023 16:41:28. Zapis
proveden dne 13.04.2023; uloZeno na prac. BeneSov
V-2098/2023-201

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000873010 =ze dne
22.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.03.2023 16:41:28. 2Zapis
proveden dne 13.04.2023; uloZeno na prac. BenesSov
V-2098/2023-201

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000873010 ze dne
22.03.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 22.03.2023 16:41:28. Zapis
proveden dne 13.04.2023; uloZeno na prac. BenesSov
V-2098/2023-201

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemcvitosti CR

Katastrdlni ufad pro StfedoCesky neSov, koéd: 201.

strana 1

aj, Katastralni pracoviité B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2024 08:55:02

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hefmanicky
Kat.uzemi: 600466 ArnosStovice List vlastnictvi: 1058
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:

Existujici, Splatné konatelné dafiové nedoplatky v celkové vysi 381.991 K&.

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k

Parcela: 12/10

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
St¥edodesky kraj, UzP Benedov - 4037171/2023 / 2103-00540-209565 ze dne
21.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.08.2023 16:49:22. Zapis proveden
dne 12.09.2023; uloZeno na prac. BeneSov

V-6065/2023-201
Poradi k 21.08.2023 16:49
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Stfedodesky kraj, UzP BeneSov - 4037171/2023 / 2103-00540-209565 ze dne

21.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.08.2023 16:49:22. Zapis
proveden dne 12.09.2023; uloZeno na prac. Benesov

V-6065/2023-201
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Stfedodesky kraj, UzP BeneSov - 4037171/2023 / 2103-00540-209565 ze dne

21.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.08.2023 16:49:22. Zapis
proveden dne 12.09.2023; uloZeno na prac. BeneSov

V-6065/2023-201

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Iva Vychopiiové_
t k

Povin ¢

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 170 EX 359/2023-10 ze dne
04.01.2024. Pravni u&inky zapisu k okamziku 05.01.2024 05:17:31. Zapis proveden
dne 10.01.2024; uloZeno na prac. BenesSov

2-158/2024-201
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitosti

Povinnost X

Parcela: 12/10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2024 08:55:02
Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529702 Hefmanicky
Kat.uzemi: 600466 ArnosStovice List vlastnictvi: 1058

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Iva Vychopriova, soudni
exekutor 170 EX-359/2023 -20 ze dne 08.01.2024. Pravni u&inky zapisu k
okamZiku 08.01.2024 15:41:36. Zapis proveden dne 17.01.2024; uloZeno na prac.
Benesov

2-251/2024-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 170 EX-359/2023 -
20. Pravni moc ke dni 15.01.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.02.2024
13:05:38. zapis proveden dne 05.03.2024; uloZeno na prac. BeneSov

Z-1393/2024-201

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinny
Tyka se stavby rodinného domu, ktery je nezkolaudovany a neni zapsany v KN.
Povinnost k
Parcela: 12/10
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Iva Vychopriova, soudni
exekutor 170 EX-359/2023 -28 ze dne 30.01.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 30.01.2024 11:54:38. Zapis proveden dne 07.02.2024; ulozZeno na prac.
BenesSov
Z-690/2024-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 170 EX-359/2023 -
20. Pravni moc ke dni 15.01.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 23.02.2024
13:05:38. Zapis proveden dne 05.03.2024; uloZeno na prac. BeneSov
Z-1393/2024-201

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 18.05.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 18.05.2020 12:48:42.
Zapis proveden dne 18.06.2020.
V-3314/2020-201

o Smlouva darovaci. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.01.2022 09:59:01. Zapis proveden dne
15.02.2022.

‘D: £ _ “

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
12/10 72911 2065
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2024 08:55:02

Okres: Cz0201 BenesSov

Obec: 529702 Hefmanicky
Kat.uzemi: 600466 ArnosStovice

List vlastnictvi: 1058

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisSté BenesSov, koéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.10.2024 09:18:12

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaju. Pedrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro StfedoCesky kraj, Katastridlni pracoviité BeneSov, kdd: 201.
strana 4
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Pllochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Stav  Navrh

]

[ ] ov/on
[:‘ ou
Bl
[ ] o

I (v

o
-
] n

BYDLENI

v bytovych domech

BYDLEN{

v rodinnych domech - K
(BV1 - s vysokym podilem zelené)
REKREACE

plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(RI1 - s vysokym podilem zeleng)
OBCANSKE VYBAVEN(

verejna infrastruktura

(OV1 - cirkevni)

OBCANSKE VYBAVEN(

komeréni zafizeni mald a stiedni
OBCANSKE VYBAVEN(
télovychovna a sportovni zafizeni
OBCANSKE VYBAVEN(

hrbitovy

VEREJNA PROSTRANSTVI

PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovske

(SV1 - s vysokym podilem zeleng)
(SV2 - sidelnich jader)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
silniéni

(DS1 - nezpevnéné komunikace)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
zelezniéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
inzenyrské sité

VYROBA A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

(V21 - malého rozsahu)
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OVUPZP - Oddéleni stavebni Gfad
Komenského namésti 700
259 17 Votice MVOTX00EFEZN

Méstsky urad Votice H"‘IIM““

il

Vase &j. /Ze dne Cj.: Spis. zn.: Vyfizuje/linka Votice
2022-08-23 37609/2022/VYST-Sk 34103/2022/VYST-Sk Ing. Sarka Skvorova/317830154 2022-10-05
Pocet stran: 3
Pocet priloh: |

SPOLE{:N\’( I'JZE,MNi SOUHLAS A SOUHLAS
S PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU

Mestsky tfad Votice - Odbor vystavby, tizemniho planovani a Zivotniho prostiedi, jako stavebni tirad
prislusny dle ustanoveni § 13 odst. | pismeno ¢) zikona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zdkon™) ve znéni pozdégjsich predpisi, posoudil zamér
na umisténi stavby ,,Novostavba rodinného domu* na pozemku pare. ¢. 12/10 v katastralnim Gzemi
Arno§tovice, obec Hefmanicky, podle § 90 a § 96 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona, ktery dne
23. 8. 2022 podal pan déle jen
stavebnik™) a na zdklad¢ toho vydava v souladu s § 96 odst. 4 stavebniho zakona pro vyse uvedenou
stavbu

za spInéni nasledujicich podminek:

1) Stavba rodinného domu bude umisténa na pozemku parc. ¢. 12/10 v katastrdlnim Gzemi
Arnostovice, obec Hefmanicky, v souladu s grafickou prilohou tohoto souhlasu a to 12 m
od pozemku parc. ¢. st. 153 a 15,5 m od pozemku parc. ¢. 214 v katastralnim azemi
Arnostovice.

2) Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéiené stavebnim aradem,
zodpovédny projektant Ing. Viktor Cerv,
piipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho Gradu.

3) Investor zajisti na své naklady pred zahajenim praci vytyceni tras viech siti na pozemcich
dotcenych stavbou. Stavajici sité nesmi byt stavbou poskozeny.

4) Pripadna kiiZeni a soub&hy vedeni stavajicich siti s instalacemi zfizovanymi pii stavbé musi

byt v souladu s CSN 736005. V piipadé, ze nebude mozno dodrzet pii kiizeni nejmensi

dovolenou vzdalenost dle CSN 736003, bude nutno ulozit vedeni do chranicek.

5) V piipadé odkryti nebo poskozeni siti musi byt tato skute¢nost neprodlené oznamena jejich
spravei. Pred zahrmutim takto odkrytych siti musi byt pfizvan zistupce provozovatele
k odsouhlaseni stavu.

6) Pri provadéni stavby musi byt respektovany obecné podminky a ustanoveni vyplyvajici
ze zakont citovanych ve vyjadienich dotéenych spraveu inzenyrskych siti k projektové
dokumentaci.

7) Budou dodrzeny a respektovany prislusné paragrafy pamatkového zikona.
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8) Budou respektovany obecné podminky dotéenych spraveu inzenyrskych siti.

9) Likvidace odpadi se bude provadét podle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdgjSich predpisii.

10) Stavebnik predem oznami stavebnimu Ufadu provadéni kontrolnich prohlidek stavby
v nasledujicim rozsahu:

provedeni hrubé stavby

provedeni vnitinich instalaci, omitek, podlah
provedeni kompletace

zavérecna prohlidka po dokonceni stavby

11) Stavba bude dokonéena do 2 let od nabyti pravnich u¢inki tohoto souhlasu.

12) Dokonceni stavby, kterd byla provadéna na zakladé tohoto povoleni, je stavebnik povinen
neprodlené ohlasit stavebnimu Gradu dle § 152 odst. 5 stavebniho zakona.

13) Budou dodrzeny podminky od: M&U Votice, OVUPZP — oddéleni tizemniho planovani
a Zivotniho prostiedi, Komenského nam. 700, 259 17 Votice, pod &j. 37562/2022/UPZP-Pr,
ze dne 5. 10. 2022:

Pred zahajenim stavebnich praci bude provedeno orientacni vytyceni trvalého zaboru
pudy v terénu a zabezpeCeno, aby hranice zdboru nebyly narusovany a svévolné
posunovany do okolni piidni drzby.

Zadatel zajisti Fadné provedeni skryvky kulturnich vrstev puidy, ktera bude provedena
na plose predmétného pozemku (na celé plose zaboru) v mocnosti 10 cm v celkovém
mnozstvi 18 m®. Toto mnoZstvi bude pouZito k urovnani terénu nezastavéné asti
pozemku parc. ¢. 12/10 v k. . Arnostovice.

Zadatel zajisti, aby pfi nakladani se skryvkou kulturnich vrstev nedochazelo k jejimu
znehodnocovani zejména stavebni ¢innosti, erozi a zaplevelovanim.

O c¢innostech souvisejicich se skryvkou, jejim deponovanim a vyuzitim zadatel
povede pracovni denik, v némz uvede veskeré skute¢nosti nezbytné pro posouzeni
spravnosti, tplnosti a Gc¢elnosti vyuzivani téchto zemin dle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zadatel ucini nezbytna opatieni, aby béhem vystavby nedoslo ke kontaminaci
dotéeného tzemi a poskozeni vodniho rezimu na okolnich pozemcich. Dojde-li
vlivem provadéni vystavby k poskozeni vodnich pomérti na okolnich pozemcich,
opravnény zajisti na sviij naklad napravu.

Zadatel zaplati podle ustanoveni § 11 odst. 1 zikona ¢ 334/1992 Sb.. o ochrané
zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,,zdkon*), odvod
za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF stanoveny postupem dle piilohy zikona
(sazebnik odvodi za odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu) v orientaéni vysi
11050,- K& Odvod za trvalé odnéti bude v souladu s ustanovenim § 11b odst. 1
zakona placen jednorazové. Vyse odvodi je vymezena pouze orientaéné. O kone¢né
vysi odvodii za odnéti pidy ze ZPF rozhodne Mé&U Votice podle piilohy zakona
po zahajeni realizace zaméru.

Zadatel je povinen organu ochrany ZPF prislusnému k rozhodnuti o odvodech (M&U
Votice) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas podkladem,
a to do 6 mésicti od nabyti pravni moci.

Zadatel pisemn& oznami organu ochrany ZPF piislusnému k rozhodnuti o odvodech
(M&U Votice) zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdgji 15 dni pred jejim zahajenim.
Destové vody budou svedeny do akumulaéni nadrze a nasledné vsakovany
po pozemku.
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Uzemni souhlas ma dle ustanoveni § 96 odst. 8 stavebniho zikona platnost 24 mésicti.

Dile posoudil Zddost o ohlaseni stavby ,,Novostavba rodinného demu* na pozemku parc. ¢. 12/10
v katastralnim Gzemi ArnoStovice, obec Hefmanicky a na zakladé toho vydava v souladu s §106
odst. 1 stavebniho zakona

souhlas s provedenim ohld$eného stavebniho zdméru.

Souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru plati po dobu 24 mésicli, nepozbyva vsak
platnost, pokud v této dobé bylo s ohldsenou stavbou zapocato.

Popis stavby:
Jedna se o novostavbu rodinného domu, obdélnikového pudorysu o maximalnich rozmérech 17,1 x

10,2 m, zastieSeny vaznikovou sedlovou stiechou se sklonem 25°. Vyska objektu je + 5, 7 m. Vnitini
dispozici tvofi zadvefi, pracovna, loznice, WC s koupelnou, loZnice, chodba, obyvaci pokoj s kuchyni
a jidelnou, spiz, WC a garaz.

Objekt bude napojen na elektrickou sit’ z nové provedeného kiosku na hranici pozemku investora.
Zdroj pitné i uzitkové vody bude zajiStén napojenim vnitinich rozvodu na vodovodni pripojku
a vefejny vodovod. Splaskové odpadni vody budou napojeny novou kanalizaéni pripojkou na nové
provedenou jimku. Vytapéni je centrdlni s tepelnym ¢erpadlem vzduch-voda a podlahovym topenim.

Pocet podlazi: 1 podlazi
Zastavéna plocha: 174.4 m?
UzZitn4 plocha: 1248 m?
Obestavény prostor: 610,8 m?

Dalsi podrobnosti obsahuje projektova dokumentace.

Ing. Sarka Skvorova

referent Odboru vystavby,

uzemniho planovani a Zivotniho prostredi
Méstsky arad Votice

Dale obdrzi:

Dot¢eni vlastnici sousednich pozemka a staveb na nich:
- Obec Hermanicky, €. p. 28, 257 89 Hefmanicky

Dotcené organy a ostatni:
- Mastsky Gifad Votice, OVUPZP — oddéleni tizemniho pléanovani a Zivotniho prostiedi, zde

Vypraveno 2022-10-05
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

wydaing pradlle sdbunn 1, SORT0G0 S w huspostal pn amser

Ulice, &.pfE.os12/10
PsC, obec: Amaliovice
KU, parcelni &.: Arnvastoves, 12/10

noeyhilarey £ 26472000 S6. v anargesicks naratnos) tmdoy

Typ budovy: Rodinny dim
Celliovi energeticky vztaina plocha: 2371 m’
KLASIFIKACNI TRIDA
Pk ergae n;:b N G ROZDELEN( oom:ut ENERGIE
M k) L

velm
nehaspodiarni

Pozadavky pro vystavbu
nové budovy od 1.1,2022

jsou SPLNENY

Energie prostredi - 19,1 {74 %)
W Elehtned 0,7 {26}

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

] CBY prommupe topa nidony 027 win'x {5
@ v ednond L

Cellovd dodand anargie

@ v
@ Chiazen|
[ Py :
@ Uprava wihkasti -

Energetichy specialistar g Viktor Cery
Oswbdinni £ 1038
Kontakt:

Ev. & opedkaze:  AZ60ON0O
Vyhotovena dne: 13 04.2022
Podpis:
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08.11.24 8:03 Prodej stavebniho pozemku 848 m?, Hefmanicky - Amostovice « Sreality.cz

Prodej stavebniho pozemku 848 m?
Hefmanicky - Arnostovice

1990 000 K¢ (2 347 K&/m?)

Nabizime k prodeji stavebni parcelu v obci Prodejce

Arnostovice ve Stredoceském kraji. Pozemek o %

rozloze 848 m? je dle izemniho planu uréen k - Jan Siépanek

vystavbé rodinného domu a jsou k nému zhotoveny ' } % Vyhradni zastoupeni

pfipojky k vodovodni a elekirické siti. Pozemek se
nachazi v mirné svazitém terénu orientovaném na jih, ! @ prejit na web

coz prinasi dostatek sluneéniho svitu a krasny vyhled

do okolni krajiny.

Lokalita nabizi ni¢im nerusené venkovskeé bydleni v jan@stepanekreality.cz
nadherné krajiné stfednich Cech. Kompleini ob&anska
vybavenost je dostupna ve 4 km vzdalené obci

+420 721931619

Ing. Jan Stépanek - Realitni
sluzby
@ Prejit na web

Votice. Vyhodou této lokality je idealni vzdalenost od

pfipravované dalnice D3, jenz bude v nejblizSim misté ('\1.
prochazet cca 3 km od pozemku. Taio vzdalenost v

kopcoviiém terénu zajisti dokonalé odhlu¢néni. Pouhé Odkaz na inzerat:
4 km od parcely bude vybudovan dalnic¢ni najezd, coz
poskyine vybornou dopravni dostupnost do Tabora a
do Prahy. V pfipadé zajmu o vice informaci mne
nevahejie kontakiovat.

Pozemek je mozné financovat hypotécnim Uvérem, se
kterym miZe pomoci nas finanéni specialista.

Celkova cena: 1990 000 K¢é (2 347 K&/m?)

Plocha: Plocha pozemku 848 m?
Lokalita: Okraj obce
Ostatni: K nastéhovani ihned
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pc kibydleni/hermanicky vice-/3472651596 112

-37-
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Prodej stavebniho pozemku 1642 m?
Vojkov

3166 100 K¢ (1928 Ké/m?)

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové Prodejce
rozloze 1642m?, nachazejici se v klidné a pfijemné
Gasti obce Vojkov u Votic. Martina Kachlikova, MSc.

% Vyhradni zastoupeni
Tato lokalita nabizi moZnost vystavby objekiu pro
bydleni, kiery Ize skvéle kombinovat i s povolenou & Prejit na web
podnikatelskou Cinnosti. Je idealni pro ty, kiefi touzi
po klidném Zivoté v souladu s pfirodou a daleko od
ruchu velkomésta, i pro ty co chiéji bydlet a zaroven martina.kachlikova@re-max.cz
realizovat své podnikatelské sny. Na pozemku je
zavedena elekifina, napojeni na obecni vodovod a

+420 724 602160

N L0 Z 3 RE/MAX Atrium
kanalizaci je na hranici pozemku. Pozemek je RE/MAX / =

= = 2 . * %k %%k 5/5 (79)
pristupny po asfaltové, zpevnéné vozovce a doprava
je zajisténa pomoci silnice a autobusu. o @ Prejit na web

Odkaz na inzerat:

Parametry pro budouci stavbu:

- min. procento zelené 40 %

- procento zastavéni max. 40 %

- vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi

- stavby v okoli kulturni pamatky budou posuzovany
individualné s ohledem na mozné ovlivnéni prostredi
kulturni pamatky

- mlze zde stat rodinny diim venkovského typu,
dfevostavba, pripadné i bungalov

Vojkov u Votic se nachazi nedaleko mést SedIcany,
Benesov a Milevsko, coz zajistuje snadny pfistup k
dalSi obcanské vybavenosti i moznostem
volnocasovych akiivit. A chcete-li vic, tak az do
centra Prahy je to jen 69 km.

Tato lokalita je skvélou volbou pro ty, kiefi hledaji
harmonii mezi bydlenim v pfirodé a dostupnosti
veskerych potrebnych sluzeb.

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/vojkov-vojkov-/2648982860 13
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Nemovitost je mozné financovat hypote¢nim tGvérem,
s jehoZ vyfizenim vam radi pomtzeme. Nasi zkuseni
specialisté Vam poskyinou veskeré informace a
asistenci, aby cely proces probéhl hladce a bez
komplikaci.

Pro vice informaci a domluveni prohlidky nas prosim
kontaktujte. Radi odpovime na vSechny vase dotazy a
sjedname si termin prohlidky, kiery vam bude
vyhovovat. Tés§ime se na Vas a véfime, Ze tento
pozemek spini vase ocekavani nebo nabidne
vyhodnou investici do budoucna.

Celkova cena: 3166 100 K& (1928 K&/m?)

Poznamka k Vcetné provize a pravniho servisu.

cené: Prodavajici si vyhrazuje pravo
vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.

Infrastruktura: 230V, Asfaltova silnice, Zpevnéna
cesta, Silnice, MHD, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 1642 m?
Lokalita: Okraj obce
Lokalita

——

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/vojkov-vojkov-/2648982860
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Prodej stavebniho pozemku 2006 m?
Sedlec-Préice - Vrchotice

3990 000 K¢ (1989 K&/m?)

Prodej velmi perspektivniho pozemku (2006 m?) na Prodejce

kterém stala plvodni zemédélska usedlost v obci
Vrchotice (SedlecPréice), par minut od turistické
destinace Moninec.

Obrovskou vyhodou je velka zastavéna plocha s
nadvofim (1580m2) a také poloha pfimo na bfehu .
Vrchotického rybnika, ktery je hojné navétévovan pro jan.bahorec@rkevropa.cz
sportovni rybolov. Majitel jizZ zapocal demolici

ptivodnich hospodaiskych budov a pozemek je takika EVROPA realitni kancelaF
vycisiény, z bfehu je aktuainé vyhled na rybnik s EVROPA pRAHA

pfimym pristupem.
Z IS je zavedena elekifina a obecni voda, odpad Ize

fesit jimkou, pfipadné mensi COV.

Okoli je Uzasné - jsou zde lesy louky a celoro¢ni areal 0dkaz na inzerat:
Moninec, kiery nabizi cyklotrasy, bézecké trasy,
lyzovani, pfirodni koupalisié atd. Nedaleko se také
nachazi golfové hristé Certovo biemeno. Misto nabizi
krasny klid, malebné obce, jedna se o jednu z
plvodnich staveb na navsi, s typickym charakterem
vesnického bydleni. Na pozemku Ize postavit mensi
developersky projeki apartmany, pfipadné plvodni
vesnicky statek s trvalym bydlenim.

Vzdalenost obce od najezdu na budouci dalnici D3
(PrahaCeské Budé&joviceRakousko) je 11 minut autem
(u obce Hefmanicky). Poté se vyrazné snizi dojezd
napriklad do Prahy. Nyni jste v Praze cca za 1 hodinu a
v Tabore za 22 minut.

Jan Bahorec
@ Prejit na web

+420 775 365 366

F* %k kk 5/5 (4)

e Pfejit na web

https:/iwww. illprodej/pc k/bydleni/sedlec-prcice-vrchotice-/744297804 12
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Celkova cena: 3990 000 K& (1989 K&/m?)

Poznamka k Véeiné pravniho servisu
cené:

Infrastruktura:  Vodovod, 230V, 400V, Jimka,

Betonova silnice, MHD
Plocha: © Plocha pozemku 2 006 m?
Ostatni: K nastéhovani ihned

Lokalita

\sv.Jm.Nepor'nucki

https:/iwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemeki/bydleni/sedlec-prci hotice-/744297804 212

-41 -
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T - . = ; =,

[

Prodej rodinného domu 130 m?, pozemek 2800 m?
Votice - Beztahov

11990 000 K¢

Prodej rodinného domu 4kk s garazi 130 m?, pozemek Prodejce
2800 m?, Votice - Beztahov

Nabizime k prodeji Gtulny rodinny déim o dispozici Radovan Najman
4+Kkk na prekrasném pozemku v Beztahové u Votic.
Dm se nachazi na okraji obce v blizkosti lest, v klidu
od vSech kazdodennich starosti, pfitom s dobrou +420776 778 767
dostupnosti do Votic, BeneSova, Tabora ¢i Prahy (k
okraji Prahy je vzdalenost pouhych 53km).

% Vyhradni zastoupeni

beztahov64@seznam.cz

+  Obyina plocha 105m2 nabizi prostorny obyvaci

pokoj (30m2) propojeny s kuchyni (7m2) a komorou Altam Partners s.r.o.
(3m2), tfi loznice (cca 11, 12 a 16m2), samostatnou
toaletu (2m2), koupelnu se sprchovym koutem, vanou Odkaz na inzerat:

a dal$i toaletou (6m2), $atnu (3m2), chodbu (11m2),
predsin (4m2) a k tomu moznost pristavby v ptdnim
prostoru.

« Vytapéni pres podiahové teplovodni topeni
pripojené na elekiricky kotel s moznosti pritapéni v
krbovych kamnech. Voda z vlasini vrtané studny,
odpad jde do viastni COV. V obci nyni probiha
vystavba kanalizace vcetné pripojek na obecni
vodovod. Priimérné mési¢ni naklady na elekifinu,
internet a satelit jsou 5.500,-CZK.

« Terasa pred domem, pFistupna z obyvaciho
pokoje i hlavni loZnice, je situovana na jih a je
vybavena elekirickou stahovaci markyzou. VSechna
okna maiji elekirické okenni rolety. Dim neni
podsklepen, postaven byl z Yiongu, fasada je
zateplena, stfecha z tasek, okna plastova,
kolaudovano v roce 2007.

https://www.sreality.cz/ illprodej/dum/rodinny/votice-beztahov-/70816332 13
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Prodej rodinného domu 130 m?, pozemek 2800 m?, Votice - Beztahov ¢ Sreality.cz

« Prekrasna zahrada nabidne naprosié soukromi a
klid. Jsou na ni vzrostlé ovocné siromy, k tomu velky
ofech pod kierym je prostor na sezeni a grilovani. Ve
spodni ¢asti zahrady stoji dvé samostatné plechové
kllIny pro uskladnéni zahradniho nabytku a techniky.
Zahrada nabizi moZnost stavby dalSiho RD ve své

spodni ¢asti.

Vse ve velmi dobrém stavu a bez potfeby zasadnich
investic. DGm nabizime v&einé vybaveni a je ihned k

nastéhovani.

Celkova cena:

Prislusenstvi:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Lokalita:

Historie:

11990 000 K&

Bez vytahu
Bezbariérovy pristup ~ Zafizeno
Parkovaci stani  Garaz

Zahrada Plda

Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, 1
podlazi, 4 pokoje, Pfizemni typ
objekiu

Vodovod: Mistni zdroj vody, Studna

Elekitfina: 230V, 400V

Vytapéni: Lokalni elekiricke,
UstFedni elekirické, Podlahové

Zdroj vytapéni: Elekirokotel
Vytapéci téleso: Podlahoveé
vytapéni

Kanalizace: COV pro cely objeki
Telekomunikace: Internet, Satelit
Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Plocha pozemku 2 800 m?
Uzitna plocha 130 m?
Zastavéna plocha 150 m?
Zahrada o plose 2 650 m?

Okraj obce, Venkovska

Rok kolaudace 2007

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/votice-beztahov-/70816332
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Prodej rodinného domu 103 m?, pozemek 222 m?
Votice

7 969 000 K¢

Radové domy Kaskady Votice je novy projeki 12 Prodejce

domd, kiery predstavuje moderni a elegantni bydleni.

Jsou navrzeny s ohledem na pohodiné a chyiré Nikol Ryantova

bydleni pro vasi rodinu. % Vyhradni zastoupeni
S dispozici 5kk a dvéma podlazimi nabizi dostatek @ Piejit na web

prostoru pro kazdého ¢lena rodiny. Dlmysiné Feseni

interiéru a ekonomické vytapéni pomoci tepelnych

cerpadel se zemnimi vrty zajistuje komfortni a nikol.ryantova@gmail.com
usporny zivotni styl, kiery ocenite kazdy den. Dvé
parkovaci stani pfimo pred domem zajistuji pohodiné
parkovani vasich vozidel, zatimco okouzlujici zahrada
poskytuje misto k relaxaci a odpog&inku v soukromi. & Prejit na web

+420777 716 072

Reality Nikol Ryantova

Odkaz na inzerat:

Tato lokalita je obklopena nadhernymi kaskadami
rybnikl, coz vytvafi jedineénou atmosféru harmonie s
pfirodou. Votice také nabizeji veSkerou obcanskou
vybavenost v dochazkové vzdalenosti. Kaskady
Votice jsou idealnim mistem pro Zivot ve spojeni s
pfirodou, aniz byste ziratili vyhody moderniho
bydleni.

Skvéla dopravni dostupnost do BeneSova, Tabora a
Prahy autem i viakem, kitery je od dom{ dobie
dostupny, zajistuje pohodiné cestovani.

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/votice-votice-/2684330572 13
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Celkova cena:

Prislusenstvi:

Energeticka
narocnost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Lokalita:

Ostatni:

Historie:

Soucasti

developerské...

projektu:

Prodej rodinného domu 103 m?, pozemek 222 m?, Votice « Sreality.cz

7 969 000 K¢
Parkovaci stani s 2 misty

Mimoradné Gsporna

Cihlova, Novostiavba, 2 podlazi, 5 a
vice pokojt, Patrovy typ objekitu

Vodovod, Podlahové vytapéni,
Podlahové vytapeéeni

Plocha pozemku 222 m?
Uzitna plocha 103 m?
Celkova plocha 103 m?

Klidna ¢ast obce
K nastéhovani 1. 5. 2025

Zahajeni stavby 1. 4. 2024
Rok vystavby 2024
Rok kolaudace 2025

Kaskady Votice >

Nova lokalita fadovych domd, lezici
asi 800 metrt od centra ¢i namésti

mésta Votice, laka svym kouzelny...

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/votice-votice-/2684330572
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Prodej rodinného domu 112 m?, pozemek 1310 m?
Mezno

9990 000 K¢

Eleganini a nadCasové feSené venkovské staveni s Prodejce

rozlehlou zahradou a uklidiiujicimi vyhledy do okolni

prirody je vkusné zaclenéné do klidného zakouti na Michaela Koudelova
samoté v oblasti Ceska Sibif na pomezi - : A i
Stfedoceského a Jihoceského kraje, asi 15 minut jizdy 5 Tihmenewiomer
od oblibeného ski arealu Moninec. @ prejit na web

+420 257 328 281

D&m byl navrzen pro variabilni moZnosti vyuziti jak k
y P yusss +420 724 551 238

rekreaci, tak celoroc¢nimu bydleni pro malou rodinu ¢i

vyznavace minimalismu. Dispozici tvori obyvaci pokoj info@svoboda-williams.com
s velkoformatovym posuvnym porialem na
jihovychodné orientovanou terasu, piné vybavena
kuchyné, 1loznice, vstupni chodba a vzdusna
koupelna s walk-in sprchovym koutem a WC.

Svoboda & Williams
J k% kK 4.5/5 (48)

@ Prejit na web
V ramci kompletni rekonstrukce a nové pristavby byl
dim pfepracovan do nejmensiho detailu, vzhled
interiéru i exteriéru odkazuje k severskému stylu.
Nové jsou rozvody vody, moderni elekiroinstalace i
odizolované siropy. Na elekiricky vyhrivané podlaze
je dfevo a designova dlazba, okna maji pfijemnou
mentolovou barvu, obyvaci pokoj zutuliuji krbova
kamna. Na rozlehlé zahradé je vlastni kopana studna a
jimka. K nemovitosti patfi také soukroma pfijezdova
cesta a je zde priprava pro instalaci nabijeci stanice
pro elekiromobily.

Odkaz na inzerat:

Misto poskytuje dokonalé soukromi, potfebna
infrastrukiura funguje v Mili¢iné vzdaleném do 5
minut autem. Cesta do Prahy zabere okolo 45 minut,
dobu jizdy jesté zkrati budovany Usek dalnice D3,
ktery navic odvede dopravu z blizké hlavni silnice.
Okoli nabizi spoustu vyletnich cill, daleko neni na

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/mezno-mezno-/799155532 1/2
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Prodej rodinného domu 112 m?, pozemek 1310 m?, Mezno » Sreality.cz

Moninec, Orlik, zamek Vrchotovy Janovice s
nadhernym parkem, do historického mésta Tabor,
Chynovskych jeskyni nebo na pamatnou horu Blanik.

UZitna plocha 112,52 m2 (z toho interiér 59,27 m2,
terasa 53,25 m2), zastavéna plocha 79 m2, zahrada 1
231 m2, pozemek 1310 m2.

Nemovitost je kolaudovana jako rodinny dtim.

Celkova cena:

Prislusenstvi:

Energeticka
narocnost:

Stavba:

Plocha:

Lokalita

9 990 000 K¢
Parkovaci stani

Mimoradné nehospodarna, ¢.
78/2013 Sb.

Smisena, Po rekonstrukci, 2 pokoje,
Patrovy typ objekiu

Plocha pozemku 1310 m?
UzZitna plocha 112 m?
Zastavéna plocha 79 m?
Celkova plocha 59 m?

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/mezno-mezno-/799155532
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