Viytah z Uzemniho plénu ke dni 27.2.2025

Plné znéni Uzemniho planu zvefejnéno na strankach obce: https://www.hermanicky.cz/uzemni-plan-obce-
hermanicky/ds-1091
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Infrastruktura — vyfez
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Obrazek 5 — situace patefni cyklostezky dle Studie proveditelnosti
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Regulativa ploch BV

kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)
bydleni (§4) BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
e BV1-SVYSOKYM PODILEM ZELENE

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuZiti:

e ruzné typy rodinnych domi s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni
pripustné vyuziti:

e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim

e rodinna rekreace

e nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu

e na pozemcich rodinnych domd dale jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost (viz odst. (4) § 21 vyhl.

501/2006 Sb.)
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi
nepripustné vyuziti:
e vyroba a skladovani
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
e jednopodlazni objekty — 30 % (BV) / 20 % (BV1)
* dvoupodlazni objekty — 25 % (BV) / 15 % (BV1)
minimalni koeficient zelené:
e 50% (BV)/65% (BV1)
maximalni vyska zastavby:
e 9 m pro stiechy Sikmé
e 7 m pro strechy ploché
e 2 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku:

e neni stanoveno (BV) / 2500 m2(BV1) pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za Gcelem umisténi
nového rodinného domu, pfi¢emz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (vCetné tohoto
domu) 2000 m? (je v plochach BV1)




Dopravni infrastruktura - drahy v

Legenda

B Zelezni¢ni stanice

Vymezeni reseného uzemi ——+— Zeleznicni trat - osy stavajicich koleji

Vymezeni zastavéného Gzemi k 23. 4. 2021 bt \VaTeZniEnTtrat = o8y nbvrsasych kalén
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Oddvodnéni zmény UP 2-1 vytah

Oduvodnéni plochy Zm2-1

Plocha Zm2-1 v rozsahu 0,67 ha je navrzena z podnétu viastniki pozemki parc.¢. 212/1, 12/1 a 12/10 v k.i. Amostovice,
obec Hefmanicky a je urCena pro zménu ze stavajiciho funkéniho vyuziti (NZ2 — plochy zemédélské — trvale travni porosty.
NP — plochy prirodni) na zastavitelnou plochu pro bydleni (BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské a PV — vergjna
prostranstvi). Jedna se o novou zastavitelnou plochu v nezastavéném uzemi, v bezprostiedni navaznosti na zastavéné
tuzemi. Plocha Zm2-1 navazuje na stejné funkéni vyuziti zastavitelné plochy Z30 nachazejici se jiznéji od plochy Zm2-1,
stejné tak na funkéni vyuZiti stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi nachazejicich se vychodné od této plochy.

Rozsah plochy v souladu se zamérem Zadatele predpoklada umisténi maximainé 5 rodinnych dom. V sidle Amostovice (a
rovnéZ v dalSich sidlech obce) jsou sice vymezeny zastavitelné plochy, které dosud nejsou vyuZity, ale fakficka dostupnost
nékterych ploch pro wuZiti je minimalni (divodem je napf. nezajem viastniku prodat pozemky vaznym zajemcum, blokace
pro vyuziti viastnich bytovych potfeb az v delSim Gasovém horizontu, nebo neshody spoluviastnikii na zplsobu vyuziti).
S postupujici modemizaci Zeleznice (prestavba ZelezniCniho koridoru) a planovanou stavbou dalnice D3 je uzemi stale
atraktivnéj3i pro zajemce o trvalé bydleni, coZ je dileZity faktor opodstatriujici Gastecné navy3eni rozvojovych ploch. Kromé
toho dana plocha v Amostovicich ma jesté whodu pfiznivé polohy viéi blizkému centru vy3$i vybavenosti — méstu Voice,
kde rovnéZ stoupa zajem o vystavbu. Pro zajemcee preferujici vesnicky zpisob bydleni je plocha v Amostovicich vhodnym
feSenim.

Plocha Zm2-1 s funkénim vyuzitim BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské je vymezena v navaznosti na
zastavéné uzemi, ¢imZ dochazi k zamezeni fragmentace uzemi, j. k zamezeni jeho nehospodamému a nekoncepénimu
vyuziti. Plocha pro bydleni Zm2-1 je vymezena na zakladé podnéti soukromych osob, které maji vazny zajem o vystavbu
rodinného domu. Jednim z divodu vymezeni plochy Zm2-1 je piiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeti prirustek
poctu obyvatel v obci. Vymezeni plochy Zm2-1 predstavuje jednu z mala moznosti, jak v sidle ArnoStovice zastavbu doplnit
a zahustit.

Navrzena plocha je pii komunikaci [1/12140 (Hefmanicky-Votice), tzn. vhodné umisténa z hlediska dopravniho pfistupu.
Napfi¢ plochou Zm2-1 se také navrhuje obsluzna komunikace (PV — vergjna prostranstvi) tak, aby umoznovala optimalni
parcelaci a oboustrannou obsluhu nasledné vytvofenych pozemku. V souladu s ust. § 22 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi se v ploSe Zm2-1 vymezuje plocha PV v souhmné délce cca 150 m a Sifi
minimalné 6,5 m (jednosméma). Komunikaéni napojeni plochy Zm2-1 bude mistni komunikaci v Sifce uliéniho prostoru 6,5
m (jednosméma), Castecné zasahujici do plochy prirodni (NP), bude piitom respektovana bezejmenna vodote s brehovou
zeleni, ktera zistane zachovana.

Uzemni plan Hefmanicky — Zména ¢&. 2 (zkrécené pofizeni) 39



Pres pozemky parc.¢. 12/1 a 212/1 v k i. Amostovice feSené zménou izemniho planu je navrzeno rozsifeni vodovodni sité,
na kterou je jiz vydano stavebni povoleni €. 34411/2020/VYST-Br a kolaudacni souhlas ¢J. 4443/2021/VYST-Br. Nové
navrhovany vodovodni fad je situovan v plose PV — verejna prostranstvi, coz umozni optimalni napojeni nové vytvorenych
parcel na vodovodni sit.

Obrazek 3 - situace navrhu vodovodni sité (plocha Zm2-1)

Tato nové vymezena zastavitelna plocha neohroZuje vefejné zajmy v Uzemi, nezatiZi vefejnou infrastrukturu obce, neztizi
podminky dostupnosti vefejné infrastruktury ani jeji hospodamé vyuZiti. Naopak plocha Zm2-1 v Amostovicich je vymezena
v pfimé navaznosti na silnici 111/12140 z niz bude plocha dopravné napojena a obslouzena. Pro obsluhu plochy Zm2-1 se
navrhuje komunikacni zpfistupnéni vymezenim plochy PV, jeZ pfijatelnym zpisobem okrajové zasahne do plochy NP.
Napojeni na elekirické vedeni je mozné na jZnim okraji plochy z existujicich elektrickych vedeni (z NN okruhu stavajici
frafostanice). V Amostovicich je v realizaci vefejné prospésna stavba — rozsifeni obecniho vodovodu. V navaznosti na
vymezenou frasu je navrzeno nékolik pozemkii pro vystavbu rodinnych domt (plocha Zm2-1).

Urodné, vysoce kvalitni zemédélské pldy |. tfidy ochrany jsou vwymezenim plochy Zm2-1 dotdeny. Tyto pldy jsou
nespomou hodnotou chranénou podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédéiského pldniho fondu, kterou je nutné
chranit s ohledem na jeji mimoFadné vysokou trodnost jako jeden ze spoleGenskych statki. Dle § 4 zakona 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu [ze zemédélskou pldu |. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Divody, proé je tato plocha pesto navrzena, jsou nasledujici:

~ navrzena plocha je piiméfeného rozsahu, a bude uréena pro 5 RD, tzn. z hlediska celkového rozsahu zastavitelnych
ploch v obci téméf nepodstatna;

» plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi, je pfi komunikaci, v pfimém dosahu dostupné technické
infrastruktury (elekirické vedeni a budouci vodovod);

» predmétny pozemek neni fakticky zemédélsky vyuzivan - je to soukroma zatravnéna plocha;

» zamérem se umozni uspokojit bytové potfeby mistnich rodin, v jejichZ vlastnictvi jsou predmétné pozemky. Navrh je
mozné povazovat za zajem obce, nebof pfispéje k Zadouci stabilizaci poctu obyvatel a potenciélné ke snizeni
vékoveé struktury. V pfipadé vyFazeni plochy by rodiny zfejmé byly nuceny fesit bytovou situaci jinym zpisobem —
mimo Hefmanicky;

~ souvisejici zastavitelna plocha Z30 (pfi komunikaci Ill. ffidy) bude brzy napinéna a tato nyni navrZzena plocha ji
logicky dopliuje — véetné spolecného napojeni na sité technické infrastruktury a dopravni obsluhu;

» pres pozemky parc.C. 121 a 212/1 v k.0. Amostovice feSené zménou Uzemniho planu je navrZzeno rozsireni
vodovodni sité, na kterou je jiZ vydano stavebni povoleni — aktuainé jiZ v realizac;



» dle dostupnych podkladu z izemné analytickych podkladi neni feSena plocha soucasti meliorovanych ploch;

~ plocha Zm2-1 nebude mit viiv na arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby;

» navrzena lokalita se nedotkne vyuZitelnosti zemédélského pldniho fondu ve smyslu narueni ucelenych
zemédélskych ploch;

~ TfeSenim zmény nedojde ke stietu lokalit s opatrenimi k zajiSténi ekologické stability krajiny;

~ Zadné stavajici zemédélské ucelové komunikace nebudou fedenim dotéeny;

» u lokality Zm2-1 nejsou znamé zadné tzemni ekologické zaméry vypiyvajici ze schvalenych navrhi pozemkovych
Uprav;

~ z hlediska ochrany nerostného bohatstvi se feSena zména této problematiky netyka.

Zastavitelna plocha Zm2-1 s funkénim vyuZitim BV - bydleni — v rodinnych domech — venkovské a PV — verejna prostranstvi
je vymezena pro zajisténi optimalnich podminek pro bydleni, zvySovani kvality bydleni, snizovani vékove struktury obyvatel,
stabilizaci populace obce a stavajicich zarfizeni vefejného ob¢anského vybaveni, jejichZz provoz je pfimo podminén
napinénim jejich kapacit, tedy dostateGnym poctem obyvatel v sidle, zejména miladych rodin s détmi, jejichz naroky je nutné
alespori Castecné uspokoijit v zastavitelnych plochach pro bydieni.

Plocha Zm2-1 je vymezena z divodu pfednostniho vyuziti vhodnych ploch v zemi pro rozvoj obytné funkee, a tedy z
divodu hospodamého nakladani se zastavénym Gzemim a Gzemim v bezprostiedni navaznosti na (izemi zastavéné pred
ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny. Vymezenim plochy Zm2-1 je tedy vhodné a logicky doplnéna zastavba v sidle
Amostovice.

Obec Hefmanicky je dle ZUR SCK kraje zafazena do rozvojové osy republikového vyznamu — Rozvojova osa OS6 Praha —
BeneSov — Ceské Budgjovice vymezené dle PUR CR. ZUR SCK (priorita ¢. 30) stanovuji pro tuto osu zasadu: rozvoj
bydleni. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni Zm2-1 podpori tuto prioritu. Obec Hefmanicky leZi na dynamice koridoru
dalnice D3 a koridoru Zeleznicni trati ¢. 220 Bystiice u BeneSova — hranice kraje. Po vybudovani dalnice D3 bude
dostupnost uzemi jesté zvySena a Ize ocekavat pripadny vétsi zajem o stavebni pozemky. Také se zvySi atrakfivita tzemi s
ohledem na jeho rekreacni vyuziti. Podet obyvatel ma vzrustajici trend, a Ize predpokladat pokracujici nanist potu obyvatel
i v pristim desetileti, vzhledem k atraktivni poloze obce v rozvojové ose.

V soucasnosti pozorujeme v obci nanist poctu obyvatel, a to relativné stabilni, coZ je patmé dano polohou v hodnotné
krajiné s dobrou dostupnosti diky Zeleznicni dopravé a dobrymi rozvojovymi predpoklady. Resené zemi je z hlediska
dopravni dostupnosti do okoli vhodné napojeno na silniéni a Zelezniéni dopravu. Obci prochazi silnice 11/121 spojujici
nadrazena sidla Votice (cca 4 km severovychodnim smérem) a Sedlec-Préice (rovnéZ cca 4 km, jihozapadnim smérem),
dale smér Milevsko. Hlavni Zeleznicni trat prochazi napfi¢ uzemim od severu k jihu. Realizace Zelezniéniho koridoru a
délnice vyrazné ovlivni veskery rozvoj uzemi. ZwySi se tim atraktivita obce diky zkvalitnéni a zrychleni dostupnosti k
nadfazenym centrum. Z vy$e uvedené Ize predpokladat nanist poétu obyvatel.

Plocha Zm2-1 je svym rozsahem minimélni a z pohledu jeji polohy zcela nekonflikini. Plocha Zm2-1 s ohledem na maly
plosny rozsah a polohu v Uzemi, neni ve stfetu s Zadnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich hodnot.
Plocha Zm2-1 nemlZe mit Zadny viiv ani na ochranu urbanistického, architektonického &i archeologického dédictvi, je
vymezena v piimé vazbé na stavajici zastavitelnou plochu a zastavéné tzemi, mimo urbanisticky cenna Uzemi, mimo
tizemi a stavby s pamatkovou ochranou i mimo Uzemi s archeologickymi nalezy |. anebo 1. kategorie. Stejné tak nebude
mit vymezeni ploch Zadny negativni viiv na krajinny raz.

Plocha Zm2-2
Pozemky parc.¢. 1121/25 a st. 205 v k.4. Amostovice, obec Hefmanicky



