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PRODEJ dvojdomku 4+kk s parkovacim
stanim, zahradou, bazénem a saunou
Brno Utéchov

CENA: 14 800 000 K&
OBYTNA PLOCHA RD: 92,56 m?
CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 236 m?
CELKOVA ZASTAVENA PLOCHA: 54 m?

CELKOVY ROCN{ VYNOS Z PRONAJMU: 420 000 K¢
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UPOZORNENI:

Zprostredkovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v tomto dokumentu, zejména pak o predmétu prodeje, o
popisu stavu predmétu prodeje a o pravech a zavazcich na predmétu prodeje vaznoucich a s nim spojenych
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci, zprostfedkovatel za nesprdvnost takovych udaj
neodpovida a rovnéZ neodpovidd za pfipadné vady predmétu prodeje.
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem prodeje je moderni rodinny dim (dvojdomek) dispozice 4+kk s parkovanim pro 3 osobni auta
pfed domem. Jedno parkovaci stani je kryté. Za domem se nachazi Utulnd zahrada se zdénym bazénem,
saunou a krytou pergolou s posezenim. Za terasou je zbudovdna venkovni komora jako dalsi uloZny prostor.
DUm se nachazi v klidné ulici Dlouhé Vrchy 14, Brno

InZenyrské sité: elektricka energie, vodovod, kanalizace, retenéni nadrz na destovou vodu
Pristup k nemovitosti je po pozemcih v majetku mésta Brna.
Dispozice domu:

V 1. NP domu se nachazi prostorny obyvaci pokoj s krbem spojeny s kuchyni a opticky propojeny s terasou a
zahradou velkou prosklenou sténou. Moderni kuchyriska linka je pIné vybavena (vestavéna el. trouba, varna
deska, digestor, mycka a lednice. Dale se v pfizemi nachazi chodba s vestavénou skfini, pradelna s prackou a
susickou a koupelna se sprchovacim koutem a toaletou. Na terase, ktera plynule navazuje na obyvaci pokoj,
naleznete i venkovni UloZni prostor.

Mistnosti 1.NP: zadveli 6m2, koupelna s WC 3m2, kuchyné 7m2, obyvaci pokoj 27m2, praddelna 5m2.

V 2. NP domu se nachdzi tfi pokoje (loZnice, détsky pokoj a maly pokojik), koupelna s vanou a komora, kde
je umistény bojler.

Mistnosti 2.NP: pokoj 12m2, pokoj 12m2, pokoj 8m2, chodba 5m2, komora 1m2, schodisté 3m2.

Rodinny diim je svétly, velmi vkusné a moderné zatizeny. Tepelné pohodé pfispiva v celém domé podlahové
topeni, ohfev vody el. bojlerem. Doplrikovym zplsobem vytapéni je krb v obyvacim pokoji.

Spotiebice: pracka, susicka, kombi lednice, elektricka varnd deska, mycka, elektricka trouba, digestor.

Vybaveni domu: infrasauna, bazén, krb v obyvacim pokoji, krytd terasa se sedaci soupravou, Internet.

Zastavéna plocha 54 m?
Celkova obytna plocha 92,56 m’
Pozemky celkem: 236 m’

Z toho zahrada 182 m?

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=UzJj7V2Yt7E

My

BLIZSI INFORMACE O PRODEIJI
Kontakt na makléfe: Véra Svidova
tel.: +420 774 040 702
mail: vera.svidova@gavlas.cz
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LOKALITA

Predmétné nemovitosti se nachazeji v méstské ¢asti Btno Utéchov na ulici Dlouhé Vrhey v Jihomoravském
kraji. Méstska ¢ast Utéchov se nachdzi v severovychodnim okraji mésta Brna a je dostupna MHD (BUS), do
centra Brna jede spoj cca 20min. Autobusova zastdvka je od mista vzdalena cca 6 min. chlize. Autem do
centra Brna dojedete cca za 14min. V této méstské ¢asti Zije cca 920 obyvatel. Naleznete zde potraviny,
restauraci s détskym hristém, zahradnictvi i obecni sportovisté s barem a lesnim hristém. Tato méstska ¢ast
je zcela obklopena lesy Sobésické vrchoviny, které lakaji k turistice, jizdé na kole nebo jen na prochazky,
treba k blizkému ranci s restauraci.

Adresa: ul. Dlouhé Vrchy 278/14, 644 00 Brno, okres Brno mésto, Jihomoravsky kraj, CR.
GPS: 49.2851758N, 16.6344300E
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INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfredmétem prodeje jsou nize uvedené véci nemovité:

U horky

99/108

T
15 20 25m
ﬂ R =

Pozemek parc.¢. 99/127 o vymére 54m?2 jehoz soudasti je stavba €.p. 278 rodinny diim

Pozemek parc.¢. 99/115 orna ptda o vymére 182m2,

to vie zapsano na LV &. 649 pro katastralni Gzemi Utéchov, obec Brno, okres Brno mésto.

UPOZORNENI:

Na LV ¢. 649 je v ¢asti C zapsano:

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni distribu¢ni soustavy — skfiné na pozemku, kabelu NN dle ¢l.
IIl smlouvy, v rozsahu GP ¢. 737-1869/2015

ZPROSTREDKOVATEL UPOZORNUJE:
- nemovitosti jsou pronajaté za 35.000,- K¢ mési¢né + energie, a to do 31.7. 2025

- na omezeni nabyvani vlastnického prava k zemédélské pidé (pozemek parc.¢. 99/115) vyplyvajici ze
zakona €. 334/1992 Sb.

- nemovitosti jsou zatiZzeny zastavnim pravem pro Fio banku, bude vyplaceno z kupni ceny

- v ochranném pasmu VVN je umisténa stavba sauny a mensi ¢ast bazénu, prodavajici pozadaji o vydani pfi-
slusného souhlasu,

- pergola nad terasou na pozemku 99/115 neni legalizovana a sahd od plotu k plotu, tudiz neni dodrzena
vzdalenost min. 2m od plotu, proddvajici budou Fesit na stavenim Urade,

- oploceni zahrady je v dokumentaci ke stavbé jako pletivové, proti tomu je tam betonovy plot.
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UZEMNI PLAN

Nemovitosti jsou dle izemniho pldnu situovany ve stabilizované plose Bl — bydleni individuaini.

Na stdvajici stabilizované uzemni individualniho bydleni Bl, dle nového tzemniho planu mésta Brna,
navazuje rozvojové Uzemi bydleni individudlniho a Gzemi smiSené obytné vSeobecné.

Stabilizované plochy BI

Hlavni vyuziti:

Vyuziti pro bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti:

Obcanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podminujici nebo doplnujici hlavni vyuZiti; objekty pro
maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2 .

Podminéné pfipustna:

Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Ze svymi Gcinky a vlivy nenarusuje uzivani staveb
hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

Nepfipustné vyuziti:

Vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuZiti, u kterého nebylo prokazano splnéni podminek
podminéné pripustnosti, zejména vyuZiti pro vyrobu a skladovani v kapacité nedmérné charakteru daného
uzemi.

Uplné znéni tzemniho planu zde: https://upmb.brno.cz/wp-content/uploads/2025/02/582786 text.pdf
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KATASTRALNI MAPA
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FOTODOKUMENTACE
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