INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej multifunkéniho arealu s halou,
Cerpaci stanici, automyckou a rozsahlymi pozemky
Terezin, okres Litomérice

MINIMALNI KUPNI CENA: 28 700 000 K¢

CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA BUDOV: 4 354 m?

CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 42 287 m?
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SEZNAM PRILOH

Priloha €. 1: Vyjadreni UPI + Informace o vyskytu siti
Pf¥iloha €. 2: List vlastnictvi ¢. 567, k.4. Bohusovice nad Ohfi
Pfiloha €. 3: Stavebné technicka dokumentace

Pfiloha €. 4: Fotodokumentace

P¥iloha €. 5: Znalecky posudek

Pfiloha €. 6: Ndjemni smlouva Auto GARAGE s.r.o.

Veskeré prilohy jsou volné ke stazeni pod nasledujicim odkazem:
https://drive.google.com/drive/folders/14P s4qsJJkaEsHBU7QHSr-whEe 400Vz?usp=sharing
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem prodeje je multifunkéni areal na hranici mést Terezin a BohuSovice nad Ohfi v okrese
Litoméfice, ktery se sklada z plvodné vyrobni haly nasledné stavebné upravené na autosalon a
autoservis, ¢erpaci stanice, samoobsluzné mycky a rozsdhlych pozemk( o celkové vyméie 42 287 m?,
kdy se z hlediska Uzemniho planu jedna o zastavitelné pozemky v oblasti V1 s moznym vyuzZitim dle
regulativQl V - vyroba a sklady.

Aredl disponuje dobrymi parkovacimi moZnostmi na vlastnich pozemcich a je bezproblémové pfistupny
po zpevnéné obecni cesté.

Prodej nejvyssi nabidce — jedna se o zpenéZeni nemovitého majetku v ramci insolvencniho fizeni
dluznika RAF STAVBY, s.r.o.

Dron — video aredlu: https://youtu.be/cKoNSwepg-g

Cena dle ZP ke dni 01.11.2023: 41.000.000,- K¢
Skladovaci/provozni plocha (sklady, dilny, vydejny, apod.): 2.883 m?
Kancelafska/obchodni plocha (kancelare, prodejny, apod.): 1.015 m?
Plochy zazemi a soc. (WC, kuchyriky, umyvarny, Satny, apod.): 240 m?
Ostatni plochy (chodby, pfedsiné, tech. mistnosti, apod.): 215 m?
Celkova plocha pozemkii: 42.287 m?

z toho rozvojové pozemky: 31.420 m?
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Hlavni pfednosti

v" Dobrd dostupnost dalnice D8 a Prahy
v" Rozvojové pozemky s potencidlem dal3iho vyuZiti

v Vlastni parkovaci plochy

Cast aredlu je pronajata spole¢nosti Auto GARAGE s.r.0. — roéni najem bez DPH &ini 876.792,- K&,
najemni smlouva do 31.5.2025 (pIné znéni ndjemni smlouvy viz. Pfiloha ¢. 6.).

Aredl je napojen na veskeré inZzenyrské sité — elektro, plyn, vefejny vodovod, obecni kanalizace.
Hala, stejné tak dalsi soucasti arealu, se nachazi v zoné stfedniho rizika povodni.

Dle nam dostupnych informaci jsou u predmétu prodeje proslé revize a bylo zahajeno fizeni o
odstranéni stavby — nepovolené stavebni Upravy v mistnostech 1.44 a 1.46 v budové na adrese
Bohusovice nad Ohfi €.p. 4, které je pferuseno z diivodu podani Zadosti o dodateéné povoleni stavby.
| fizeni o dodatecném povoleni stavby je v soucasné dobé pireruseno. Dale upozoriiujeme na zjistény
nesoulad pfi revizi katastru, ktery vyplyva z Oznameni o nesouladu zjisténém pfi revizi katastru ze
dne 17.4.2024 ¢.j. RO-10/2023-506.

UPOZORNENI: Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od zpracovatele znaleckého
posudku, ufadd statni spravy nebo z jinych ddvéryhodnych zdroji. Nemame Zadny davod
k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemlZeme je ovsem zarucit. Nejsou nam znamy zadné zmény
nebo odvoldni. V pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjiSténym na misté plati stav zjiStény na misté.
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LOKALITA

Areadl je postaven na hranici mést Terezin a BohuSovice nad Ohfi, charakter okoli odpovida reziden¢né
rekreaéni zéné. Bohugovice nad Oh¥i leZi na levém biehu feky Ohfe s vyhledem na Ceské stfedohof,
zhruba 5 km jizné od Litoméfic, v tésném sousedstvi mésta Terezin. Mésto ma pfriblizné 2560 obyvatel
a kromé jiného disponuje také moderné vybavenym zdravotnickym stfediskem, rozvinutou siti

obchodu ¢i sluzeb a velmi dobrou dopravni dostupnosti diky napojeni na dalnici D8. Mésto lezZi pfimo
na Zelezni¢nim koridoru Praha — Décin.

> cca 8 min. autem na ndjezd dalnice D8
> cca 40 min. do centra Prahy
>

Zeleznicni stanice Bohusovice nad Ohfi
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ADRESA: Masarykova 4, 411 56 Bohusovice nad Ohfi GPS: 50.5023056N, 14.1447822E

Mezi znamé firmy operujici v této oblasti miizeme zaradit napf¥iklad:

Bohusovické papirny, vyznamny vyrobce papiru a papirovych vyrobk(

Lesni zavody Bohusovice, spole¢nost zamérena na tézbu a zpracovani dreva a drevarskych
produkt(

Bohusovicky pivovar, lokalni pivovar, ktery produkuje tradi¢ni ¢eské pivo a pivni speciality

Stavebni firma StavBohus, specializuje se na stavebni prace a dodavky stavebnich material(i
Vv regionu

Obchodni centrum Bohusovice, centrum obchodu a sluzeb, kde se nachazi rlizné obchody,
restaurace a sluzby pro obyvatele i turisty
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PREDMET PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nasledujici véci nemovité:

- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.

€. 367 o vymére 2715 m2,
¢
¢
¢
- pozemek parc. ¢
¢
¢
¢
¢

26/2 o vymére 1491 m2,
26/3 o vymére 4906 m2,
26/4 o vymére 51 m2,
26/6 o vymére 12856 m2,
26/7 o vymére 3151 m2,
26/8 o vymére 717 m2,

3
4
4
4
4
- pozemek parc.¢. 4
4
426/26 o vymére 2500 m2,
4
4
6
6
6
6
6

- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc. C.
- pozemek parc. C.
- pozemek parc. C.
C.
¢
¢

26/27 o vyméFe 1505 m2,
26/35 o vymére 49 m2,
04 o vymére 701 m2,
45/13 o vymére 363 m2,
45/14 o vymére 174 m2,
- pozemek parc. ¢. 645/16 o vymére 77 m2,

- pozemek parc. ¢. 645/18 o vymére 164 m2,
- pozemek parc. ¢. st. 291/6 o vymére 6944 m2,
- pozemek parc. ¢. 645/4 o vymére 567 m2,

- pozemek parc. ¢. 645/5 o vymére 224 m2,

- pozemek parc. ¢. 645/17 o vymére 810 m2,
- pozemek parc. €. 654 o vyméie 763 m2,

- pozemek parc. ¢. 667 o vymére 1559 m2,

- pozemek parc.

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 567 pro katastralni Uzemi a obec BohuSovice nad Ohfi,
u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, KP Litoméfice.
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SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTI(

Vyrobni hala na pozemku parc. €. st. 291/6

Plvodné vyrobni hala pfiblizné z roku 1966, kterd byla nasledné nékolikrat rekonstruovana dle potieb
jejiho vyuziti. Jedna se o nepodsklepenou stavbu, kterd ma dvé nadzemni podlazi. Aktudlné se prvni
podlazi vyuziva jako autosalon a autoservis, druhé podlaZi je vyuZivano jako kancelare se zazemim.

Hala ma smisenou konstrukci — v ¢asti zdénad, v Casti Zelezobetonovy konstrukéni systém. Stfecha je
sedlovd, krytina je v ¢asti plechova, v ¢asti s Zivicnou lepenkou. Okna jsou plastova, v ¢asti dievéna
zdvojena. V ¢asti budovy se nachazi montazni jdmy pro servisovani automobil(.

Primérna vyska vsech podlaZi v objektu (PVP): 5,90 m

Systém vytapéni zajistuje z ¢asti okruh Ustfedniho topeni napojeny na plynové kotle, z ¢asti pak
pramyslové sahary ¢i pfimotopy. Ohfev vody zajistuji bojlery a elektrické pfimotopy. Objekt je v ¢asti
zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem.

Celkové jde o stavbu v relativné dobrém a udrzovaném stavu. Objekt byl za dobu Zivotnosti postupné
opravovan a ¢astecné rekonstruovan dle pozadavkii na provoz jednotlivych ¢asti haly.
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TABULKA MiSTNOSTi
1.NADZEMNi PODLAZi 2. NADZEMNi PODLAZ{
typ mistnosti vyméra (m2) typ mistnosti vyméra (m2)
prijem zakazek 98,80 chodba 17,40
mycka os. automobilt 26,80 predsin 5,60
chodba 32,00 WC 3,50
autosalon 318,00 wWC 1,50
kancelar 7,00 predsin 2,50
pFijem dilG 15,00 WC 1,50
sklad 37,80 WC 10,20
chodba 6,50 kancelar 23,30
predsin 2,40 kancelar 11,60
WC 2,30 kancelar 38,00
WC 1,50 zasedaci mistnost 62,20
predsin 1,80 chodba 13,20
predsin 2,80 $atna 55,10
WC 5,60 sklad mobiliare 85,30
chodba 1,40 sklad mobiliare 144,70
WC 1,90 chodba 8,20
umyvdarna 10,10 kancelar 36,60
Satna 14,40 tech. mistnost 1,50
zazemi prodejny 8,70 kancelar 11,60
zazemizaméstnancl 8,50 uklid 8,00
kancelar 10,10 sklad 10,50
vydej ndhradnich dilG 21,50 tech. mistnost 4,70
sklad 10,00 tech. mistnost 12,00
tech. mistnost 12,90 tech. mistnost 6,70
sklad 90,10 sklad mobiliare 43,00
sklad 70,30 sklad 32,20
dilna 180,00 sklad mobilidre 41,60
sklad 65,30 chodba 14,70
sklad 320,00 |cajova kuchyrika 6,00
karosarna 83,50 Satna 5,50
elektrodilna 29,60 umyvarna 2,30
autodilna 113,00 wWC 1,90
autodilna 137,10 sprcha 2,00
autodilna 70,00 chodba 2,60
autodilna 284,00 Satna 3,90
autosalon prodejna 302,00 |umyvdrna 2,30
chodba 5,90 WC 1,90
bezbariérové WC 3,00 sprcha 2,00
predsin 1,60 kuchyrika 6,70
WC 2,20 chodba 3,20
kuchynka 5,50 Satna 9,10
tech. mistnost 3,40 sprchy 7,30
sklad 141,00 umyvarna 3,90
vydej —pujcovna naradi 36,00 WC 1,70
kancelar 22,80 WC - pisodry 3,40
kancelar 36,00 celkem 772,60
¢ajovad kuchyrka 16,00
vydej ndhradnich dilt 27,00
dilna 94,00
dilna 75,00
dilna s kovarnou 44,80
sklad 382,00
sklad 12,40
sklad 57,20
chodba 4,60
Cajova kuchyrika 9,30
celkem 3382,40
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Cerpaci stanice

Jedna se o objekt kolaudovany roku 1999 stavebné napojeny na halu na parc. €. st. 291/6, ktery je vsak
samostatné vyuZitelny.

Soucdsti objektu je jednopodlazni prodejni kiosek, tankovaci stojany (2x 2 stanice), pfistfeSek nad
tankovaci plochou a podzemni nadrze na pohonné hmoty.

TABULKA MIiSTNOSTI
typ mistnosti  |vyméra (m2)
prodejna 1,90
wWC 1,90
kancelar 28,40
kancelar 28,70
predsin 1,70
chodba 12,10
sklad 3,80
chodba 31,60
kancelar 26,00
ostraha 17,80
kancelar 24,00
Cajova kuchyrika 4,00
zadvefi 2,20
WC 1,80
Satna obsluha 3,90
kancelar 8,80
celkem 198,60
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Samoobsluzna mycka

Jedna se o moderni samoobsluznou myc¢ku osobnich automobilll o tfech boxech a technické mistnosti.
Mycka poskytuje paletu program( pro myti a Upravu karoserie automobild.

UPOZORNENI:

Konstrukce boxu byla poskozena zfejmé nespravnou aplikaci chemickych koncentratd — toto poskozeni
je pouze estetické, po technické strance funkénost mycky nijak neomezuje.
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Pozemky

Jedna se o pozemky parc. ¢. 367, 426/2, 426/3, 426/4, 426/6, 426/7, 426/8, 426/26, 426/27, 426/35,
604, 645/13, 645/14, 645/16, 645/18, k.u. Bohusovice nad Ohfi.

Z hlediska regulace dle uzemniho planu se jedna o zastavitelné pozemky v oblasti V1. Mozné vyuziti
je dle regulativii V - vyroba a sklady.

UPOZORNENI:

Dle textové casti Uzemniho planu obce BohuSovice nad Ohfi je tfeba pred samotnou vystavbou provést
protipovodniové opatfeni po dohodé s prislusnym vodohospodarskym organem. Ackoliv v obci
Bohusovice nad Ohfi byly v minulych letech provedeny projekty protipovodnovych opatteni, tato ¢ast
obce nebyla témito projekty feSena. Mimo to je je nutné pred vystavbou provést akustickou studii.
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TABULKA POZEMKU
parc. €. |[vyméra (m2) druh pozemku

367 2715,00 |orna plda
426/2 1491,00 |orna plda
426/3 4906,00 |ornd plda
426/4 51,00 orna puda
426/6 12856,00 |orna plda
426/7 3151,00 |ornaplda
426/8 717,00 |ornd plda
426/26 2500,00 |ornaplda
426/27 1505,00 |orna plda
426/35 49,00 ornd plida
604 701,00 ornd plida
645/13 363,00 |ostatniplocha
645/14 174,00 |ostatniplocha
645/16 77,00 ostatni plocha
645/18 164,00 |ostatniplocha
celkem 31420,00

GaviLas
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UZEMNI( PLAN

Dle platné Uzemné planovaci dokumentace, kterou je Uzemni plan Bohu%ovice nad Ohfi ve znéni
pravniho stavu po Zméné €. 2 (nabyti ucinnosti dne 20. 4. 2016), se pfedmétné pozemky nachazi
CasteCné v zastavéném Uzemi a ¢astecné v zastavitelné plosSe s oznacenim V1.

IS
T R

Na vSech uvedenych pozemcich je navrieno funkéni vyuZiti , Plochyvyroby a skladovani — vyroba a
sklady (V)“, pro které jsou Uzemnim planem stanovenytyto regulativy:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA A SKLADY (V)

Hlavni vyuZiti
- vyroba a skladovani

Pfipustné vyuziti

- sluzby a prodej

- manipulaéni plochy

- ochranna zelen

- verejnd prostranstvi a parkovisté

- administrativa

- zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat
- stravovani

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

- verejna zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protipovodnova opatreni
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Podminéné pfipustné vyuziti

- pramyslova vyroba za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni a hlukové limity

- vystavba na plose V1 je pfipustnd za podminky akustického posouzeni vici nejblizsi obytné
vystavbé

- vystavba na plose V2 je pripustna za podminky akustického posouzeni vici navrzenym plocham
bydleni Bl1 a BI2

- vystavba na plochdch V1 a V2 je pfipustna za podminky realizace protipovodriovych opatfeni, ktera
budou navrzena uvnitf téchto ploch s ohledem na planované stavebni zaméry

- sluZebni byty

Nepfripustné vyuZiti

- vyroba elektrické energie s vyjimkou soldrnich ¢lanku umisténych na stavebnich objektech

- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- max. zastavénost 65 % stavebniho pozemku, zbytek budou tvofit plochy zelené

- stavby na plose V1 budou situovany pfi komunikaci 111/2474, zapadni Cast parcel zlstane
nezastavena a lze zde realizovat zpevnénou plochu

- maximalni vyska staveb na plose V1 je 6,5 m

- max. vyska staveb nebude prevysovat prdmérnou vyskovou hladinu stavajici zastavby (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze)
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