cavas | INFORMACNI MEMORANDUM

LUXUSNi HORSKA VILA S VYHLEDEM NA HROMOVKU

Nejluxusnéjsi adresa ceskych hor — kdyZ chcete to nejlepsi

Spindleriv Miyn

Bedfichov 83 — centrum i sjezdovky na dosah ruky

UZITNA PLOCHA: 249 m? DISPOZICE: 7 loznic, wellness, garaz

ZASTAVENA PLOCHA: 130 m? ZPUSOB PRODEJE: prodej nejvyssi nabidce

PLOCHA POZEMKU: 692 m? MINIMALNI PODANI: 24990 000 K¢
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmét prodeje se nachdzi v nejprestiznéjéi rezidenéni lokalité Spindlerova Mlyna — Bedfichové, jen par
minut chiize od centra i sjezdovek. Vila disponuje dechberoucim vyhledem na sjezdovku Hromovka a nabizi
celkem 7 loZnic, wellness zénu, gardz, lyzarnu a mnohé dalsi. To vSe na velkorysém pozemku o rozloze
692 m?, ktery v této lokaci jen tak nenajdete.

Takto vyhodné situované nemovitosti se v této oblasti prakticky neprodavaji — a co vic, nova vystavba je v
této casti chranéného uzemi Krkonosského narodniho parku téméf nemozna.

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=u3HKrkr6H7n

Objekt je napojen na inZzenyrské sité: elektfina, plyn, ddlkovy vodovod, verejna kanalizace

SpindlerGv Mlyn, &asto prezdivany ,cesky Aspen®, je prestizni horskou destinaci, kterou si oblibili nejen zndmi
sportovci a celebrity, ale i vyznamni ¢esti podnikatelé. Bedfichov je prémiova rezidencni ¢ast, kterd se nachazi
jen par minut chlze od namésti a sjezdovky Hromovka. Kombinace vyjimecné polohy, pohodli a dostupnosti
prémiovych sluzeb ¢ini tuto nemovitost idedlni volbou pro naroéné klienty hledajici nejvyssi komfortni bydleni
nebo lukrativni investici v srdci Krkonos. Pokud hledate nemovitost, ktera Vam otevie dvefe do svéta
prestize a luxusu, je tato nabidka pravé pro Vas!

Hlavni prednosti

wvewvs

v" Nejprestiznéjsi adresa ¢eskych hor
v" Velky pozemek o rozloze 692 m?

¥" Vlyborny stav — po rekonstrukci
v

Samostatné stojici stavba

KONTAKTNI UDAJE

Kontakt na makléfe: Ing. Michael Gottvald

tel.: +420 776 118 336

mail: michael.gottvald@gavlas.cz
Terminy prohlidek: dle individualni domluvy

Adresa nemovitosti:  BedFichov 83, 543 51 SpindlerGv Mlyn — Bedfichov
Poloha GPS: 50.7260458N, 15.5993861E


https://my.matterport.com/show/?m=u3HKrkr6H7n
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LOKALITA

Spindleriiv Mlyn je jednim z nejnavitévovanéjsich horskych stfedisek v Ceské republice. Podle analyzy
navstévnosti Krkonosského narodniho parku za rok 2022 navstivilo stfedisko vice nez 2 miliony turista.

Ceny luxusnich nemovitosti ve Spindlerové Mlyné patii k nejvy$sim v Ceské republice. Podle analyzy
spole¢nosti Deloitte dosahla primérna cena za metr étvereéni témér 190 000 Ké.

Pfiroda

SpindlerGv Mlyn se rozprostira v samém srdci Krkonoského narodniho parku, a lokalita Bedfichov je jednim
z jeho nejmalebnéjsich koutd. Tato oblast nabizi dechberouci vyhledy na okolni vrcholky a hluboké lesy, které
méni sv(j charakter s kazdym ro¢nim obdobim.

Sportovni vyziti

Spindleriiv Mlyn je synonymem pro aktivni Zivot. V zimé& nabizi vice ne? 25 km sjezdovek viech Urovni,
moderni lanovky, snowparky a nocni lyZzovani. Nejblizsi sjezdovka Hromovka je z Bedfichova dostupna béhem
nékolika minut chiize. V 1été se lokalita méni v raj pro turisty a cyklisty — desitky kilometr( znacenych tras
vedou pfes hiebeny, louky a lesy aZ do Polska. Nechybi ani lanové parky, adrenalinové atrakce nebo sportovni
akademie pro déti.

7 Ve

Nocni Zivot

Prestoze je Spindlerdv Mlyn horské mésto, v noci rozhodné nespi. Po setméni se mésto probouzi k Zivotu
diky stylovym bardm i klublm s Zivou hudbou jako naptiklad vyhlaseny Silver Rock music bar a dalsi.
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Gastronomie

Vv

najdete vyhlasené podniky jako Savoya Restaurant, Le Petit Gourmand nebo Restaurace Farma. Nechybi ani
horské chaty s domaci kuchyni, kavdrny s vybérovou kdvou nebo vinarny s peclivé vybranou nabidkou vin. Po
sportovnim dni si tu kazdy najde misto, kde si mdZe vychutnat odpocinek na Grovni.

Kultura a tradice

Navzdory své moderni podobé si SpindlerGiv Mlyn zachoval silnou kulturni identitu a respekt k mistnim
tradicim. Pravidelné se tu konaji folklorni slavnosti, trhy, sportovni zdvody i hudebni festivaly. Zimni mésto je

voeev

zahranic¢ni ndvstévniky (napf. Snowjam).

Turistické zajimavosti v okoli

Ski aredl Svaty Petr / Medvédin / Hromovka

Bily most (1900)

Stezka korunami stromU Krkonose (Janské Lazné)
Lanovy park Yellow Point

Bobova draha

Monkey Park & Snowtubing park

Pramen Labe

Pancavsky vodopad

. Kozi hibety

10. Labska prehrada

© 0NV A WN e
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INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nize uvedené véci nemovité:

- pozemek parc.C. st. 262 o vymére 130 m2, soucasti je stavba €. p. 83, rodinny diim,

- pozemek parc.¢. 708/44 o vymére 562 m2, jina plocha — ostatni plocha,

to vSe zapsdno v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 125 pro katastralni Uzemi Bedtichov v Krkonosich,
obec Spindlerdv Mlyn, u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Trutnov.
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Podrobny popis

Celkova uzitna plocha budovy: 249 m?
Celkova plocha pozemk: 692 m?
Aktualni zastavéna plocha: 130 m?

Dispozicni feseni:

1.PP — wellness, gardz, lyzarna, kotelna

1.NP — obyvaci pokoj, terasa, kuchyné, koupelna, loZnice
2.NP — 3x loZnice, terasa, koupelna, samostané WC

3.NP — 3x loZnice, samostatné WC

PGdorysy vcetné jednotlivych vymér naleznete nize v kapitole Pldorysy budovy (pudorysy generované
prostfednictvim Matterport mohou obsahovat nepresnosti).

Stavebné technické informace:

Vila je samostatné stojici, ma jedno podzemni podlaZi a tfi nadzemni podlazi. Svislé nosné konstrukce jsou
feSeny ocelovou rdamovou konstrukci s vyzdivkami. Vodorovné nosné konstrukce jsou ocelové. Dim je
zastreSeny sedlovou stfechou s plechovou krytinou. Schodisté v domé je Zelezobetonové. Vnitini pricky jsou
zdéné. Nemovitost je napojena na veskeré inZenyrské sité.

Vytapéni domu je centralni pomoci plynového kotle. Ohfev vody prostiednictvim elektrickych bojlera (2x).

V ramci nedavné rekontrukce byl renovovan cely interiér domu vcetné elektroinstalace a rozvodii vody.

Parkovaci kapacity:
1-2 parkovaci mista v garazi

venkovni parkovani na vlastnim pozemku

Posouzeni zaplavové oblasti (dle CenovaMapa.cz): Bez zaplav

UPOZORNENI:

Zprostredkovatel upozoriuje, Ze Udaje uvedené v tomto dokumentu, zejména pak o predmétu prodeje,
0 popisu stavu predmétu prodeje a o pravech a zavazcich na predmétu prodeje vaznoucich a s nim spojenych,
jsou uvedeny pouze podle verejné dostupnych informaci a dle informaci od majitele nemovitosti.
Zprostredkovatel za nespravnost takovych Gdaji neodpovidd a zprostfedkovatel rovnéZz neodpovidd za
pfipadné vady predmétu prodeje.
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UZEMNI PLAN

Dle tzemniho planu se nemovitost nachazi na uzemi plochy OK.1 — Obcanska vybavenost komercniho
charakteru — ubytovani s kapacitou do 60 ltzek.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE

Pro navrhované plochy:

—  max. % zastavéni 40 %, nejvyse viak 500 m?
— min. % zelené 30 %

— podlaznost 3NP vcetné podkrovi

Pro stabilizované plochy:
— dostavby, zmény dokoncenych staveb a nové stavby po odstranéni stavajicich musi byt ve
stabilizovanych plochach prizplsobeny stavajicimu charakteru zastavby

HLAVNI VYUZITI
— stavby pro verejné ubytovani v penzionu s kapacitou do 30 pokoju (60 lGzek)

PRIPUSTNE VYUZITI
— parkovaci a odstavné plochy pro potfebu lokality
— stavby pro sprdvu a provoz
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— zafizeniintegrovana do staveb s hlavnim vyuzZitim

zafizeni vefejného stravovani drobna a stfedni (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace)
zarizeni administrativni (kancelare)

zafizeni pro relaxaci

zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bazény)

zatizeni pro obchodni uéely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)

sluzebni byty

— areal pro Skolici stfedisko kongresového typu

— plochy okrasné a rekreacni zelené

— garaZe integrované do objektl a pfiléhajici k objektdm hlavniho vyuZiti

— détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

— plochy rekreacni a okrasné zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
— provozovny sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, kadernictvi atp.)

— sportovni nekryta hfisté (hristé s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové

kurty, hristé na odbijenou, minigolf atp.)

— stavby pro agroturistiku

stavby pro mechanizacni prostredky
stavby a zafizeni pro ustdjeni koni

NEPRIPUSTNE VYUZITi
— oplocovani pozemku

— avse ostatni



KATASTRALNI MAPA

708/44

708/44
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2. NP

345 mx 3.82 m
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FOTODOKUMENTACE

Interiéry
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Exteriéry




