cavas| INFORMACNI MEMORANDUM

SPOLECNOST zat, 1900

PRODEJ HOTELU ELDORADO S RESTAURACI

PIné fungujici Hotel ve vyhledavané rekreacni oblasti

K Vapence 1871/2c, Mikulov

Jihomoravsky kraj, Cesko

MINIMALNI CENA: 69 000 000 K& soucasny ¢isty vynos: |G-
KAPACITA UBYTOVANI: 42 Gzek (18 pokojl))  ZASTAVENA PLOCHA: 579 m?
KAPACITA RESTAURACE: cca 75 osob UZITNA PLOCHA: 909 m?

ROZLOHA POZEMKU: 2224 m?
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PRILOHA C. 1: Informace o vyskytu siti
PRILOHA C. 2: Projektova dokumentace na vyzadani

PRILOHA C. 3: Soupis véci movitych

UPOZORNENI:

Zprostiredkovatel upozornuje, Ze Udaje uvedené v tomto dokumentu, zejména pak o predmétu prodeje a o
popisu stavu pfedmétu prodeje jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci a na zdkladé vyjadreni
majitele, zprostfedkovatel za nespravnost takovych Gdaji neodpovida.



ZAKLADNI INFORMACE — HOTEL ELDORADO, MIKULOV

Predmétem prodeje je vyjimecny a plné fungujici hotel s restauraci v Mikulové, nesouci nazev Eldorado.
Stylovy aredl inspirovany Amerikou 50. a 60. let nabizi kombinaci nadstandardniho ubytovani, designové
vyhranéné restaurace, rozlehlého venkovniho zazemi a modernich provoznich technologii — to vSe v pési
vzdalenosti od historického centra Mikulova.

Stavba je ve vynikajicim technickém stavu a je mozné ji rozsifit o wellness zénu a 4 nové pokoje.

Objekt je napojen na kompletni inZenyrské sité — vodovod, elektfina, kanalizace i plyn.
V soucasnosti se zajistuje instalace velké solarni elektrarny — pravdépodobna tspora 60-ti % Uspory
elektfiny. Soucasné mésicni naklady na elektrinu: 40 000 K¢.

Parametry objektu

e Kapacita ubytovani: 18 pokojl / 42 lGzek + 6 pfistylek + 2 détské postylky

e Kapacita restaurace: cca 75 osob

e Zastavéna plocha: 579 m?

e Uizitna plocha: 909 m?

Finan¢ni ukazatele

v v

Fixni provozni naklady (mésicné):

e Soucasnost: _

Cisty zisk dle vyjad¥eni vlastnika:

o Akuain: [N
Predpokladany Cisty zisk:

e Poinstalaci FVE (léto): cca _
e Pfi zaméstnani managementu®: _

* majitel by se na fizeni nepodilel

Minimalni cena

69 000 000 K¢
(prodej probéhne formou licitace)



Doplnujici materialy

e 3D prohlidka: https://my.matterport.com/show/?m=AABQgAXadbj

e Video z dronu: https://www.youtube.com/watch?v=afiohcmWpTU

Hlavni pfednosti motelu

o Kompletni vybaveni hotelu a restaurace, celd znacka a know how je soucasti prodeje

e Fungujici a oblibeny zaZitkovy motel s vybornym renomé

Hodnoceni hostl: 9,4 / 10 (Booking), 4,6 / 5 (Google)

Pocet sledujicich na Facebooku: 7,2 tis.

Stav objektu: novostavba, zkolaudovano v roce 2021

Obsazenost motelu 40-45 %

Mikulov se fadi mezi nejnavstévovanéjsi destinace jizni Moravy

e MozZnost rozsifeni: zpracované projekty na dostavbu 4 pokojli a wellness zény

Detaily objektu

e Celkem 18 pokojli ve trech kategoriich:

e 12x dvoultzkovy pokoj

e 3x Royale Suite s vyhledem na Svaty kopecek a zamek

e 3xtematické apartmany (Route 66, Cadillac, Cartoon) pro az 6 osob — vlastni kuchyrika, dvé
loZnice, lodzie

Stylovd restaurace se zahradkou ve stylu USA s vnitfnim détskym koutkem a origindlni vyzdobou

Velka zahrada s moZnosti dobudovani wellness zény

Prosklena spolecenska mistnost s vystupem do zahrady — vhodna pro soukromé wellness, lounge
nebo panského klubu

Moderni technické zazemi:


https://my.matterport.com/show/?m=AABQgAXadbj

podlahové vytapéni

pIné klimatizovano

chytry systém fizeni budovy (ovladani pres mobil)

kamerovy systém s dalkovym pfistupem

e Vlastni parkovisté pro 28 vozidel

e Byt spravce/provozniho 2+kk v hlavni budové, déle technické mistnosti, sklady a Satna

e Wi-Fi v celém objektu, nadstandardni vybaveni pokojl — postele z masivu, matrace a nabytek na
miru

e V soucasnosti je na nemovitost instalovana fotovoltaika

BLIZS{ INFORMACE O PRODEJI

Kontakt na makléfe: Ing. Vlastimil Navratil
tel.: +420 774 040
mail: v.naratil@gavlas.cz

Terminy prohlidek: dle individualni domluvy s makléfem


mailto:michael.gottvald@gavlas.cz

ZAJIMAVOSTI A SPOLECENSKY PRESAH HOTELU ELDORADO

Hotel Eldorado neni pouze ubytovaci zatizeni, ale také vyrazny kulturni a komunitni bod s pfesahem do
médii, uméni a motoristické scény.

e Pravidelna setkani majitell historickych vozidel a srazy veterant

e Nataceni videoklip( a reklamnich spotl pfimo v prostorach motelu

o Tematické akce a sezénni uddlosti — napf. Halloween, americké vecery, BBQ a dalsi
o Majitel hotelu jako osobnost — pfibéh zverejnén v médiich (novinky.cz)

e \/ysoka atraktivita pro influencery a medialni tvirce

Zdroj:

https://www.youtube.com/watch?v=DjkA5B 56n0

https://www.youtube.com/watch?v=5nLC5cLXVsg&t=383s

https://www.novinky.cz/clanek/auto-nadsenec-do-veteranu-zije-svuj-americky-sen-na-jizni-morave-
40491428




HODNOCEN( HOTELU

Booking a Google

Motel Eldorado

*~ ) 62 hodnoceni

[4 g| Vyborné
g_.;.‘/ Lokalita, Sluzby a vybaveni, Cistota, Cena

S LIVl DG U

o Tomas Adamec @
i 368 hodnoceni >
r 16.dubna 2024

Skvéla snidané. Pfi ranni cesté z Brna do Vidné
opravdu pfijde vhod.

~n

&> Lokalita, Sluzby a vybaveni, Cistota, Cena

—

Q Libise 0

. { Pavel Mares @
,i‘. 2 hodnoceni >

17. listopadu 2024
Dokonalé od Ado Z

» Lokalita, SluZby a vybaveni, Cistota, Cena

&
Q Libise0

tom prov
TP 19 hodnoceni >

3. kvétna 2025

< Lokalita, SluZby a vybaveni, Cistota, Cena

Lukas Petera
LP 13 hodnoceni >

6. dubna 2025

Prostfedi pékné, oviem jidlo neslané nemastné. A do
restaurace se chodi zpravidla kvuli jidlu. BBQ
Smokehouse u Vysokého Myta je kvalitou jidel nékde
jinde. Skoda.

Q Libise 0

0;2 Jan Haji¢ @
/

2 hodnoceni >

7.srpna 2024
vyborné jidlo i piti. Doporucujeme

an

» Lokalita, SluZby a vybaveni, Cistota, Cena

=
Q Libise 2

jiri zamecnik
12 hodnoceni >

15. dubna 2025

Wy Fantastické
* 904 autentickych hodnoceni

Co se libilo hostiim, ktefi se zde
ubytovali

~Skvélé prostfedi old scholl ameracan
restaurantu. A to véetné& muziky!”

. Seladon e Ceska republika

.Letos byla nadherna halloweenska
vyzdoba,klobouk dolu pred tim,kdo
vymyslel a instaloval.”

o Monika g Ceska republika

~Moc pékné ubytovani ve stylu
americkych hoteltG.Snidané paradni.
Pokoj moc pékny. Byli jsme na
kolech, mozZnost uschovy. Udélali
jsme more péknych fotek. Route 66 v
Mikulové.”

@ Martin  Ceska republika

.Skvéla lokalita, vyborné snidané,
mily personal, centrum Mikulova v
dochazkové vzdalenosti, a hlavné
naprosto dechberouci halloweenska
vyzdoba venku i vevnitf, véetné
kostym( personalu, opravdu...”

o Katefina pm Ceské republika

LVelmi pékny rodinny hotel.
Prostredi, styl hotelu, interiér a velmi
ochotny personal. Déti nadseni z
pokoje a venkovnich kocicek. Kousek
od centra Mikulova.”

o Jan mm Ceska republika



Socialni sité — Facebook

V soucasnosti ma hotel na socidlni siti Facebook 7.2 tis. sledujicich a 6,9 tis. se to libi. CoZ je u ubytovaciho
ztizeni opravdu astronomické cislo a znamena to, Ze motel disponuje velkou fanouskovskou zakladnou.

Motel Eldorado

6,9 tis. To se mi libi « sledujici (7,2 tis.)

9&, i Tose milibi  Q Hledat

Prispévky Informace Zminky Recenze Reels Fotky Dalsi v
Uvodni informace Doporucené
Mote!,jehoi i,nteriérje_inspirc‘wa'n. americlfym ?ty!er'n SO: a §O§ 'Iet.je Motel Eldorado Motel Eldorado
také vhodny pro rodiny s détmi, pro své umisténi v klidné casti 21. 74H 2024Q 25. kvétna 2024Q

intravildnu mésta a dvéma détskymi koutky. Soucasti motelu je

5 S iz icné si Va i 1 uj &7 111
obrovské zahrada s ovocnymi stromy. :_:Zaﬁ?x;cenni;\::;é%‘gu;?g;?n?:évat na 11l Motel Eldorado vyhlasuje soutéz !!!
véasnou rezervaci stold, zajem je... Prvni vyhrou je vikendovy pobyt pro dva...

. 77733649

@ strénka - Restaurace ~ » [T | g
_ palidedge P
Q K Vapence 1871/2¢, Mikulov, Czech Republic N E N) m(xroc'kulsi EEKEND
) s i*
( « i anc Y (2 J'Y

4 info@moteleldorado.cz

24102710~
E’ 3110.-31L -

@ moteleldorado.cz REZERVACE \

, NATEL 777336496 ‘ \1 <
o TEd Je Zavieno L TRADICNI STYLOVA VYZDOBA - L R
#  Jidlo v restauraci - Venkovni posezent - Vyzvednuti venku...

©) cenova kategorie - $$ Prispévky =5 Filtry

< Doporucuje 100 % (58 recenzi) o
A Motel Eldorado



INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nize uvedené véci nemovité a nemovité:

7

- Pozemek parc.¢. 3185/20, soucasti je stavba: Mikulov, ¢.p. 1871, a pozemky parc.¢. 3185/14 a 3185/21, vse
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, obec Mikulov (dale jen , nemovitosti“), a movité véci, které tvofi
vybaveni motelu, a jejichz soupis je Pfilohou ¢. 4.

- Kolaudace nemovitosti probéhla v roce 2021

Dispozicni reseni

1.NP: 8 pokojl, restaurace, kuchyné, sklady, WC, uklidova a technickd mistnost, spoleéenskd mistnost,
kolarna

2.NP: 10 pokoju, byt 2+kk, uklidova a technicka mistnost

Kapacita ubytovani cini 18 pokoji (42 lGzZek, 6 pristylek a 2 détské postylky).

Kapacita restaurace Cini cca 75 osob.

PUDORYSY VCETNE JEDNOTLIVYCH VYMER NALEZNETE NIiZE V KAPITOLE PUDORYSY BUDOVY.

Zastavéna plocha cini 579 m2.

uzitna plocha ¢ini cca 909 m2.



PUDORYSY
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LOKALITA

Mikulov je historické mésto s neopakovatelnou atmosférou, které se nachazi na Upati Palavy, pfimo na
hlavni trase Brno—Videri a v tésné blizkosti rakouskych hranic. Tato poloha zajistuje vynikajici dopravni
dostupnost a zaroven atraktivitu pro domadci i zahrani¢ni navstévniky.

Meésto je proslulé svym baroknim zamkem, dlouhou vinafskou tradici a malebnym okolim v chranéné

krajinné oblasti.

Mikulov se pravem fadi mezi nejnavstévovanéjsi destinace jizni Moravy a predstavuje idealni lokalitu jak pro

rekreaci, tak pro podnikani v oblasti cestovniho ruchu a gastronomie.

Adresa: K Vapence 1871/2c, 69201 Mikulov, Jihomoravsky kraj, Cesko
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Zajimavosti v okoli

Kulturni a historické pamatky:

o Zamek Mikulov — dominanta mésta s expozicemi, historickymi saly a unikatni vinotékou v zameckém
sklepé

e Kostel sv. Vaclava — barokni chrdm v centru mésta
e Kaple sv. Sebestiana a Svaty kopecek — poutni misto s nddhernym vyhledem na Mikulov a Palavu
e Zidovska ¢tvrt a hibitov — cennd Zidovska pamatka s unikatni atmosférou

e Dietrichsteinska hrobka — byvaly kostel sv. Anny upraveny na rodovou hrobku

PFiroda a vinafstvi:
e CHKO Palava — vdpencové hiebeny, vinice, vzacnd fauna a fléra
e Sirotci hradek — zficenina na skale nad Klentnici s nddhernym vyhledem
e Kocici skala a Turold — pfirodni pamatky vhodné pro pési vylety
e Archeopark Pavlov — moderni muzeum doby lovcd mamutd

e Mikulovska vinafska stezka — idedlni pro cyklisty a milovniky vina

Rekreace a zazZitky:
e Aqualand Moravia (Pasohlavky) — nejvétsi aquapark v CR s termalnimi bazény
¢ Novomlynské nadrze — moznost koupani, rybolovu, vodnich sport(
e Lednicko-valticky aredl (UNESCO) — zamky, parky, minaret, rybniky, lichtenstejnska krajina

e Pé&si a cyklistické trasy — napojeni na mezinarodni stezky (Greenways, EuroVelo)



DOPRAVA

Mikulov se nachazi na dualezité silni¢ni trase 1/52, kterd spojuje Brno s rakouskou hranici (hrani¢ni pfechod
Mikulov—Drasenhofen). Tato silnice je soucasti planovaného dalnicniho tahu D52, ktery po dokonceni
propoji Brno s Vidni a dale na jih Evropy.

Ve mésté se kFizi také silnice 11/421 a 11/414, které zajistuji regionalni spojeni smérem na Valtice, Bfeclav,
Pohorelice ¢i Hustopece. V okoli se nachazi sit tfetich tfid silnic, zajistujicich pFistup k vinafskym obcim v
oblasti Palavy.

Mikulov je obsluhovan Zeleznicni trati ¢. 246 (Bfeclav—Znojmo), s vlastni Zelezni¢ni stanici Mikulov na
Moravé, odkud je zajisténo pravidelné spojeni na Bfeclav a Znojmo, véetné ndvaznosti na mezinarodni

spoje.

Méstem projizdi dalkové autobusové linky, napfiklad na trase Brno — Mikulov — Viden, a dale regionalni linky
do Breclavi, Valtic, Lednice nebo Pohorelic. Mikulov je tak dobfe dostupny jak automobilem, tak vefejnou

dopravou.

OBCANSKA VYBAVENOST

Mikulov nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost — najdete zde materské, zakladni i stfedni Skoly, zdravotni
stfedisko, lékarny, supermarkety, postu, restaurace, kavarny, sportovisté, knihovnu i kulturni ddm. Ve
mésté funguje méstska policie, pobocka bank, ¢erpaci stanice a fada lokalnich sluzeb.



UZEMNI PLAN

Nemovitosti jsou dle tzemniho planu fazeny v pozemkové zéné OK -Z35 (obcanské vybaveni — komercné

rozsahla).
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Uzemni plan - plocha 235
Funkéni vyuziti: OK — Obcanské vybaveni — komeréni rozsahlé

Plocha Z35 je dle tzemniho planu urcena pro komercni vyuziti vétsiho rozsahu, zejména pro objekty
obcanského vybaveni neslouziciho k bydleni — napfiklad administrativni budovy, sluzby, maloobchod ci
provozovny.

Jedna se o tzemi podél ulice K Vapence, vymezené zménou ¢. 1.44 UP, v ndvaznosti na planovanou obytnou
z6nu ,,Pod Novou“.

Klicové podminky a regulativy vystavby:

e Architektonicky vyznamné stavby: projektovou dokumentaci musi zpracovat autorizovany architekt.
e Ochrana krajinného razu: stavby musi respektovat panorama mésta a krajinny kontext.

e Ozelenovani: do volného Uzemi musi byt orientovdna nezastavéna ¢ast plochy, doplnéna vzrostlou
zeleni o minimalni Sifce 10 metra.

e Dopravni obsluha: bude zajisténa ze stavajici komunikace v ulici K Vapence.

e Technickd infrastruktura: napojeni na stavajici vodovod, STL plynovod, jednotnou kanalizaci a
trafostanici.

e Vy3kova regulace: max. 1 nadzemni podlaZi, vySka stavby max. 6 metri po fimsu.



e Zastavitelnost pozemku: max. 50 %.

e Nepfipustné vyuziti: Cerpaci stanice pohonnych hmot.



KATASTRALNI MAPA
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