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Informacni memorandum
k vybérovému rizeni na prodej

Budova Ceské spofitelny
Markova 3, Karvinda - Frystat

Pfedmét prodeje: pozemek parc.¢. 140/5, soucdsti je stavba: Frystat, ¢.p. 47 obc.vyb., pozemek parc.¢. 140/19, pozemek
parc.¢. 140/22, pozemek parc.¢. 140/70, pozemek parc.¢. 140/71, pozemek parc.¢. 140/75, pozemek parc.c. 140/91,
pozemek parc.¢. 140/97, pozemek parc.¢. 140/98, vse zapsdno na LV ¢. 4088 pro katastrdlni uzemi Karving-mésto, obec
Karvind, véetné vsech soucdsti a prislusenstvi.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
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Obsah:
Zakladni charakteristika

Poloha v mapach
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Prikaz energetické narocnosti — vytah

Uzemni plan

Fotodokumentace

Kontaktni informace
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Podminky Vybérového fizeni
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Formula¥ pro podani nabidky PO/FO

Seznam podkladl v Detailni informaci o Predmétu prodeje, ktera bude poskytnuta po podpisu Dohody o ochrané
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Zakladni padorysy a fez, prehled ploch jednotlivych podlazi
Drafty kupni smlouvy na Pfedmét prodeje

Draft ndjemni smlouvy — zpétny najem Ceské sporitelny, a.s.
Prikaz energetické narocnosti v plném znéni
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h) PGvodni dokumentace :
- Kolauda¢ni rozhodnuti
Stavebni Upravy a rekonstrukce v roce 2005:
- Souhrnna zprédva
- Zprava k organizaci vystavby
- Stavebni ¢ast véetné zpravy
- Chlazeni
- Elektro
- Audiovizual
- Méreni a regulace, technologicka elektroinstalace
- statika
- vytdpéni
- VZT a ZTI

- Pozérné bezpecnostni feseni
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PRODEJ

Komeréni objekt se zpétnym najmem CESKE SPORITELNY, a.s.
v Karviné - Frystat, ul. Markova 3

Vlastnictvi:

Adresa: Markova 47/3
733 01 Karvina - Frystat
Moravskoslezsky kraj

GPS: 49.8548661N, 18.5432428E

Forma prodeje:

Celkova podlahova plocha:
Kancelarské plochy:

Klientské prostory:

Skladovaci prostory:

Tech. zazemi, komunikacni prostory,
schodisté:

socialni zazemi:

garaz:

Pronajata plocha:

Volna plocha k pronajmu:
Pronajimatelna plocha:
Pozemky celkem:

2788 m?
586 m?
881 m?
380 m’

605 m?
138 m?
198 m*
986 m?

858 m?
1844 m?
1691 m?

vybérové fizeni, prodej nejvyhodnéjsi nabidce

—vynos z prondjmu 1 959 370,- Ké/rok
(zpétny pronajem CS,a.s.)

(bez podzemniho podlazi)

(bez podzemniho podlazi)

GAVLAS Praha, Politickych vézii 21, 110 00 Praha 1, tel.: +420 221 666 666, praha@gavlas.cz
GAVLAS Ostrava, Havlickovo nabt. 38, 702 00 Ostrava, tel.: +420 596 113 377, ostrava@gavlas.cz
GAVLAS Brno, Vesela 24, 602 00 Brno, tel: +420 532 162 162, brno@gavlas.cz

www.gavlas.cz
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Zakladni charakteristika

1. Karvina

Pfedmét prodeje se nachazi v blizkosti historického jadra mésta Karvind a Masarykovu nameésti s renesancni
radnici a videnskou litinovou kasnou z 19 stoleti. Toto historické jadro bylo plivodné knizeci mésto Frystat a bylo
vyhlaseno v roce 1992 méstskou pamatkovou zénou. Mezi nejcennéjsi prvky patfi lazenské domy, areal zdmku,
kostel Povyseni sv. Kfize i kaple sv. Anny. Budova je umisténd v parku vedle kostela sv. Marka, naproti budové
Magistratu mésta Karvina.
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Karvind je statutarni mésto v okrese Karvind v Moravskoslezském kraji. Moderni lazenské, univerzitni a
historické slezské kralovské mésto na Uzemi historického Slezska, 90 km zapadné od polského Krakova. Pfimo ve
mésté jsou dva hrani¢ni pfechody. Karvina je také turistickym a ekonomickym méstem Slezské metropolitni
oblasti a nejvétsim méstem na fece OISi. Stfredem dnesniho mésta Karvina je plvodni slezské kniZzeci mésto
Frystat s rezidencnim hradem jedné z vétvi slezskych Piastovcl. V celém mésté je registrovano 4 031 domd, Zije
zde pfiblizné 48 937 obyvatel, mésto Karvind ma 9 ¢asti.

Mésto disponuje veskerou obé&anskou vybavenosti — posta, magistrat mésta Karvina, univerzita, S, MS,
obchody, restaurace, bohaté sportovni vyZiti. Nachazi se zde Slezska univerzita (Obchodné podnikatelska fakulta
v Karviné) s kongresovym centrem. Mésto Karvina je také nejvétSim ceskym lazefiskym méstem — Lazné Darkov
— a nejstarsim jodobromovym lazeriskym mistem Evropy.

Méstskou dopravu zajistuje 10 autobusovych linek, mésto disponuje Zeleznici s hlavnim nadrazim Karvina.
Prochazeji zde silnice 1/67 a 11/475, v roce 2023 byl zprovoznén obchvat. Nejblizsi ndjezd na dalnici D48 a D1 je
vzdalen cca 22 min.
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Historie mésta Karvina

Karvina vznikla roku 1949 premisténim obyvatel pivodni hornické Karviné na frystatské Horni Predmeésti, které
se silné rozvijelo jiz od konce 19. stoleti. Ufednim spojenim téchto dvou mést a
pfipojenim Raje, Darkova a Starého Mésta vzniklo nové mésto s nazvem Karvind, nicméné historickym zakladem
Karviné je slezska kniZeci rezidence Frystat s tisiciletou historii, na jehoZ katastru nové mésto stoji. Po druhé
svétové valce byl Frystat sloucen s okolnimi obcemi pod nazvem Karvind a v novém mésté byl zahajen projekt
Velka Karvina s vystavbou nového méstského centra a novych sidlist okolo historického Frystatu.

Vyznam Karviné (a dfive Frystdtu) v minulosti pfedurcovala jeji strategicky vyhodna poloha na obchodni cesté
z Uher do Pobalti, kterd jiz od konce 13. stoleti méla obchodni, hospodarsky, kulturni a rezidenéni vyznam pro
celou zdejsi slezskou oblast. Pocatky zaloZeni se uvadéji do doby rozpadu Velkomoravské fiSe, kdy uvolnéné
slezské Uzemi zacali osidlovat germansko-slezské kmeny zakladajici zde sva hradisté. Od konce 13. stoleti do
roku 1572 mélo mésto predevsim rezidencni vyznam, protoze zdejsi hrad se stal sidelnim mistem slezskych
kniZat z krdlovského rodu Piastovcl. V novovéku vyznamné ovlivnil rozvoj mésta od posledni Ctvrtiny 18. stoleti
objev lozZisek ¢erného uhli z roku 1776 a nasledny pocatek téZzby v zapadni mistni ¢asti Doly, sidlisti v mirné
zvinéné krajiné nedaleko feky Stondvky. Dale nasledoval rozvoj Zelezaren na pocatku 20. stoleti. V zavéru 19.
stoleti se mésto stalo lazeriskym centrem Tésinska diky nalezu jodobromovych solanek, které daly podnét k
vzniku zdejsich Lazni Darkov.

Moderni Karvind vznikla roku 1949 sloucenim s méstem Frystat. Moderni mésto je postaveno prevainé v
architektonickém slohu Bruselsky styl. V poslednich letech byl posilen vyznam mésta jako obchodniho,
univerzitniho a turistického centra.

2. Strucny popis predmétu prodeje

Budova poradenského centra CS, a.s. se nachazi v Markové ulici v centru Karviné v bezprostfedni blizkosti
namésti T.G.M.. Okolni zastavba zde nema jednotny charakter. Protilehlou stranu Markovy ulice tvofi na jihu
dvoupodlazni fadova zastavba vétSinou s podkrovim. Podél zapadni strany feSeného objektu stoji solitérni
Ctyfpodlazni obytny diim s plochou stfechou. Ze severu priléhad parcik s pési cestou a kostelem sv. Marka.
Vychodni priceli Usti do pési zony.

Zakladni objem domu je dan zachovanym nosnym skeletem dvou objektd, které na tomto misté plvodné staly.
Pro dosazeni odhmotnéné kompozice je v nadzemnich podlaZich pouZit transparentnim obvodovy plast. Fasada
¢asti 1.PP, vystupujici nad terén, tvori kompaktni podstavec s drsnou strukturou pozinkovaného tahokovového
obkladu. V ramci 1.NP je obvodovy plast tvoren prosklenim, tak aby hluboka dispozice bankovnich hal byla co
nejvice pfirozené prosvétlena a aby pracovnici a klienti méli vizudlni kontakt s venkovnim prostredim. V rdmci
predsazeného 2.NP (od podhledu 1np po horni okraj atiky) je pouZita pfedsazena zvinéna prosklena fasada, za
kterou je v druhém planu patrny vnitfni plast, kopirujici tvar plvodni konstrukce. Tato fasada opét umoznuje
maximalni pfistup denniho osvétleni.

Vnéjsi plast je kolem celého objektu stejné vysoky, ¢imz se opticky sjednoti oba rGizné vysoké puvodni skelety do
jednoho celku. Jako reakce na prevainé exaktné kubické tvarovani hmot okolnich budov je zde zvoleno
kontrastni pddorysné zvinéni zminéného vnéjsiho plasté. Pomoci zvinéni se také plynuleji propoji rlizné Siroké
2.NP obou puvodnich skeletd. Nenapadna nova nastavba 3.NP je opét pldorysné ustoupena a jeji fasadu tvofi
kombinace proskleni a lehkého obvodového plasté s jednoduchym ¢lenénim.

Zdlraznéna je tenka presahujici stfiska. K isporam provoznich nakladl pfispéje stinéni 1.NP predsunutym 2.NP
a pouziti izola¢nich trojskel s nizkym solarnim faktorem, ktery zabrani letnimu pFehfivani prostor( za jiznim
prosklenim.
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Pro budovu je charakteristické pouZiti sklenénych prvkd s minimem viditelnych ram0 — obvodovy plast
s tmelenymi svislymi sparami a sklenénymi vzpérami, vnitini celosklenéné pricky, zabradli ze sklenénych tabuli,
kotvenych skryté pod podlahou. Dim je koncipovan jako energeticky nendrocny, coz se také promitlo do
architektonického reseni.

V zapadni ¢asti 1.PP se nachdazi garaz pro 5 automobild, s vjezdem po rampé z Markovy ulice a Unikovym
vychodem na severni strané. Na sluZebni schodisté ve vychodni ¢asti navazuje mistnost klientskych
bezpecnostnich schranek a 2 chodby. Z delsi (severni) chodby lze vstoupit do predavaci mistnosti s navazujici
trezorovou mistnosti, dvou skladl, technické mistnosti, strojovny VZT, predavaci stanice, Saten, socidlniho
zafizeni, Ustfedni spisovny, garaze, vytahu a jeho strojovny. Na kratsi (jizni) chodbu navazuje elektrorozvodna,
mistnost serveru, mistnosti UPS a sklad.

V 1.NP je z péSi zdny pres zadvefi pfistupna bankovni hala s penéznimi sluzbami. Po Siroké rampé a schodech
Ize pokracovat do dalsi bankovni haly s otevienymi jednacimi pracovisti. Z této haly jsou pfistupné kancelar
manazera, interiérové oddéleny prostor podpory s navazujici denni mistnosti a socidlnim zatizenim. V centru
dispozice této Casti se nachazi propojeni prostorl 1.NP a 2.NP — otvorem pres dva plUdorysné moduly sloupt
prochazi lehké schodisté a prosklend vytahova Sachta. Diky proskleni ve stfeSe nad timto otvorem je dennim
svétlem osvétlen stied rozlehlé haly.

Zjiini strany lze sluzebnim vstupem a pres zddvefi vstoupit na sluzebni schodisté. Z néj je zde pristupna
bankovni hala s penéznimi sluzbami, denni mistnost a prostor zazemi pokladen.

Ve vychodni ¢asti 2.NP jsou z chodby pfistupné 4 kanceldfe, mala jednaci mistnost, denni mistnost, socidlni
zafizeni a sluZzebni schodisté.

V zapadni ¢asti 2.NP se nachazi bankovni hala s otevienymi pracovisti privatnich poradcd. Z jizni strany je hala
lemovana fadou kanceldfi, mezi nimiz je také mald jednaci mistnost. Jedna kanceladf je situovana do
severovychodniho rohu haly. Bankovni hala ma také své socidlni zdzemi. Ze severozapadniho rohu povede
pozarné-unikové schodisté doll na terén.

Ve 3.NP lze ze sluZebniho schodisté vstoupit do foyer, na které navazuje velka zasedaci mistnost, technicka
mistnost, Satna, kuchynka, socidlni zafizeni, vytah a stfesni terasa. Ze sluzebniho schodisté je pristupna také
strojovna chlazeni.

Plavodni objekt se skladal ze dvou budov postavenych na prelomu 70. a 80. let minulého stoleti. Do dnesni
podoby byla pobocka rekonstruovana a prestavéna v roce 2005 spojenim téchto budov v jeden objekt. Byly
provedeny nové ztuzujici prvky, Upravy stopl a dalSich konstrukcnich c¢asti stavby. BEhem doby uZivani prosla
pobocka dalsimi drobnymi dispozi¢nimi Upravami.

Stifesni skladba nad 1. a 2. NP je provedena jako obrdcend, tzn. tepelna izolace je nad hlavni hydroizolaéni
vrstvou. Nosna konstrukce stfechy nad 3.NP je tvofena ocelovymi pfiénymi nosniky. Na stfeSe budou umistény
vnéjsi jednotky klimatizace a vzduchotechniky.

Obvodovy plast v 1-3.NP tvoti pevné zaskleni. V 1.PP jsou osazena okna s hlinikovymi ramy, zasklena
tepelnéizolacnimi dvojskly.

Vstupni dvefe hlavniho vchodu budou prosklené dvoukfidlové automaticky otviravé, doplnéné
mechanickym uzavérem v podlaze. Vétsina vnitinich dvefi do kanceldfi a prostorl pristupnych klientim je
soucasti sklenénych pfricek.

Vytapéni prostor pobocky CS a.s. je teplovodni vodou 70/55°C s nucenym ob&hem. Zdrojem tepla je sidlidtni
vyménikova stanice. Dodavky jsou realizovany od dodavatele Veolia Energie CR. Na rozdélovadi je topny systém
rozdélen na dva okruhy vytapéni a okruh vzduchotechnika.

Celad budova je klimatizovana — jako centrdlni jednotka je vyuZivdna klimatizace Fancoil Clivet z roku 2005.
Jako chladivo je pouZita voda. Tato jednotka je doplnéna standardnimi jednotkami, které slouzi k Upravé
teploty v technickych mistnostech. Venkovni jednotky jsou osazené na stfeSe budovy, kompresor chlazeni
je umistén v samostatné mistnosti ve 3.NP.

Prostory jsou nucené vétrany pfivodem cerstvého a odvodem znehodnoceného vzduchu kompaktni vétraci
jednotkou s deskovym rekuperac¢nim vymeénikem umisténou ve strojovné VZAT v 1.PP.

Budova ma dva vytahy — jeden osobni o nosnosti 630 kg a maly nakladni stolovy vytah (rozmér kabiny600/800
mm.
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V jizni ¢asti budovy se nachazi vjezd do podzemnich gardzi v 1.PP budovy (6 parkovacich stani) a 16 venkovnich
parkovacich stani na vlastnim pozemku. Na venkovnich parkovacich stanich jsou instalovany 2 nabijeci Wallbox
stanice pro nabijeni elektromobil(i.

Z toho 11 venkovnich parkovacich stani budou souéasti zpétného najmu CS, a.s.

Budova je napojena na méstsky vodovod a kanalizaci (kanalizace je reSena jako jednotnad), elektfinu a plyn.

Zasadni generalni rekonstrukci prosla budova v roce 2005 véetné provedeni novych vnitinich rozvodi vody,
kanalizace, elektfiny, vzduchotechniky, ustfedniho vytapéni.

Dispozice:

1.PP — technické zazemi plivodni pobocky banky, skladové prostory, zazemi pro zaméstnance, $atny, serverovna,
archiv, vytah, garaz (stani pro 6 osobnich automobil()

1.NP — pUvodni pobocka banky: vstup do banky s bankomatem, klientské prostory, pokladna, zasedaci mistnost,
kancelare, centralni schodisté do 2.NP, vytah, socidlni zazemi, kuchyrka, sklad. Oddélend ¢ast: vstup do
sklepnich prostor, denni mistnost, socidlni zatizeni.

2.NP - kanceldre, kuchynka, soc. zazemi, zasedaci mistnost, schodisté do 3.NP

3.NP prosklené foyer, velka zasedaci mistnost, soc. zazemi, technicka mistnost, pochozi plocha stfecha

3. Zakladni vyméry

Vyméry v m? 1.PP [1.NP |[2.NP |3.NP Celkem
kancelarské plochy 0| 91,35|392,39| 102,37 586,11
klientské plochy 0| 603,71 | 276,78 0 880,49
tech.zazemi, komunikacni

prostory 272,67 | 100,14 | 114,78| 117,89 605,48
socialni zazemi 25,15| 20,58 | 64,40 27,77 137,90
skladovaci prostory 298,38 | 81,68 0 0 380,06
garaz 198 0 0 0 198
CELKEM 794,20| 897,46 | 848,35| 248,03 2788,04

Zastavéna plocha budovy ¢ini 1026 m2.

4. Zakladni udaje k ndjemnim vztahtim

Budouci kupujici bude povinen uzavfit se stavajicim vlastnikem najemni smlouvu na prostory pobocky banky
v 1.NP a 2.NP. Tyto prostory budou nejpozdéji do konce roku 2025 rekonstruovany. Po dobu rekonstrukce mlze
stavajici vlastnik vyuZit volné prostory. V rdmci ndjemniho vztahu bude mit Ceskd spofitelna vyhrazeno 11
parkovacich mist v zadni (jizni) ¢asti budovy.

Najemni vztahy:
Pobocka Ceské spofitelny: doba ndjmu 7+5+5, vyméra budouci pronajaté plochy 986,13m>
cena budouciho najmu 1 959 370,- ¢/rok.

5. InZenyrské sité
Objekt je napojen na verejné rozvody vody, kanalizace je feSena jako jednotna, elektro, plynu a telekomunikaci.
Instalovan bezpecnostni systém.
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6. Pozemky

pozemek parc. C.
.140/19
. 140/22
.140/70
.140/71
. 140/75
. 140/91
. 140/97

(el

pozemek parc.

(el

pozemek parc.

(el

pozemek parc.

O

pozemek parc.

O

pozemek parc.

O

pozemek parc.

O

pozemek parc.

pozemek parc. €.

140/5 -

140/98

ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére
ostatni plocha o vymére

zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1026 m?

56 m’
14 m’
371 m?
113 m?
52 m’
24 m’
1m’
34 m’

GaviLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST za 1w

Pozemky celkem

11691 m?

7. Dalsi informace:

Podminkou podpisu kupni smlouvy na pfedmét prodeje Vybérového Fizeni je uzavieni kupni smlouvy na movité

véci, které tvori vybaveni objektu s kupni cenou 761 998,- K¢ véetné DPH. Tato kupni cena nebude zapoctena do

nabidkové ceny za nemovitost.

Smlouva o vécném bfemeni: na pozemku parc.¢. 140/75 a parc.¢. 140/70 vazne vécné bfemeno uzivani za

ucelem zfizeni provozu, Udrzby a oprav podzemnich vedeni verejné telekomunikacni sité.

Opravnéni pro CETIN a.s.

Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni sluZebnosti pro CETIN a.s. z roku 2021 na pozemky parc.¢. 140/75 a parc.c.

140/70, parc.¢. 140/98 a parc.¢. 140/71.

Zplisob ochrany: piedmét prodeje i pozemky lezi v chrdnéném loziskovém Uzemi a v pamatkové zéné.
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Poloha v mapach
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Okres:
Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2025 16:15:02

CZ0803 Karvina
663824 Karvina-mésto

598917 Karvina
4088

Obec:
List vlastnictvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev

Identifikator

Podil

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krég&,
14000 Praha 4

SJM = Spoleéné jméni manzZeld

45244782

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany
140/5 1026 zastavéna plocha a chrianéna lozZiskova

nadvori

Soucasti je stavba: FrysStat, &.p. 47, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 140/5

140/19 56 ostatni plocha ostatni komunikace
140/22 14 ostatni plocha zelen
140/70 371 ostatni plocha zelen
140/71 113 ostatni plocha ostatni komunikace
140/75 52 ostatni plocha zelen
140/91 24 ostatni plocha zelen
140/97 1 ostatni plocha ostatni komunikace
140/98 34 ostatni plocha ostatni komunikace

tzemi, pam. zdbna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
Uzemi, pam. zdbéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
Uzemi, pam. zdbéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
uzemi, pam. zdbéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
tzemi, pam. zébéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
tizemi, pam. zdbéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
uzemi, pam. zdbéna -
budova, pozemek v
pamatkové zdéné

chranéna loziskova
uzemi, pam. zéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

chranéna loziskova
uzemi, pam. zéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, kod: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2025 16:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat.uzemi: 663824 Karvina-mésto List vlastnictvi: 4088

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Parcela Vymé&ra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpusob ochrany

140/99 5 ostatni plocha jina plocha chranéna loziskova
uzemi, pam. zdbéna -
budova, pozemek v
pamatkové zéné

Bl Vécna prdva slouzZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B

Bez zéapisu

C Vécnd prdva zatézujici nemovitosti v &dsti B vcéetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

e Vécné bremeno (podle listiny)
bfemeno uzivani za ucelem zrizeni,
provozu, udrzby a oprav podzemniho
vedeni verejné telekomunikacéni sité

Opravnéni pro:

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha 9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k:

Parcela: 140/75, Parcela: 140/70

Listina: Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne vV-2247/2005-803
11.07.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 22.07.2005.
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Pozndmky a dalsi obdobné udaje

Bez zéapisu

Plomby a upozornéni

Bez zéapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
e Potvrzeni o nabyti vlastnictvi p¥edmétu drazZby (zdk. &. 26/2000 Sb.) ze dne 08.02.2002.
Z-905/2002-803

Pro: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 RC/IC0:45244782
Praha 4

e Smlouva kupni ze dne 26.07.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.07.2004.

V-2190/2004-803
Pro: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 RC/1C0:45244782
Praha 4

¢ Smlouva kupni ze dne 11.02.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 10.03.2008.

V-1046/2008-803
Pro: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 RC/1C0:45244782
Praha 4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, kod: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2025 16:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat.uzemi: 663824 Karvina-mésto List vlastnictvi: 4088

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
¢ Smlouva (dohoda) V1 2389/1994 Kupni smlouva ze dne 19.9.1994 Pravni uéinky vkladu ke
dni 3.10.1994

POLVZ:838/1994 Z-100838/1994-803
Pro: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 RC/IC0:45244782
Praha 4

¢ Smlouva (dohoda) V1 590/1995 Kupni smlouva ze dne 22.12.1994 Pravni uéinky vkladu ke
dni 31.3.1995
POLVZ:313/1995 Z-100313/1995-803
Pro: Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 RC/1C0:45244782
Praha 4

¢ Sménna smlouva V13 2070/1999 ze dne 14.9.1999 Pravni uéinky vkladu ke dni 20.9.1999
POLVZ:1091/1999 Z-101091/1999-803
Pro: Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 RC/1C0:45244782
Praha 4

F  Vztah bonitovanych ptudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Bez zéapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
CR.

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, kéd: 803.
Vyhotovila: Vyhotoveno: 13.02.2025 16:25:33

Ceskd sporitelna, a.s. na zdkladé ddlkového pristupu
do Ceského uradu zeméméri&ského a katastrdlniho. Rizeni PU:

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, kod: 803.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, éislo: Markova, 47 / 3
PSC, misto: 733 01, Karvina

Typ budovy: Administrativni budova

Celkova energeticky vztazna plocha: 3801

K.u., parcelni é.: Karvina-meésto (663824), 140/5

m2

KLASIFIKACNI TRiDA

Primérni energie z neobnovitelnych zdroju
KWh/(m?rok)

ROZDELENI DODANE ENERGIE
MWh/rok

Mimoradné
usporna

Velmi
usporna

80.9

Nehospodarna

Velmi
nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna

Wicinna SZTE — OZE<80%: 103.8
Melektiina: 82.3

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

Promérny soudinitel N
prostupu tepla budovy 0.61  wim

R Mérné potieba tepla
ﬂ na vytapéni 19.5

N

KWhi(m?-rok)

Celkova dodana energie 49.0 «wh/m=rok

Vytapéni 24.7 kWh/(m?-rok)

Chlazeni 16.2 kWh/(m2-rok)

Nucené vétrani 2.72  «Whigmerok)

Pozadavek vyhlasky na energetickou
naro¢nost

Uprava vihkosti

neni stanoven

Priprava teplé vody 2.89 i

Osvétleni 2.51  «whimzrok

SO00 e

Energeticky specialista: PKV BUILD s.r.o.
Osvédéeni &.: 1865

Ev. &. prikazu: 583440.0
Vyhotoveno dne: 08.04.2024
Podpis:

GRAFICKE ZNAZORNENIi PRUKAZU




CESKAS

spofitelna

Uzemni plan mésta Karvina

Budova pobocky Ceské spofitelny véetné pozemkd jsou situovany v plochach SC — Plochy smi$ené v centralni
z6né.

Z hlediska ochrany a rozvoje jde o Uzemi Zasadniho vyznamu pro charakter mésta.

-
)
!-

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

7 vz

Pro feSené Uzemi jsou k ochrané stanoveny mistni hodnoty GUzemi, které jsou v grafické casti

zobrazeny prekryvnymi plochami, pfekryvnymi liniemi a grafickymi symboly ve vykrese 1.2 Hlavni
vykres.

V feSeném uzemi respektovat tyto kulturni a pfirodni hodnoty:

— Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta

— Uzemi zasadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu

— historicky vyznamné stavby

—vyznamné stavebni dominanty

—vyznamné vyhlidkové body, mista jedine¢nych pohledu a prihledd, hlavni osy méstotvornych
vazeb (kompoziéni a pohledové osy)

—vyznamné plochy zelené (parky a lesoparky)

— pfirodni minerdlni vody

— vodni toky, vodni plochy

Uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter mésta - je vymezeno v Gzemi historického jadra
mésta (v rozsahu méstské pamatkové zény Karviné - MPZ) a v Uzemi navazujici na historické
jadro (v rozsahu ochranného pasma méstské pamatkové zéony - OP MPZ)

podminky ochrany:

- architektonickou ¢ast dokumentace pro stavby a zmény staveb, jejichZ vycet je

definovan v kap. 12., mlzZe zpracovavat pouze autorizovany architekt

- v okoli nemovitych kulturnich pamatek neptipustit stavby, které by je znehodnotily svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi
materialy apod.
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Historické jadro (Gzemi MPZ)
- respektovat historickou pidorysnou strukturu
- zachovat plvodni padorysnou linii vefejnych prostranstvi, komunikaci a zastavby pfi vefejnych
prostranstvich, plvodni plidorysna linie je zavazna pro stavajici i novou zastavbu
- vyuZiti jednotlivych objektl a prostord musi odpovidat jejich kapacité a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zény
- nova zastavba je pripustna zejména na mistech proluk, na téchto mistech nenavrhovat
parkovaci a manipulacni plochy s vyjimkou parkovacich dom{
- plidorysné a hmotové feseni nové zastavby bude navazovat na charakter dochovaného
prostfedi a dotvaret jej pfimérenymi prostfedky soudobé architektury
- vySka stfesni fimsy neprevysi vysku stfesni fimsy blizkych staveb, které jsou kulturni
pamatkou, historicky vyznamnou stavbou nebo vyznamnou stavebni dominantou
- feSeni ploch verejnych prostranstvi a verejné zelené (plochy PV, ZP), ploch dopravni
infrastruktury (plochy DS), bude odpovidat vyznamu a charakteru Uzemi
- ptipustné jsou stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, slouzici propagaci
statutarniho mésta a organu statni spravy, dale zafizeni pro informace, reklamu a propagaci,
které je soucdsti cekaren MHD
- nové komunikace jsou ptipustné pouze charakteru zklidnénych komunikaci, pfip. slouZici pro
pési a cyklisty s vyjimkou obchvatu mésta (plocha Z225)
- nepripustné jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice
- v Uzemi Lazeniského aredlu v ¢asti mésta Lazné Darkov a v ndvaznosti na néj
o v Lazeriském parku zachovat stavajici charakter Uzemi s dominantnim podilem zelené -
reprezentovany solitérnimi stavbami lazeriskych domu rozptylenych v zeleni
o v parku BoZzeny Némcové zachovat stavajici charakter izemi s dominantnim podilem
zelené — reprezentovany solitérnimi stavbami vefejného obcanského vybaveni
rozptylenymi v zeleni
- ve stabilizovanych plochach zachovat pavodni hmotovou skladbu zastavby, nepfipustné jsou
velkoplosné stavby, tj. stavby nerespektujici historickou urbanistickou strukturu, zachovat
pavodni vyskovou hladinu zastavby, v Lazenském parku neprevysit vyskovou hladinu
stavajicich solitérnich staveb, v ostatnich parcich max.1 NP+
- v plochach zmén — respektovat navrzenou vyskovou regulaci zastavby:
o plochy (SM) - 2252, 7253 - 2 NP
o plochy (SM) - 2258 - 2 NP ve vychodni ¢asti plochy, 1 NP v zapadni ¢asti plochy -
rozhrani mezi vychodni a zapadni ¢asti plochy je v prodlouzeni hranice zastavéného
Uzemi (mezi parc. €. 172/18 a 172/1) smérem jiznim
o plochy (SM) - Z259 — 1NP
- v plochdch zmén - respektovat navrzeny charakter zastavby — prostorové feSeni stavebnich
pozemku:
- 0 plocha 7252 (SM) - zahrady orientovat vychodnim smérem

Gavias

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST 20 10
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Plochy smiSené v centralni zoné - SC

Hlavni vyuZiti
Bydleni méstského charakteru a ob¢anské vybaveni méstotvorného
charakteru.

PFipustné vyuziti

— stavba pro bydleni s moznym vyuZitim parteru orientovaného do

verejnych prostranstvi pro nebytové ucely

— stavba obcanského vybaveni, s upfednostnénim obcéanského vybaveni

méstotvorného charakteru:

pro vzdélavani a vychovu, véetné hristé jako dopliikové stavby
e pro zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, cirkev, administrativu
e télovychovu a sport
e pro stravovaci zafizeni, sezénni zahradky

— stavba pro obchod o celkové prodejni plose do 400 m2 s maximalni

zastavénou plochou max. 600 m2

— stdvajici trznice

— byt jako soucast stavby ob¢anského vybaveni

— verejna prostranstvi, sidelni zelen

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily

— hromadné gardze jako soucdst stavby

—vézensky aredl a jeho zmény v ¢asti mésta Frystat

—drobna architektura

— stavba a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci slouzZici propagaci

statutdrniho mésta a verejné spravy,
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Nepfipustné vyuzZiti

—vSechny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, napft.:
— stavba pro rodinnou rekreaci

— stavba pro obchod o celkové prodejni plose vétsi nez 400 m2 vyjma
plochy 2246

— stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi

— ostatni sluzby a provozy

—zména v uzivani fadovych garazi

— vrakovisté, autobazar

— sbérna surovin

— Cerpaci stanice pohonnych hmot a plnici stanice LPG

— parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel

— parkovaci a manipulacni plochy v prolukach v Gzemi zdsadniho
vyznamu pro charakter mésta

— garaze vyjma gardze u stavby rodinného domu a hromadné garaze
jako soucdst stavby

— trZnice, trzisté vyjma stavajici trznice

— vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice

— prodejni stanek, vyjma podminecné pripustného vyuziti

— stavba a zafizeni pro reklamu vyjma pripustného vyuziti

— oploceni verejnych prostranstvi a sidelni zelené, vyjma oploceni
zatizeni stavenisté, vyjma zahrad

— nosice telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni
samostatné (stoZary, tubusy)

— mobilni diim

— ubytovna, novy azylovy diim, ubytovani lidi bez domova (nocleharny,
nizkoprahové centrum osob bez pfistfesi) a ostatni ubytovaci
zafizeni, vyjma podminéné pfipustného vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

— stavba ubytovaciho zafizeni - hotel a penzion, a to za podminky, Ze min.
70% odstavnych a parkovacich stani bude situovano v ramci této stavby
a na jejim pozemku

— v ploSe Z246 stavba multifunkéniho centra véetné stavby pro obchod o
celkové prodejni ploSe vétsi nez 2000 m2 za podminky, Ze parkovaci a
odstavna stani budou situovana v této budové

— konstrukce a zafizeni pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov

— prodejni stanek umistény v rdmci kulturni, sportovni a reklamni akce,
jehoz doba nepresahne 45 po sobé jdoucich dn(

— stavba a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci slouzici propagaci
statutarniho mésta a verejné spravy

— nosice telekomunikacnich a radiokomunikacnich zafizeni samostatné
(stoZary, tubusy), které budou umistény na stavajicich budovach (mimo
historické centrum mésta

— fotovoltaické panely, solarni panely a souvisejici zatizeni slouzici primarné
pro potreby stavby, na které jsou umistény, respektovat podminky v
uzemi MPZ a OP MPZ, definované v kap. 6.3.

Podminky

prostorového

usporadani

Plochy SC se nachazeji v izemi zdsadniho vyznamu
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Podminky prostorového usporadani

Plochy SC se nachdzeji v uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter mésta
- stabilizované plochy SC a rozvojové plochy SC (2242, 2246, Z334,
7335) - respektovat podminky ochrany definované pro uzemi
zasadniho vyznamu pro charakter mésta, viz kap. 2.2.1.

Dalsi podminky

- Respektovat specifické podminky v pfipadé, Ze jsou pro rozvojové
plochy definované v kap. 3.2. nebo 3.3.

Respektovat obecné podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného radzu definované v kap. 6.2.
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Fotodokumentace
Exteriér

Pohled severo-vychodni

Pohled severni
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SPOLECNOST zaL 1990

Pohled jizni
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Kontaktni informace

Kontaktni osoby:

Véra Svidova

pobocka Brno

Vesela 24

602 00, Brno

Tel.: 517 070 005, 774 040 702

email: vera.svidova@gavlas.cz

brno@gavlas.cz

Emilie Svanova, DiS

pobocka Praha

Politickych vézna 1272/21
11000, Praha 1

tel.: 221 666 666, 777 721 518

email: emilie.svanova@gavlas.cz

praha@gavlas.cz
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	Předmět prodeje: pozemek parc.č. 140/5, součástí je stavba: Fryštát, č.p. 47 obč.vyb., pozemek parc.č. 140/19, pozemek parc.č. 140/22, pozemek parc.č. 140/70, pozemek parc.č. 140/71, pozemek parc.č. 140/75, pozemek parc.č. 140/91, pozemek parc.č. 140/97, pozemek parc.č. 140/98, vše zapsáno na LV č. 4088 pro katastrální území Karviná-město, obec Karviná, včetně všech součástí a příslušenství.
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