{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000987

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. P/1/11/25

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: GAVLAS, spol. s r.o.
ICO 60472049, se sidlem Politickych vézn 1272/21, 11000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Ivo Gavlas
Kontaktni osoba: Emilie Svanové, DiS.

1.2. Vlastnik: Daniel Tesar
Datum narozeni: 16. 5. 1988
bytem Dobromyslova 393/4, 25101, Ri¢any

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.elektronickedrazby.cz/

« Zahajeni drazby: 5. 11. 2025 18:00
« Ukonceni drazby: 6. 11. 2025 16:30

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Rodinny diim s pozemkem 791 m2 Ri¢any, Praha -
vychod”, je soubor véci:

« Pozemek parc. €. st.1091, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Stra$in u Ri¢an, obec
Ri¢any (Praha-vychod), spadajici pod Katastralni Gfad pro Stfredocesky kraj, Katastralni pracoviété Praha-
vychod.

Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 393, rodinny diim v casti obce Strasin, vyuzivana jako RD.


https://www.elektronickedrazby.cz/

« Pozemek parc. ¢. 464/103, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Strasin u Ri¢an, obec
Ri¢any (Praha-vychod), spadajici pod Katastralni Gfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviété Praha-
vychod.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Predmét drazby:

pozemek parc.C. St. 1091, soucasti je stavba: Strasin, C.p. 393, a pozemek parc.C. 464/103, vse v katastralnim
Gzemi Strasin u Ri¢an, obec Ri¢any (dale jen ,pfedmét drazby”).

Adresa: Dobromyslova 393/4, Strasin, 251 01 Ri¢any

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Prava a zavady na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené, které ovliviuji hodnotu predmétu drazby:
Vécna bremeno zfizovani a provozovani zafizeni distribucni soustavy energetického zafizeni v rozsahu dle
geometrického planu ¢.523-241/2009 a dle ¢LIlIl smlouvy, opravnéni pro: CEZ Distribuce, a. s., ICO: 24729035,
povinnost k: pozemek parc.¢. 464/103, zapsano v katastru nemovitosti pod V-11593/2010-209.

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolvencni zakon), zpenézenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zakladé § 167 odst. 5 a §
300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku téchto
vécnych prav.

Ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviuji hodnotu pfedmétu
drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim predmétu drazby
zanikaji.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Popis pfedmétu drazby a stavu, v némz se predmét drazby nachazi:

Jedna se o samostatné stojici nepodsklepeny zdény RD s 1 NP s pultovou stfechou, ktery je v jednotném
funkcnim celku se zahradou a vsim pfislusenstvim. Dam je v soucasnosti koncepcné fesen jako jednobytovy
o dispozici 3+kk. V ramci pivodniho projektu byla planovana nastavba 2.NP s dalSimi 4 mistnostmi,
koupelnou,satnou a terasou. Dle sdéleni vlastnika jsou na nastavbu pripraveny stavajici konstrukce vcetné
snadno demontovatelné stiechy. Vzhledem k zastavéné plose je vyméra pfilehlého pozemku zahrady z titulu
funkéniho celku nadstandardni a odpovida koncepci venkovského rodinného bydleni v dané lokalité.

K prislusenstvi objektu patri zpevnéné plochy, terasa s pristreSkem a Upravy terénu.

Ddm byl k datu mistniho Setfeni napojen na verejny vodovod, , elektro,, EZS a data. Plyn je zaveden na
hranici pozemku. Odkanalizovani do Zumpy.

DUm vcetné prislusenstvi byl kolaudovanv roce 2016 a od té doby je priibézné uzivan.. Jeho provedeni je v
béZném materialovém standardu s prvky nadstandardu v rozsahu EZS, venkovnich zaluzii a pfipravy na
krbova kamna.

V dobé mistniho setreni nebyly identifikovany zadné viditelné vady a poruchy konstrukci. Probihajici tpravy
mistnosti s plivodnim bazénem na pokoj a dale Upravy terasy na zimni zahradu (zde chybi: vyplné otvord
oken a dvefi, podlahové topeni vetné podlahy, podlaha na terase.)

DUm je vytapén tepelnym cerpadlem pres teplovodni soustavu do podlahovych a lokalné nasténnych
otopnych téles. Alt. bude mozné topit v krbovych kamnech s provedenou pfipravou kominového télesa. TUV
je pripravovana v ramci kombinovaného tepelného cerpadla do velkokapacitniho zasobniku. Dale je v domé
proveden rozvod antén a dat a osazena technologie EZS a smart-home.

Zastavéna plocha 1. NP je 182 m2. Pozemky — rovinaté, pravidelny soubor pfiblizné lichobéznikového tvaru v
jednotném funkcnim celku s domem a vsim prislusenstvim o celkové vymeére 791 m2 (dle LV 756 ke dni
23.7.2025). Na pozemku se nachazi lokalné okrasna zelen s parkovou Upravou a vedlejsi objekty
prislusenstvi.

Popis pfedmétu drazby a popis stavu, v némz se predmét drazby nachazi, je prevzat ze znaleckého posudku.
Drazebnik upozornuje, ze Udaje uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o predmétu drazby, o popisu
stavu predmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel neodpovida za vady predmétu drazby.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

+ Vyvolavaci cena: 9 700 000 K¢
« Obvykla cena: 14 000 000 K¢
* Minimalni prihoz: 20 000 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni
jistoty do 60 dnli ode dne skonéeni drazby, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v ceské
méné na zvlastni ucet drazebnika ¢. 2111938789/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, Ze Gc¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, ze
Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum
narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.

Jako specificky symbol uvede: ..11125.

Bude-li banka poskytujici vér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim pozadovat, aby ucet pro
Uhradu ceny dosazené vydrazenim byl vedeny u ni, m(ze vydrazitel drazebnika vcas pozadat o zalozeni
takovéhoto uctu (veskeré naklady s tim spojené nese vydrazitel), avSak narok na zfizeni tohoto Gctu
vydrazitel nema a pfipadnym nezfizenim Uctu neni nijak dotéena povinnost vydrazitele uvedena v prvni vété
tohoto odstavce.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty) nebo platebni
kartou nebo Sekem a platba sménkou je nepfipustna. Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze v souladu s ust. § 26, odst. 3) zdkona ¢.250/2023 Sb. od
smlouvy uzavrené priklepem odstoupil, tj. vydrazitel nenabyva vlastnictvi predmeétu drazby a drazebni jistota
jim sloZzena se pouzije na naklady verejné drazby a odménu drazebnika.

Drazba bude provedena pro vydraZitele bezuplatné, tj. od vydraZitele neni v pfipadé vydrazeni a zaplaceni
vydrazené ceny za prodej predmétu drazby vybirana zadna odmeéna. Vydrazitel hradi pouze naklady
drazebnikovi spojené s prfedanim a prevzetim predmétu drazby.

Jina ujednani kupni smlouvy, ktera ma byt priklepem uzavrena:

- navrhovatel predmét drazby prodava jako insolvenéni spravce Dluznika, z tohoto divodu jsou jeho
informace o predmétu drazby omezené, coz kupujici bere pred uzavienim kupni smlouvy na védomi,
navrhovatel neodpovida za vady na predmétu drazby, a to ani za vady skryté, kupujici si je védom, ze
navrhovatel neposkytuje kupujicimu na predmét drazby zadnou zaruku a veskeré vyslovné, ¢i micky
predpokladané zaruky jsou vylouceny, kupujici prohlasuje a souhlasi s tim, Ze mu nepfislusi zadné naroky z
pravnich ¢i faktickych vad predmétu drazby, tedy zejména zadné pravo na slevu z kupni ceny, nahradu Ujmy
Ci pravo odstoupit od kupni smlouvy pro jakékoli pfipadné vady predmétu drazby,

- predmét drazby nemohou nabyvat osoby uvedené v §295 z. ¢. 182/2006 Sb.,

- predmét drazby nemohou nabyvat osoby, jichz se tyka omezeni nabyvani vlastnického prava k zemédélské
pudé dle § 3d zadkona 334/1992 Sb.,

- navrhovatel a kupujici prohlasuji, Ze jsou zpusobili pravné jednat, tato smlouva byla uzaviena podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

-v okamziku prevodu vlastnictvi mize byt pfedmét prodeje uzivan dluznikem ¢i jeho rodinou, popf. jinymi
osobami. Pfipadné feseni vyklizeni predmétu prodeje bude jiz zcela v kompetenci Kupujiciho (§ 285/2 1Z)



3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 410 000 Kc.

Lh{ta a zplsob poskytnuti drazebni jistoty:

Bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

Drazebni jistotu je povinen sloZit ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz. Lh(ta pro Uhradu
drazebni jistoty zacina dnem uverejnéni drazebni vyhlasky a konci zahajenim drazby. Drazebni jistota je
slozena a7 pfipsanim na Ucet drazebnika. U¢et pro slozeni drazebni jistoty je:

2111937022/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz
obdrzi emailem pfi prihlasovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, Ze Géastnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby
je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné cislo - datum narozeni bez tecek,
pomlcek a lomitek, chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika
nepripustit slozitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby identifikovat jinym zpUsobem.
Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po draziteli vyzadovan, jako doklad slouzi vypis z Uctu drazebnika.
Vraceni drazebni jistoty

Draziteltm, ktefi se nestanou vydraziteli, bude slozena drazebni jistota vracena bez zbyte¢ného odkladu po
skonceni drazby na Ucet, ze kterého byla drazebni jistota poslana, v pfipadé slozeni drazebni jistoty vkladem
hotovosti na Ucet drazebnika na pobocce banky bude vracena na Ucet, ktery je uveden v registracnim
formulari, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

3.8. Ostatni informace k predmétu drazby

Drazebni vyhlasku v plném znéni naleznete zde: https://www.elektronickedrazby.cz/view/1298

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 24.10.2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Dobromyslova 393/4, 25101, Ri¢any
(50.004515363183806 14.69765088686874)

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zplsob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
pravidla postupu naleznete na www.elektronickedrazby.cz

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.elektronickedrazby.cz/



https://www.elektronickedrazby.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Predmét drazby bude vydraziteli predan drazebnikem na zakladé plné moci od navrhovatele nejpozdéji do 3
tydnliode dne zapisu vlastnického prava vydrazitele k predmétu drazby do katastru nemovitosti po
predloZeni potvrzeni vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele. Pfi pfedani bude sepsan predavaci
protokol, ktery podepiSou drazebnik a vydrazitel. V tomto pripadé veskeré naklady spojené s predanim a
prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel. Naklady cini castku ve vysi 4.000,- K¢ vCetné DPH a presahne-li
doba predavani 2 hod., je drazebnik opravnén Uctovat vydraziteli k vySe uvedené castce 960,- K¢ véetné DPH
za kazdou dalsi zapocatou hodinu kazdého pracovnika. Vydrazitel je povinen tyto naklady uhradit
drazebnikovi v hotovosti Ci na Ucet nejpozdéji pfi predani predmétu drazby.

V pripadé, Ze vydrazitel predmét drazby neprevezme ve shora uvedené Ih(ité, ma se za to, Ze k predani a
prevzeti predmétu drazby doslo dnem zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby do katastru
nemovitosti.

Nebezpecdi skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu
drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s prevzetim predmétu drazby, nese nebezpedi vydrazitel.

VI. OSTATNi INFORMACE

PIné znéni drazebni vyhlasky naleznete na www.elektronickedrazby.cz

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

Drazebni vyhlagka, Ri¢any-Stradin .IGN.pdf Predmet drazby

Dne 17.10. 2025

Drazebnik

Ing. Ivo Gavlas
GAVLAS, spol. s r.o.
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