Trzni hodnota (obvykla cena)

cislo 1165/51/2025

NEMOVITA VEC:

Rodinny diim - bez nebytovych prostor, pozemek parc. ¢. St. 1091 (zastavéna plocha a nadvofri),
jehoz soucasti je stavba ¢.p. 393 (rod. diim), pozemek parc. ¢. 464/103 (zahrada), vSe zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté
Praha-vychod, pro katastralni uzemi Strasin u Ri¢an na LV ¢. 756.

Adresa nemovité véci:
Katastralni Udaje:
Ostatni stavby:

Dobromyslova 393/ 4, 25101 Ri¢any - Strasin
Kraj Stfedogesky, okres Praha-vychod, obec Ri¢any, k.0. Strasin u Ri¢an, kod k.u. 756237, LV 756
zpevnéné plochy, oploceni, retenéni nadrz, Upravy zahrady

Pozemky: St. 1091, 464/103

Vlastnik stavby: Daniel Tesa, 111
Vlastnik pozemku: Daniel Tesaf, 171
OBJEDNATEL: Investown Technologies s.r.0.; ¢. obj.:1165, 10.02.2025

Adresa objednatele:

Inovacni 122, 25241 Zlatniky-Hodkovice

telefon: e-mail:
IC: 08667144 DIC: CZ08667144
ZHOTOVITEL.: Ing. Milo$ Srna
IC: DIC:
UCEL OCENENI: Pfecenéni zajisténi (ivéru (ocenéni stavajiciho stavu)
Ugel avéru: O koupé O vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani [ jiné

fadids |

Soucasny stav Budouci stav

14 000 000 K&

| HODNOTA NEMOVITE VECI

Datum mistniho Setfeni: 24.02.2025 Datum zpracovani: 24.02.2025

Pocet stran: 34 stran  Pocet priloh: 16 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.24

V Trutnové, dne 24.02.2025 Otisk razitka Ing. Milo$ Srna



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI stavba dokonéena v r. 20161 zména stavby v r. O rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: O celkova O diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: I zdéné [ betonové I montované Konstrukce: [ zdéné [ betonové 1 montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
yuZiti: bydleni O pronajem O podnikani ViyuZiti: bydleni [ pronajem [ podnikani
[ bydl., podn. [T éast. obsazen [ volny objekt [J bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zona I prdmyslova zéna Okoli: bytova zéna I primyslova zéna
O ostatni O nékupni zoéna O ostatni O nékupni zéna
Pfijezd: zpevnéna komunikace Pfijezd: zpevnéna komunikace
Pripojky: /Ovoda [ /0O kanalizace B /O plyn Pfipojky: [Evoda [ /[Okanalizace /O plyn
/ O elektro [l telefon / O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): %] MHD [ Zeleznice [x] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf ] silnice II.,ILtF
Poloha v obci: Okrajové Gast - zastavba RD
Stavebné technicky stav stavby: vyborné udrZzovana
Vytapéni: ustfedni / etdzové - tepelné Eerpadlo
KUPNi CENA VYHODNOCENIi KUPNi CENY
865 000 K¢ Nebyla dolozena zadna RS/KS/SoSBK. Pfedmét ocenéni nebude obchodovan.

Pdvodni nabyvaci titul je Smlouva kupni ze dne 20.06.2014, pravni G¢€inky zapisu ke dni 30.07.2014.
Vzhledem ke stafi tohoto nabyvaciho titulu a nékdejSimu stavu pozemku pro vystavbu RD jiz nema
dostate¢nou vypovidaci schopnost o cené. Tento titul nebyl k ocenéni dolozen a tudiz ani vyhodnocen.
Je cténa materialni publicita KN v souladu s § 980 odst. 2 NOZ. Proto je dany titul uvazovan jako
bezrizikovy.

| REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 14 600 000 K& 0 Ké
Viynosova hodnota 0 Ke 0 KE
Vécna hodnota 14 781 543 K& 0 Ké
Hodnota nemovité véci 14 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 9 006 000 K¢ 0 KE
Minimalni hodnota v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 6 794 757 Ké 0 K¢
- z toho hlavni budova 5937 757 K¢ 0 Ké
- ostatni objekty 857 000 K¢ 0 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy

Trzni hodnotou se pro ucely této indikace rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by meély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto ocenéni rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Porovnavaci metoda byla provedena na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot a parametrd. Pfi tomto posouzeni
jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité, které nemohou byt postizeny matematickym
vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. NejvétSi duraz je pfitom kladen na souc€asny stav
trhu s vécmi nemovitymi ve vztahu nabidky a poptavky a s predpokladanym stfednédobym vyhledem v ramci jednotek mésicu.
Dale na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moraini opotfebeni, lokalita véci nemovité, obéanska
vybavenost, dopravni dostupnost a obsluznost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, zivotni
prostredi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych pro sou€asny stav po pfislusné adjustaci vykazoval soumérnost a nebylo
tedy nutné zadny vzorek vyradit. Véc nemovita by za sou¢asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé inzerovani méla byt
bezpecné prodejna.
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V dané lokalité¢ se nabizeji novostavby, nebo zanovni rodinné domy v cenovém intervalu 100 278 — 104 779 CZK/mZ.
Jednotkova cena byla volena ve stiedni asti stfedniho pasma cenového intervalu v trovni 102 098 CZK/m? vzhledem k
uvaZovanému soucasnému stavebné-technickému stavu, standardu provedeni, konstrukénimu systému, potencialu dané
lokality (cenovy vyvoj poslednich let), dostupnosti spadového centra Ri¢an, resp. Prahy, minimalni obéanské vybavenosti v
okoli, rozsahu pfisludenstvi, atp.

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, konstrukéni systém objektu, uzitnou plochu, dispozici a stavebné-
technicky stav co nejblize k ocefiovanému objektu. Vzhledem k tomu Ze v nabidce realithich kancelafi a realizovanych
transakci neni v sou¢asné dobé dostate€né mnozstvi novostaveb, nebo zanovnich rodinnych domd obdobné velikosti s prvky
nadstandardu v ramci okolnich obci, je v porovnavaci analyze uvazovano s realitnimi nabidkami a transakcemi obdobnych
rodinnych doma v ramci blizkého okoli s vybornou dostupnosti spadového centra, srovnatelnou okolni vybavenosti, pouzitého
konstrukéniho systému, rozsahu pfisluSenstvi, standardni velikosti pozemkového zazemi, atp. Tyto skute¢nosti jsou nasledné
korigovany v ramci porovnavaci metody.

V ramci porovnatelnych vzorku je odeclteno pfisluSenstvi garazi. Jednotkova cena je tedy ocisténa o toto pfislusenstvi
vzhledem k jeho absenci.

Nasledné jsou odecteny propoctené naklady na dokoncéeni adaptace mistnosti bazénu na pokoj a terasy na zimni zahradu
v Cisté svépomocném rezimu jako 14 600 000 CZK — 600 000 CZK = 14 000 000 CzK.

Soucasna trzni hodnota ocennované véci nemovité je stanovena v urovni
14 000 000 CZK za objekt véetné vSeho jeho prislusenstvi.

Podminky vhodnosti zastavy

Soucasny stav je platny za predpokladu ze: }
1) Na véci nemovité, LV €. 756 pro katastralni uzemi Strasin u Ri€an nebudou vaznout Zzadna omezeni vlastnickych prav se
zasadnim vlivem na stanovenou trzni hodnotu nebo vhodnost zajisténi.

2) Trzni hodnota je dale platna za predpokladu, ze veSkeré pfedlozené podklady a informace sdélené a dolozené klientem
jsou pravdivé a dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadé zjisténi, ze predlozené podklady jsou neplatné, pozbyva
tento odhad své platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouziti Zzadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzamcené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 3 mésice od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro Gdely Gvérového fizeni v ramci INVESTOWN s.r.o. dle metodiky CBA.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Rigany jsou mésto, které se nachazi v okrese Praha-vychod ve Stfedogeském kraji, pFi hranici hlavniho mésta Prahy zhruba 20
km jihovychodné od jejiho centra. Zije zde pfiblizné 17 tisic obyvatel. Riéany protéka Rokytka a Ri¢ansky potok, na jeho toku se
ve mésté nachazeji rybniky Marvanek a Mlynsky rybnik. Riéany prochazi Zelezniéni trat 221 z Prahy do BeneSova. V letech
2018-2021 z indexu kvality Zivota vyplynulo, Ze Ri¢any jsou mésto s nejlepsi kvalitou Zivota v Cesku.

Strasin je dnes jednou ze sougasti mésta Ri¢an, od jehoZ jadra je odd&len tidolim Rokytky. Dfive se jmenoval StraZin, pozdéiji se
jméno zménilo na Strasin. Jednu dobu byl osadou patfici k severnéji lezicimu Bfezi, poté byl néjaky ¢as samostatnou obci, nyni
patii pod mésto Rigany. (zdroj: wikipedie)

Predmétna vé&c nemovita se nachazi v severni okrajové &asti obce Rigany v mistni &asti Strasin v Dobromyslové ulici. Jedna se

o oblast samostatnych novodobych rodinnych domu.

Objekt je v ramci aktualniho uzemniho planu v plochach BV — plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. V bezprostiednim
sousedstvi jsou vyhradné novodobé nizkopodlazni rodinné domy. Objekty jsou koncipovany jako samostatna pfiméstska
rezidencni zastavba se zakladnim pozemkovym zazemim pfechazejici v extravilanovou zeler poli a luk. Lokalita je FeSena

s Cetnou zeleni v zahradach a vefejnym prostranstvim.

V bezprostiedni blizkosti objektu neni zadna frekventovana komunikace s negativnim vlivem na uzivani pfedmétu ocenéni. Proto

dana skute¢nost nepredstavuje riziko.

V bezprostiedni blizkosti objektu neni Zadny komeréni objekt, nebo primyslovy areal s negativnim vlivem na uzivani pfedmétu
ocenéni. Proto dana skute¢nost nepredstavuje riziko.

V bezprostfednim okoli objektu nejsou volné pozemky, které z titulu aktualniho iUzemniho planu je mozné zastavét vyjma jizniho
sousedstvi objektu. Vzhledem k tomu Ze jsou tyto pozemky ve stejnych plochach jako pfedmét ocenéni neni pfedpoklad ze
pfipadna budouci zastavba na téchto pozemcich bude mit negativni vliv na pfedmét ocenéni vyjma omezené doby vystavby
z titulu zvySené hlucnosti, prasnosti a otfesd od stavebnich praci. Vzhledem k vyhodnoceni pouze sou¢asného stav dana
skute€nost nepredstavuje riziko.

v ramci spadového centra obce Rigan (obchody, $koly, $kolky, zdravotnicka zafizeni, atp.) s dojezdovou dobou cca 5 min.

Zastavka MHD - PID (Ri¢any, Stradin, Pampelikova) je situovana cca 50 m jiho-zapadné od objektu s &etnost spojul je v Fadu

jednotek za hodinu ve Spicce. Vlak v misté neni k dispozici.

V bezprostfednim okoli je dostatek zelené (pozemky ve funkénim celku s objektem, zahrady sousednich objektl, navazujici

extravilanova zelen poli a luk).

Do budoucna je pfedpoklad rozvoje bezprostfedniho sousedstvi lokality. Jedna se totiz o vyhledavanou rezidenéni oblast jako

satelit Prahy. Aktualné se tedy neda okoli povazovat za urbanisticky stabilni.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: bytova zéna O prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |. tf (] silnice I1.,II1.tF
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Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uziti, dispoziéni feseni, pfisluSenstvi)
Jedna se o0 samostatné stojici nepodsklepeny zdény RD s 1 NP s pultovou stfechou na pozemku parc. €. St. 1091, jeZ je soucasti

pozemku v jednotném funkénim celku se zahradou a v8im pfisluSenstvim. Dam je koncepéné FeSen jako jednobytovy o dispozici
2+kk. V ramci ptvodniho projektu je pfipravena nastavba 2.NP s dalSimi 4 mistnostmi. Dle plivodniho ohlaSeni a projektu je tedy
objekt mozZné rozsifit az na 6+kk. Dle sdéleni klienta jsou na to pfipraveny stavajici konstrukce vcetn& snadno demontovatelné
stfechy. Vzhledem k zastavéné ploSe je vyméra pfilehlého pozemku zahrady z titulu funkéniho celku nadstandardni a odpovida
koncepci venkovského rodinného bydleni v dané lokalité.

K pfisluSenstvi objektu patfi zpevnéné plochy, terasa s pfistfeSkem upravovana na zimni zahradu, oploceni a Upravy terénu.

Objekt je napojen dle informace vlastnika na vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, vlastni retenéni nadrz pro splachovani WC,
elektrorozvodnou sit, EZS a data. Plyn je zaveden na hranici pozemku.

Objekt véetné prislusenstvi byl vybudovan v roce 2016 a od té doby je prlibézné uzivan jeho vlastnikem. Jeho provedeni je
v b&Zném materialovém standardu s prvky nadstandardu v rozsahu EZS, venkovnich Zaluzii a pfipravy na krbova kamna. Dle

jsou v domé osazeny prvky smart-home pro osvétleni, kamerovy systém, atp.

V dobé mistniho Setfeni nebyly identifikovany zadné viditelné vady a poruchy konstrukci, které by mély negativni vliv na hodnotu,
nebo vhodnost zajisténi vyjma probihajicich Gprav mistnosti s plivodnim bazénem na pokoj a dale Uprav terasy na zimni zahradu.

Dana skuteCnost je zohlednéna v ramci stanovené trzni hodnoty naklady na realizaci chybéjicich konstrukci jako:

Vyplné otvor( oken a dvefi 300 000 CZK
Podlahové topeni v&etné podlahy 150 000 CZK
Podlaha na terase 100 000 CZK
Rezerva 50 000 CZK

Celkem: 600 000 CZK

Naklady na realizaci jsou v indikativni trovni 600 000 CZK.

RD je ocenén na zadost klienta v sou¢asném stavu jako precenéni aktualniho zajisténi uvéru.

Objekt je vytapén tepelnym Cerpadlem pres teplovodni soustavu do podlahovych a lokalné nasténnych otopnych téles. Alt. bude
mozné topit v krbovych kamnech s provedenou pfipravou kominového télesa. TUV je pfipravovana v ramci kombinovaného
tepelného Cerpadla do velkokapacitniho zasobniku. Dale je v domé proveden rozvod antén a dat a osazena technologie EZS a

smart-home.

Dim je v okamzitém stavu celoro¢né uzivatelny a obyvatelny v bézném standardu.

Aktualné je dim uzivany vlastnikem.

PENB objektu je v urovni B.

Vyméry jednotlivych mistnosti byly naméfeny v ramci mistniho Setfeni. Ocenéni je tedy provedeno dle tohoto stavu a standardd
CBA vyjma plochy terasy adaptované na temperovanou zimni zahradu a dale nékdej$iho bazénu adaptovaného na pokoj. Obé&

mistnosti jsou ve znac¢né fazi rozestavénosti a jsou vzhledem k vyhodnoceni pouze sou€asného stavu zapocteny s pridanou

hodnotou, resp. zohlednénim nakladi na jejich dokonceni v Cisté svépomocném rezimu - viz vyse.
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Podrobnéji dispozice objektu neni popsana, protozZe je patrna z tabulky mistnosti.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokonéena v r. 2016 Dil&i rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: vyborné udrZzovana

Prlkaz energetické narocnosti budovy:  Kategorie B ze dne: 15.09.2014
Rekonstrukce stavby: O celkova [Odiléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [l interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): [/ voda ¥ / O kanalizace &I/ O plyn [ Oelektro [ telefon/datové
sit
Pristupové komu.: [X zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. &islo 464/111
yuZiti: [ bydleni O prondjem O podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

¥l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni islo Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF
464/111 pstatni plocha - ostatni komunikace [Mésto Ri¢any

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur&itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Bez rizik.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika: A - dopad na snizeni OC do 15 %

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Bez rizik.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [ doporucuiji neni nutné
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Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Bez rizik.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluZebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Ostatni pravni omezeni

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni

Na LV & 756 pro katastraini Uzemi Stra$in u Ri¢an je evidovano vécné bfemeno technického charakteru ve prospéch CEZ
Distribuce a.s. (V-11593/2010-209). Toto vécné bfemeno ma negativni vliv na uzivani ¢asti pozemku parc. ¢. 464/103 a je pné

zohlednéno v ramci ocenéni.

Na LV & 756 pro katastréini Gzemi Stradin u Ri¢an je evidovano zastavni prévo smluvni ve prospéch Investown Technologies
s.r.o. (V-12986/2023-209). Toto zastavni pravo neni zohlednéno v ramci stanovené trzni hodnoty - viz podminka.

Na LV & 756 pro katastréini tizemi Stra$in u Rican je evidovéno zéstavni prévo exekutorské ve prospéch AS21 s.r.o. (V-
7460/2024-209). Toto zastavni pravo neni zohlednéno v ramci stanovené trzni hodnoty a musi byt vymazano - viz podminka.

Na LV & 756 pro katastréini tizemi Stra$in u Rican je evidovéna poznémka o zahéjeni exekuce povinny Daniel Tesaf (Z-
21713/2024-101, Z-5857/2024-204). Tato omezeni viastnickych prav nejsou zohlednéna v ramci stanovené trzni hodnoty a musi
byt vymazana - viz podminka.

Na LV &. 756 pro katastralni uzemi Stra$in u Ri¢an je evidovana poznémka o exekuénim pfikazu k prodeji nemovitosti povinny
Daniel Tesar (Z-5857/2024-204). Toto omezeni viastnickych prav neni zohlednéno v ramci stanovené trzni hodnoty a musi byt

vymazano - viz podminka.

Na LV ¢&. 756 pro katastralni Gzemi Strasin u Rican je evidovana poznamka o rozhodnuti o Upadku povinny Daniel Tesar (Z-
6394/2024-204). Toto omezeni viastnickych prav neni zohlednéno v ramci stanovené trzni hodnoty a musi byt vymazano - viz

podminka.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Popis ostatnich rizik

Na LV & 756 pro katastralni uzemi Strasin u Riéan jsou evidovény souvisejici zapisy se zastavnim préavem smiuvnim ve prospéch
Investown Technologies s.r.o. (V-12986/2023-209). Tato omezeni viastnickych prav nejsou zohlednéna v ramci stanovené trzni

hodnoty - viz podminka.

Pfehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 756
Kraj: CZ020 Stfedocesky Okres: CZ0209 Praha-vychod

-7-



Obec: 538728 Rigany Katastralni tzemi: 756237 Strasin u Ri¢an
Ulice: Dobromyslova ¢.o.: 4
Vlastnici Podil
Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Strasin Rodinny diim ¢.p. 393 na pozemku p.&. St. 1091 ANO
Pozemky
St. 1091 Stavebni parcela Parcela KN 182 m? zastavéna plocha a nadvori
464/103 Pozemkova parcela  Parcela KN 609 m? zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nézev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.NP 182,00 m2 143,00 m2
Celkem zapoditatelna plocha 143,00m?
Vycéet mistnosti
Nazev podlazi
N&zev mistnosti Podlahova plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.NP
zadvefi 5,05 m2 1,00 5,05m2
chodba 19,95 m2 1,00 19,95m?
technicka mistnost 5,57 m2 1,00 5,57Tm2
koupelna 8,54 m2 1,00 8,54m2
WC 2,02 m2 1,00 2,02m2
Satna 5,38 m2 1,00 5,38m2
pradelna 3,63 m2 1,00 3,63m2
loznice 12,72 m2 1,00 12,72m2
obyvaci pokoj s KK 37,11 m2 1,00 37,11m2
pokoj (nedokonéeny) 17,80 m2 1,00 17,80m?
zimni zahrada (nedokon&ena) 25,24 m? 1,00 25,24m2
1.NP - celkem 143,00 m? 143,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

systémové prvky

vapenné, Stukoveé

KZS

marmolit a stérky

bézné keramické obklady

chybi

hladké pIné a prosklené dvere
plastova s izolaénim sklem
keramické dlazby, plovouci podlahy
keramické dlazby

tepelné Cerpadlo, pfiprava na krbova kamna
svételna, trifazova

bleskosvod

plast, studena i tepla voda

tepelné Cerpadlo do zasobniku
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Nazev Obestavény prostor
1.NP (182)%(2,98) = 542,36 m3
Obestavény prostor - celkem: = 542,36 m?
Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy izolované

Zdivo zdéné tl. 45 cm a vice

Stropy zelezobetonové

Strfecha pultova

Krytina skladana




Instalace plynu zemni plyn na hranici pozemku
Kanalizace plastové potrubi, retenéni nadrz
Vybaveni kuchyné kuchyriskd linka s vestavnymi spotiebici
Vnitfni vybaveni umyvadla, vana, sprchové kouty, WC
Zachod splachovaci
Ostatni rozvod antén, EZS, datovy pfivod, kamerovy systém, retencni nadrz, atp.
Zastavéna plocha [m2] 0
Obestavény prostor [m3] 542,36
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 10 948
Pocet podzem./nadzem. podlaZi 170
Podlahové plocha obytné/nebytova [m2/m2] 143,00/ 0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 5937 757
Stari rokd 9
Dal$i Zivotnost rokd 85
Opotfebeni % 15,00
Vécna hodnota (VH) Ké 5 047 093
Vypocet véché hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
zpevnéné zpevnéné plochy 464/103 228,00m2 1500 K&m2 342000 K& 15 % 290 700 K&
plochy
oploceni oploceni 464/103 126,00 bm 2500 K&bm 315000 K& 15 % 267 750 K&
retenéni nadrz altan s grilem 464/103 1,00 ks 50 000 Ké&rks 50 000 K& 15 % 42 500 K¢
Upravy zahrady Upravy zahrady 464/103 1,00 ks 150 000 K&ks 150 000 K¢ 15 % 127 500 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 728 450 Ké

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Jednd se o pravidelny soubor pozemk( pFiblizné lichobéznikového tvaru v jednotném funkénim celku s domem a vSim
prisluSenstvim.

Pozemkovy celek je v sou€asném stavu zasitovany, resp. zainvestovany (V, E, K, P na hranici, EZS a data) a je na ném situovana
stavba solitérniho rodinného domu, resp. vedlejSi stavby zpevnénych ploch, retenéni nadrze, oploceni, atp. Dale pfisluSenstvi
tvofi modernizovana terasa na zimni zahradu s temperovanim.

Pozemkovy celek je rovinaty.

Pozemek je zatizen omezenim vlastnickych prav ve formé VB technického charakteru, zastavniho prava a souvisejicich zapisu -

viz podminka.

Ve vychodni €asti je realizovana stavba solitérniho rodinného domu. Po celém obvodu na dim navazuje pozemkové zazemi

zahrady na kterém jsou situovany vedlejSi objekty prisluSenstvi.
Na pozemku se nachazi lokalné okrasna zelen s parkovou Upravou.
PFistup je pfes zpevnénou komunikaci a dale po dlazdénych plochach.

Sité (V, E, K, P a data) jsou vedeny v okolni komunikaci a dale zakon¢eny na pozemku, resp. je na né napojena samotna stavba

vyjma P, ktery je zakon€en v instalaénim sloupku. Dale se na pozemku nahazi reten¢ni nadrz na destovou vodu.

PFi zapadnim okraji pozemku vede vefejna pfistupova komunikace. Po zbytku obvodu je pfedmét ocenéni ohranic¢eni sousednimi
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pozemky oddélenymi oplocenim.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

V dané lokalité (v okruhu do 5 km) se nabizeji nebo obchoduji obdobné pozemky s moznosti vystavby RD v cenovém intervalu

11 173 — 11 828 CZK/m?. Jednotkova cena byla volena ve stiedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v drovni 11 400

CZK/m?2 v soutasném stavu.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencidlu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), lokalni omezené ob&anské

vybavenosti, dostate€nému mnoZstvi zelen& v okoli, budoucimu pfedpokladu urbanisticky nestabilniho okoli, vynikajici

dostupnosti spddového centra Prahy, atp.

TOMPAT Reality Vam v exkluzivnim zastoupeni nabizi k prodeji stavebni pozemek ve
staré zastavb& Rigan. Pozemek se nachazi v klidné &asti Ri¢an, 40m od lesa a jeho
vyméra ¢inni 1388 m2. Pozemek je uren pro vystavbu RD. Zastavitelnost pozemku je
20%, max. vySka stavby je omezena na 9 m. Na pozemek je zavedena pfipojka elektfiny,
vodovodu, kanalizace, plynu, internetu a nachazi se a ném i vlastni studna. Na pozemku
je dale i zakladova deska (plvodni RD). V pfipadé zajmu &i dotazli o prohlidku nas
kontaktuijte.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady - 0,85;
velikost pozemku - vétsi plocha - 1,05; poloha pozemku - lepSi lokalita - 0,90; dopravni
dostupnost - srovnatelné - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - pozemek jiz zaplocen - 0,95

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

Ikupni cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zaport) m? Ké Kc Ké/m?
Pozemek €. 1 1388 21514 000

15 500,00 0,76 11 827,86

Pozemek €. 2 1010 13480000

Exkluzivné si dovolujeme nabidnout nadherny pozemek s vlastnim potokem u lesa s
moznosti projektu na miru dle potfeb a moznosti budouciho majitele. Ve fotogalerii
prezentujeme ideovou studii s vizualizaci projektu. Na pozemku v sou¢asné dobé probéhla
demolice stavajiciho objektu. Rigany jsou dlouhodobé povaZovany za jedno z nejlepsich
mist k ziti v ramci Ceské republiky, nabizi plnou ob&anskou vybavenost a skvélou
dostupnost do centra Prahy v¢etné vlakového spojeni.

Pozemek ma napojeni na vodu, kanalizaci a elektfinu a ma i vlastni studnu. Celkova plocha
pozemku je 1.010 m2.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady - 0,85;
velikost pozemku - vétsi plocha - 1,10; poloha pozemku - lepSi lokalita - 0,90; dopravni
dostupnost - srovnatelné - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelné - 1,00

13 346,53 0,84 11 231,10

Pozemek €. 3 1102 14 877 000

Nabizime k prodeji pozemek uréeny pro bydleni v atraktivni lokalité Ri¢an. Tento pozemek
o celkové plose 1102 m2 se nachazi v klidné ¢asti mésta a nabizi idealni podminky pro
vystavbu vaseho vysnéného domova. Pozemek ma jiz vybudované veskeré pfipojky inz.
siti. Rigany, zndmé svou vynikajici ob&anskou vybavenosti a bohatou nabidkou
volnocasovych aktivit, predstavuji idealni misto pro rodinné bydleni.

Pozemek je idealni pro jednotlivce ¢i rodiny, které hledaji moznost postavit si dim podle
vlastnich predstav. Mé&sto Riéany nabizi vée potfebné pro komfortni bydleni, véetné skol,
obchodl, zdravotnickych zafFizeni a dostatku zelené pro relaxaci a sport. Vyborné dopravni
spojeni umoznuje snadny dojezd do Prahy, coz je velkou vyhodou pro kazdodenni
dojizdéni za praci i dalSimi aktivitami.

13 500,00 0,84 11 386,07

oSS
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Pro vice informaci o této nemovitosti nebo sjednani prohlidky nas prosim kontaktujte nebo
vyplite nize uvedeny formulaf, radi Vam pomuizeme.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady - 0,85;
velikost pozemku - vétsi plocha - 1,05; poloha pozemku - lepsi lokalita - 0,90; dopravni
dostupnost - srovnatelné - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita
vyuZiti pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; uvaha
zpracovatele ocenéni - nutnost vymyceni a vycisténi pozemku - 1,05

Pozemek &. 4 895 10000000 1117318 1,00 1117318
Zavkladovana kupni cena na zakladé V-7368/2024-209 ze dne 20.06.2024. ] _-if! :

Hodnoceni: redukce pramene ceny - kupni cena - 1,00; velikost pozemku - srovnatelné -
1,00; poloha pozemku - srovnatelné - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelné - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelné
- 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni -
srovnatelné - 1,00

Pozemek €. 5 896 13440000 15 000,00 0,76 11 400,00
Zavkladovana kupni cena na zakladé V-9395/2024-209 ze dne 06.08.2024. { ] ; ;

Hodnoceni: redukce pramene ceny - kupni cena - 1,00; velikost pozemku - srovnatelné -
1,00; poloha pozemku - lepsi lokalita - 0,95; dopravni dostupnost - srovnatelné - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelné
- 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; tvaha zpracovatele ocenéni - v€etné SP
- 0,80

Priimérna jednotkova cena 11 403,64 Ké&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra  Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena pozemku
m? Ké/m? Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 1091 182 11 400 1/1 2074 800
zahrada 464/103 1 0 1/1 0
464/103 608 11 400 1/1 6931200
Celkova vyméra pozemkui: 791 Hodnota pozemki celkem: 9 006 000

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena zdroje
ceny
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny K. Foto
m2 m2 Ké Ké/m? Kze Ké/m2

Zitna, Sibfina 125,00 1153 5+kk 15 900 000 127 200 0,80 101 760
RD ¢&. 1, Mame pro vas nabidku novostavby nizkoenergetického rodinného domu o dispozici - : 5
5+kk s podlahovou plochou 125 m2, nachazejiciho se na prostorném pozemku o velikosti 1153
m2 v obci Sibfina.

Po vstupu do domu se ocitnete v predsini, vedle které je koupelna se sprchovym koutem a
toaletou spojenou s technickou mistnosti. Pfedsin je vybavena na miru vyrobenym kvalitnim
nabytkem ve stylu kuchynské linky. Z predsiné pokracuje chodba, ktera vede do velkého
obyvaciho pokoje (33 m2) s kuchynskym koutem vybavenym kvalitnim nabytkem a spotfebiCi
znacky Siemens. V obyvacim pokoji se nachazi krb a vstup na terasu. V pfizemi je také
pokoj/pracovna (12 m2) a schodisté vedouci do horniho patra.
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V patfe naleznete tfi loZnice (16,73 m2, 16,73 m2 a 12,16 m2) a prostornou koupelnu s vanou,
dvoj umyvadlem a WC.

Rozlehla zahrada o vyméfe 1046 m2 poskytuje dostatek soukromi a prostor pro realizaci
napfiklad terasy, pfistfeSku nebo garaze (schvaleny projekt na dvougaraz). Na zahradé je
umisténa podzemni nadrz na deStovou vodu s Eerpadlem pro zavlazovani.

D0am je postaven z kvalitnich materiald s difuzné uzavienou konstrukci, parotésnou zabranou a
dvojitou izolaci (venkovni 15 cm, vnitfni 12 cm). Stény jsou zaklopeny fermacellem, ktery ma
nosnost 50 kg na vrut. Sedlova stfecha je pokryta taskami Bramac, plastova okna maiji izolaéni
trojskla. Podlahy jsou feSeny kombinaci plovouci podlahy a dlazby. O vytapéni domu se stara
tepelné Cerpadlo Revel (vzduch-voda) s podlahovym vytapénim, ohfev vody zajistuje bojler, a
krb s krbovou vloZkou dotvaFi pfijemnou atmosféru.

Obec Sibfina se nachazi v t&sné blizkosti Prahy 9 - Ujezd nad Lesy, kde je veskera obcanska
vybavenost. Dopravni spojeni do Prahy je vyborné — autobusem na metro B Cerny Most, autem
do centra za pouhych 20 minut.

Na dum se vztahuje zaruka 30 let. Jedna se o svétly a Gtulny dim, ktery je idealni pro rodinu s
détmi. Nemovitost je mozné financovat hypote€nim uvérem, s jejimz vyfizenim vam radi
pomUzeme.

Garaz neni dokonc¢ena a neni zohlednéna v nabidkové ceny. Jeji pridana hodnota je pouze v
rozsahu projektu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady; Lokalita - horsi
lokalita; Velikost objektu - mensi plocha; Provedeni a vybaveni - vysSi standard; Celkovy stav -
mensi opotiebeni; Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
nedokoncéené Upravy terénu, projekt na garaz; Energeticka naro¢nost budovy - srovnatelné;

Lesni, Svétice 135,00 643 5+kk 14 250 000 105 556 0,95

RD €. 2, Nabizime ve vyhradnim zastoupeni jedine¢ny rodinny dim 5+kk s klidnou atmosférou
v obci  Svétice sousedici s popularnimi Rigany. Ddm o podlahové plose 161 m2 je obklopen
zahradou o rozloze 545 m2 a nachazi se na konci klidné slepé ulice, ktera sousedi s krasnym
lesem. Skvélé soukromi a zarover vyborna ob&anska vybavenost délaji z tohoto domu misto,
které si zamilujete.

Tento nadherny rodinny dim prosel kompletni rekonstrukci pfed 15 lety, kdy bylo pfistavéno
druhé patro a vyménéna stfecha. Dim dycha pfirodni atmosférou, ktera vas okamzité okouzli.
Drevéné dekorace se prolinaji celym interiérem — od podlah v obyvacim pokoiji a loznicich az po
izolacni okna z kvalitniho dfeva. Kazdy pohled na tyto pfirodni prvky vas potéSi a doda pocit
domova.

Uzitna plocha mistnosti v domé ¢ini 135 m2. V pfizemi se nachazi prostorny obyvaci pokoj s
Utulnymi kamny a svétla kuchyné, ktera laka svou pfijemnou atmosférou. Kuchyné nabizi pfimy
vstup na zahradni terasu, idealni pro ranni kavu nebo vec€erni posezeni. Obyvaci pokoj diky své
prostornosti je idealnim pro rodinna setkani u jidelniho stolu ¢i traveni klidnych vecerl u televize.
Soucasti prizemi je také technicka mistnost s prostorem pro pracku a kombinovany vytapéci
systém, ktery umozriuje prepinani mezi elektrickym kotlem a kotlem na dfevo (dfevoplyn) podle
potfeby. V patfe najdete novou prostornou koupelnu se dvéma umyvadly a sprchovym koutem,
zafizenou v elegantnim stylu. Hlavni loznice ma dostatek uloznych mist a nabizi krasny vyhled
do zahrady. Dale ocenite dalSi tfi prakticky feSené loznice. Loznice jsou vytapény radiatory a v
ostatnich mistnostech je oblibené podlahové vytapéni.

Zamilujete si také krasnou zahradu, ktera sousedi s lesem. Diky vzrostlym stromdm a kefim zde
najdete dostatek soukromi. Zahrada je idealnim mistem pro setkavani s prateli, letni veCery nebo
détskeé hry. Staci otevfit branku a mizete se projit lesem, ktery zacina hned za vasi zahradou.
Zaklad domu tvofi kombinované zdivo a dostavba domu je z cihel Porotherm, stfecha je betonova
Bramac.

Svétice jsou idealni pro rodinné bydleni diky skvélé oblanské vybavenosti. Najdete zde
matefskou Skolku, lesni Skolku, zakladni Skolu a soukromou $kolu a gymnazium Navis. K

100 278
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nakuplm slouzi mistni obchod, sportovni vyziti zajistuji fotbalové a détské hfisté i nova sportovni
hala. Pouhé 3 km vzdalené Riany nabizeji Sirokou $kalu sluZeb, véetné bazénu, kina a mnoZstvi
obchod. Okolni pfiroda s lesy, rybniky a cyklostezkami je idealni pro relaxaci. Vlakové nadrazi
je 10 minut pésky, cesta do Prahy trva 30 minut. Svétice kombinuji klidné bydleni s vybornou
dostupnosti.

Koupi Ize financovat hypotékou, kterou Vam radi zprostfedkujeme. Pouze u nas vam zajistime
moderni financovani az na 30 let, bez ohledu na vék a prokazovani pfijmu, ¢i nutnosti predkladat
danové pfiznani (u podnikatel(l). Zeptejte se nas a bydlete chytfe! Pro komunikaci uvadéijte
evidenc¢ni Cislo zakazky N106637.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transak&ni naklady; Lokalita - horsi
lokalita; Velikost objektu - srovnatelné; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav - vétsi
opotfebeni; Vliv pozemku - srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné; Energeticka
naroc¢nost budovy - vyssi energeticka naro¢nost;

Na Pazderné, 140,00 1095 5+kk 15990 000 114 214 0,90
Skvorec

RD &. 3, Prodej moderni novostavby RD 5+kk v obci Skvorec nedaleko Prahy.

Touzite po dokonalém utogisti v blizkosti hlavniho mésta? Pfedstavujeme Vam cihlovy rodinny
diim 5+kk o rozloze vice nez 140 m2, ktery se nachazi v obci Skvorec, pouhych 8 kilometr(l od
Prahy. Do dvou let by méla byt oteviena prelozka 1/12 (Bé&chovice - Uvaly), ktera zkrati dojezd
do centra Prahy, cca 0 10 minut.

Tento jedine¢ny dim je umistén v klidné ¢asti obce a je obklopen zahradou o velikosti 1 095 m2,
ktera nabizi naprosté soukromi a moznosti pro relaxaci i zahradni¢eni. Tento diim je skuteCnym
utocistém pro ty, ktefi hledaji harmonii mezi méstskym zivotem a pfirodou.

PFi vstupu do domu Vas uvita zadvefi, z kterého se dostanete pracovny / praktické komory,
samostatného WC, moderni koupelny a technické mistnosti, nabizejici vSe potfebné pro
pohodiné bydleni. Dale se chodbou dostanete do otevieného prostoru, ktery je dominantou domu
a spojuje obyvaci pokoj, jidelnu a kuchyn (znacky Oresi - Livanza).

Tento spole¢ny velkolepy prostor je srdcem domu. Atmosféru dotvafi stylové schodisté s
masivnim zabradlim, které Vas dovede do prvniho patra. Tam najdete tfi prostorné a nepriichozi
pokoje, samostatnou koupelnu se zachodem a lodzii, ktera je pfistupna ze dvou loznic. Z lodzie
se Vam naskytne nadherny pohled na Prahu a okolni pfirodu.

Vytapéni domu je =zajisténo plynovym kondenzaénim kotlem (kombinace radiatord a
podlahového vytapéni). K dotvoreni romantické atmosféry slouzi krbova vlozka v obyvaci ¢asti.
Okna jsou plastova izolaéni trojskla, podlahy masivni dubové parkety v kombinaci s
velkoformatovou dlazbou. Dim je zateplen. Na zahradé je vrtana studna, dim je soucasné
napojen na vodovodni fad a kanalizaci.

K domu patfi velké zastfeSené parkovani pro dvé auta.

Tento dim je skutecnym klenotem pro rodiny, které hledaji klidné a pohodiné bydleni v blizkosti
Prahy. Prijdte se presvédcit o jeho vyjimecnosti a nechte se okouzlit jeho jedineénou atmosférou
a Sarmem.

Skvorec, malebna obec ve Stfedodeském kraji, se nachazi pouhych 20 kilometrti vychodné od
centra Prahy, coz zajiStuje vynikajici dopravni dostupnost. Nabizi komfortni bydleni s veSkerou
obganskou vybavenosti, véetn& zakladni Skoly, matefské $koly, posty a obchodii. Skvorec je
znamy svym bohatym spoleCenskym zZivotem a pravidelnymi kulturnimi a sportovnimi akcemi.
Okolni pfiroda je idealni pro turistiku a cykloturistiku, coz oceni zejména milovnici aktivniho
odpocinku. S pfiblizné 1 200 obyvateli se obec stava &im dal popularnéjsi mezi mladymi rodinami
hledajicimi klidné a pohodiné bydleni blizko Prahy.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady; Lokalita - horsi
lokalita; Velikost objektu - srovnatelné; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav -

102 793
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srovnatelng; Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
nezpevnéna komunikace; Energeticka narocnost budovy - srovnatelné;

K Pomniku padlych, 145,00 1106 441 19 900 000 137 241 0,75
Ricany

RD ¢. 4, Nabizime exkluzivné prvorepublikovou vilu s krasnou zahradou o rozloze 998 m2,
nachazejici se v jedné z nejzadanéjSich lokalit Ri¢an, kterd kombinuje klidné prostfedi,
nadhernou okolni pfirodu s blizkosti centra.

Rigany jsou jiz po esté vyhlaSeny méstem s nejlepsim Zitim v Ceské republice. Nabizeji vysokou
uroven obc¢anské vybavenosti, ktera uspokoji potfeby celé rodiny. V blizkosti vily se nachazi
Skoly, Skolky, gymnazium, sportovni zafizeni v€etné zimni haly, fotbalového hfisté a plaveckého
arealu Marvanek. V pé&si dostupnosti naleznete také obchodni centrum, coz zajiStuje snadnou
dostupnost vSech potfebnych sluzeb a zbozi.

Tato nemovitost je perfektnim mistem pro pohodiny rodinny Zivot v blizkosti pfirody. Vedle vyse
zminénych vyhod lokalita nabizi dalSi rekreacni aktivity — v okoli najdete rybnik vhodny ke
koupani a rybareni, rozsahla sportovist€¢ a mnoho dalSich moznosti pro volnoCasové vyziti.
Rigany zarover umoZiiuji snadnou dostupnost do Prahy, a to jak autem, tak vefejnou dopravou,
coz Cini tuto lokalitu jesté atraktivné;si.

V pfizemi se nachazi prostorny obyvaci pokoj s krbem, propojeny s jidelnou, kuchyn, pracovna,
komora, veranda a chodba. Prvni patro se pysSni loznici se Satnou, pokojem s komorou a
koupelnou. V podkrovi je plida s moznosti vybudovani dalSich pokoju. V pokojich jsou masivni
dfevéné podlahy.

Vila je ¢aste¢né podsklepena, ma vlastni studnu, kompletné elektfinu v médi a novy kondenzacni
plynovy kotel.

Vilu je mozné financovat hypote¢nim Gvérem, s jehoZ vyfizenim vam radi pomuzeme. Pokud
hledate jedineéné misto pro svdj domov v prestizni lokalité, ktera kombinuje veskery komfort
méstského zivota s pfirodou, tato vila je pro vas tou pravou volbou.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady; Lokalita - lepSi
lokalita; Velikost objektu - srovnatelné; Provedeni a vybaveni - niz8i standard; Celkovy stav -
véts opotfebeni; Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
srovnatelné; Energeticka naro¢nost budovy - vySSi energeticka narocnost;

102 931

U Biezskeé cesty, 136,00 839 4+kk 15 000 000 110 294 0,95
Ri¢nay
RD ¢&. 5, Zavkladovana kupni cena na zakladé V-11743/2024-209 ze dne 27.09.2024.

Provedena korekce kupni ceny o garaz jako 15 500 000 CZK - 500 000 CZK = 15 000 000 CZK.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena; Lokalita - lepSi lokalita; Velikost objektu -
srovnatelné; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav - srovnatelné; Vliv pozemku -
srovnatelné; Uvaha zpracovatele ocendni - srovnatelné; Energeticka naro¢nost budovy -
srovnatelné;

104 779

Zapoditatelna plocha 143,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 100 278 K&/m? Minimalni cena: 14 339 754 K¢
Primérna jednotkova cena: 102 508 Ké&/m? Priimérna cena: 14 658 644 Kd
Maximalni jednotkova cena: 104 779 K&/m? Maximalni cena: 14 983 397 K¢
Stanovena jednotkova cena: 102 098 Ké&/m? Porovnavaci hodnota: 14 600 000 K¢

Rekapitulace ocenéni
Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
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Kupni cena: 865 000 K&
Druh dokladu: Kupni smlouva - navrh
Ze dne: 30.07.2014

Nebyla dolozena zadna RS/KS/SoSBK. Pfedmét ocenéni nebude obchodovan a bude slouzit jako zajisténi uvéru.

Pavodni nabyvaci titul je Smlouva kupni ze dne 20.06.2014, pravni u¢inky zapisu ke dni 30.07.2014. Vzhledem ke stafi tohoto
nabyvaciho titulu a nékdejSimu stavu pozemku pro vystavbu RD jiz nema dostateCnou vypovidaci schopnost o cené. Tento titul
nebyl k ocenéni doloZen a tudiz ani vyhodnocen. Je cténa materialni publicita KN v souladu s § 980 odst. 2 NOZ. Proto je dany

titul uvazovan jako bezrizikovy.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Trzni hodnotou se pro ucely této indikace rozumi odhadovana €astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto ocenéni rozumi, ze U€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny

vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Porovnavaci metoda byla provedena na zakladé odborného posouzeni zji§ténych hodnot a parametrd. Pfi tomto posouzeni jsou
zohlednény vSechny rozhoduijici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité, které nemohou byt postizeny matematickym
vypodétem, které v§ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu
s vécmi nemovitymi ve vztahu nabidky a poptavky a s predpokladanym stfednédobym vyhledem v ramci jednotek mésict. Dale
na vngjSi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalita véci nemovité, obCanska
vybavenost, dopravni dostupnost a obsluznost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych pro soucasny stav po prislusné adjustaci vykazoval soumérnost a nebylo tedy
nutné zadny vzorek vyradit. Véc nemovita by za sou€asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé inzerovani méla byt bezpe¢né

prodejna.

V dané lokalité se nabizeji novostavby, nebo zanovni rodinné domy v cenovém intervalu 100 278 — 104 779 CZK/m?2. Jednotkova
cena byla volena ve stfedni ¢asti stfedniho pasma cenového intervalu v trovni 102 098 CZK/m? vzhledem k uvaZovanému
soucCasnému stavebné-technickému stavu, standardu provedeni, konstruk&nimu systému, potencialu dané lokality (cenovy vyvoj
poslednich let), dostupnosti spadového centra Rigan, resp. Prahy, minimalni ob&anské vybavenosti v okoli, rozsahu prisluSenstvi,

atp.

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoiji lokalitu, konstrukéni systém objektu, uzitnou plochu, dispozici a stavebné-
technicky stav co nejblize k ocefiovanému objektu. Vzhledem k tomu Ze v nabidce realitnich kancelafi a realizovanych transakci
neni v sou€asné dobé dostatecné mnozstvi novostaveb, nebo zanovnich rodinnych domud obdobné velikosti s prvky nadstandardu
v ramci okolnich obci, je v porovnavaci analyze uvazovano s realitnimi nabidkami a transakcemi obdobnych rodinnych doma
v ramci blizkého okoli s vybornou dostupnosti spadového centra, srovnatelnou okolni vybavenosti, pouzitého konstrukéniho
systému, rozsahu pfisluSenstvi, standardni velikosti pozemkového zazemi, atp. Tyto skute€nosti jsou nasledné korigovany v ramci

porovnavaci metody.

V ramci porovnatelnych vzorku je odecteno pfisluSenstvi garazi. Jednotkova cena je tedy oc€isténa o toto prislusenstvi vzhledem

k jeho absenci.
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Nasledné jsou odecteny propoc¢tené naklady na dokonéeni adaptace mistnosti bazénu na pokoj a terasy na zimni zahradu v Cisté
svépomocném rezimu jako 14 600 000 CZK — 600 000 CZK = 14 000 000 CZK.

Soucasna trzni hodnota ocennované véci nemovité je stanovena v urovni

14 000 000 CZK za objekt véetné vseho jeho prislusenstvi.

Podminky vhodnosti zastavy
Soucasny stav je platny za predpokladu ze:
1) Na véci nemovité, LV & 756 pro katastralni Gzemi Strasin u Rigan nebudou vaznout Zadna omezeni vlastnickych prav se

z&sadnim vlivem na stanovenou trzni hodnotu nebo vhodnost zajisténi.

2) Trzni hodnota je dale platna za pfedpokladu, ze veSkeré pfedlozené podklady a informace sdélené a dolozené klientem jsou
pravdivé a dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadeé zjiSténi, ze pfedlozené podklady jsou neplatné, pozbyva tento odhad
své platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouziti zadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzamcené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 3 mésice od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro G&ely Gvérového Fizeni v ramci INVESTOWN s.r.o. dle metodiky CBA.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 14 600 000 K¢& 0 K&
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K&
Vécna hodnota 14 781 543 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 14 000 000 Ké
- z toho hodnota pozemku 9 006 000 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 6 794 757 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 5937 757 K& 0 K&
- ostatni objekty 857 000 K¢& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

+dobra dostupnost Prahy
+moznost nastavby 2.NP

+nizkoenergeticky RD

Slabé stranky nemovité véci
-nedokoncena zimni zahrada a adaptace mistnosti bazénu na pokoj
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Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 756 ze dne 24.02.2025. 4

Kopie katastralni mapy ze dne 24.02.2025.

Fotodokumentace nemovité véci.

Mapa oblasti.

Souhlas s uZivanim stavby &.j. 10543/2016-MURI/0SU/00502 ze dne 30.12.2016.
PENB.

Uzemni plan.

Informace o povodnich.

S NN DN A
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Koncesni listina

Koncesni listina evidenéni Cislo 361005/U2016/5846/Ro na pfedmét podnikani ,Ocefovani majetku pro — véci movité, - véci
nemovité, - nehmotny majetek, - finan¢ni majetek, - podnik” vydana Méstskym ufadem Trutnov, odbor Zivnostensky, Slovanské
namésti 165, 541 01 Trutnov, &.j. Z/3943/16/Ro/1001267/3 ze dne 26.10.2016

Jméno: Ing. Milo$ Srna

Spisové znacka: Z/3943/16/Ro/1001267/3

Identifikacni Cislo: 75917734

Datum zapisu: 26.10.2016

Kancelar 1: BelluSova 1846/8, 155 00 Praha, Ceska republika
Kancelar 2: Jiraskovo namésti 209/9, 541 01 Trutnov, Ceska republika

Zpracovatel ocenéni timto osvédcCuje, Ze:
V soucasné dobé& ani v budoucnosti nebude mit u¢ast nebo prospéch z podnikani, které je pfedmétem zpracovaného trzniho

ocenéni; vySe odmeény nezavisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracované trzni ocenéni zohledrniuje vSechny znamé skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry

nebo odhadnuté hodnoty.

PFi zpracovani trzniho ocenéni byly brany v ivahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzniho hodnoceni.

P¥i tvorbé ocenéni nebyly shledany zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé

a spravneé.

Toto ocenéni bylo vypracovano v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna zodpovédnost za pravni popis nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho
podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné — zpenézitelné, pokud
by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo

bfemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojli, na nichzZ je zaloZeno celé, nebo ¢ast tohoto ocenéni jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pFipadech

ovérovany.

Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by néjaky zavazek byl divodem k
pfezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému
bylo ocenéni zpracovano.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, prfedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.

Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platna za prfedpokladu, Ze objekt bude v pfipadé prodeje ihned uvolnén bez

dalSich vydaju na vyprazdnéni a vyklizeni objektu a nebude zatizeny najemnimi vztahy.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 756 ze dne 24.02.2025.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 15:35:02

Okres: CE0209 Praha-vychod Obec: 538728 Ridany

Kat.uzemi: 756237 Stradin u Ri&an List vlastnictvi: 756
WV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikitor Podi1l

Vlastnické prave

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zpuseb ochrany
St. 1091 182 zastavéni plocha a

nadvori
Scucdsti je stavba: StrasSin, &.p. 393, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8t. 1091

464/103 609 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu

C Vécnad prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ddajd

Typ wvztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizovani a provozovani zafizeni distribuéni soustavy energetického zarfizeni - v
rozsahu dle geometrického planu &.523-241/2009 a dle &1.III smlouvy
Cprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 464/103

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna
vkladu prava ke dni 15.11.2010.

ze dne 05.11.2010. Pravni uéinky

Vv-11593/2010-209

Poradi k datu podle pravni tupravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 120.000.000,- K& s pfisluSenstvim
- budouci dluhy do celkové vysSe 240.000.000,- K&, vzniklé nejpozdéji do 35 let ode dne
uzavieni zastavni smlouvy
Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122, Hodkovice,
25241 Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO: 08667144
Povinnost k
Parcela: St. 1091, Parcela: 464/103
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.09.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 15.11.2023 11:22:18. Zapis

proveden dne 11.12.2023; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-12986/2023-209

Poradi k 15.11.2023 11:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 22.09.2023. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 15.11.2023 11:22:18. Zapis
proveden dne 11.12.2023; ulcZeno na prac. Praha-vychod
V-12986/2023-209
sti OR

I Spravu gatastru nemovit
vist@ Praha-vvchod, kdd:

s ve ktersém vyk
Ky & i Katas
strana 1

sou v gzemnim ob

i dfad pro SiLf

zdroj: cuzk.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02. 2025 15:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod

Obec: 538728 Ridany
Kat.lzemi: 756237 Strasin u Ri&an

List wvlastnictwvi: 7856
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou é&iselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zést. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 22.09.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 15.11.2023 11:22:18. Zapis
proveden dne 11.12.2023; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12986/2023-209
Souvisejici zapisy

Zapoceti wvykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapodeti vykonu zast. prava dle obé. zadk ze

dne 05.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.05.2024 12:54:45. Zapis
proveden dne 11.06.2024; ulozeno na prac. Praha-vychod

Z-5456/2024-209
o Zakaz zcizeni a zatizZeni

- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele
- po dobu trvani zastavniho prava
Cprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122, Hodkovice,

25241 Zlatniky-Hodkovice, RG/ICO: 08667144
Povinnost k

Parcela: St. 1091, Parcela: 464/103

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 22.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.11.2023 11:22:18. Zapis
proveden dne 11.12.2023; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12986/2023-209
Poradi k 15.11.2023 11:22

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
dluh 7.514.000,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
2S21 s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
REG/ICO: 08751846
Povinnost k

Parcela: St. 1091, Parcela: 464/103

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti EU
Jindfichiv Hradec ¢&.j. 188 EX-83/2024 -15 ze dne 20.06.2024. Pravni moc ke dni

20.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.06.2024 12:18:25. Zapis proveden
dne 30.07.2024.
V-7460/2024-209
Poracdi k 04.06.2024 00:00

D Poznamky a dal8i obdobne udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

iové:':eni' soudni exekutor: Mgr. Lenka Dusilkova Ochmannova, LL.M., _

Povinnost k

v v dzemnim cbu

ve kterém vykondvd s
Kz

i Gfad pro SLF

Kataste

- 20 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2025 1

Okres: CZ0209 Praha-wvychod Obec: 538728 Ridany
Kat.uzemi: 756237 Strasin u Ridan List wvlastnictvi: 756
V kat.

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinhost k

Tesar Daniel

L35

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 216 EX 201/24 - 13
02.05.2024.

Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.05.2024 19:40:38.

ze dne
dne 09.05.2024; uloZeno na prac. Praha

Zapis proveden

2-21713/2024-101
¢ Zahédjeni exekuce

Povinnost k

Tesatf Daniel,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Jindfichuav
Hradec 188 EX-81/2024 -13 ze dne 20.06.2024. Pravni tuéinky zapisu k okamZiku
20.06.2024 13:15:09. Zapis proveden dne 24.06.2024; uloZeno na prac. Kolin

Z-5857/2024-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1091, Parcela: 464/103

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Jindfichiv Hradec 188 EX-81/2024
-40 ze dne 20.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 20.06.2024 13:15:10.
Zapis proveden dne 24.06.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-6394/2024-209
¢ Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst.

Povinnost k

1 insolvenéniho zdkona)

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Tesaf Daniel

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a

3 jiné podklady zdpisu

L. )

o Smlouva kupni ze dne 20.06.2014.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.07.2014 14:41:15.
Zapis proveden dne 25.08.2014.

V-12191/2014-209
Vztah bonitovanych

ch

pudne ekologickych

jednotek (BPEJ) k parcelam

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02. 2025 15:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538728 Ridany
Kat.lizemi: 756237 Stradin u Ri&an List wvlastnictwvi: 756
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra [m2]

464/103 51100 609

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kod: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.02.2025 15:46:22
Cesky lifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pauceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0cellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovidvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tGdajld. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti Jsou v uzemnim cbvody, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastedlnl (fad pro Sifededeshky kraj; Katastrdlni pracovist® Praha-vychod, kbéd: 208.
strana 4
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Fotodokumentace nemovité véci.

D0m ze zahrady
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Satna Koupelna

Koupelna Schodistovy prostor aktualné vyuzity jako saci kout
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Obyvaci pokoj s KK (ptvodni foto)

Obyvaci pokoj s KK (puvodni foto)

Bazénova mistnost v adaptaci na pokoj Bazénova mistnost v adaptaci na pokoj
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Tepelné Cerpadlo

Pozemkové zazemi Pristupova komunikace
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Mapa oblasti.
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Souhlas s uzivanim stavby &.j. 10543/2016-MURI/oSU/00502 ze dne 30.12.2016.

MESTSKY URAD RICANY
odbor - Stavebni arad
Melantrichova 2000, 25101 Ricany, tel. 323 618 211

SPIS. ZN.: 99059/2016/Du

(ol - 105439/2016—MURUOSI‘3/00502
VYRIZUJE: Duriova

TEL.: tel. 323 618 137

E-MAIL: martina.durisova@ricany.cz
DATUM: 30.12.2016

SOUHLAS S UZIiVANIM STAVBY

Stavebni odbor Méstského uFadu Ricany, jako stavebni tfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zikona &.
183/2006 Sb., o izemnim pldnovini a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich predpisti (déle jen
"stavebni zikon™), obdrZel dne 23.11.2016 oznameni o zaméru zapo€it s uZivanim stavby v souladu s § 120
stavebniho zikona a § 18h vyhlasky &. 503/2006 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni stavebniho zdkona
ve viécech stavebniho fadu, které podal stavebnik:

Daniel Bréa), nar. |

na stavbu:  Novostavha rodinného domu na pozemku p.&. st.1091(rodinny diim) a p.&. 464/103
(zahrada), k.i. StraSin u Ri¢an, dle geometrického planu &. 779-349/2016.

Po fidném piezkouméni predlozeného oznameni, zjisténi vzijemného souladu s projektovou dokumentaci a
vzhledem k tomu, Ze stavebnik doloZil potiebné doklady a podklady, vydava stavebni Gfad souhlas s uzivanim
stavby.

Oprawv
Magg

Obdrzi:
ucastnici (dorucenky)

Daniel Brédl, Pampeliskové &.p. 336/4, Stradin, 251 01 Ricany u Prahy
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PENB.

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zakona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhlasky &, 78/2013 Sb., o energetickd naretnosti budov

Ulice, Cislo: parc.€. 464/103
PSC, misto: 251 01  Strasin u Ri¢an A
b -
Typ budovy: Rodinny diim - novostavba 2% e ¥ R o
Plocha obalky budovy: 484,98 m? D [ 47, D =
| "1} ox
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,80 m¥/m? et — fres
Celkova energeticky vztazna plocha: 156,70 m?
» » -
ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
Celkova dodana energie ' Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) : (Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedi)
Mérné hodnoty «wn/(m#rok)
Mimotadné ]
;i - e ‘ﬁ E -
| e 87 : — 104
[ Veimi B :
aspornd
— 131 — 157
1 — 175 — 209
ST T et m g -
—313
by i "‘”‘ Shie : -
R —348 : — 418
— 437 — 522
Mimofadné T | e
nehospodarna G Wbt ton n oz sl = : -
Hodnoty pro celou budovu :
i 183 16,4
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2 ; Sl e PODIL ENERGONOSITELU
DOPORUCENA OPATRENI NA DODANE ENERGII

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

Opatfeni pro Stanovena
| vosgistb: ¢ [0
Okna a dvere:

Stfechu:

Podlahu:

Vytapéni:
Chlazeni / klimatizaci:

Vétrani:

Pripravu teplé vody: Energie okoli - 9,3

B Elektfina ze sité - 5,3
B Kusové dievo - 3,7

Osvétleni:

Popis opatieni je v protokolu prikazu a vyhodnoceni jejich
dopadu na energetickou naroénost je znazornéno Sipkou

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

i Obilkabudovy :  Vytipéni . Chlazeni :  Vétrani  :Upravavihkosti: Toplivoda | Osvétloni

e i L

! Ugm WImZK) Diléi dodané energie Méme hodnoty KWh(m#rok)

Hodnoty pro celou budovu ' :
MWhirok 141 : b ' o

Zpracovatel: Ing. Jan CESAK ; Ceni & 0709
Kontakt: +420 777 200 712 veno dne: 15.9.2014

evex@evex.cz
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Uzemni plan.

$iz ]
=
LEGENDA

FSTAVTY T NAVRH T MREZERVAY

)\

|

PLOCHY

PLOCHY BYDLENI

- - BH  BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

[ . Bl BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - NESTSKE A PRIMESTSKE
[ | BV BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

PLOCHY REKREACE

SHEE Rl REKREACE - PLOCHY STAVES PRO RODINNOU REKREACI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

[ . OV OBCANSKE VYBAVEN - VEREINA INFRASTRUKTURA
] OM  OBCANSKE VYBAVENI - KOMEREN] ZARIZENI MALA A STREONI
] OK  OBCANSKE VYBAVEN! - KOMERCNI ZARIZENI PLOSNE ROZSAHLA
|:] I:' OS  OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

G OSL  DBCANSKE VYBAVEN! - TELOVYCHOVNE A SPORTOVNI PLOCHY
OH  DBCANSKE VYBAVEN! - HRBITOVY

zdroj: web obce Rigany
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BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2.

vyhlasky €. 501/2006 Sb.), rodinné domy
s moZnym ¢asteénym nebytovym vyuZitim

Ve vstupnim podlazi moZnost umisténi nerusicich
sluZeb, obchodnich jednotek bez rusivych viivi na
okoli, s dennim provozem, jejichZ rozsah
nepfevysi rozsah podlahovych ploch pro bydleni
v rdmci objektu

rodinné domy jako zemédélské usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni v rozsahu
min. 30% podlaZnich ploch,

bez fadové zastavby a zastavby trojdomy atd.

PRIPUSTNE VYUZITi:
doprovodné stavby a doprovodné stavby pro malé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

viz definice rodinného domu - §2, odst. a/
bod 2. vyhlasky €. 501/2006 Sb.

vyméra pozemk( min. 900 m?, v zastavénych
uzemich Ize pfipustit déleni pozemka pouze
tak, aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 900m?;

zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 25% z vyméry
pozemku, u jednopodlaZnich objekta 30 %,
zast. plocha pro jednotlivou stavbu (ob;ekt)
zaroven nesmi pfesahnout limit 280 m~.,

U stavby hlavni u venkovského bydleni

pouze objekt rujici venkovsky
charakterl pro%g(e)gfo ! Y
pro doprovodné stavby se neurcuje,

domaci hospodarstvi nerusici vyroba a sluzby
obc¢anska vybavenost

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti pozemku
do 25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyzaduijicich zpracovani regulaéniho planu.

PARKOVANI:
Parkovani residentu:
kazdy RD - 2 park.stani na vlastnim pozemku

Parkovani navstévnika: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US
nebo RP: na 3 RD 1 navstévnickeé stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaiji
vy3e uvedenému vyuZiti
. specifické formy bydleni

MAX. VYSKA (m).......... MIN.% ZELENE .........
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Informace o povodnich.

Geoportal GEPRO Standard - tiskovy vystup
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