SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zdkona &. 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdetikem Avenariusem - ¢lenem pfedstavenstva

Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — ¢lenem piedstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo uc¢tu : 129211415/0300

ICO :25033 514

DIC :214-25033 514

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ SANACE ass. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consult, spol. s r.o., KliSska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jitim Zavoralem, CSc. - jednatelem spolednosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo uctu : 454328/0300

ICO 1 445 67 430

DIC :214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

II.
Piedmét smlouvy

Prgnajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim ifadem
vUsti nad Labem rozhodnutim &j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku vdetné
st. p. &. 587/1 zapsané u Katastralniho ifadu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. 1. Vaiiov, obec

Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

1) predmétem nijmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v nemovitosti
pronajimatele shora citované a vyzna¢ené na pfipojeném planku Zlut€ — viz ptiloha €. 1 této
smlouvy. .

2) jedna se o tyto prostory:

- mistnosti vyznagené v planku &isly: 2.04,2.06, 2.07, 2.08, 2.09, 2.10, 2.12, 2.13,
- damské WC + sprcha , panské WC a kuchyiika (vyznac.:2.02)
Celkova pronajimand plocha spolu s chodbou (vyzna¢.:2.01a) ¢ini 171 m2

3) Nebytové prostory se pronajimaji s nabytkem (kromé Zidli) a s telefonnimi pfistroji.
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1I1.
Cas plnéni

Smlouva se uzavira na dobu neur&itou od 1.1.2004 s vypovédni lhiitou 3 mésice.

V.
Ucdel najmu a zpiisob uZivani

Néijemce se zavazuje, Zze prostory uvedené v ¢l IL této smlouvy bude uZivat v souladu s jejich
stavebné technickym uréenim jako kancelafe pro svou podnikatelskou €innost zapsanou v obchodnim
rejstiiku k datu uzavieni najemni smlouvy.

Nijemce je povinen opravit $kody v pronajatych prostorach nebo jejich pfisluSenstvi, které zplisobil
sam. Jde-li o opravu vétsiho rozsahu (nad 5.000,- K& bez DPH), byt’ ji hradi sdm ndjemce, je povinen
o této opravé informovat pronajimatele.

Vznikne-li potieba vétSich oprav &i fiprav, je ndjemce povinen bez zbyteSného odkladu o tom
informovat pronajimatele a zavazuje se t¢Z umozZnit pronajimateli provedeni téchto oprav &i iprav.

Jakékoliv zasahy do stavebné technického stavu budovy nebo pevné instalovanych zafizeni &i soudésti
budovy a jiné zmény pronajatych prostor neni ndjemce zasadné opravnén provadét, a to ani na svij
naklad. Vyjimka je mozné pouze na zakladé samostatné dohody smluvnich stran.

V piipadé havarie udini njemce nezbytna opatieni k zabranéni vzniku dalsich Skod.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu. MiZe tak ulinit
pouze tehdy, pokud pronajimatel s tim pfedem vyslovi pisemny souhlas. V tom piipadé neni tfeba
zvl4$tniho dopliiku této smlouvy.

V.
Cena plnéni

Nijemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako ndjemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto
lokalitu a to 1.000,-- K&m2/rok, tj. 171.000,-- K&/rok. K této cen€ bude pfipoltena platna dafi
z pridané hodnoty.

Najemné za pronajaty nabytek &ini 42.030,--K¢&/rok + platné sazba DPH.

Néajemné za pronajaté telefony v&. ustfedny ¢ini 16.000,-- K&/rok + platna sazba DPH.

Zaloha na energie (plyn,el.energie,vodné a sto¢né) €ini 530,-K&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&/rok

Zaloha na sluzby (tklid,odvoz odpadu) &ini 107.600,-- K&/rok

Zalohu na energie a sluzby bude njemce hradit mési¢n€ spolu s ihradou za najemné.

Na zakladé faktur dodavatelli provede pronajimatel jednou roén& vyuctovani zaplacenych zaloh a to
tim zplsobem, ¥¢ pomérné néklady pfipadajici na plochu uzivanou najemcem porovna se zalohami,
které najemce zaplatil. V pfipadg, ze budou takto propodtené skute€né naklady vy3s8i neZ zaplacené
zélohy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli rozdil mezi zaplacenou zalohou a skutecnymi
néklady pronajimatele. V pfipadé, Ze byla zaplacena zaloha vy33i nez skute€né naklady, vrati
pronajimatel rozdil najemci do jednoho mésice po vystaveni dobropisu.

Pronajimatel je povinen na poZadani n4jemce predloZit doklady prokazujici naklady za sluzby spojené
s nijmem a zpiisob jejich rozpocitani.
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VL
Zména zavazku

Dojde-li ke zméné podminek, za nichz byla smlouva uzaviena, miZe névrh na tpravu zavazki
plynouci z této smlouvy predlozit kterakoliv ze smluvnich stran. Zména vstoupi v platnost po
odsouhlaseni obéma stranami.

VIL
Fakturovani a placeni

Néjemné bude hrazeno mési¢né na zékladg faktury, kterou vystavi pronajimatel. Splatnost je vzdy
do 14 dni po obdrzeni datiového dokladu.

VIII.
Zavéreéna ujednani

Néjemce a pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy za podminek shora uvedenych.
Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi ustanovenimi obchodniho zékoniku.

e Nijemce se pred podpisem této smlouvy osobné seznamil se stavebné technickym stavem
pronajimanych prostor a tyto prostory pfejima.

e  Obé smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné vili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi G&inky, které nastdvaji dnem podpisu.

e Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZdé strana obdrZi po jednom pare.

V Usti nad Labem, dne 1.1.2004

' ."'Ing. Jakub Zavoral, Ph.D. Ing. Zden&k Avenarius In,g': Jifi Zavoral, CSc
za pronajl’matelh 7 SANAcCe & %ronajimatele / zandjemce
PraZsk4 53 .
40001 Ust nad Labern AZ (,on;ﬁ;ts,kséple. sr.c

DIG: 214-250 33 514 ‘
o1 400 01 Ustinad Labem

Nedilnou souéasti smlouvy je: co 44? ?74 30

Piiloha &. 1 — planek s vyznadenim nebytovych prostor
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DODATEK ¢.1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdefikem Avenariusem - ¢lenem piedstavenstva

Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — &lenem pfedstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo tétu 1 129211415/0300

(¢ 125033 514

DIC :214-25033 514

Opravnéni

k podnikatelské Cinnosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consulit, spol. s r.o., Klisska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jifim Zavoralem, CSc. - jednatelem spole¢nosti
I?ankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo uétu : 454328/0300

ICO 1 445 67 430

DIC : 214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ Consult spol. s r.o. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

11.
Predmét dodatku &. 1 ke smlouvé

Timto dodatkem se rudf L.V. vySe uvedené smlouvy o prondjmu a nahrazuje se nasledujicim novym
znénim: V.
Cena pinéni

Najemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako najemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto

lokalitu a to 1.000,-- K&/m?2/rok, tj. 171.000,-- K&/rok. K této cené bude pfipoctena platna dari

z ptidané hodnoty. 14 250 ),

Néjemné za pronajaty nabytek &ini 42.030,--K¢&/rok + platna sazba DPH. — 244

Najemné za pronajaté telefony v&. ustiedny &ini 16.000,-- K&/rok + platna sazba DPH. #7487 70

Pauélni platba na energie (plyn,el.energie,vodné a stotné) €ini 530,-K¢&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&/rok

+ platné sazba DPH. G 57740
Pausélni sazba na sluzby (uklid,odvoz odpadu) ¢ini 107.600,-- K&/rok + platna sazba DPH. /
Paugalni platbu na energie a sluzby bude najemce hradit mé&si¢né spolu s thradou za najemné.
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Na zékladé faktur dodavateld provede pronajimatel jednou ro¢né po skonceni kalendéiniho roku
srovnani, zda pau$alni sazby za sluzby odpovidaji skuteénosti a dle vysledku zjiSténi pak upravi jejich
vysi pro nasledujici kalendéini rok.

Pronajimatel je povinen na pozadani najemce piedlozit doklady prokazujici naklady za sluZzby spojené
s najmem a zpiisob jejich rozpocitani.

11T

Ostatni ustanoveni vy$e uvedené najemni smlouvy ziistavaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 1.5.2004

"Ing. Jakub Zavoral, Ph.D. Ing. Zden&k Avenarius / Ing. Jiti Zavoral, CSc
za pronajimatele za pronajimatele / Za najemce

AZ Consult, spol. s r. 0.

AZ SANACE a.s Kiigska 12
Pradska 53 400 01 Usti nad Labem
400 01 Ustf nad Labem 10 445 674 30

DIG: 214-250 33 514 o
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DODATEK ¢. 2
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 1.1.2004

ve znéni dodatku ¢. 1
uzaviend ve smyslu zikona &. 116/1990 Sb. v platném znéni o ndjmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany

Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. 7deiikem Avenariusem - &lenem pfedstavenstva

Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — dlenem piedstavenstva
Bankovni spojent : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo G¢tu : 129211415/0300
ICO 125033 514
DIC :214-25033 514

Opravnéni
k podnikatelské Sinnosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vloZka 1093

. AZ Consult, spol. s r.o., Kli¥ska 12, 400 01 Usti nad Labem

Najemce

Zastoupeny . Ing. Jitim Zavoralem, CSc. - jednatelem spole€nosti
Bankovni spojeni . CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo t¢tu : 454328/0300

1CO : 445 67 430

DIC : 214-445 67 430

Opravnéni
k podnikatelské &innosti : AZ Consult, spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR
' u Krajského soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

II.
Predmét dodatku &. 2 ke smlouvé

Timto dodatkem se dopliiuje vyse uvedend smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 1.1.2004, ve
znéni dodatku &.1, pFilobou &. 2.

L

Ostatni ustanoveni vye uvedené Smlouvy o najmu nebytovych prostor ve méni dodatku &. 1 ziistavaji

nezménéna.
Tento dodatek nabyvé platnosti dnem podpisu a figinnosti dnem 1.11.2006.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.

V Usti nad Labem dne 1.11.2006

Idg. Jakub Zavoral, Ph.D. Ing. Zdendk Avenarius Ing. Jifi Zavoral, CSc
za pronajimatele za pronajimatele | za najemce

i, Spel. 8 1. &
wlidskd 12
106 01 Usti nad Labem
180 445 674 30
LA
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Priloha & 2 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 1.1.2004, ve zn&ni dodatku ¢&. 1

V rimci ndgjmu spoleénost AZ Sanace a.s. pro spolenost AZ Consult, spol. s r.0. zajiStuje:

1) Rizeni situace pfi povodni — viichni zam&stnanci AZ Consult, spol. s r.o. podléhaji pfi tomto
stavu povodiiové komisi spole¢nosti AZ Sanace a.s.

2) Aktualizaci Pozarnd poplachové smémice a jeji vystaveni na dostupnych mistech (ve
spolupréci s predstavitelem managementu spolecnosti AZ Consult, spol. s r.0.).

3) Evidenci a aktualizaci legislativnich a jinych pfedpisi tykajicich se spoleénosti
AZ Consult, spol. s r.o0.

4) Sanatni prostiedky pro piipad havarie, které si zaméstnanci AZ Consult, spol. s r.o.
vyzvednou u odpovédného zamgstnance spoleénosti AZ Sanace a.s. PouZity sanani material
znedistény nebezpednymi latkami se poté stiva majetkem spolenosti AZ Sanace a.s.

5) Zajisténi nadob na t¥idény obydejny odpad a jeho pfedéni opravnénym odpadovym
spole¢nostem.

6) Udrzbu objektit z hlediska elektrického osvétleni a rozvodi, a to jak v ulici Prazské 53,

Tak v ulici Kli§sk 12 v Usti nad Labem.
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DODATEK ¢.3

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzavicena ve smyslu zikona €. 116/1990 Sb. v platném znéni o nijmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jifim Zavoralem, CSc. — pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — &lenem piedstavensiva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo tétu : 129211415/0300

1CO :25033 514

DIC : CZ250 33 514

Opravnéni

k podnikatelske Cinnosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Ndjemce : AZ Consult, spol. s r.o., KliSska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdeilkkem Avenariusem - jednatelem spoleénosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo u¢tu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC : CZ445 67 430

Opravnéni

k podnikatelske &innosti : AZ Consult spol. s r.o. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

.
Predmét dodatku & 3 ke smlouvé

Pronajimatel je na zaklad€ kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastrdlnim ufadem
vUsti nad Labem rozhodnutim &j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku vcetné
st. p. &. 587/1 zapsané u Katastralniho tifadu v Usti nad Labem na LV & 297, pro k. . Vatiov, obec

Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.
Timto dodatkem se rusi ¢1.V. vySe uvedené smlouvy o pronajmu a nahrazuje se nasledujicim novym

znénim;

V.
Cena plnéni

Najemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako nijemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto
lokalitu a to 1.000,-- K&/m2/rok, tj. 171.000,-- Ké&/rok. K této cené bude pfipottena platna dai
z pfidané hodnoty.

Najemné za pronajaty nabytek ¢ini 42.030,--K¢&/rok + platnéd sazba DPH.

N4ajemné za pronajaté telefony v¢. istfedny Cini 16.000,-- K&/rok + platna sazba DPH.

Pausalni platba na energie (plyn,el.energie,vodné a stoéné€) ¢ini 530,-K&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&¢/rok

-+ platna sazba DPH.
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Pausalni sazba na sluzby (odvoz odpadu) ¢ini 20.004,-- K&/rok + platna sazba DPH.
Pausélni platbu na energie a sluzby bude najemce hradit mési¢né spolu s hradou za najemné.

Na zikladé faktur dodavatelii provede pronajimatel jednou roéné po skonéeni kalendafniho roku
srovnani, zda pau$éilni sazby za sluZby odpovidaji skute¢nosti a dle vysledku zji§téni pak upravi jejich
vysi pro nasledujici kalendafni rok.

Pronajimatel je povinen na pozadani najemce predloZit doklady prokazujici néklady za sluzby spojené
s najmem a zpusob jejich rozpocitani.

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ

kazda strana obdrZi po jednom vytisku.
Dodatek ¢&. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor nabyva Géinnosti dnem 1.1.2006

I1I.

Ostatni ustanoveni vyse uvedené najemni smlouvy zlistavaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 1.1.2006

_ ; Ing. Zdenék Avenarius
za pronajimatele za pronajimatele Za najemce

2 ) Ing. Jakub Zavoral, Ph.D.
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DODATEK ¢4

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona & 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jitim Zavoralem, CSc. — pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Petrem Vackem ~ ¢&lenem pfedstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo u&tu : 129211415/0300

ICO :25033 514

DIC : CZ250 33 514

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consult, spol. s r.o., KliSska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny . Ing. Zdefikem Avenariusem - jednatelem spole&nosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo aétu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC : CZ445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ Consult spol. s .0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

11.
Predmét dodatku &. 4 ke smlouvé

Pronajimatel je na zdkladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim ttadem
vUsti nad Labem rozhodnutim & J- 'V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku véetng
st. p. &. 587/1 zapsané u Katastralniho wifadu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. 4. Vafiov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.
Timto dodatkem se rusi ¢1.V. vySe uvedené smlouvy o prondjmu a nahrazuje se nasledujicim novym
znénim:
1) jedna se o nové vyuzivané prostory vyznadené v planku &isly: 2.05, 2.11, 2.14, 2.15 o celkové
ploSe 60,32m2 4 1.000,- K&/m2/rok, tj. celkem 60.320,- K&/rok + platna sazba DPH.
2) jedna se o nové uZivana parkovaci mista v podtu 6, 4 8.400,- K&/rok, tj. celkem 50. 400,-
Ké&/rok + platna sazba DPH.
V obdobi od 1.8.2009 do 31.3.2010 bude &astka za nijem nebytovych prostor 40.213,28 K& +
platna sazba DPH a &astka za ndjem 6 parkovacich mist 33.600,- K& + platna sazba DPH, celkem
najemné za obdobi Cini 73.831.28 K& + platnd sazba DPH, bude celkové ndjemné vylétovano
Jednorézovou fakturou. Po tomto obdobi od 1.4.2010 bude navyseny mé&si¢ni najem fakturovan v

mésic¢nich platbéch.
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V.
Cena plnéni

Né4jemné za pronajaté prostory o celkové plose 231,32 m2, bylo dohodnuto jako najemné smluvni ve
vysi obvyklé pro tuto lokalitu 4 1.000,-- K&/m2/rok, tj. celkem 231.320,- K&/rok + platna sazba DPH,
N4jemné 6 parkovacich mist 4 8.400,- K&/rok, tj. celkem 50.400,- K&.

Najemné za pronajaty nabytek &inf 42.030,--K&/rok + platna sazba DPH.

Néjemné za pronajaté telefony v&. ustiedny &ini 16.000,-- K&/rok + platna sazba DPH.

Pausaln{ platba na energie (plyn,el.energie,vodné a stodné) &ini 530,-K&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&/rok

+ platna sazba DPH.

Pausalni sazba na sluzby (odvoz odpadu) &ini 20.004,-- K&/rok + platna sazba DPH.

Paugalni platbu na energie a sluzby bude najemce hradit m&si¢ng spolu s thradou za najemné.

Na zakladé faktur dodavatelii provede pronajimatel jednou ro&éné po skondeni kalendainiho roku
srovnani, zda pauSaln{ sazby za sluzby odpovidaji skutenosti a dle vysledku zjisténi pak upravi jejich
vysi pro nasledujici kalendaini rok.

Pronajimatel je povinen na pozadani najemce ptedlozit doklady prokazujici naklady za sluzby spojené
s najmermn a zpiisob jejich rozpogitani.

Dodatek ¢. 4 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz

kazda strana obdrzi po jednom vytisku.
Dodatek ¢. 4 ke smlouvé o nagjmu nebytovych prostor nabyva uéinnosti dnem 1.8.2009

III.

Ostatni ustanoveni vyse uvedené najemni smlouvy ziistdvaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 1.8.2009

y " ng. retr vace Ing. Zdenék Avenarius
za pyonajimatele za pronajimatele za najemce
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DODATEK ¢&.5

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Pra¥ski 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jifim Zavoralem, CSc. — pfedsedou predstavenstva

Ing. Petrem Vackem — ¢lenem predstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo tétu : 129211415/0300

1CO 125033 514

DIC : CZ25033 514

Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Nijemce : AZ Consult, spol. s r.o., Klisska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdetikem Avenariusem - jednatelem spoleénosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo uétu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC : CZ445 67 430

Opravneni
k podnikatelské cinnosti : AZ Consult spol. s r.o. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

II.
Piredmét dodatku &. 5 ke smlouvé

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastrilnim ufadem
v Ustl nad Labem rozhodnutim ¢&j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku vietnd
st. p. & 587/1 zapsané u Katastralniho Gfadu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. . Variov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.
Timto dodatkem se rusi €1.V. vySe uvedené smlouvy o pronajmu a nahrazuje se nasledujicim novym
znénim:

1) jedna se o nové uzivana parkovaci mista v poctu 8, a 8.400,- K¢&/rok, tj. celkem 67.200,-

Ké/rok + platna sazba DPH.
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118
Cena plnéni

Nijemné za pronajaté prostory o celkové ploSe 231,32 m2, bylo dohodnuto jako najemné smluvni ve
vysi obvyklé pro tuto lokalitu 4 1.000,-- K&/m2/rok, tj. celkem 231.320,- K&/rok + platna sazba DPH.
Najemné 8 parkovacich mist 4 8.400,- K&/rok, tj. celkem 67.200,- K&/rok.

Néjemné za pronajaty nabytek &ini 42.030,--K&/rok + platna sazba DPH.

Najemné za pronajaté telefony v¢. stiedny &ini 16.000,-- K¢&/rok + platna sazba DPH.

Pausalni platba na energie (plyn,el.energie,vodné a stoéné) ¢ini 530,-K&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&/rok

+ platnd sazba DPH.

Pausalni sazba na sluzby (odvoz odpadu) ¢ini 20.004.-- K¢/rok + platna sazba DPH.

Pauialni platbu na energie a sluzby bude najemce hradit mé&si¢né spolu s thradou za najemné.

Na zaklad¢ faktur dodavateli provede pronajimatel jednou rotn€ po skondeni kalendainiho roku
srovnani, zda pauSalni sazby za sluzby odpovidaji skute¢nosti a dle vysledku zjisténi pak upravi jejich
vys$i pro nasledujici kalendaini rok.

Pronajimatel je povinen na pozadani najemce piedloZit doklady prokazujici naklady za sluZby spojené
s ndjmem a zpisob jejich rozpoditani.

Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ

kazda strana obdrZzi po jednom vytisku.
Dodatek €. 5 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor nabyva téinnosti dnem 1.10.2010

Iv.

Ostatni ustanoveni vySe uvedené najemni smlouvy ziistdvaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 1.10.2010

Ing. Petr Vacek Ing. Zden&k Avenarius

Ing. Jifi Zavoral, CSc.
za pronajimatele za pronajimatele za najemce
/ .

§
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Evidence povolenek k parkovdni

cislo jméno vozidlo datum padpis

1. BENDA Lukaé OPEL PETRA  £TK 82-97 | 21.5.2000

2. Ing. FRIC Petr HA2DA  BHZ 07 -84 | 21.5.2009

3. KORANDA JiFi O PEL PaTRA {07 2080 | 21.5.2009

4, KUS Milog Crobn FREIA 105 5% | 21.5.2009 ATIA
5, ROHAN Jan OPEL VECTRIA U8 9423 | 21.5.2000

6. ROHAN Petr TEAT  HL5 Q685 21.5.2009

7. SEGEC Jan Brobn OTAUR S04 1334 21.5.2009

8. Ing. SCHWARZER Josef | 3kodid THRIA 21.5.2009 \
9. STUSAK Jaroslav oA v 5U% 0543 21.5.2009 ATA
10. UJFALUSI Petr Sodl) CTAVIA 506 0610 | 21.5.2009

11. 'AZ CONSULT 7! 1652ty

12, AZ CONSULT . 16.3. Joc Jy

13, AZ CONSULT 2 J6.5. e

14. | 2BRURA ARTOWIN Seobia FRBIW 403 5913 B6.S deo]

15. | ANTol FTRAWTISEK [OPEL WCTRP LTk 2414 196.S 20

16.] Pe. [MoTA TETR | S & - 165 jecq L
17. | DoRWzkovR - T [Fupk) R (R

18. | FRATKOUR Rok AR OFEL INITRA % 9 looy]

19. | Iwg. PoHoSUAY LIPS | Scobin Teunn 5uh Gods |13 77 74

20. UE%EL\"" ROMAW 7§ | @eodbA FARIN OV, /017, {007

21, | MUVER hawiel oo [drroer Ck LU0 0GR 14 (1707

22.| AdEE  TETR o 94 WU PARKT Jug 440 5.4 Joto

23. |[kve HILLE 2. 94, i G¥oD0 TURIA (U5 P54E |61, JplO

24, ’

25,

26.

27. STTng{’n JAROSLAV | sobw Oviwuly 5U8 psya, | /2.8.09,

UDELHND A3 ks. POVOLENEK
CCHMVRLENO [q. MieT K PARKoVANI

’ 12.07
5 LR QLoD O 013
QRTS8 6 podemes  p UM
Lvmm oo, M\&a\ww {/f(ucERu\ MiROSLANY @Em wep M. 50.

KRB &, dha 45 /pag{qﬂm ol (Mnare:) J8FJoM0 |
lhzTia @45 padol v BLICLDI B f2 0ONSULT J%.9 010 -




DODATEK ¢.6

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona & 116/1990 Sb. v platném znéni o nidjmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jifim Zavoralem, CSc. — pfedsedou predstavenstva

Ing. Petrem Vackem — ¢lenem predstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo uctu : 129211415/0300

ICO 125033 514

DIC :CZ250 33514

Opravnéni

k podnikatelské €innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem ~oddil B, vlozka 1093

Nijemce . AZ Consult, spol. s r.o., Kli¥ska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdeiikem Avenariusem - jednatelem spoleénosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo étu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC 1 CZA45 67 430

Opravnéni

k podnikatelské Einnosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

1L
Predmét dodatku €. 6 ke smlouvé

Pronajimatel je na zadklad€ kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim ufadem
vUsti nad Labem rozhodnutim &j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku véetng
st. p. & 587/1 zapsané u Katastralniho ufadu v Usti nad Labem na LV ¢&. 297, pro k. 4. Vatiov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.
Timto dodatkem se rusi ¢LIIL vySe uvedené smlouvy o pronajmu a nahrazuje se nasledujicim novym
znénim:

1) Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.1.2004 s vypové&dni [hlitou 6 mésici.
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1.
Dodatek &. 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz

kazda strana obdrZi po jednom vytisku.
Dodatek &. 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor nabyva u¢innosti dnem 1.8.2011

Iv.

Ostatni ustanoveni vyse uvedené ndjemni smlouvy zlistavaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 1.8.2011

..........................................................................................................

Ing. Jifi Zavoral, CSc. Ing. Petr Vacek Ing. Zdenék Avenarius
za pronajimatele za pronajimatele Za najemce
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DODATEK ¢&.7

ke smlouvé o0 najmu nebytovych prostor
uzavi'ena ve smyslu zikona & 116/1990 Sb. v platném znéni o ndjmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Jifim Zavoralem, CSc. — piedsedou piedstavenstva

Ing. Petrem Vackem — ¢lenem piedstavenstva

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo Gétu 1 129211415/0300

ICO : 25033 514

DIC : CZ25033514

Opréavnéni

k podnikatelske ¢innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consult, spol. s r.o., Klisska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Zdeiikem Avenariem - jednatelem spole¢nosti

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo u¢tu : 454328/0300

1CO : 445 67 430

DIC : CZ445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské Einnosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

II.
Piedmét dodatku €. 7 ke smlouvé

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastrdlnim ufadem
vUsti nad Labem rozhodnutim &j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku véetnd
st. p. & 587/1 zapsané u Katastralntho uradu v Usti nad Labem na LV & 297, pro k. ti. Vailov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.
Timto dodatkem se rusi ¢1.V. vyse uvedené smlouvy o pronajmu a nahrazuje se nasledujicim novym
znénim:

1) jedna se o nové uzivana parkovaci mista v poétu 9, & 8.400,- K&/rok, tj. celkem 75.600,-

Ké&/rok + platna sazba DPH.
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IIL.
Cena plnéni

Najemné za pronajaté prostory o celkové plose 231,32 m2, bylo dohodnuto jako ndjemné smluvni ve
vy$i obvyklé pro tuto lokalitu 4 1.000,-- K&/m2/rok, tj. celkem 231.320,- K¢&/rok + platna sazba DPH.
N4jemné 9 parkovacich mist 4 8.400,- K&/rok, tj. celkem 75.600,- K&/rok.

Najemné za pronajaty nabytek &ini 42.030,--K¢&/rok + platna sazba DPH.

Najemné za pronajaté telefony v&. dstfedny &ini 16.000,-- K&/rok + platnd sazba DPH.

Pausalni platba na energie (plyn,el.energie,vodné a sto¢né) ¢ini 530,-K&/m2/rok, tj. 90.630,-- K&/rok

+ platna sazba DPH.

Pausalni sazba na sluzby (odvoz odpadu) ¢ini 20.004,-- K¢/rok + platna sazba DPH.

Pausalni platbu na energie a sluzby bude najemce hradit mési¢né spolu s tihradou za néjemné.

Na zdklade faktur dodavateli provede pronajimatel jednou rocn€¢ po skonceni kalendéainiho roku
srovnani, zda pausalni sazby za sluzby odpovidaji skuteCnosti a dle vysledku zjidténi pak upravi jejich
vy$i pro nasledujici kalendaini rok.

Pronajimatel je povinen na poZadani najemce piedloZit doklady prokazujici naklady za sluzby spojené
s najmem a zpuisob jejich rozpo&itani.

Dodatek &. 7 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz

kazd4 strana obdrZi po jednom vytisku.
Dodatek &. 7 ke smlouvé o nijmu nebytovych prostor nabyva ucinnosti dnem 1. 3. 2013.

Iv.

Ostatni ustanoveni vy$e uvedené najemni smlouvy ziistavaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 1. 3. 2013

Ing. Zdenék Avenarius
za najemce

Ing. Jiti Zavoral, CSc.
za/pronajimatele

/
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DODATEK ¢.8

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
uzaviens ve smyslu zakona & 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L

Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny + Ing. LukéSem Svobodou ~ prokuristou spoleénosti
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo Gétu : 129211415/0300
1CO 125033 514
DIC : CZ250 33514
Oprévnéni

k podnikatelské &innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vliozka 1093

Najemce ¢ AZ Consult, spol. s r.0., KliSska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny . Ing. Martinou Strosovou - jednatelkou spolednosti

Bankovn{ spojeni : CSOB a.s. v Ustf nad Labem

Cislo Giétu ! 454328/0300

ICO 1 445 67 430

DIC : CZ445 67 430

Opravnén{

k podnikatelské ¢innosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vloZka 2096

II.
Pitedmét dodatku &, 8 ke smlouvd

Pronajimatel je na zéklad¢ kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim tadem
vUsti nad Labem rozhodnutim ¢j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku v&etnd
st. p. & 587/1 zapsané u Katastralntho Gfadu v Ust{ nad Labem na LV & 297, pro k. . Vatiov, obec
Usti nad Labem, okres Ust{ nad Labem.

Timto dodatkem se rudf ¢1.V. vySe uvedené smlouvy o pron4jmu a nahrazuje se nasledujicim novym
znénim:

Najemné za pronajaté prostory o celkové plose 231,32 m2, bylo dohodnuto jako néjemné smluvni ve
vysi obvyklé pro tuto lokalitu 4 1.300,-- K&/m2/rok, tj. celkem 300 716,- K&/rok + platnd sazba DPH.
Néjemné 12 parkovacich mist 4 9 200,- K&/rok, tj. celkem 110 400,- K&/rok.

Néjemné za pronajaté telefony v&. wistfedny &ini 16.000,-- K&/rok + platna sazba DPH.

Pausalni platba za telefonni hovory a internet 66 600,- K&/rok

Energie (plyn,el.energie,vodné a stoéné) dle skuteéné spotieby vlastnich méticich zat{zeni

+ platnd sazba DPH,

Pausalni sazba na sluzby (odvoz odpadu) gini 20.004,-- K&/rok + platné sazba DPH.

Néjemné za pronajatou gara? &ini 1500,- K& /més. + platné sazba DPH,
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Na zédklad¢ faktur dodavateld provede pronajimatel jednou roéné po skonceni kalendafniho roku
srovnani, zda pausalni sazby za sluzby odpovidaji skutecnosti a dle vysledku zjisténi pak upravi jejich
vysi pro nasledujici kalendafn{ rok.

Pronajimatel je povinen na pozadani najemce pfedlozit doklady prokazujici naklady za sluzby spojené
s ndjmem a zpilsob jejich rozpocitini,
Dodatek €. 8 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz
kazd4 strana obdrzi po jednom vytisku. U¢innosti tohoto dodatku nastadva od 1. 9. 2014.

Iv.

Ostatni ustanoveni vySe uvedené ndjemni smlouvy zlistadvaji nezménéna.

V Usti nad Labem, dne 31. 8. 2014

AZ SANARCE a.s.
PraZska 53

- 400 01 Usti nad Labem

Ing. Luka$ Svoboda DIC: C225033514 27

za pronajimatele Za najemce
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DODATEK ¢.9

smlouvy o najmu nebytovych prostor
uzaviené ve smyslu zékona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

l.
Smluvni strany

Pronajimatel:

AZ SANACE a.s.

KS Usti nad Labem, B 1093

Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem

IC: 25033514, DIC: CZ25033514

Bankovni spojeni: 129211415/0300

V zastoupeni: ing. Lukas Svoboda — prokurista

Najemce:

AZ Consult, spol. s r.o.

KS Usti nad Labem, C 2096

Kligska 1334/12, 400 01 Usti nad Labem

IC: 44567430, DIC: CZ44567430

V zastoupeni: ing. Martina Strosova — jednatel

Il
Predmét dodatku

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4.200, zaregistrované
Katastralnim ufadem v Usti nad Labem rozhodnutim €.j. V 11-1310/2000, vylu¢nym
vlastnikem nemovitosti budovy &.p. 53 na pozemku &.587/1, zapsané v KN na LV

¢.411.

Timto dodatkem se rozSifuje €l. V smlouvy o najmu nebytovych prostor o pronajem
dvou nebytovych prostor — kancelafi &.14 a &.15 o rozmérech 17 m?, resp. 20 m? a to
od 1.5.2015 kancelar .14 a od 1.1.2016 kancelar ¢.15.

Sjednané najemné je 1.300 K&/m?%rok bez DPH, {j. v pfipadé kancelare &.14 najemné
22.100 K&/rok, v pfipadé kancelafe &.15 najemné 26.000 Ké&/rok. Najemné za tyto
kancelafe dle tohoto dodatku €.9 bude najemci vylaétovano poprvé za uplynulé
mésice v mésici bifezen 2016 a dale pak mési¢né spolu s ostatnim najemnym dle
dodatku €.8 smlouvy o ngjmu nebytovych prostor.

Tento dodatek €. 9 je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu nebytovych prostor z{

P.3.2016

Ing. Martina Strosova

Ing. Lukas Svoboda

za pronajimatelgy za najemce



DODATEK ¢.10
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzavicena ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o ndjmu nebytovych prostor

L.
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — piedsedou piedstavenstva
Ing. Petrem Dvotakem — ¢lenem piedstavenstva
Bankovni spojen{ : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo Gc¢tu : 129211415/0300
ICO :25033 514
DIC :214-250 33 514
Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consult, spol. s r.o., Kli§ska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Martinou Strosovou - jednatelkou spole¢nosti

l]?ankovni spojenti : CSOB a.s. v Usti nad Labem

‘Cislo G¢tu : 454328/0300

1CO 1 445 67 430

DIC :214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

se vzajemné dohodli na zméné smlouvy v bodech:

1I.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim Gfadem
vUsti nad Labem rozhodnutim ¢j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku véetné
st. p. €. 587/1 zapsané u Katastralniho tadu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. 0. Vaiiov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

1) ptedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachézejici se v pravém kiidle
budovy tzn. budova ,,A“. Celkova plocha pronajimané plochy ¢ini 231,32 m2. Jedna se o celé
kiidlo.

2) predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v levém kiidle
budovy tzn. budova ,,B“ . Celkova plocha pronajimané plochy &inni 157,81 m2. Jedna se o
postranni kancelaf na chodbé, déle kancelafe ve snizeném patfe a dvé kancelaie uprostied

patra
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Nabytek a veskeré elektronické zafizeni véetné klimatizaci je majetkem najemce. Majetkem najemce.
jeivybaveni servrovny.

I11.

Dodatek ke smlouveé se uzavira na dobu neuréitou od 1.4.2022 s vypovédni lhiitou 6 mésicl. Najemce
miuize smlouvu vypovédét okamzité pokud by ze strany pronajimatele doslo k zdvaznému poruseni
smlouvy (nemoZnost pfistupu do kancelafi z divodu zavieni aredlu, pferuSeni dodavek energii,
preruseni internetového signalu, popt. dalsich okolnosti znemoziiujich spole¢nosti vykonavat
obchodni ¢innost). Pronajimatel mize vypovédét okamzité smlouvu pii fadném neplaceni Ghrad.

IV.
Uéel najmu a zpiisob uZivani

Najemce se zavazuje, Ze prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy bude uZivat v souladu s jejich
stavebné technickym uréenim jako kancelafe pro svou podnikatelskou ¢innost zapsanou v obchodnim
rejstiiku k datu uzavieni ndjemni smlouvy.

Vznikne-li potieba vétSich oprav &i Gprav, je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu o tom
informovat pronajimatele a zavazuje se téZ umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav ¢i iprav.

- Jakékoliv zasahy do stavebné technického stavu budovy nebo pevné instalovanych zafizeni i soucasti
budovy a jiné zmény pronajatych prostor neni najemce zasadné opravnén provadét, a to ani na svij
naklad. Vyjimka je mozna pouze na zakladé samostatné dohody smluvnich stran.

V ptipadé havérie uéini najemce nezbytna opatieni k zabranéni vzniku dalsich skod.
Néjemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu. Mize tak udinit

pouze tehdy, pokud pronajimatel s tim pfedem vyslovi pisemny souhlas. V tom pfipadé neni tieba
zvlastniho dopliiku této smlouvy.

V.
Cena plnéni

Néjemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako n4jemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto lokalitu
a to 1.300 K&/m2/rok, tj 42 155,75 (25 059,67 budova A, 17 096,08 budova B) K¢/mésic. K této cend
bude ptipoctena platna dari z pfidané hodnoty.

Pausalni ©ihrada za pronajatou garaz ¢ini 1500,- K¢&/mésic + platnd sazba DPH

Néjemné za pronajaté telefony v¢. Ustiedny Cini 1 334,-- K&/mésic + platna sazba DPH.

Najemné 10 ks parkovacich mist v aredlu. Cena za parkovaci misto 1 000,- K¢/mésic + platna sazba
DPH

Parkovaci mista u vody 1 500,- K&/ mésic + platna sazba DPH.

Pausalni thrada za odvoz odpadu 2 500,-K¢&/mésic + platna sazba DPH
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Pausalni platba za telefonni hovory a internet 5 550.- K&/mésic+ platna sazba DPH

VL
Zalohy
Zéloha na elektrickou energii ¢inni mé&si¢né 20 000 K¢&. Zaloha na vodné &inni mésiéné 4 500KE a
zaloha na plyn mé&si¢né ¢ini 20.000 K¢.

Zélohu na energie a sluzby bude najemce hradit mési¢né spolu s uhradou za najemné.
Na zaklad€ faktur dodavateli provede pronajimatel jednou roéné vyuctovani zaplacenych zaloh, a to
tim zplisobem:

e Vyuctovani plynu - pomérné néklady pripadajici na plochu uzivanou ndjemcem

e Vyuctovani elektrické energie — budova A — ma samostatny odecet, budova B bude étovana

pomérem osob budova A ku budové B (predpoklad cca stejna priimérna spotieba na osobu)

e Vyucétovani vodné a stoéné — 40% z vodného a stoéného, bez stoéného z plochy arealu..
Pronajimatel vyGctovani porovnad se zalohami, které najemce zaplatil. V ptipadé, Ze budou takto
propoc¢tené skutecné naklady vyss§i neZ zaplacené zalohy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
rozdil mezi zaplacenou zalohou a skuteénymi naklady pronajimatele.

V pripadé, Ze byla zaplacena zaloha vyS$si nez skute¢né naklady, vrati pronajimatel rozdil ndjemci do
jednoho mésice po vystaveni dobropisu.

Pronajimatel je povinen na pozadani najemce piedlozit doklady prokazujici naklady za sluZby spojené
:s najmem a zpusob jejich rozpoditani.

VII.
Zména zavazku

Dojde-li ke zmé&né€ podminek, za nichz byla smlouva uzaviena, miZe navrh na upravu zavazki
plynouci z této smlouvy piedloZit kterakoliv ze smluvnich stran. Zména vstoupi v platnost po
odsouhlaseni obéma stranami.

VIII.
Fakturovani a placeni

Néjemné bude hrazeno mési¢né na zakladé faktury, kterou vystavi pronajimatel. Splatnost je vzdy do
14 dni po obdrzeni dafiového dokladu.

IX.
Ostani ujednani

e Najemce a pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy za podminek shora uvedenych.
e Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi ustanovenimi obchodniho zékoniku.
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Néjemce se pied podpisem této smlouvy osobné seznamil se stavebné technickym stavem

pronajimanych prostor a tyto prostory prejima.

e  Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné viili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi G&inky, které nastavaji dnem podpisu.

e Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom par€.

V Usti nad Labem, dne 1.4 2022

za pronajimatele

ng. iviartina sStrosova

AZ Consult, spol. s r.o.
ilisska 1334/12
400 01 Usti nad Labem - centrum
ICO 445 67 430

Ing. Petr Dvorak -3
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DODATEK ¢.11

ke SMLOUVE
o najmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o najmu nebytovych prostor

L.
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — pfedsedou piedstavenstva
Ing. Petrem Dvotrakem — ¢lenem pfedstavenstva
Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo G¢tu : 129211415/0300
ICO 125033514
DIC :214-250 33 514
Opravneéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Ndjemce : AZ Consult, spol. s r.o., Kli¥ska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Martinou Strosovou - jednatelkou spole€nosti

‘Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo 0étu . 454328/0300

1CO : 445 67 430

DIC : 214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské Einnosti : AZ Consult spol. s r.o. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

se vzajemn¢ dohodli na zméné smlouvy v bodech:

IIL.

Piedmét smlouvy

Pronajimate] je na zékladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim ufadem
vUsti nad Labem rozhodnutim ¢j. 'V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku vdéetné
st. p. €. 587/1 zapsané u Katastralniho ufadu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. @ Vafiov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

1) predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v pravém kiidle
budovy tzn. budova ,,A*“. Celkové plocha pronajimané plochy ¢€ini 231,32 m2. Jedn4 se o celé

kiidlo.
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2) predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v levém kiidle
budovy tzn. budova ,,B* . Celkova plocha pronajimané plochy ¢inni 157,81 m2. Jedna se o
postranni kancelaf na chodbg, dale kancelafe ve snizeném patie a dvé kancelafe uprostied
patra

3) predmétem najmu dle této smlouvy je zasedaci mistnost, nachazejici se v pfizemi pravého
k¥idla budovy tzn. budova ,,B“. Celkova plocha pronajimané plochy ¢inni 59,7 m2, z toho se
bude uctovat nadjemné ve vysi 72 této plochy.

Nabytek a veskeré elektronické satizeni véetnd klimatizaci je majetkem najemce. Majetkem najemce
je i vybaveni servrovny.

V.
Cena plnéni

Néjemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako ndjemné smiuvni ve vysi obvyklé pro tuto lokalitu
a to 1.300 K&/m2/rok, tj 45 389,50 K&/mssic. K této cend bude pipoltena platna dafi z pridané
hodnoty.

Paualni Ghrada za pronajatou garaz €ini 5 000,- K&/mésic + platna sazba DPH
Néajemné za pronajaté telefony ve. Gistiedny &ini 1 334,-- K&/mésic + platna sazba DPH.

Néajemné 10 ks parkovacich mist v are4lu. Cena za parkovaci misto 1500,- K&/mésic + platné sazba
DPH

Parkovaci mista u vody 1 500,- K& mésic + platna sazba DPH.

Pausaln{ Ghrada za odvoz odpadu 2 500,-K¢&/mésic + platna sazba DPH

Paugélni platba za telefonni hovory a internet 5 55().- K&/mésic+ platna sazba DPH
Sluzba vratného véetné elektronického zabezpeteni 20 000,- K&/mésic + platna sazba DPH

Pronajimatel je po vzajemné dohodg& opravnén, poéinaje rokem 2023, upravovat najemné indexem
klouzavého priiméru zmény hladiny spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok zvetejiovan
geskym statistickym ufadem. VySe inflace bude kazdy rok vyfakturovana za obdobi leden — biezen
samostatné, v mésici dubnu. V dalsich mésicich bude v najmu zohlednéna jiz zminéna inflace.

IX.
Ostani ujednéni

e Néijemce a pronajimatel souhlasi s uzavienim dodatku smlouvy za podminek shora
uvedenych.

e Prévni vztahy vyplyvajici z tohoto dodatku smlouvy se ¥idi ustanovenimi obchodniho
zékoniku.

e Najemce se pfed podpisem tohoto dodatku smlouvy osobné seznamil se stavebn¢ technickym
stavem pronajimanych prostor a tyto prostory prejima.

e Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek smlouvy odpovida jejich svobodné vili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi Gginky, ktere nastavaji dnem podpisu.
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* Tento dodatek smlouvy je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichZ kazd4 strana obdrzi po jednom
paré.

V Usti nad Labem, dne 1.4 2023

Ing. Jakub Zavoral, Ph/D.

Ing. Martina Strosové

AZ Consuit, spol. s r.o.
Klizska 1334/12
400 01 Usti nad Labem - centrum
1CO 445 67 430
-3_

Ing. Petr Dvorak
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DODATEK ¢.12

ke SMLOUVE
o ndjmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o nijmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Jakubem Zavoralem, Ph.D. — pfedsedou piedstavenstva
Ing. Petrem Dvordkem — Elenem piedstavenstva
Bankovn spojent : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo u¢tu :129211415/0300
1CO :250 33 514
DIC :214-250 33 514
Opravnéni

k podnikatelské cinnosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vloZzka 1093

Nijemce : AZ Consult, sPol. § r.0., Kli¥sk4 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Martinou Strosovou - jednatelkou spole¢nosti

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo aétu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC :214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ Consult spol. s r.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

se vzajemn¢ dohodli na zmén¢ smlouvy v bodech:

V.
Cena plnéni

Najemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako ndjemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto lokalitu
a to 1.300 K¢&/m2/rok, tj 45 389,50 K&/mésic. K této cené bude pfipoctena platnd dafi z piidané

hodnoty.

Pausalni Ghrada za pronajatou garaz ¢ini 5 000,- K&/mésic + platna sazba DPH

Néjemné 10 ks parkovacich mist v arealu. Cena za parkovaci misto 1 500,- Ké&/mésic + platnd sazba
DPH
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Parkovaci mista u vody 1 500,- K&/ mésic + platna sazba DPH.

Pausalni thrada za odvoz odpadu 2 500,-K¢&/mésic + platna sazba DPH

Sluzba vratného v&etng elektronického zabezpedeni 20 000,- K&/mésic + platna sazba DPH

Pronajimatel je po vzajemné dohod& opravnén, poéinaje rokem 2023, upravovat nijemné indexem
klouzavého priiméru zmé&ny hladiny spotiebitelskych cen za pfedchazejici kalendéaini rok zvefejfiovan
geskym statistickym Gfadem. VySe inflace bude kaZdy rok vyfakturovana za obdobi leden — bfezen
samostatng, v mésici dubnu. V dalsich mésicich bude v ndjmu zohlednéna jiZ zminéna inflace.

IX.
Ostani ujednani
e Nijemce a pronajimatel souhlasf s uzavienim dodatku smlouvy za podminek shora
uvedenych.
e Pravni vztahy vyplyvajici z tohoto dodatku smlouvy se fidi ustanovenimi obchodniho
zékoniku.

e Najemce se pfed podpisem tohoto dodatku smlouvy osobné seznamil se stavebné technickym
stavem pronajimanych prostor a tyto prostory piejima.

e Obé smluvni strany prohladuji, Ze tento dodatek smlouvy odpovida jejich svobodné viili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi u€inky, které nastévaji dnem podpisu.

e Tento dodatek smlouvy je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom
paré.

V Usti na m. dne 1.8 2023

------------------------------------------ N o i sen sttt aenananettestsasre s

Ing. Jakub Zavosal Ph.D. Ing. Martina Strosové
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DODATEK ¢.13
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o ndjmu nebytovych prostor

I
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Praiskd 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Ladislavem Bohuslavem. — ¢lenem piedstavenstva

Andreou Malovcovou — ¢lenem pfedstavenstva

Bankovni spojent : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo n¢tu : 129211415/0300

ICO 125033 514

DIC : 214-250 33 514

Opravnéni

k podnikatelské ginnosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Najemce : AZ Consult, spol. s r.0., Kli¥ska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Martinou Strosovou - jednatelkou spoleénosti

Bankovni spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

Cislo tétu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC :214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské &innosti : AZ Consult spol. s 1.0. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

se vzajemné& dohodli na zméné smlouvy v bodech:

VL
Zalohy
Zaloha na elektrickou energii ¢inni mési¢né 20 000 K¢&. Zaloha na vodné €inni mé&siéné 4 500K¢&.

Zélohu na energie a sluzby bude ndjemce hradit mési¢né spolu s thradou za najemné.
Na ziklad€ faktur dodavateli provede pronajimatel jednou ro¢né vyuctovani zaplacenych ziloh, a to
tim zpisobem:

e Vyuctovani elektrické energie — budova A — ma samostatny odecet, budova B bude uétovana

pomérem osob budova A ku budové B (pfedpoklad cca stejnd priimérnd spotfeba na osobu)

e Vyictovani vodné a stoéné — 40% z vodného a sto€ného, bez stoéného z plochy areilu..
Pronajimatel vyGétovani porovnd se zdlohami, které nadjemce zaplatil. V piipadé, Ze budou takto
propo¢tené skute¢né naklady vyssi nez zaplacené zélohy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
rozdil mezi zaplacenou zalohou a skute¢nymi naklady pronajimatele.

V pfipadg, ze byla zaplacena zaloha vy$si nez skuteéné néaklady, vrati pronajimatel rozdil ndjemci do
jednoho mésice po vystaveni dobropisu.
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Zajisténi dodavky plynu a veskeré platby bude fesit najemce.
e Vyuctovani plynu - pomé&mé néklady pfipadajici na plochu uZivanou pronajimatelem bude
rozpoéitana podle plochy uZivané pronajimatelem a bude zahrnuta do vzdjemného vytucétovani
energii.

IX.
Ostani ujednani

s Nijemce a pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy za podminek shora uvedenych.
Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi ustanovenimi obchodniho zakoniku.

e Nijemce se pied podpisem této smlouvy osobné seznamil se stavebné technickym stavem
pronajimanych prostor a tyto prostory pfejima.

e Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné viili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi G¢inky, které nastavaji dnem podpisu.

e Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom paré.

V Usti nad Labem, dne 1.10.2024 /

za pronajimatele

..................................

Ing. Martina Strosové

Andrea Malovcova
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DODATEK ¢.14
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
uzaviena ve smyslu zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni o ndjmu nebytovych prostor

L
Smluvni strany
Pronajimatel : AZ SANACE a.s., Prazskd 53, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Ladislavem Bohuslavem. — ¢lenem piedstavenstva

Andreou Malovcovou — ¢lenem piedstavenstva

]?ankovm’ spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem
Cislo G¢tu :129211415/0300

ICO 125033 514

DIC :214-250 33 514

Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ SANACE a.s. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem —oddil B, vlozka 1093

Nijemce : AZ Consult, spol. s r.0., Kli§ska 12, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny : Ing. Martinou Strosovou - jednatelkou spole€nosti

!lgankovm' spojeni : CSOB a.s. v Usti nad Labem

‘Cislo uc¢tu : 454328/0300

ICO : 445 67 430

DIC : 214-445 67 430

Opravnéni

k podnikatelské ¢innosti : AZ Consult spol. s r.o. jsou pravnickou osobou zapsanou v OR u Krajského
soudu v Usti nad Labem — oddil C,vlozka 2096

se vzajemné dohodli na zméné& smlouvy v bodech:

IL

Predmét smlouvy

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.4. 2000, zaregistrované Katastralnim Gfadem
vUsti nad Labem rozhodnutim ¢j. V 11-1310/2000 vyluénym vlastnikem pozemku vdetné
st. p. &. 587/1 zapsané u Katastralniho i¥adu v Usti nad Labem na LV &. 297, pro k. 1. Vaiiov, obec
Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

1) predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v pravém kiidle
budovy tzn. budova ,,A“. Celkova plocha pronajimané plochy ¢ini 231,32 m2. Jedna se o celé
kridlo.

2) predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, nachazejici se v levém kiidle
budovy tzn. budova ,,B“ . Celkova plocha pronajimané plochy &inni 157,81 m2. Jedna se o
postranni kancelaf na chodbé, dale kancelafe ve snizeném patie a dvé kancelafe uprostied

patra
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Nabytek a veskeré elektronické zatizeni véetn& klimatizac je majetkem najemce. Majetkem najemce
je i vybaveni servrovny.

V.
Cena pinéni

Néajemné za pronajaté prostory bylo dohodnuto jako najemné smluvni ve vysi obvyklé pro tuto lokalitu
a to 1.300 K&m2/rok, tj 42 155,75 K&/mésic. K této cené bude pfipoctena platnd dan z pfidané
hodnoty.

Paugalni thrada za pronajatou garaz ¢ini 5 000,- K&/mésic + platna sazba DPH

Néjemné 5 ks parkovacich mist v arealu. Cena za parkovaci misto 1 500,- K&mésic + platna sazba
DPH

Parkovaci mista u vody 1 500,- K&/ mésic + platna sazba DPH.

Paugalni thrada za odvoz odpadu 2 500,-K&/mésic + platna sazba DPH

Sluzba vratného véetné elektronického zabezpeteni 20 000,- K&/mésic + platna sazba DPH

Pronajimatel je po vzajemné dohodé opravnén, pocinaje rokem 2023, upravovat najemné indexem
klouzavého priméru zmény hladiny spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok zvefejiiovan
teskym statistickym Ufadem. Vyse inflace bude kazdy rok vyfakturovéana za obdobi leden — biezen
samostatné, v mésici dubnu. V dalgich mé&sicich bude v ndjmu zohlednéna jiz zminéna inflace.

VL

Zalohy ‘
7aloha na elektrickou energii inni mésicné 20 000 K&. Zaloha na vodné &inni mésicné 4 500K¢.

74lohu na energie a sluzby bude najemce hradit mé&siéné spolu s thradou za najemné.
Na zakladé faktur dodavateli provede pronajimatel jednou ro¢né vyuaétovani zaplacenych zaloh, a to
tim zpUsobem:

e Vyuétovani elektricke energie — budova A —ma samostatny odedet, budova B bude uctovana

pomérem osob budova A ku budové B (predpoklad cca stejna priim&rma spotieba na osobu)

e Vyudtovani vodné a stoéné — 40% z vodného a sto¢ného, bez sto¢ného z plochy arealu..
Pronajimatel vyuctovani porovna se zalohami, které najemce zaplatil. V pripadg, Zze budou takto
propottené skutecne naklady vys3i nez zaplacené zélohy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
rozdil mezi zaplacenou zélohou a skute¢nymi naklady pronaj imatele.

V ptipadé, Ze byla zaplacena zaloha vy$§i nez skutecné néaklady, vrati pronajimatel rozdil najemci do
jednoho mésice po vystaveni dobropisu.
Zajisténi dodavky plynu a vegkeré platby bude fesit najemce.
e Vylétovani plynu - pomém¢é naklady piipadajici na plochu uZivanou pronajimatelem bude
rozpoéitana podle plochy uzivané pronajimatelem a bude zahrnuta do vzajemného vytGétovani
energii.

IX.
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Ostani ujednani

e Njjemce a pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy za podminek shora uvedenych.

e Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi ustanovenimi obchodniho zakoniku.

e Najemce se pied podpisem této smlouvy osobné sezndmil se stavebné technickym stavem
pronajimanych prostor a tyto prostory piejima.

e Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné viili a jsou
srozumeny s jejimi pravnimi ucinky, které nastavaji dnem podpisu.

e Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom paré.

V Usti nad Labem, dne 1.1.2025

za pronajimatele

ng-—tadislav Bohuslav

Andrea Malovcova
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za najemnge

Ing. Martina Strosova

AZ Consuil, spol. § 1.0,
Kligska 1334/12
400 01 Usii nad Labem -
ICO 445 67 430
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