ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 26425/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cend pozemku p.¢.587/1, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 4405 m?, jehoZ souéasti je stavba
&.p.53 a p.£.587/2, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 1878 m?, jehoz soudasti je stavba bez
cp/Ce v Usti nad Labem, mistni ¢ast Vatiov, ulice Prazska, véetné prislusenstvi, vS§e zapsano na LV
¢.411 pro k.u. Vanov

Znalec: Ing. Jan Sima

L

e-mail: [
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29tsSy
Cislo posudku v evidenci znalce: 7215/2025

Zadavatel: Tetera a spol., insolvenéni spravce
Postovni 39/2
702 00 Ostrava2

TRZNi HODNOTA 34 380 000 K¢

Pocet stran: 112 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 16.04.2025 Vyhotoveno: V Trsicich 25.04.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.587/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 4405 m?, jehoZ
soucasti je stavba &.p.53 a p.&.587/2, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 1878 m?, jehoz soudasti
je stavba bez ¢p/¢e v Usti nad Labem, mistni ¢ast Varov, ulice Prazské, véetné piislusenstvi, vie
zapsano na LV ¢.411 pro k.u. Vaiov

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za ucelem insolven¢niho fizeni

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na ptesnost zavért znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 16.04.2025 za pfitomnosti znalce a zastupkyné vlastnika,
p-Malovcové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV ¢.411 pro k.u. Vanov

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- vlastni ZP ¢.24783/2025

- ZP ¢.2114-21/2023 Ing.Ladislava Hovorky ze dne 12.7.2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zaddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfiméeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.. Vaiiov

Adresa nemovité véci:  Prazska 53/37, 400 01 Usti nad Labem

Vlastnické a evidencni udaje

AZ SANACE a.s., Prazskéa 53/37, 400 01 Usti nad Labem, LV: 411, podil 1/1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény



Mistopis

Krajské mésto s kompletni obcanskou vybavenosti. Vaiov je okrajovou mistni ¢asti.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: O bytova zona primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova Cast - smiSend zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

529/27 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany aredl sestava z n€kolika budov a dvou pozemku. Jde o aredl stavebni spolecnosti.

Budova B, ktera ma ¢.p.53, kterd se sklada z ptivodni ¢asti a pristavby. Plivodni ¢ast je monoliticka
vyzdivana, dvoupodlazni, se sedlovou stiechou. V pfizemi se nachazi dilny se zdzemim, v patie je
podélné chodba s ptilehlymi kancelafemi. Krytina je plechova, bleskosvod je instalovan, klempiiské
prvky jsou uplné, titanzinek. Fasada je zateplend. Vnitini omitky jsou vapenné, okna jsou plastova,
dvete jsou néaplnové, podlahy jsou v dilnach betonové, v patie prevazné PVC a dlazby. V objektu
jsou WC, umyvadla, kuchynky. Vytapéni je tstfedni, plynovy kotel. Tepla voda je z boilert. Stavba
je z prelomu 50.a 60.let 20.stoleti. Modernizace a stavebni Upravy probéhly v letech 2008-2009 a
2020-2021.Pristavba budovy je tfipodlazni, se sedlovou a plochou stfechou (terasa). Je dispozic¢né
propojena s ptivodni ¢asti. V 1.NP je kotelna, sklad olejli, zasedaci mistnost a vstup se schodistém.
Ve 2.NP se nachéazeji kancelafe, stejné jako ve 3.NP, kde je také terasa. Stavba je vyzdivana,
krytina je plechova, bleskosvod je instalovan, klempiiské prvky jsou uplné, z titanzinkového
plechu. Fasada je zateplend, vnitini omitky jsou vapenné, okna jsou plastova, v ¢asti s miizi, vnitini
dvete jsou plné a prosklené, podlahy jsou z betonu, PVC a dlazby. Standardni socialni zafizeni,
vytapéni je Ustfedni, plynovy kotel, plynové kotle. Tepla voda je z boilerti a prutokovych ohfivact.



Plvodni ¢ast pristavby je ziejmé ze 50-60.let (kotelna a sklad), ostatni Césti stavby jsou z let
2008-2009.

Budova bez ¢.p., oznaCena jako A je dvoupodlazni, stiecha je sklonitd. Zakladni c¢ast je
obdélnikova, s n€kolika pfistavbami. V pifizemi se nachazi dilny, sklady, vstupy do patra, socialni
z4dzemi pro zamestnance. Stavba je zdénd, schodiSté je betonové, krytina je plechova, Castecné z
zivicnych pasii. Bleskosvod je instalovan, klempiiské prvky jsou uplné, z titanzinkového plechu.
Fasada je zateplena, vnitini omitky jsou vapenné, okna jsou plastova, ¢astecné luxfery, Cast oken je
s miizi. Dvefe jsou napliové, vrata kovova, podlahy jsou betonové, z PVC a dlazby. WC, sprchové
kouty, umyvadla. Vytapéni je ustredni, plynovy kotel, tepla voda je z boilerii. Stavba je z pifelomu
50. a 60.let, modernizace a stavebni Gpravy byly provedeny v letech 2002-2003.

Naproti vjezdu do aredlu se nachazi pfizemni zdény sklad. Ma pultovou stfechu, krytina je z
profilovanych plechii, bleskosvod je instalovan, klempiiské prvky chybi. Fasada je vapenna hladka,
vnitini omitky jsou vapenné, podlahy jsou z betonové, a z dlazby. Vrata jsou plechova, okna nejsou.
Vytapéni je zajiSténo, je napojeni na elektfinu. Stavba je z prelomu 50. a 60.let, modernizace a
stavebni Gpravy byly provedeny v letech 2008-2009.

U vjezdu do aredlu se nahdzi vratnice s pfiléhajicim skladem hadic. Je pfizemni, zdénd, s pultovou
sttechou, zZivicna krytina, klempifské prvky jsou z titanzinkového plechu, leskosvod je instalovan.
Fasada je zateplend, vnitini omitky vapenné. Okna jsou plastova, vrata plechova, dvefe napliové,
podlahy z betonu a dlazby. Socidlni zafizeni je standardni, vytapéni je zajiSténo elektrickymi
ptimotopy, tepld voda je z pratokového ohtivace. Stari budovy opét z 50. ¢i 60.rokt, stavebni
upravy byly provedeny v letech 2008-2009.

Na budovu A navazuje z levé strany pfisttesek. Tento je s pultovou stfechou, krtina je plechova,
podlaha je betonova. Ptistiesek je z roku 2009.

Na budovu A navazuje z pravé strany sklad pneumatik. Jde o dvé vzdjemné nepropojené casti,
piizemni. Jde o betonovou stavbu, krytina je zivi¢nd, bleskosvod neni, klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Vrata jsou kovova, podlahy betonové. Je zavedena elektiina. Stafi budovy je
z 50. ¢1 60.rok, stavebni upravy byly provedeny v letech 2008-2009.

Piislusenstvi aredlu je tvofeno COV mycky aut, zpevnénymi plochami, vn&jsimi schody,
oplocenim, pfipojkami, plynové zdsobniky, propojovaci kréek budov A a B, a ostatni venkovni
upravy. Toto ptisluSenstvi je obsazeno v celkové obvyklé cené.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace



Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na piilozeném LV €.411 pro k.u. Vanov k
datu 18.3.2025. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou
cenu nemovitosti neovliviuji.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Areal
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Budovy areélu
1.3. Pristfesek
1.4.COV
1.5. Inzenyrské sité
1.6. Zpevnéné plochy Zivicné
1.7. Zpevnéné plochy panelové
1.8. Rampa tézka, Sitka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadach pilifa
1.9. Opémé zdi
1.10. Oploceni
1.11. Plotova vrata

1.12. Elektricky pohon u vratek a vrat



1.13. Plynové nadrze

1.14. Spojovaci kréek

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova A
1.2. Budova B - ptivodni Cast
1.3. Sklad
1.4. Vratnice a sklad hadic
1.5. Sklad pneumatik
1.6. Budova B - ptistavba
1.7. Zpevnéné plochy Zivicné
1.8. Zpevnéné plochy panelové

1.9. Rampa tézka, Sitka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadach pilifa

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pristiesek
2.2.CoV
2.3. Inzenyrské sité
2.4. Opérné zdi
2.5. Oploceni
2.6. Plotova vrata

2.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

-10 -



2.8. Plynové nadrze

2.9. Spojovaci kréek

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal

4. Vynosova hodnota

4.1. Areél

-11 -



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Areal
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska 53/37
400 01 Usti nad Labem
LV: 411
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Vanov
Pocet obyvatel: 91 342

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 790,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb. a €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

-12 -



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se sttednim rizikem povodné (Gzemi tzv. 20-leté¢ vody) 11 0,80
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps * Py * (1 + 3 P,)=0,859
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P))=0,744
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10

parkovani na pozemku

-13 -



7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivil II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + P)=0,826

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,710

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,615

1. Areal

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,744

Index polohy pozemku Ip = 0,826

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
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6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,744 * 1,000 * 0,826 = 0,615

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén ZFI?C /;%I]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 790,- 0,615 1 715,85
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] [K¢/m™] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 587/1 4 405 1715,85 7558319,25
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 587/2 1 878 1715,85 3222366,30
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 6 283 10 780 685,55

1.2. Budovy arealu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Budova A

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklady, dilny a zdzemi 424,80 m* 1,00 424,80 m*
424,80 m’
2.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelafe se zazemim 262,97 m* 1,00 262,97 m*
262,97 m’
687,77 m”

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP (20,12+12,34)*9,05+16,35*4,04+6,47*%6,9+5,46%6,4+ = 530,99
6,86*13,35

2.NP (20,12+12,34)*9,05+5,46*6,4 = 328,71

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena - Konstr. g
plocha vyska

1.NP 530,99 m* 4,55m 2416,00

2.NP 328,71 m’ 345m 1134,05

Soucet 859,70 m* 3 550,05

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 550,05/ 859,70 =4,13m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 859,70 /2 = 429,85 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba 20,12*9,05%(0,1+4,55+3,25)+16,35%4,04*4,46+1 = 333438 m’

2,34%9,05%(0,1+3,78+2,92)+6,47%6,9%(3,4+0,35/2
)+5,46%6,4%(0,1+(0,45+0,8)/2+6,65+0,88/2)+4,05
*2,05%1,25+6,86*13,35%(0,1+0,45/2+4,03)
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zastieseni (20,12+12,34)%9,05%(0,27+0,2+1,53/2)+15,35%4, = 387,60 m’

04*0,8/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 333438 m’
zastreSeni V4 387,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 3721,98 m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,80
Koeficient vybaveni Ky: 1,0080
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 75,00 1,00 458 455 65 175 37,14 11,6899
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 2500 1,00 1,53 1,52 49 175 28,00 0,4256
2. Svislé konstrukce S 1530 60,00 1,00 9,18 9,11 65 140 46,43 42298
2. Svislé konstrukce S 1530 25,00 1,00 3,83 3,80 49 140 35,00 1,3300
2. Svislé konstrukce S 1530 15,00 1,00 230 228 22 140 15,71 0,3582
3. Stropy S 8§10 100,00 1,00 8,10 8,03 65 140 46,43 3,7283
4. Krov, stiecha S 6,20 75,00 1,00 4,65 4,61 65 110 59,09 2,7240
4. Krov, stiecha S 6,20 25,00 1,00 1,55 1,54 49 110 44,55 0,686l
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 288 22 60 36,67 1,0561
6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100,00 1,54 092 091 22 55 40,00 0,3640
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,24 22 65 33,85 2,4507
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 1,54 5,08 5,04 22 45 48,89 24641
9. Vnitini obklady keramické S 320 100,00 1,00 320 3,17 22 40 5500 1,7435
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,68 49 140 35,00 0,9380
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,67 22 65 33,85 11,2423
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 575 22 65 33,85 1,9464
14. Povrchy podlah S 330 2500 1,00 083 082 65 80 81,25 0,6663
14. Povrchy podlah S 330 30,00 1,00 099 098 22 47 46,81 0,4587
14. Povrchy podlah S 3,30 45,00 1,00 149 148 22 47 46,81 0,6928
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 480 4,76 22 35 62,86 29921
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 585 22 37 5946 3,4784
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 030 22 40 55,00 0,1650
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 22 35 62,86 19927
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 22 45 48,89 1,5009
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 040 22 35 62,86 02514
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 200 198 22 30 73,33 14519
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,88 22 22 100,00 1,8800
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 4,17 22 45 48,89 2,0387
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 436 22 55 40,00 1,7440
Opotiebeni: 46,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9354
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8085
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0080
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 695,62
PIna cena: 3721,98 m® * 6 695,62 K&/m® = 24 920 963,73 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % /100) * 0,533
Budova A - vécna hodnota = 13 282 873,67 K¢
1.2.2. Budova B - ptuivodni ¢ast
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP

Vycet mistnosti koef. zapocitatelna plocha

dilny a garaz 427,70 m* 1,00 427,70 m*

427,70 m’

2.NP

Vycet mistnosti koef. zapocitatelna plocha

kancel4fe se zdzemim 422,60 m* 1,00 422,60 m’

422,60 m’
850,30 m’

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,55*%42,6 534,63
2.NP 12,4*42.6 528,24
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 534,63 m" 4,50m 2 405,84
2.NP 528,24 m’ 4,03m 2 128,81
Soucet 1 062,87 m’ 4 534,65
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4534,65/1062,87 =427m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1062,87/2 = 531,44 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
vrchni stavba 12,55%42,6%(0,1+4,5)+12,4*42,6*3,83 = 4 482,46 m’
zastieSeni 12,4*42,6*1,94/2 = 512,39 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 448246 m’
zastfeseni z 512,39 m’
Obestaveény prostor - celkem: 4 994,85 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vné&jsich povrcht N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
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10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 97,38
Koeficient vybaveni Ky: 0,9738

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv asti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,26 65 175 37,14 2,3250
2. Svislé konstrukce S 15,30 90,00 1,00 13,77 14,14 65 140 46,43 6,5652
2. Svislé konstrukce S 1530 10,00 1,00 1,53 1,57 16 140 11,43 0,1795
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 831 65 140 46,43 3,8583
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,36 65 110 59,09 3,7581
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 298 16 60 26,67 0,7948
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 16 55 29,09 0,1804
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100,00 1,00 730 7,50 16 65 24,62 1,8465
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 1,54 5,08 522 16 45 3556 11,8562
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,29 16 40 40,00 1,3160
11. Dvefte S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,80 16 65 24,62 0,9356
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 596 16 65 24,62 1,4674
14. Povrchy podlah S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,69 65 80 81,25 1,3731
14. Povrchy podlah S 3,30 20,00 1,00 0,66 0,68 16 47 34,04 0,2315
14. Povrchy podlah S 3,30 30,00 1,00 0,99 1,02 16 47 34,04 0,3472
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 493 16 35 4571 22535
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 590 6,06 16 37 4324 2,6203
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 16 40 40,00 0,1240
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,29 16 35 4571 1,5039
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,18 16 45 3556 11,1308
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 205 16 30 53,33 11,0933
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,95 16 22 72,73 14182
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23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 431 16 45 3556 1,5326

25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 440 452 16 55 29,09 1,3149
Opotiebeni: 40,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7918
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9738
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 314,52
Pln4 cena: 4994,85 m’ * 6 314,52 K&/m’ = 31540 080,22 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % /100) * 0,600
Budova B - piivodni ¢ast - vécna hodnota = 18 924 048,13 K¢
1.2.3. Sklad
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocitatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklad 158,94 m” 1,00 158,94 m*
158,94 m’
158,94 m”
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 7,85%23,82 = 186,99

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna - Komstr. gy
plocha vyska

1.NP 186,99 m” 3,46 m 646,99
Soudet 186,99 m’ 646,99
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 646,99 / 186,99 =346 m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 186,99/ 1 = 186,99 m’
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba 186,99%2 91 = 544,14 m’
zastteSeni 186,99*(0,1+0,45/2) = 60,77 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 544,14 m’
zastieseni zZ 60,77 m’
Obestaveény prostor - celkem: 604,91 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
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5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,47
Koeficient vybaveni Ky: 0,9047

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 14,59 65 175 37,14 54187
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 33,60 65 100 65,00 21,8400
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 15,25 16 100 16,00 2,4400
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,74 16 80 20,00 1,5480
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 321 16 50 32,00 1,0272
7. Uprava vnitinich povrcha S 420 100,00 1,00 4220 4,64 65 80 81,25 3,7700
8. Uprava vnéjsich povrchii N 290 100,00 1,54 447 494 16 45 3556 1,7567
11. Dvefte S 2,40 100,00 1,00 240 2,65 16 65 24,62 0,6524
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,32 16 40 40,00 1,3280
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 321 65 80 81,25 2,6081
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 6,41 16 37 4324 27717
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 044 16 40 40,00 0,1760
Opotiebeni: 45,3 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9553
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9047
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 595,55
Plna cena: 604,91 m® * 5 595,55 K&/m’ = 3384804,15 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 45,3 % /100) * 0,547
Sklad - vécna hodnota = 1 851 487,87 K¢é
1.2.4. Vratnice a sklad hadic
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
vratnice a sklad 90,22 m” 1,00 90,22 m”*
90,22 m’
90,22 m’

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (13,3+15,2)*6,2/2-1,23*0,7/2+4,01*6,2 = 112,78
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska
1.NP 112,78 m* 2,69 m 303,38
Soudet 112,78 m’ 303,38
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 303,38 /112,78 =2,69m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 112,78 /1 =112,78 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*%0,7/2)*3,49+4,01*%6,2*2, = 371,23 m°
59
zastieSeni ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*%0,7/2)*(0,1+0,6/2)+4,01 = 43,87 m’
*6,2*0,35

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 371,23 m’
zastieseni zZ 43,87 m’
Obestavény prostor - celkem: 415,10 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy C 8,10 70 0,00 0,00
3. Stropy S 8,10 30 1,00 2,43
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vng&jSich povrcht N 3,30 100 1,54 5,08
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9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni P 4,80 100 0,46 2,21
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,22
Koeficient vybaveni Ky: 0,8722

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] K %] [%] St. Ziv ég i crélku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,00 65 150 43,33 3,0331
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 17,55 65 120 54,17 9,5068
3. Stropy S 8,10 30,00 1,00 243 279 16 120 13,33 0,3719
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,01 65 90 72,22 5,1348
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 333 16 60 26,67 0,8881
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,69 16 55 29,09 0,2007
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 837 16 65 24,62 2,0607
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 1,54 5,08 5,82 16 45 3556 2,0696
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,67 16 40 40,00 1,4680
11. Dvefte S 3,70 100,00 1,00 3,70 424 16 65 24,62 1,0439
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,65 16 65 24,62 1,6372
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,78 16 47 34,04 1,2867
15. Vytapéni P 480 100,00 0,46 221 253 16 35 4571 1,1565
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 5,90 6,76 16 37 4324 29230
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,34 16 40 40,00 0,1360
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,67 16 35 4571 1,6776
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,55 16 45 3556 12624
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 229 16 30 5333 1,2213
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 4,82 16 45 3556 11,7140
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 5,04 16 55 29,09 14661
Opotiebeni: 40,3 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9785
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0807
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8722
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 8 100,93
Plna cena: 415,10 m’ * 8 100,93 K¢&/m’ = 3362 696,04 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 40,3 % /100) * 0,597
Vratnice a sklad hadic - vécna hodnota = 2 007 529,54 K¢
1.2.5. Sklad pneumatik
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova plosna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti koef. zapocitatelna plocha
sklad 40,10 m’ 1,00 40,10 m’
40,10 m’
40,10 m’

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,35%7,43 = 47,18
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi s Soucin
plocha vyska

1.NP 47,18 m” 243m 114,65

Soucet 47,18 m* 114,65

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 114,65 /47,18 =243 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 47,18 /1 =47,18 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

obestavény prostor 47,18%(2,23+0,25) = 117,01 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

obestavény prostor NP 117,01 m’

Obestaveény prostor - celkem: 117,01 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha C 4,20 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchii C 2,90 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
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12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 62,77
Koeficient vybaveni Ky: 0,6277

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(O)A)P] ([:(;)S]t K [I({A)P] [IZ/E] St. Ziv. (ggsi: C?;?lz'uz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 21,03 65 175 37,14 7,8105
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 48,43 65 140 46,43 22,4860
4. Krov, stiecha S 7,0 100,00 1,00 7,00 11,15 65 110 59,09 6,5885
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 4,62 16 60 26,67 1,2322
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,12 16 55 29,09 0,3258
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,78 16 40 40,00 19120
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 4,62 65 65 100,00 4,6200
16. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 425 16 37 4324 11,8377
Opotiebeni: 46,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,1320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0599
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1642
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6277
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 665,99
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Plna cena: 117,01 m® * 6 665,99 K&/m’ = 779 987,49 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 46,8 % /100) * 0,532
Sklad pneumatik - vécna hodnota = 414 953,34 K¢
1.2.6. Budova B - pristavba
Zatridéni pro potreby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelafe 225,86 m” 1,00 225,86 m”
225,86 m’
2.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelafe 203,60 m* 1,00 203,60 m*
203,60 m’
3.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelafe 178,07 m* 1,00 178,07 m*
178,07 m’
607,53 m”
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 16,49%12,4+10,8*5,7+5,92*2,75 282,32
2.NP 16,49%12,4+5,92%5,7+5,92*2,75 = 254,50
3.NP 16,49*%12,4+5,92*3,06 222,59
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Komstr. gy
plocha vyska

1.NP 282.32 m* 3,45m 974,00
2.NP 254,50 m* 337m 857,67
3.NP 222.59 m* 3,32m 739,00
Soucet 759,41 m’ 2 570,67
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 570,67 /759,41 =3,39m
Prtiimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 759,41/3 =253,14 m’

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 16,49*%12,4*(0,1+3,45+3,37+3,12)+(10,8*5,7+2,7 = 2 497,85 m’
5%*5,92)*3,55+5,92*(5,7+2,75)*3,37

zastieSeni 16,49*12,4*2,09/2+4,88*5,7*%0,1+5,92*3,06%(3,1 = 277,05 m’
2+0,45/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba NP 2497,85m’

zastieseni zZ 277,05 m’

Obestavény prostor - celkem: 2 774,90 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
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8. Uprava vnéj§ich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,99
Koeficient vybaveni Ky: 0,9699

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 820 55,00 1,00 4,51 4,64 65 175 37,14 1,7233
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 45,00 1,00 3,69 3,80 16 175 9,14 0,3473
2. Svislé konstrukce S 17,40 35,00 1,00 6,09 6,28 65 140 46,43 29158
2. Svislé konstrukce S 17,40 65,00 1,00 11,31 11,66 16 140 11,43 1,3327
3. Stropy S 930 40,00 1,00 3,72 3,84 65 140 46,43 1,7829
3. Stropy S 930 60,00 1,00 558 575 16 140 11,43 0,6572
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,53 16 110 14,55 11,0956
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,16 16 60 26,67 0,5761
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 16 55 29,09 0,1804
7. Uprava vnitnich povrchii S 690 2500 1,00 1,73 1,78 65 80 81,25 14463
7. Uprava vnitinich povrcha S 690 75,00 1,00 5,18 534 16 65 24,62 13147
8. Uprava vnéjsich povrchii N 330 100,00 1,54 5,08 524 16 45 3556 1,8633
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,86 16 40 40,00 0,7440
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 299 16 140 11,43 03418
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,20 16 65 24,62 0,7878
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 536 16 65 24,62 13196
14. Povrchy podlah S 320 20,00 1,00 0,64 066 65 80 81,25 0,5363
14. Povrchy podlah S 320 80,00 1,00 256 2,64 16 47 34,04 0,8987
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 433 16 35 4571 19792
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,88 16 37 4324 25425
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17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 031 16 40 40,00 0,1240
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,30 16 35 45,71 11,5084
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,20 16 45 3556 1,1379
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,75 16 30 53,33 0,9333
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,09 16 45 3556 1,0988
25. Ostatni P 590 100,00 0,46 2,71 2,79 16 55 29,09 0,8116
Opotiebeni: 30,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9699
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 7 608,11

PlIna cena:

Budova B - pristavba - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova A

Budova B - ptivodni ¢ast
Sklad

Vratnice a sklad hadic
Sklad pneumatik

Budova B - pfistavba

Nakladové ceny - celkem

2 774,90 m* * 7 608,11 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % /100)
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21 111 744,44 K¢
0,700

14 778 221,11 K¢

13 282 873,67 K¢

18 924 048,13 K¢

1 851 487,87 K&

2007 529,54 K¢

414 953,34 K¢

14 778 221,11 K¢

51 259 113,66 K¢



Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu:

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Budovy pro obchod

7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1.NP budovy A 424,80 1 000,- 35 400,- 424 800,-

2.NP budovy A 262,97 1 490,- 32 652,11 391 825,30

1.NP budova B piivodni 427,70 1 000,- 35 641,67 427 700,-

2.NP budova B ptivodni 422,60 1 490,- 52 472,83 629 674,-

sklad 158,94 1 000,- 13 245,- 158 940,-

vratnice a sklad hadic 90,22 750,- 5 638,75 67 665,-

sklad pneumatik 40,10 1 000,- 3 341,67 40 100,-

Budova B priistavba 607,53 1 490,- 75 434,97 905 219,70

Vynosy celkem 3045 924,-

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku:

- vymeéra stavebniho pozemku:

- skute¢né zastavéna plocha:

- cena skutecn¢ zastavéné plochy:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

10 780 685,55 K¢
6 283,00 m*

1 694,89 m’
2908 177,01 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

3 045 924,00 * 40 %
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Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst.
Mira kapitalizace 7,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

5:

1 682 145,55 K¢
7,50 %

~

22 428 607,33 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina:

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny C):
Stabilizovana oblast

Ocenéni ndkladovym zptisobem
Ocenéni vynosovym zplsobem
Rozdil

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

CN = 51259 113,66 K¢
Cv = 22 428 607,33 K¢
R = 28 830 506,33 K¢

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R

Budovy arealu

1.3. PristireSek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

= 28 194 708,60 K¢

= 28 194 708,60 K¢

typ G

pfistfesky

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
L.NP
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
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pristiesek 88,00 m* 1,00 88,00 m*

88,00 m’
88,00 m’
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 11,82%7,5 = 88,65 5,54m
88,65 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP obestavény prostor 88,65%(4,97+0,47/2) = 461,42
Obestavény prostor - celkem: 461,42 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,8950
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 2271,24
Pln4 cena: 461,42 m® * 2 271,24 K&/m’ = 1047 995,56 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 45 =35,6 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,6 % / 100) * 0,644
Nékladova cena stavby CSy = 674 909,14 K¢
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 415 069,12 K¢
PristreSek - cena zjiSténa = 415 069,12 K¢
1.4. COV

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: = 950 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Upravena cena = 950 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 rokta 5
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 /40 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

COV - vécna hodnota = 570 000,- K&

1.5. InZenyrské sité

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23
Zakladni cena: 1 150 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: 1,000

*

Upravena cena = 1150 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 60 = 36,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

InZenyrské sité - vécna hodnota = 727 950,- K¢

1.6. Zpevnéné plochy Zivi¢né

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstruk¢éni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného Zivici
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 720,00 m* plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni

1 081.-
1,1000

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,3410

* % |l

Zakladni cena upravena cena K¢&/m® 3972,78
Plna cena: 720,00 m* * 3 972,78 K&/m? = 2 860 401,60 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 18 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Nékladova cena stavby CSy = 1287 180,72 K¢
Koeficient pp * 0,615

Cena stavby CS = 791 616,14 K¢

Zpevnéné plochy Ziviéné - zjiSténa cena = 791 616,14 K¢

1.7. Zpevnéné plochy panelové

Zatridéni pro potieby ocenéni

InzZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 1 320,00 m* plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku

-40 -



Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 875.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena K¢&/m® = 3 215,71
PIna cena: 1 320,00 m* * 3 215,71 K&/m* = 4 244 737,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 28 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 50 = 44,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560
Nékladova cena stavby CSy = 2 377 052,83 K¢
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 1461 887,49 K¢
Zpevnéné plochy panelové - zjiSténa cena = 1 461 887,49 K¢
1.8. Rampa téZka, §ifka od 1.51 m do 2.5 m na dvou Fadach pilifi

Zatridéni pro potieby ocenéni

InzZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy uzemi

Objekt Nastupisté a rampy

Konstrukéni charakteristika (materidlova monoliticky

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Mnozstvi: 36,00 m” plochy upravené, zastavéné

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 3 950.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1040
Zakladni cena upravena cena K¢&/m® = 13 486,88
Plni cena: 36,00 m® * 13 486,88 K¢&/m” = 485 527,68 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nékladova cena stavby CSy = 218 487,46 K¢
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 134 369,79 K¢
Rampa tézka, Sirka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadach pilifi - = 134 369,79 K¢
zjiSténa cena

1.9. Opérné zdi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 11.5. Opémé zdi monolitické ze zelezového betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

(8,1+3,3)*1,1*0,4 = 5,02 m’® obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’] = 2 400.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070

Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 9 522,48

Plnd cena: 5,02 m’ * 9 522,48 K&/m’ = 47 802,85 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 rokt 5

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 34 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 /50 = 32,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680

Nékladova cena stavby CSy = 32 505,94 K¢

Koeficient pp * 0,615

Cena stavby CS = 19 991,15 K¢

Opérné zdi - cena zjiSténa = 19 991,15 K¢

1.10. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 479,60 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 1135,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 479,60 m* * 3 958,99 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 65 rokl 5
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 85 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 85 =76,5 %

3,1710

3 958,99
1 898 731,60 K¢

Koeficient opottebeni: (1- 76,5 % / 100) * 0,235

Nékladova cena stavby CSy = 446 201,93 K¢

Koeficient pp * 0,615

Cena stavby CS = 274 414,19 K¢

Oploceni - cena zjiSténa = 274 414,19 K¢

1.11. Plotova vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profill v¢.
sloupkii

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1860

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 12 967,02

PIna cena: 2,00 ks * 12 967,02 K¢/ks = 25 934,04 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nékladova cena stavby CSy = 15 560,42 K¢
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 9 569,66 K¢
Plotova vrata - cena zjiSténa = 9 569,66 K¢

1.12. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 20 230,98
PIna cena: 1,00 ks * 20 230,98 K¢&/ks = 20 230,98 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 /30 =53,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 53,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Elektricky pohon u vratek a vrat - cena zjiSténa

1.13. Plynové nadrze

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23
Zakladni cena:
Koeficient zmén cen staveb K;:

Upravena cena

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 16 /30 =533 %
Koeficient opottebeni: (1- 53,3 % / 100)

Plynové nadrze - vécna hodnota

1.14. Spojovaci kréek

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena:

Koeficient zmén cen staveb K;:
Upravena cena
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0,467

9 447,87 K¢
0,615

5 810,44 K¢

5 810,44 K¢

1 800 000,- K¢
1,000

1 800 000,- K¢

0,467

840 600,- K¢

980 000,- K¢
1,000

980 000,- K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 100 = 65,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350

Spojovaci kréek - vécna hodnota = 343 000,- K¢

Areal — rekapitulace

1.1. Pozemky: 10 780 685,55 K¢

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Budovy areélu 28 194 708,60 K¢
1.3. Piistfesek 415 069,12 K¢
1.4.COV 570 000,- K¢
1.5. InZenyrské sité 727 950,- K¢
1.6. Zpevnéné plochy ziviéné 791 616,14 K¢
1.7. Zpevnéné plochy panelové 1 461 887,49 K¢
1.8. Rampa tézka, Sitka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadach piliia 134 369,79 K¢
1.9. Opérné zdi 19 991,15 K¢
1.10. Oploceni 274 414,19 K¢
1.11. Plotova vrata 9 569,66 K¢
1.12. Elektricky pohon u vratek a vrat 5 810,44 K¢
1.13. Plynové nadrze 840 600,- K¢
1.14. Spojovaci krcek 343 000,- K¢
Stavby na pozemku - celkem + 33 788 986,58 K¢
Areadl - cena zjiSténa celkem = 44 569 672,13 K¢&
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova A

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklady, dilny a zdzemi 424,80 m* 1,00 424,80 m*
424,80 m’
2.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelafe se zazemim 262,97 m’ 1,00 262,97 m’
262,97 m’
687,77 m"

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP (20,12+12,34)*9,05+16,35*4,04+6,47*%6,9+5,46%6,4+ = 530,99
6,86*13,35

2.NP (20,12+12,34)*9,05+5,46*6,4 = 328,71
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 530,99 m"” 4,55m 2416,00

2.NP 328,71 m’ 345m 1134,05

Soucet 859,70 m* 3 550,05

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 550,05/ 859,70 =4,13m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 859,70 /2 = 429,85 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba 20,12%9,05%(0,1+4,55+3,25)+16,35%4,04*4,46+1 = 333438 m’
2,34*%9,05*(0,1+3,78+2,92)+6,47*%6,9*(3,4+0,35/2
)+5,46*%6,4*(0,1+(0,45+0,8)/2+6,65+0,88/2)+4,05
*2,05%1,25+6,86*13,35%(0,1+0,45/2+4,03)

zastteSeni (20,12+12,34)*9,05*(0,27+0,2+1,53/2)+15,35*4, = 387,60 m’
04*0,8/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba NP 333438 m’

zastreSeni V4 387,60 m’

Obestaveény prostor - celkem: 3721,98 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
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7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,80
Koeficient vybaveni Ky: 1,0080

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 75,00 1,00 458 455 65 175 37,14 11,6899
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 2500 1,00 1,53 1,52 49 175 28,00 0,4256
2. Svislé konstrukce S 15,30 60,00 1,00 9,18 9,11 65 140 46,43 42298
2. Svislé konstrukce S 15,30 25,00 1,00 3,83 3,80 49 140 35,00 1,3300
2. Svislé konstrukce S 15,30 15,00 1,00 230 228 22 140 15,71 0,3582
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8,03 65 140 46,43 3,7283
4. Krov, stiecha S 620 7500 1,00 4,65 4,61 65 110 59,09 2,7240
4. Krov, stiecha S 6,20 25,00 1,00 1,55 1,54 49 110 44,55 0,686l
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 288 22 60 36,67 1,056l
6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100,00 1,54 092 091 22 55 40,00 0,3640
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,24 22 65 33,85 2,4507
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 1,54 5,08 5,04 22 45 48,89 24641
9. Vnitini obklady keramické S 320 100,00 1,00 320 3,17 22 40 5500 1,7435
10. Schody S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,68 49 140 35,00 0,9380
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,67 22 65 33,85 11,2423
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,75 22 65 33,85 1,9464
14. Povrchy podlah S 3,30 2500 1,00 083 0,82 65 80 81,25 0,6663
14. Povrchy podlah S 330 30,00 1,00 099 098 22 47 46,81 04587
14. Povrchy podlah S 3,30 45,00 1,00 1,49 1,48 22 47 4681 0,6928
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15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 480 4,776 22 35 62,86 2,9921
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 5,90 585 22 37 5946 3,4784
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 030 22 40 5500 0,1650
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 22 35 62,86 11,9927
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 22 45 48,89 1,5009
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 040 22 35 62,86 0,2514
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 1,98 22 30 7333 14519
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,88 22 22 100,00 1,8800
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 4,17 22 45 48289 2,0387
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 440 436 22 55 40,00 1,7440
Opotiebeni: 46,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9354
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8085
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0080
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 695,62
Plna cena: 3721,98 m® * 6 695,62 K&/m’ = 24920 963,73 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % /100) * 0,533
Budova A - vécna hodnota = 13 282 873,67 K¢é
1.2. Budova B - piivodni ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha

dilny a garaz 427,70 m* 1,00 427,70 m*

427,70 m’

2.NP

Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha

kancelafe se zdzemim 422,60 m* 1,00 422,60 m’

422,60 m’
850,30 m”
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,55*%42,6 534,63
2.NP 12,4*42.6 528,24
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 534,63 m" 4,50m 2 405,84
2.NP 528,24 m’ 4,03m 2 128,81
Soucet 1 062,87 m* 4 534,65
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4534,65/1062,87 =427m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1062,87/2 = 531,44 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
vrchni stavba 12,55*%42,6%(0,1+4,5)+12,4*%42,6*3,83 = 4 482,46 m’
zastieSeni 12,4*42,6*1,94/2 512,39 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 4 482,46 m°
zastfeseni z 512,39 m’
Obestaveény prostor - celkem: 4 994,85 m’



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vniténich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 97,38
Koeficient vybaveni Ky: 0,9738

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. st celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,26 65 175 37,14 23250
2. Svislé konstrukce S 1530 90,00 1,00 13,77 14,14 65 140 46,43 6,5652
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15,30 10,00 1,00 1,53 1,57 16 140 11,43 0,1795
8,10 100,00 1,00 8,10 8,31 65 140 46,43 3,8583
6,20 100,00 1,00 6,20 6,36 65 110 59,09 3,7581
2,90 100,00 1,00 290 298 16 60 26,67 0,7948
0,60 100,00 1,00 0,60 062 16 55 29,09 0,1804
7,30 100,00 1,00 7,30 7,50 16 65 24,62 11,8465
3,30 100,00 1,54 5,08 522 16 45 3556 11,8562
3,20 100,00 1,00 3,20 3,29 16 40 40,00 1,3160
3,70 100,00 1,00 3,70 3,80 16 65 24,62 0,9356
5,80 100,00 1,00 5,80 596 16 65 24,62 1,4674
3,30 50,00 1,00 1,65 1,69 65 80 81,25 11,3731
3,30 20,00 1,00 0,66 0,68 16 47 34,04 0,2315
3,30 30,00 1,00 0,99 1,02 16 47 34,04 0,3472
4,80 100,00 1,00 4,80 493 16 35 4571 2,2535
5,90 100,00 1,00 590 6,06 16 37 4324 26203
0,30 100,00 1,00 0,30 031 16 40 40,00 0,1240
3,20 100,00 1,00 3,20 3,29 16 35 4571 11,5039
3,10 100,00 1,00 3,10 3,18 16 45 35,56 1,1308
2,00 100,00 1,00 2,00 2,05 16 30 53,33 1,0933
1,90 100,00 1,00 1,90 1,95 16 22 72,773 1,4182
4,20 100,00 1,00 420 431 16 45 3556 1,5326

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
11. Dvefte

13. Okna

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

nurnurnunununwununnnnnnnaonnZzZrnnnuwuownwn

25. Ostatni 4,40 100,00 1,00 4,40 4,52 16 55 29,09 1,3149
Opotiebeni: 40,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7918
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9738
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 314,52
Pln4 cena: 4994,85 m’ * 6 314,52 K&/m’ = 31540 080,22 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % /100) * 0,600
Budova B - piivodni ¢ast - vécna hodnota = 18 924 048,13 K¢
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1.3. Sklad

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocitatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti koef. zapocitatelna plocha
sklad 158,94 m* 1,00 158,94 m*
158,94 m’
158,94 m’
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 7,85%23,82 = 186,99
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 186,99 m* 3,46 m 646,99
Soucet 186,99 m’ 646,99
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 646,99 /186,99 =3,46m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 186,99 /1 = 186,99 m*
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 186,99%2,91 = 544,14 m’
zastieSeni 186,99%(0,1+0,45/2) = 60,77 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 544,14 m’
zastiedeni z 60,77 m’
Obestaveény prostor - celkem: 604,91 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchi N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,47
Koeficient vybaveni Ky: 0,9047

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 14,59 65 175 37,14 54187
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 33,60 65 100 65,00 21,8400
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 15,25 16 100 16,00 2,4400
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,74 16 80 20,00 1,5480
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 321 16 50 32,00 1,0272
7. Uprava vnitinich povrcha S 420 100,00 1,00 4220 4,64 65 80 81,25 3,7700
8. Uprava vné&jsich povrchii N 2,90 100,00 1,54 4,47 494 16 45 3556 17567
11. Dvefte S 2,40 100,00 1,00 240 2,65 16 65 24,62 0,6524
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 332 16 40 40,00 1,3280
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 321 65 80 81,25 2,6081
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 6,41 16 37 4324 27717
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 044 16 40 40,00 0,1760
Opotiebeni: 45,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9553
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9047
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 595,55
Plna cena: 604,91 m® * 5 595,55 K&/m’ = 3384 804,15 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 45,3 % /100) * 0,547

Sklad - vécna hodnota
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1.4. Vratnice a sklad hadic

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
vratnice a sklad 90,22 m” 1,00 90,22 m”
90,22 m’
90,22 m’
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (13,3+15,2)*6,2/2-1,23*0,7/2+4,01*6,2 = 112,78
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 112,78 m* 2,69 m 303,38
Soudet 112,78 m’ 303,38
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 303,38 /112,78 =2,69m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 112,78 / 1 =112,78 m’
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*%0,7/2)*3,49+4,01%6,2*%2, = 371,23 m’
59

zastteSeni ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*0,7/2)*(0,1+0,6/2)+4,01 = 43,87 m’
*6,2*0,35

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba NP 371,23 m’

zastreSeni V4 43,87 m’

Obestaveény prostor - celkem: 415,10 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy C 8,10 70 0,00 0,00

3. Stropy S 8,10 30 1,00 2,43

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni P 4,80 100 0,46 2,21

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,22
Koeficient vybaveni Ky: 0,8722

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,00 65 150 43,33 3,0331
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 17,55 65 120 54,17 9,5068
3. Stropy S 810 30,00 1,00 243 2,79 16 120 13,33 0,3719
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,01 65 90 72,22 5,1348
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 333 16 60 26,67 0,8881
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,69 16 55 29,09 0,2007
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 837 16 65 24,62 2,0607
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 1,54 5,08 5,82 16 45 3556 2,0696
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,67 16 40 40,00 1,4680
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 424 16 65 24,62 1,0439
13. Okna S 580 100,00 1,00 580 6,65 16 65 24,62 1,6372
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,78 16 47 34,04 1,2867
15. Vytapéni P 4,80 100,00 0,46 2,21 2,53 16 35 4571 1,1565
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,76 16 37 43,24 29230
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 034 16 40 40,00 0,1360
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,67 16 35 4571 1,6776
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,55 16 45 3556 12624
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 229 16 30 53,33 1,2213
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 4,82 16 45 3556 11,7140
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 5,04 16 55 29,09 14661
Opotiebeni: 40,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9785
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0807
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8722
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 8 100,93
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Pln4 cena: 415,10 m* * 8 100,93 K&/m® = 3 362 696,04 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 40,3 % /100) * 0,597
Vratnice a sklad hadic - vécna hodnota = 2 007 529,54 K¢
1.5. Sklad pneumatik
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova plosna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklad 40,10 m’ 1,00 40,10 m’
40,10 m’
40,10 m’
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
L.NP 6,35%7,43 = 47,18
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna - Komstr. gy
plocha vyska
1.NP 47,18 m" 2,43 m 114,65
Soudet 47,18 m’ 114,65
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Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 114,65/ 47,18 =243 m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 47,18/ 1 =47,18 m*

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

obestavény prostor 47,18%(2,23+0,25) = 117,01 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
obestavény prostor NP 117,01 m’
Obestaveény prostor - celkem: 117,01 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi C 4,20 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
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22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 62,77
Koeficient vybaveni Ky: 0,6277

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(O)A)P] ([:(;)S]t K [I({A)P] [IZ/E] St. Ziv (ggsi: C?;?lz'uz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 21,03 65 175 37,14 7,8105
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 48,43 65 140 46,43 22,4860
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 11,15 65 110 59,09 6,5885
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 4,62 16 60 26,67 1,2322
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,12 16 55 29,09 0,3258
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,78 16 40 40,00 19120
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 4,62 65 65 100,00 4,6200
16. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 4,25 16 37 4324 11,8377
Opotiebeni: 46,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,1320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0599
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1642
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6277
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 665,99

Plna cena: 117,01 m® * 6 665,99 K&/m’ = 779 987,49 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 46,8 % /100) * 0,532
Sklad pneumatik - vécna hodnota = 414 953,34 K¢
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1.6. Budova B - pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelate 225,86 m’ 1,00 225,86 m’
225,86 m’
2.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelate 203,60 m’ 1,00 203,60 m”
203,60 m’
3.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kancelate 178,07 m* 1,00 178,07 m*
178,07 m’
607,53 m”
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 16,49%12,4+10,8*5,7+5,92*2,75 = 282,32
2.NP 16,49*12,4+5,92%5,7+5,92*2,75 = 254,50
3.NP 16,49%12,4+5,92*3,06 = 222,59
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna - Konstr. g
plocha vyska
1.NP 282,32 m” 3,45m 974,00
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2.NP 254,50 m* 337m 857,67

3.NP 222,59 m* 3,32 m 739,00
Soudet 759,41 m’ 2 570,67
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 570,67 /759,41 =3,39m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 759,41/3 =253,14 m’

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 16,49*12,4*(0,1+3,45+3,37+3,12)+(10,8*5,7+2,7 = 2 497,85 m’
5%5,92)*3,55+5,92%(5,7+2,75)*3,37

zastieSeni 16,49*12,4*2,09/2+4,88*5,7*0,1+5,92*3,06%(3,1 = 277,05 m’
2+0,45/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba NP 249785 m°

zastiedeni z 277,05 m’

Obestaveény prostor - celkem: 2 774,90 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
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15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,99
Koeficient vybaveni Ky: 0,9699

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 55,00 1,00 451 464 65 175 37,14 11,7233
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 820 45,00 1,00 3,69 3,80 16 175 9,14  0,3473
2. Svislé konstrukce S 17,40 35,00 1,00 6,09 6,28 65 140 46,43 29158
2. Svislé konstrukce S 17,40 65,00 1,00 11,31 11,66 16 140 11,43 1,3327
3. Stropy S 930 40,00 1,00 3,72 3,84 65 140 46,43 1,7829
3. Stropy S 930 60,00 1,00 5,58 5,75 16 140 11,43 0,6572
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,53 16 110 14,55 11,0956
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,16 16 60 26,67 0,5761
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 16 55 29,09 0,1804
7. Uprava vnitinich povrcha S 690 2500 1,00 1,73 1,78 65 80 81,25 1,4463
7. Uprava vnitinich povrchii S 69 7500 1,00 5,18 534 16 65 24,62 11,3147
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 1,54 5,08 524 16 45 3556 11,8633
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,86 16 40 40,00 0,7440
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 299 16 140 11,43 0,3418
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,20 16 65 24,62 0,7878
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 536 16 65 24,62 13196
14. Povrchy podlah S 320 20,00 1,00 064 066 65 80 81,25 0,5363
14. Povrchy podlah S 320 80,00 1,00 2,56 2,64 16 47 34,04 0,8987
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 433 16 35 4571 19792
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,88 16 37 43,24 25425
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 031 16 40 40,00 0,1240
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,30 16 35 4571 11,5084
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,20 16 45 35,56 1,1379
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,75 16 30 53,33 0,9333
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,09 16 45 3556 1,0988
25. Ostatni P 590 100,00 0,46 2,71 2,779 16 55 29,09 0,8116
Opotiebeni: 30,0 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9699
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 7 608,11
PIna cena: 2774,90 m® * 7 608,11 K&/m® = 21 111 744,44 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % /100) * 0,700
Budova B - pristavba - vécna hodnota = 14 778 221,11 K¢
1.7. Zpevnéné plochy Zivicné

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného Zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 720,00 m* plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K&/m?

Pln4 cena: 720,00 m* * 3 972,78 K&/m?
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stai (S): 22 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roku
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100)

Zpevnéné plochy Ziviéné - vécna hodnota

1.8. Zpevnéné plochy panelové

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby:
Typ stavby:

Objekt

Konstruk¢éni charakteristika (materidlova
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
MnozZstvi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena K&/m?

Pln4 cena: 1 320,00 m? * 3 215,71 K&/m?

* 0,450

1287 180,72 K¢

§17
5. Komunikace pozemni
Plochy charakteru pozemnich komunikaci
montovany betonovy

211
1 320,00 m” plochy komunikace

875,-
1,1000
3,3410

*  *

3 215,71
4 244 737,20 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 50 = 44,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 44,0 % / 100) *

0,560

Zpevnéné plochy panelové - vécna hodnota

1.9. Rampa tézka, Sifka od 1.51 m do 2.5 m na dvou Fadach piliia

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy uzemi
Objekt Nastupisté a rampy
Konstruk¢ni charakteristika (materidlova monoliticky

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

2 377 052,83 K¢

Mnozstvi: 36,00 m” plochy upravené, zastavéné

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

*  *

3 950,-
1,1000
3,1040

Zakladni cena upravena cena K&/m?
Plni cena: 36,00 m® * 13 486,88 K&/m’ =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22/ 40 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Rampa tézka, Sifka od 1.51 m do 2.5 m na dvou Fadach piliia - = 218 487,46 K¢
vécna hodnota
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PristreSek
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pfistfesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zapocditatelna plocha
Nazev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
pristiesek 88,00 m* 1,00 88,00 m*
88,00 m’
88,00 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 11,82*7,5 = 88,65 5,54m
88,65 m’
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP obestavény prostor 88,65%(4,97+0,47/2) = 461,42
Obestavény prostor - celkem: 461,42 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,8950
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 2 271,24
Pln4 cena: 461,42 m® * 2 271,24 K&/m’ = 1047 995,56 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 45 =35,6 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,6 % / 100) * 0,644
PristieSek - vécna hodnota = 674 909,14 K¢
2.2.COV

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: = 950 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Upravena cena = 950 000,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
COV - vécna hodnota = 570 000,- K¢&
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2.3. InZenyrské sité

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: = 1 150 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Upravena cena = 1150 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 22 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 60 = 36,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

InZenyrské sité - vécna hodnota = 727 950,- K¢

2.4. Opérné zdi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.5. Opérné zdi monolitické ze zelezového betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

(8,1+3,3)*1,1*0,4 = 5,02 m> obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’] = 2 400.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 9 522,48
Plnd cena: 5,02 m’ * 9 522,48 K&/m’ = 47 802,85 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 50 = 32,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680
Opérné zdi - vécna hodnota = 32 505,94 K¢é
2.5. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,

omitka nebo sparovani
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 479,60 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 1135.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 3 958,99

Plni cena: 479,60 m” * 3 958,99 K¢&/m” = 1898 731,60 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 rokla 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 85 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 85=76,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,5 % / 100) * 0,235

Oploceni - vécna hodnota = 446 201,93 K¢

2.6. Plotova vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 12 967,02
PIna cena: 2,00 ks * 12 967,02 Kc/ks = 25 934,04 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 rokta 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Plotova vrata - vécna hodnota = 15 560,42 K¢
2.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 20 230,98
PIna cena: 1,00 ks * 20 230,98 K¢/ks = 20 230,98 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 16 /30 =533 %

Koeficient opottebeni: (1- 53,3 % / 100) * 0,467

Elektricky pohon u vratek a vrat - vécna hodnota = 9 447,87 K¢

2.8. Plynové nadrze

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: = 1 800 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Upravena cena = 1 800 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 14 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 /30 =53,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 53,3 % / 100) * 0,467

Plynové nadrzZe - vécna hodnota = 840 600,- K¢

2.9. Spojovaci kréek

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23
Zakladni cena: = 980 000,- K¢

-77 -



Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000

Upravena cena

980 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 65 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 100 = 65,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Spojovaci kréek - vécna hodnota = 343 000,- K¢

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Areal

Ocenovana nemovita véc

Zapocitatelna plocha: 2522,86m”
Vyméra pozemku: 6 283,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej komeréni nemovitosti 2500 m2
Ustecky kraj, Usti nad Labem, Stiekov
prodej zajimavého rozlehlého komeréniho objektu. Nemovitost se nachazi v Usti
nad Labem ve vyhleddvané lokalit¢ Stiekov a uzitnou plochu ma pies 2 500 m2.
Areal se nachdzi za fekou a jeho zastavéna plocha je 1 600 m2. Odsud je to do
centra 5 minut, coz z tohoto mista déla lokalitu s vybornou obsluznosti a dopravni
dostupnosti. Nemovitost ma Siroké vyuziti. Sklada se z bytového domu, ktery ma 3
bytové jednotky, kazda je o rozloze 100 m2 a jeden nebytovy prostor téze velikosti.
Dalsi z budov je dvoupatrova hala, kterda ma skladovaci prostory o rozloze vice neZ
900 m2, zamecnickou dilnu a administrativni budovu. Administrativni budova s
vyrobou ma je o velikosti 800 m2. Soucasti objektu je 1 fungujici autoservis, ktery
ma 250 m2. Soucasny realny ro¢ni vynos pii plném obsazeni je 2 000 000, K¢.

2 600,00 m*

Zapotitatelna plocha: 2 500,00 m’
Zastavéna plocha: 1 600,00 m*
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ShiTves,

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,08 h
K5 Celkovy stav - horsi 1,15 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - bez vlivu;
Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; V1iv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.4.2025 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
26 900 000 2 500,00 10 760 1,34 14 418
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 3000 m2
Lokalita: Ustecky kraj, Usti nad Labem, Chabatovice
Popis: vyrobn¢ provozni areal a to formou pievodu 100% obchodniho podilu na plng

funk¢ni spolecnosti s ru¢enim omezenym. Jedna se o zavedenou a v regiony
znamou spolecnost s dlouholetou tradici a jasnou historii, jejimz hlavnim|
zaméienim je vyroba a montaz piihradovych vaznikii a krovii, prodej a zakdzkové
upravy feziva, prodej stavebnich materiali a naradi, stavebni ¢innost, autodoprava.
Vyrobné provozni areal spoleCnosti se nachdzi v prumyslové casti mésta)
Chabatovice u Usti nad Labem. Celkové plocha aredlu disponuje vymérou 14775
m2, pfi¢emz stavebni pozemky ¢inni 2923 m2 a jsou zastavény témito stavbami: -
administrativné provozni budova, komplex zdénych, zateplenych, dvoupodlaznich
objektli s vyuzitim kancelafe, prodejna, tfi bytové jednotky, sklady, dilny, garaze,
kompletni socialni zazemi pro zaméstnance, vlastni kotelna, zastavéna plocha 564
m2, uzitnd plocha ca 914 m2, - vyrobni a montdzni hala, zdénd budova s
odd€lenymi provozy truhlarny, vyroby vaznikli, suSarny dieva, garaze, sklady,
vytapéno kotlem na dievo s teplovzdusnym vyménikem, zastavéna plocha 1654 m2,
uzitnd plocha ca 1443 m2, - budova pilnice (katr), samostatna budova, dievénd
konstrukce, podsklepeno, zastavéna plocha 265 m2, - dvé budovy skladi, zastavénd
plocha 336 m2 (ocelova konstrukce), 91 m2 (zdéna budova), - budova technického
vybaveni trafostanice, zastavéna plocha 13 m2. Soucasti aredlu je dale pozemek
ostatni plochy, manipulacni plocha, o vyméte 11832 m2. Pozemek tvoii spolecné s
budovami jeden funk¢ni celek a je vyuzivan pro obsluzné komunikace (betonové
panely) a pro venkovni skladovani stavebniho materialu, kulatiny a feziva. Na
pozemku lze realizovat i dalsi stavby k rozsifeni vyroby, skladovani a pod., vse dle
danych podminek tizemniho planu. Napdjeni elektfinou z vlastni trafostanice 160,
kVA, ptipojka vody, kanalizace, moznost napojeni na plyn, piipojka internetu,
pevného telefonu, elektronické zabezpeceni, kamerovy systém. Aredl je v dobrém
stavebné technickém stavu s pravidelné provadénou udrzbou a modernizaci. Do
arealu je mozny vjezd pro kamiony, vjezdova bréna, je oplocen. Napojeni na
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dalni¢ni sit’ D8 exity 72 a 74 cca 3 km, mésta Usti nad Labem, Teplice ca 7 km.
Nabizena spolecnost dlouhodobé hospodaii se ziskem a mé perspektivu budouciho
rozvoje. Prodejni cena zahrnuje celkovy majetek spolecnosti, t.j. nemovity majetek,
stroje a vybaveni, automobily a manipulacni techniku, skladové zasoby, drobny
majetek, rozpracované zakazky (vyroba).

Pozemek: 14 755,00 m*

Zapotitatelna plocha: 3 000,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi areal 1,05
K3 Poloha - horsi 1,12 o N N — _
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,08 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - horsi 1,08
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vé.movitého majetku 0,95

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - vétsi areal;
Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - hor$i; Celkovy stav - hor$i; V1iv pozemku - vétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - vé.movitého majetku;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17. 8.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
33 000 000 3 000,00 11 000 1,06 11 660
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 1811 m2
Lokalita: Ustecky kraj, Usti nad Labem, Skorotice
Popis: aredl v lukrativni ¢asti mésta Usti nad Labem - Skorotice. ~Vynikajici investi¢ni

prilezitost s moznosti firemniho i1 osobniho vyuziti pro podnikani i bydleni, ktery
nyni slouzi majiteli nemovitosti nejen jako zazemi firmy, ale také k pronajimanf
nevyuzitych prostor. Lokalita - jedno zklidnych mist v Usti nad Labem, s
dobrou dostupnosti k dalniénim ptivadéciim smér Praha Drazd’any. Dispozice:
Plocha pozemku: 2.648 m2 Zastavéna plocha budov: 1000 m2  Uzitna plochal
nemovitosti vnitini celkova: cca 1811m2 Samostatny Hlavni budova s uzitnymi
plochami: Ptizemi: Prodejna potravin, socialni zdzemi a sklad celkem cca 190 m2
LNP a ILLNP Vyuzivéno jako nebytové a ubytovaci prostory celkem cca 380 m2
Skladové a dilenské (vyrobni) prostory, gardze celkem 1025 m2 Stavba vedend)
jako bytovy dim celkem 216m2 V uzavieném objektu je moznost parkovani na
zpevnéné plose s piijezdem u ul. Do Vrchu o celkové vyméie pozemku vcetng
zatravnéné plochy 1648m2 Do aredlu je pfivedena elektfina 230V/400V, voda 7
fadu, kanalizace a plyn. Vytapéni: 1/ hlavni budova — plynovy kotel UT + el.
ohfev TUV 2/ rodinny dim — plynovy kotel UT + TUV Dostupnost a okoli:
Usti nad Labem centrum: 7-10 minut autem, zastivka MHD v mistg, Nakupni
zona Kaufland 1,5km, Penny 1,1km N4gjezd na délnici D8: 6km/8minut

Pozemek: 2 648,00 m

Zapotitatelna plocha: 1 811,00 m’

Zastavéna plocha: 1 000,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi areal 0,97

K3 Poloha - lepsi 0,96

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,07 i

K3 Ce'lkovy stav - horsi LIS rj : www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - mensi areal;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi; VIiv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu,

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 29.1.2025 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
18 700 000 1 811,00 10 326 1,24 12 804
Nazev: Prodej komerc¢ni nemovitosti 1180 m2
Lokalita: Ustecky kraj, Litométice, Téchobuzice
Popis: komer¢ni aredl v Ploskovicich, ¢ast Téchobuzice u Litoméfic. Aredl ma vSestranné

vyuziti. Je tvofen hlavni patrovou obytnou budovou s podlahovou plochou 900 m2,
skladovou halou s celkovou plochou 280 m2 a dalSimi budovami. Celd pfedni ¢ast|
je dle platného izemniho planu vedena jako smiSena obytna. Areal je napojen na
elektro, vodovod, kanalizaci a ma 3 studny.
Zapocitatelna plocha: 1 180,00 m’
Zastavéna plocha: 502,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi areal 0,85

K3 Poloha - horsi 1,12 AN (B FVROPA
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05 iroj.;. ;vw.sreali‘;y.c
K5 Celkovy stav - horsi 1,15

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - mensi areal;
Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - hors$i; Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku - bez vlivu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10. 4. 2025 plocha K&/m® Kc [K&/m?]
[m’]
17 900 000 1 180,00 15169 1,03 15 624
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 660 K&/m®
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 13 627 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 15 624 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 16,52 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 11,11 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 13 627 K&/m®
Celkova zapocitatelnd plocha ocenované nemovité véci 2 522,86 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 34 379 013 K¢

4. Vynosova hodnota

4.1. Areal

Analyza trzniho najemného

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory Budova A, 425 1 000 35400 424 800 7,00
1.NP, sklady,
dilny a zazemi
2.Kancelarské Budova A, 263 1490 32 652 391 825 6,50
prostory 2.NP, kancelaie
se zdzemim
3.Provozni prostory Budova B - 428 1 000 35642 427700 7,00
puvodni ¢ast,
1.NP, dilny a
garaz
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4 Kancelaiské Budova B - 423 1490 52473 629 674 6,50
prostory ptivodni ¢ast,
2.NP, kancelare
se zazemim
5.Provozni prostory Sklad, 1.NP, 159 1 000 13 245 158 940 7,00
sklad
6.Provozni prostory Vratnice a 90 750 5639 67 665 7,00
sklad hadic,
1.NP, vratnice a
sklad
7.Provozni prostory Sklad 40 1 000 3342 40 100 7,00
pneumatik,
1.NP, sklad
8.Provozni prostory PfistfeSek 88 480 3520 42 240 7,00
9.Kancelarské Budova B - 226 1490 28 044 336 531 6,50
prostory ptistavba, 1.NP,
kancelate
10.Kancelafské Budova B - 204 1490 25280 303 364 6,50
prostory ptistavba, 2.NP,
kancelate
11.Kancelafské Budova B - 178 1490 22110 265 324 6,50
prostory pristavba, 3.NP,
kancelare
12.0statni prostory  Pozemky 2 040 120 20 400 244 800 8,00
Celkovy vynos za rok: 3 332 964
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m’ 4563
Reproduk¢ni cena RC K¢ 92 690 943
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m’> Nj K&/(m? o 730
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 3332964
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 3166316
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 12 000
Pojisténi 0,08 % * RC  Kc/rok 74 153
Opravy a udrzba 1,25 % * RC  Ké&/rok 1158 637
Sprava nemovitosti Ké&/rok 24 000
Ostatni ndklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y K¢/rok 1268 790
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké/rok 1 897 526
Mira kapitalizace % 6,78
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota Cv K¢ 27987 109
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Areal 44 569 672,10 K¢

1.1. Ocenované pozemky

1.2. Budovy areélu

1.3. Pristfesek

1.4.COV

1.5. Inzenyrské sité

1.6. Zpevnéné plochy Zivicné
1.7. Zpevnéné plochy panelové

1.8. Rampa tézka, Sitka od 1.51 m do 2.5 m na dvou
fadach piliia

1.9. Opérné zdi

1.10. Oploceni

1.11. Plotova vrata

1.12. Elektricky pohon u vratek a vrat
1.13. Plynové nadrze

1.14. Spojovaci kréek

10 780 685,55 K¢
28 194 708,60 K¢
415 069,10 K¢
570 000,- K&
727 950,- K&
791 616,10 K¢
1461 887,50 K&

134 369,80 K¢

19 991,20 K¢

274 414,20 K¢

9 569,70 K¢

5 810,40 K¢
840 600,- K¢

343 000,- K¢

=44 569 672,10 K¢

Zjisténa cena - celkem: 44 569 672,10 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 44 569 670,- K¢

slovy: Ctyficet étyti milionti pét set Sedesat devét tisic Sest set sedmdesat K&

44 569 670 K¢

slovy: Ctyficet ¢tyfi miliond pét set Sedesat devét tisic Sest set sedmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Budova A

Budova B - ptiivodni ¢ast
Sklad

Vratnice a sklad hadic
Sklad pneumatik

Budova B - pfistavba
Zpevnéné plochy ziviéné
Zpevnéné plochy panelové

Rampa té€zka, sitka od 1.51 m do 2.5 m na dvou tadach piliti

Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Pristfesek

cov

Inzenyrské sité

Opérné zdi

Oploceni

Plotové vrata

Elektricky pohon u vratek a vrat
Plynové nadrze

Spojovaci kréek

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
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13 282 873,70 K¢
18 924 048,10 K¢
1 851 487,90 K¢
2 007 529,50 K¢
414 953,30 K¢
14778 221,10 K¢
1 287 180,70 K&
2377 052,80 K&

218 487,50 K¢

55 141 834,60 K¢

674 909,10 K¢
570 000,- K¢
727 950,- K&
32 505,90 K¢
446 201,90 K¢
15 560,40 K¢
9447,90 K¢
840 600,- K¢

343 000,- K¢

3660 175,20 K¢



3. Porovnavaci hodnota

3.1. Aredl 34379 013,20 K¢

4. Vynosova hodnota

4.1. Areal 27987 109,10 K¢
Porovnavaci hodnota 34 379 013 K¢
Vynosova hodnota 27987 109 K¢
Vécna hodnota 58 802 010 K¢
Trzni hodnota 34 380 000 K¢

slovy: Tticet Ctyfi milioni tfi sta osmdesat tisic K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je plna funk¢nost vSech objektli a moznost komercniho vyuziti.

Slabé stranky

Negativné ptisobi umisténi v zdplavovém tuzemi.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.

Konstatuji, Ze objektivné neexistuje databdze realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci v
CR. Proto byly porovnavany nabizené prodeje z realitni inzerce, s nalezitou Upravou korekénimi

koeficienty. V souladu s platnymi pfedpisy tak byla stanovena trzni hodnota.

Porovnavaci hodnota byla akcentovana.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Porovnavany byly realizované prodeje obdobnych objektl v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocenované nemovité veci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdtvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pi1 mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

II1. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledk — na zakladé analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkti analyzy dat — na jejim zakladé byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.587/1, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 4405 m? jehoZ
soucasti je stavba &.p.53 a p.&.587/2, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 1878 m?, jehoz soudasti
je stavba bez ¢p/¢e v Usti nad Labem, mistni ¢ast Varov, ulice Prazské, véetné piislusenstvi, vie
zapsano na LV ¢.411 pro k.u. Vaiov

Trzni hodnota 34 380 000 K¢

slovy: Tticet Ctyfi milioni tfi sta osmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.411 pro k.i. Vanov 5
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 11
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.411 pro k.u. Vaiov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 776807 Varov List vlastnictvi: 411
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
AZ SANACE a.s., PraZska 53/37, Vadov, 40001 Usti nad 25033514
Labem
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptscb ochrany
587/1 4405 zastavéna plocha a pamatkové chréanéné

nadvofi uzemi, rozsahlé
chranéné tzemi
Soucdsti je stavba: Vafiov, €.p. 53, adminis.

Stavba stojli na pozemku p.¢é.: 587/1
587/2 1878 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori tzemi, rozsahlé

chranéné uzemi
Soucddsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba steji na pozemku p.é&.: 587/2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich adaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
a) ve vysi 50.000.000,- CZK a pfisluSenstvi vyplyvajici ze smlouvy o uvéru a dalsich
bankovnich sluzbach poskytovanych formou viceuéelové linky reg. &. 819/19-120 VL
uzaviené dne 7. srpna 2019 (dale jen "smlouva o uvéru"),
b) na zaplaceni veSkerych poplatku, odmén, smluvnich pokut a dalsich sankénich plateb
vztahujicich se ke smlouvé o uvéru, vcetné ndhrad vSech nakladi vynaloZenych bankou a
ztrat zpusobenych bance v souvislosti se smlouvou o uvéru, jakoz i pohledavka vznikla z
odstoupeni od smlouvy o Gvéru €i v souvislosti s nim nebo vznikla viéi bance v pEipadé
neplatnosti, netGéinnosti &i zdanlivesti smlouvy o Gwvéru, pfidemZ tyto pohledavky mohou
vznikat ode dne uzavfeni smlouvy o uvéru po dobu jeji Géinnosti, a to az do vyse
50.000.000,- CZK
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RCG/ICO:
64948242
Povinnost k
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni ,
1176/19T-819/19-120 VL ze dne 10.09.2019. Pravni aéinky zapisu k okamziku
12.09.2019 10:36:36. Zapis proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Vv-5718/2019-510

Poradi k 12.09.2019 10:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

, 1176/19T-819/19-120 VL ze dne 10.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
12.09.2019 10:36:36. Zapis proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad

Jsou v gzemnim cbvody, ve kiterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
10.

Nemovitosti ;
Katastralni UFad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kod:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55:02
Okres: €20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lazemi: 776807 Vanov List wlastnictvi: 411

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Labem
v-5718/2019-510
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
, 1176/19T-819/19-120 VL =ze dne 10.09.2019. Pravni uéinky =zapisu k ckamZziku
12.09.2019 10:36:36. Zapis proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

v-5718/2019-510

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
jakymkoli pravem ve prospéch tfeti osoby bez souhlasu banky po dobu existence
zastavniho prava soucdasné zrizovaného
Cprdavnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242
Povinnost k
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ,
1176/19T-819/19-120 VL ze dne 10.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
12.09.2019 10:36:36. Zapis proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

v-5718/2019-510
Pofadi k 12.09.2019 10:36

o Zastavni pravo z rozhodnuti sprawvniho organu
ve vysi 4.217.388,10 Ke&.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec

Povinnost k
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. 0SSZ Usti nad Labem ¢j. 45011- 220/8070-
12.06./2024 -00657/B0/009/24 - 1 ze dne 12.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 12.06.2024 15:00:10. Zapis proveden dne 04.07.2024.

-00657/B0/00/9/24 V-3455/2024-510

Poradi k 12.06.2024 15:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 1.243.013,69 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
spriava socidlniho zabezpe&eni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec

Povinnost k
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Nemovito

emnim ocbhvody, ve kiter

d pro Ustecky kraj, Kat
stran
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55:02

Okres: €20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lGzemi: 776807 Variov List wlastnictvi: 411

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti Gzemni sprivy socidlniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava
podle zékona &. 582/1991 Sb. , 0SSZ Usti nad Labem, &j. 45011 -220/8070-
12.06./2024 -00659/B0/010/24-1 ze dne 12.06.2024. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 14.06.2024 09:02:10. Zapis proveden dne 09.07.2024.

Vv-3510/2024-510
Pofadi k 14.06.2024 09:02

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 6.370.815,00 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezped&eni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec

Povinnost k
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Rozhodnuti tizemni spravy socidlniho zabezpeéeni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. , 0SSZ Usti nad labem &j.45011 220-8070-25.09/2024
-00988/B0O/018/24 - 1 ze dne 25.09.2024. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku
25.09.2024 14:59:53. Zapis proveden dne 17.10.2024.

-00988/B0/01/8/24 V-5582/2024-510
PoFadi k 25.09.2024 14:59

D Poznamky a dal3i obdobné uadaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., _

Povinnost k

AZ SANACE a,s., Prazska 53/37, Variov, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 25033514

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 11644/24-10 ze dne
04.01.2025. Pravni u&inky zapisu k okamziku 06.01.2025 18:16:54. Zapis proveden
dne 08.01.2025; uloZeno na prac. Praha

Z-635/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
A7 SANACE a.s., Praiska 53/37, Vafiov, 40001 Usti nad
Labem, RE/ICO: 25033514
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Praha 5 ¢j. 067
EX-11644/2024 -12 ze dne 06.01.2025. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku

07.01.2025 18:28:35. Zapis proveden dne 10.01.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-46/2025-510

© Zahajeni exekuce

Towooite

Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55:02
Okres: €20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.azemi: 776807 Vanov List wlastnictvi: 411

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k

AZ SANACE a.s., Prazska 53/37, Vadov, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 25033514

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce , Exekutorsky ufad Praha 1 &j.
099 EX-7836/2024 -9 ze dne 09.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.01.2025 15:33:29. Zapis proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-85/2025-510

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
AZ SANACE a.s., Prazska 53/37, Variov, 40001 Usti nad
Labem, RE/ICO: 25033514
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych wéci , Exekutorsky ufad Praha 1 &j. 099
EX-7836/2024 -12 ze dne 09.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.01.2025 15:33:29. Zipis proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-86/2025-510

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k
AZ SANAcg a.s., Prazska 53/37, Vafiov, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 25033514
Scuvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Povinnost k

AZ SANACE a.s., Praiska 53/37, Varov, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 25033514

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11 3756/1999 ze dne 15.7.1999, pravni uéinky vkladu ke dni 19.7.1999.
POLVZ:55/1999 Z-8500055/1999-510
Pro: BAZ SANACE a.s., Prazska 53/37, Vafiov, 40001 Usti nad Labem RC/1CO: 25033514
o Kupni smlouva V11 1310/2000 ze dne 10.4.2000, pravni uéinky vkladu ke dni 10.4.2000.
POLVZ:17/2000 Z-8500017/2000-510
Pro: AZ SANACE a.s., Prazska 53/37, Vafiov, 40001 Usti nad Labem RC/ICO: 25033514
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitost

Kata

emnim obvody, ve kterém vykondva
kraj, Katastralnl
strana 4

ni sprdvu katastru nern

d pro Ustecky covidté Usti nad Labem, }
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55:02

Okres: €20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

List wvlastnictvi: 411
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.dzemi: 776807 Vanov

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviété Usti nad Labem, kdéd: 510.

Eyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 18.03.2025 15:01:17

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (Fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Usti nad Labem, kod: 510.
strana 5
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl pfibran

Odmeéna, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 26425/2025.

V Trsicich 25.04.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ini. Jan Sima

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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