INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej pronajaté administrativni budovy
ul. Hldvkova, Ostrava - Pfivoz

FORMA PRODEJE: Vybérové fizeni

MINIMALNi POZADOVANA CENA: 15.000.000,- K&
CENA NEMOVITOSTI DLE ZP ZE DNE 28.4.2025: 33.000.000,- K¢

AKTUALNI VYNOS Z PRONAJMU: 855.048,- K¢

POTENCIALNi VYNOS Z PRONAIMU: 1.115.900,- K¢

CELKOVA UZITNA PLOCHA: 1.166 m?
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. 1: Informace o vyskytu siti, Gzemni plan
. 2: List vlastnictvi

. 3: PGdorysné plany budovy

. 4: Fotodokumentace

5: Ndjemni smlouvy — na vyzadani

UPOZORNENI: Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskdny od zpracovatele znaleckého a
odborného posudku, uradl statni spravy nebo z jinych dlvéryhodnych zdroji. Nemame zadny dlvod
k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemizZeme je ovsem zarucit. Nejsou ndm zndmy Zadné zmény
nebo odvolani. V pfipadé rozdilného stavu mezi udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjiSténym na misté plati stav zjistény na misté.
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KLICOVE PARAMETRY

¢ Prodej formou share dealu
o Aktualni vynos: 855.048,- K¢/rok
® Potencialni vynose 1.115.900,- K¢/rok
¢ UZitna plocha hlavni budovy: 1.136 m?
e Podlazi: 1 PP + 3 NP (pldni vestavba kolaudovana 2007)
¢ Rekonstrukce:
- kompletni rekonstrukce objektu kolaudace 1997
- pudni vestavba kolaudovana 2007
- nova fasada a instalace kamerového systému 2025
¢ Technicky stav: vyborny
¢ Garai: samostatny objekt s uZitnou plochou 30,24 m?

Informace o najemnich vztazich a souvisejicich skute¢nostech jsou k dispozici u realitni kancelafe po
podpisu dohody o mlicenlivosti (NDA).

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=RMyduRHFfAY

Odkaz na video: https://www.youtube.com/watch?v=NOWHSOFGjRk&t=1s

Odkaz na inzerci:
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Zrekonstruovany administrativni dim s celkovou uZitnou plochou 1 166 m? a potencialnim ro¢nim
vynosem az 1.115.900,- K¢, situovany v méstské ¢asti Ostrava—Privoz, v bezprostredni blizkosti
hlavniho vlakového nadraZi, na naro#i ulic Hlavkova a Spalova.

Vyznamnym faktorem pro budouci hodnotu nemovitosti je planovana komplexni rekonstrukce
hlavniho vlakového nadrazi Ostrava a jeho okoli, s pfedpoklddanymi investicemi mésta presahujicimi
20 miliard K¢ od roku 2028. Lokalita je zadroven soucdsti strategické severojizni dopravni osy VRT
Viden — Varsava, coz vyrazné posiluje jeji dlouhodoby investi¢ni a rozvojovy potencial.

Objekt byl postaven v roce 1896 a v roce 1997 prosel kompletni rekonstrukci (kolaudace 09/1997),
zahrnujici:

e stfesni krytinu (betonova taska Bramac),

e kompletni klempifské prvky z TiZn,

e instalaci dfevénych EURO oken s izola¢nimi dvojskly,
e modernizaci technickych rozvodu a vytapéni.

V roce 2007 byla realizovana pudni vestavba (kolaudace 07/2007), véetné osazeni plastovych
stfesSnich oken ROTO, ¢imZz doslo k rozsifeni uZitné plochy a zvySeni standardu objektu.
V roce 2012 byly plvodni plynové kotle nahrazeny modernimi plynovymi kondenzacnimi kotli
BROTIE, coz prispélo ke sniZzeni provoznich nakladll a vyssi energetické efektivité.

V roce 2025 probéhla rekonstrukce pricelni fasady a zdroven byl instalovan kamerovy systém
zajistujici dohled nad exteriérem i interiérem budovy.

Nemovitost je nabizena formou share dealu. Budova je v soucasnosti stabilné obsazena s fungujici
najemni strukturou a pravidelnym vynosem ve vysi 855.048,- K¢ rocné, s potencialem dalsiho ristu.

Administrativni ddm ma dispozici 1 podzemniho a 3 nadzemnich podlaZi a umoznuje flexibilni ¢lenéni
jednotlivych pater dle potfeb najemc(. Soucasti objektu je rovnéz samostatna dvojgaraz umisténa ve
vhitrobloku.

Technicky stav nemovitosti je velmi dobry. Objekt je napojen na veskeré inZenyrské sité (elektfina,
plyn, vodovod, kanalizace). Vytapéni je feseno plynovou kotelnou s teplovodnim rozvodem.

Budova si zachovava svij historicky architektonicky charakter, pficemz pIné vyhovuje poZzadavkiim na
moderni administrativni vyuZiti. Objekt se nachdzi v pamdatkové zéné navriené vyznamnym
videriskym urbanistou Camillem Sitte, nejde vSak o pamatkové chrdnénou stavbu, coz umoznuje vétsi
flexibilitu pfi provozu i pfipadnych budoucich upravach.
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Aktualné nepronajata plocha
Podlazi Prostor Plochav m? Pozn.
3.NP Kancelar 65 Dvé mistnosti a vlastni WC s koupelnou
Kancelar 42

2.NP Sklad 4.9
1.NP Garaz 30 Ve vnitrobloku
1.PP Sklep 215

Sklep 18,2

Sklep 11,7

Sklep 125

Sklep 12
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SPECIFIKACE PREDMETU PRODEJE

Pfedmétem prodeje je spolecnost PAVEPA s.r.o.

- spole€nost PAVEPA s.r.o. je vyhradnim vlastnikem nemovitosti parc. €. st. 377/1. a st. 377/2, to vse
na LV €. 621 zapsané v katastralnim Uzemi Ptivoz.

- prodej probéhne formou Share deal
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Nemovitost se nachazi v méstské ¢asti Ostrava—Privoz, ktera tvofi ptirozenou vstupni branu do SirSiho
centra Ostravy. Lokalita kombinuje vybornou dopravni dostupnost, méstskou infrastrukturu a
zaroven dlouhodoby urbanisticky potencial, ktery je podporen planovanymi vefejnymi investicemi.

Strategické verejné investice

Mésto Ostrava planuje od roku 2028 zahdjit komplexni rekonstrukci hlavniho vlakového nadrazi,
vCetné pfrilehlého Uzemi, s celkovym objemem investic presahujicim 20 miliard K&. Tento projekt je
jednou z nejvétsich verejnych investic v regionu a o¢ekava se, ze vyrazné prispéje k:

e zvySeni atraktivity SirSiho centra mésta,
e narlstu pohybu osob a podnikatelskych aktivit,
e dalSimu rastu poptavky po administrativnich a komercnich prostorech v okoli.

Soucasné je lokalita soucasti planované vysokorychlostni Zelezni¢ni trasy (VRT) Viden — Varsava, ktera
v dlouhodobém horizontu posili vyznam Ostravy jako dopravniho a ekonomického uzlu stfedni
Evropy.

Dopravni dostupnost

Lokalita nabizi rychlé spojeni do centra Ostravy, stejné jako velmi dobrou dostupnost na hlavni
méstské i regionalni dopravni tahy. V dochazkové vzdalenosti se nachazi verejna doprava, Zeleznicni
infrastruktura a obc¢anskd vybavenost.

Zasadnim faktorem je také strategické umisténi na severojizni dopravni ose, kterd je dlouhodobé
vnimana jako klicova spojnice Viden — Brno — Ostrava — Varsava.
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UZEMNI PLAN
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R verejna prostranstvi

plochy smisené - bydleni a obéanské vybaveni

Plochy smiSené - bydleni a ob¢anské vybaveni

Slouzi: bydleni a obcanskému vybaveni integrovanému prevazné v domech méstského charakteru.
Plochy tohoto funkéniho vyuZiti jsou charakteristické intenzivni vicepodlazni zastavbou o vyskové
hladiné vyssi nez 3 nadzemni podlazi. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym
feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji
narusovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuziti:

- bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajisténi potfeb obyvatel Sirsiho Uzemi (napf.
obchody, sluzby, administrativa, Ufady, soudy, kulturni, vzdélavaci, sportovni, spolec¢enska a cirkevni
zafizeni, stravovani, ubytovdni, védeckotechnologickd zafizeni, zdravotni a socidlni zafizeni —
ordinace, domovy dlchodcl, charitativni zafizeni) samostatné nebo integrované do domi s
bydlenim.

- POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.
GAVLAS |  ceska141/31,602 00 Brno www gavlas.cz

AUKCNI & REALITNI

s S . . www.ElektronickeDrazby.cz
SPOLECNOST zav. 1950 Ing. Vlastimil Navratil, tel.: 774 040 703, email: v.navratil@gavlas.cz

www.Internetove-Drazby.cz




GavLas

AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zat. 1990

Pripustné vyuziti:

- provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti (napf. pomocné provozy, sklady,
prostory technického vybaveni pfedmétnych budov, dilny udrzby),

- dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, parkovisté a hromadné podzemni a
nadzemni gardze pro osobni automobily, manipulacni plochy, zastdvky MHD, alternativni druhy
dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

- technicka infrastruktura - inzenyrské sité, trafostanice, rozvodny, Cistirny odpadnich vod pro
pfedmétné budovy, telekomunikacni zafizeni, alternativni zdroje energie k zajiSténi provozu
predmétnych objektd (napt. fotovoltaické clanky, degazaéni stanice s kogeneracni jednotkou)
splnujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni
kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

- vefejné prostory a plochy zelené,

- sakralni stavby a stavby uréené k nabozenskym ucelm.

Podminéné pripustné vyuziti:
- rodinné domy,

- vyroba, obchod a sluzby, které svym charakterem a kapacitou (hluk, emise, zadpach, dopravni zatéz
Uzemi, apod.) nesnizuji kvalitu prostredi v této plose,

- stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepftipustné vyuziti:

- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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KATASTRALNI MAPA
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