INFORMACNI MEMORANDUM

Rozestavény administrativné skladovaci
objekt s napojenim na D52 a D2 v obci
Zelesice, Brno venkov

MINIMALNI POZADOVANA CENA: 36 300 000 K¢
CELKOVA BUDOUCI UZITNA PLOCHA OBJEKTU: 1 693m?
CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 9380 m?
CELKOVA BUDOUCI ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTU: 1400 m?

CELKOVY BUDOUCI OBESTAVENY PROSTOR: 9417 m?
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UPOZORNENI:
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem prodeje je novostavba rozestavéné administrativni budovy s montovanou halou o velikosti
zastavéné plochy 1400m2 na pozemku parc.¢. 3419, 3421 a parc.C. 3420/1 v intravilanu na konci obce
Zelesice, okres Brno venkov. Jedna se o samostatné stojici dvoupodlaZni objekt administrativni budovy bez
podsklepeni s navazujici jednopodlazni skladovou halou. Objekt je pidorysné navrzen do tvaru obdélniku se
zastreSenim a vzhledem ploché stfechy. Hlavni vstup do 1.NP administrativni budovy se nachazi v celni
severni ¢asti budovy. Navazujici skladova hala bude provedena z ocelové konstrukce, zaloZzené na
zakladovych patkach.

Na objekt je vydano platné Rozhodnuti - spole¢né povoleni (Stavebni povoleni) vydané v roce 2020.
Pozemky i stavby aredlu tvofi jeden funkcni celek. Pozemky jsou prevaziné rovinaté v katastru vedené jako
orna plda. Dle tzemniho planu obce Zelesice se jednd o lokalitu NZ — plochy zemédélské. Pristup k arealu
je pres pozemky parc.€. 3395 a parc.¢. 3394 ve vlastnictvi obce ZeleSice. V souéasné chvili je objekt napojen
na NN, kanalizace — vybudovana nova vlastni jimka, destova kanalizace bude feSena pfes pozarni nadrz a
vsakem na vlastnim pozemku.

Planovana zastavéna plocha budov 1400 m’

Planovana celkova uzitnda plocha 1693 m?
Planovany obestavény prostor 9417 m?
Pozemky celkem: 9380 m’

MY

BLIZSI INFORMACE O PRODEIJI
Kontakt na makléfe: Véra Svidova
tel.: +420 774 040 702
mail: vera.svidova@gavlas.cz

Vlastimil Navratil
tel.: +420 774 040 703
mail: v.navratil@gavlas.cz

Terminy prohlidek: dle individualni domluvy s makléfem

Minimalni poZadovana cena: 36.300.000,- K¢

Prodej probéhne formou vybérového fizeni — prodej nejvyssi nabidce.
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LOKALITA

PFedmétné nemovitosti se nachazeji se v obci Zelesice, kterd leZi na jihozapad od mésta Brna nedaleko obce
ModFice. Obec ZeleSice mé dobré dopravni napojeni na dalnice D52 a D2, coi ji ¢ini dobfe dostupnou pro
automobilovou dopravu. Zelesice jsou propojeny s dalnici D52 prostiednictvim silnice 11/152, ktera spojuje
obec s Hajanami. V roce 2023 byla dokoncena rekonstrukce tohoto uUseku, coZ zlepSilo technicky stav
komunikace a zvySilo bezpecnost dopravy. V budoucnu je planovdno propojeni dalnic D52 a D2
prostiednictvim Jizni tangenty. Obec je obsluhovdna autobusovou linkou €. 510, kterd spojuje Zelesice s
Modticemi, Ofechovem, Sillvkami a Radosticemi. Dale je dostupna tramvajova linka ¢. 2, kterd spojuje
ModFice s Brnem-Zidenicemi. Dojezdovd vzdalenost autem do Brna je 15min. Obec ma véechny inZenyrské
sité a disponuje dobrou obcanskou vybavenosti.

Adresa: pfi ul. Slechticka, obec Zelesice, okres Brno venkov, Jihomoravsky kraj, CR.
GPS: 49°06'50.0"N 16°35'24.5"E
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INFORMACE O PREDMETU PRODEJE

Pfredmétem prodeje jsou niZze uvedené véci nemovité:

Pozemek parc.¢. 3419 — ornd plida,
Pozemek parc.¢. 3420/1 — ornd plda,
Pozemek parc.¢. 3421 — ornd plida,

pficemzZ na pozemku parc.¢. 3419 je umisténa rozestavéna stavba administrativné skladovaciho objektu,

to pro katastralni Gzemi ZeleSice, obec Zelesice, okres Brno venkov.

UPOZORNENI:
Na LV ¢. 1882 je v ¢asti C zapsano:
e Vécné bfemeno zfizeni a vymezeni vécného bifemene osobni sluzebnosti podle energetického
zédkona, opravnéni pro EG.D Holding a.s., V-1312/2022-703.
e Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky pro Komercni banka, a.s., V-5472/2022-703
e Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky pro Narodni rozvojova banka, a.s., V-5473/2022-703

evwvs

UPOZORNEN:I:

Pozemek parc. €. 3421 je zapsan na LV ¢.1307 a je pfedmétem smény sousednich pozemk( - budouciho
prevodu vlastnickych prav, fizeni na KN bézi.

Pozemek parc.¢. 3420/2 zapsany na LV €. 1882 neni predmétem prodeje.
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SPECIFIKACE OBJEKTU A POZEMKU

Administrativni objekt — rozestavéna stavba ve fazi hrubé stavby stojici na pozemku parc.¢. 3419 a parc.c.
3421

Strucné z technické zpravy dokumentace pro stavebni povoleni, ktera byla pfedloZena stavebnimu Gradu:

Novostavba administrativné skladovaciho objektu o velikosti zastavéné plochy 1400m=na pozemku parc. ¢. 3419, 3421.
Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni objekt administrativni budovy bez podsklepeni s navazujici jednopodlazni
skladovou halou. Objekt, je plidorysné navrzen do tvaru obdélniku se zastfeSenim a vzhledem ploché stfechy. Hlavni
vstup do 1.NP administrativni budovy se nachazi v celni severni ¢asti pozemku. Na hlavni vstup navazuje vstupni hala s
recepci, vefejné prostory pro odpocinek a hygienu. Centrdlni chodby, jednotlivé propojuji funkéni prostory, jednotlivé
pracovni prostory kancelafi a zazemi pro zaméstnance v 1.NP. Kancelafe jsou orientovany na zapad vychod a sever,
zazemi pak na jih objektu. Dale je z chodby pfistup k centralnimu schodisti a vytahu do dalSiho podlazi.

Ve 2.NP se od schodisté a vytahu dostaneme pres centrdini chodby do kancelafskych prostor, relaxacnich prostor a
spolecného jednaciho prostoru, které jsou orientované obdobné jako v prvnim podlazi na zapad, vychod a sever. Na jih
jsou pak orientovany funkéni prostory, tisk a zazemi pro zaméstnance. Dominantu a stfedovou ¢ast administrativni
budovy tvofi tzv. zelené atrium pribézné pres viechny podlazi, pro celkové proslunéni a osvétleni objektu prirozenym
svétlem. V prvnim podlazi je také atrium vyuzZito jako klidova zelend ¢ast. Na jihu objektu administrativni budovy, v
rozhrani se skladovou halou, jsou navrhnuta v kazdém rohu schodisté (celkem dvé), ktera propojuji jednotliva podlazi s
halou a plni poZarné bezpecnostni funkci pro tnik osob.

Ze zapadni strany pozemku se dostaneme k hlavnimu vstupu do skladové haly, ktera je jednopodlazni a prostorové
usporadana jako jeden velky funkéni prostor s moznym prijezdem automobild pro vykladani a nakladani materialu.
Fasada objektu administrativy je navrZena systémem Etics, zateplena pomoci Extraporu. Objekt je vyzdény z tvarnic
Ytong Statik. Stfedovy nosny systém je proveden z Zelezobetonovych sloupll podpirajici monolitické Zelezobetonové
stropni a stfesni desky. Stfecha je provedena jako plochd, sklon stfesnich rovin vyspadovan pomoci spadovych kling.
Krytinu PVC félie uréena ke kotveni. Kolem stfechy provedena atika, oplechovana z titanzinkového plechu.

Skladova hala bude provedena z ocelové nosné konstrukce, zaloZzené na zakladovych patkach. Stény a stfecha budou
obloZeny ze sendvicovych panell PIR. Stfecha je sedlova s minimalnim sklonem 6°, ovSsem s presahem atik, které tvori
efekt ploché stfechy i nad skladovou halou. Hala bude provedena dle odsouhlasené dilenské dokumentace provadéci
firmou.

Navrhovany stav SO-01 — Administrativni objekt:

Zastavéna plocha: 687,0m:
Podlahova plocha 1.NP: 533,5m:
Podlahova plocha 2.NP: 508,0m:
Celkova podlahova plocha: 1041,5m:
Vyska hiebene: +6,750m
Obestavény prostor: 4387,5m:
Uzitna plocha celkova: 983,0m:
(1.NP+2.NP) (535+4438)

Plocha atria: 59,8m:

Plocha teras: 11,0m:
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Navrhovany stav SO-02 — Skladova hala:

Zastavéna plocha: 713,0m:
Podlahova plocha 1.NP: 700,0m:
Vyska hiebene: +6,750m
Obestavény prostor: 5030,0m:

UZitna plocha (celkova): 710,0m:

UPOZORNENI:
Cely objekt je ve fdzi hrubé stavby administrativni budovy, stavba haly nebyla zapocata.

Dokonceni stavby bude v reZii nového vlastnika, a to dle stdvajici projektové dokumentace. V pripadé zdjmu
Ize dokonceni stavby aredlu zajistit pomoci stavebni firmy Creative Buidings, s.r.o., kterd zajistovala stdvajici
vystavbu.
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UZEMNI PLAN

Stavebni povoleni bylo vydano pied zménou UZ a po kolaudaci stavby bude pozemek parc. ¢. 3419 opét

veden jako VL — plochy vyroby a skladovani — primyslové
Nemovitosti jsou dle platného tizemniho planu obce Zelesice situovany v plose NZ — plochy zemédélské.

Uzemni plan byl schvélen v roce 2022.

RBC212
NP

Plochy Vyroby a skladovani — pridmyslové VL
Hlavni vyuziti:

- Vyroba a skladovani lehkého pramyslu.

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, které jsou neslucitelné s bydlenim, tj. stavby urcené pro
pramyslovou a jinou vyrobu, pro sluzby majici charakter vyroby a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a
materiall

- stavby pro opravu, Udrzbu a garazovani strojl
- stavby autoopraven a autoservisll - garaze a arealy tézké nakladni dopravy

- souvisejici stavby obcanského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni prodej, ubytovna pro
zaméstnance

- integrovany byt spravce
- stavby pro velkoobchod - souvisejici ochranna a izolacni zelen

- vodni plochy a toky
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- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- podzemni stavby verejné technické infrastruktury

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

Podminéné pripustné vyuziti:

- stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi, pokud budou vybaveny technologiemi zajistujicimi minimalizaci
emisi znecistujicich nebo pachovych latek (nizkoemisni technologie)

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména: - bytové
domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkarské kolonie - stavby obfanského vybaveni neuvedené v pfipustném vyuZiti

- hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zatizeni s vyjimkou ubytoven zaméstnancd
- vefejna prostranstvi

- stavby pro zemédélskou vyrobu - stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- stavby verejnych Cerpacich stanic pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace hladiny zastavby: stavby pro vyrobu, vyrobni haly a souvisejici stavby technického
vybaveni umistované uvnitf nebo v navaznosti na obytné Gzemi obce

- dle vyskové hladiny okolni zastavby beze stfech, maximalné 7 metrd od plvodniho rostlého terénu; stavby
umistované za vymezenym obchvatem obce nebo bez pfimé navaznosti na obytné izemi obce

- dle vyskové hladiny okolni zastavby bez naruseni panoramatu obce

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkU: nestanovuje se

- intenzita vyuzZiti stavebnich pozemkd - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuZiti pozemkl -  a) koeficient zelené: minimalné 0,2

b) koeficient budov: nestanovuje se
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Plochy zemédélské Nz

Hlavni vyuZiti:

- Zemédélska plda.

PFipustné vyuziti:

- péstovani zemédélskych plodin a hospodareni se zemédélskou pldou, orna plda, trvalé travni porosty,
ovocné sady, vinice a souvisejici stavby zemédélské prvovyroby

- prvky uzemniho systému ekologické stability, zelen
- opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, protierozni a protipovodriova opatieni
- lehké otevrené pfristiresky pro hospodarska zvirata

- zahradnictvi véetné souvisejicich staveb, napf. Sklenik(

- spolec€na zafizeni, souvisejici dopravni infrastruktura - zejména polni cesty, pésiny, stezky a turistické trasy.

UPOZORNENI:
Platné Rozhodnuti — spole¢né povoleni (stavebni povoleni) na stavbu administrativné skladovaciho aredlu
bylo vydano dne 22.10. 2020 a dostavba je moznd podle Platného rozhodnuti.

UPOZORNEN:I:

Pozemek parc.¢. 3420/1 nelze zastavét, |ze vyuzit pouze jako zelen &i misto k odpocinku pro zaméstnance,
vysazeni stroml, zatravnéni a podobné, v souladu s platnym Gzemnim planem obce Zelesice.
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DOPRAVNI NAPOJENI

Stavajici dopravni napojeni aredlu je z ulice Slechtitelska, kterd se pripojuje na silnici 11/152 spojenou
sjezdem z dalni D2 a D52.

Budouci napojeni predmétnych nemovitosti bude mozny pfes planovany obchvat. Pfedmétem zdméru je
vybudovani obchvatu obce Zelesice formou prelozky stavajici silnice 11/152 (Nova Bystfice - Moravské
Budé&jovice — Ivantice - Brno), ktera prochdzi centrélni &asti obce Zelesice a jejiz smérové a $itkové poméry
jsou nevyhovuijici. Silnice 11/152 bude posunuta do nové polohy jizné od obce Zelesice (mimo zéstavbu) tak,
aby byla v souladu s Uzemnim planem obci Zeledice a ModFice. Obchvat povede tésné kolem predmétu
prodeje.

wus
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