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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

zjisténd cena a obvykla cena nemovitosti - pozemku p.¢.158/1, jehoZ soucasti je rodinny dim
¢.p.52, v€etné prislusenstvi v k.a. Chlumec u Chabatovic

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro insolvenéni fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Nebyly sdélené zadné skutecnosti zadavatelem, které maji vliv na presnost zavéru.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.4.2026 za piitomnosti pana Kyndla a p. Svanové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

- informace zjisténé( predlozené) zadavatelem( projektova dokumentace, ndjemni smlouvy,
pachtovni smlouvy, predkupni prava, geometricky plan, starsi znalecky posudek nebo odhad, starsi
fotografickd dokumentace, evidencni list bytu...)

- informace zjisténé z dostupnych vefejnych zdroji( katastr nemovitosti, izemni ¢i regula¢ni plan,
mistné pfisluSny obecni ufad, databaze nemovitosti, inzertni nabidky realitnich kancelafi...)

- informace ziskané pfi mistnim Setieni( méfeni a fotodokumentace)

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 15.3.2026

- Snimek z katastralni mapy

- Informace od objednavatele posudku

- Informace od vlastnika nemovitosti

- Znalecky posudek vypracovany Ing. Miroslavem Filégrem, Tisa 434, Tisa

(IC: 12041556) pod &. 403/012/2021 dne 23.4.2021

- Priivodni zprava na ptdni vestavbu obytného domu vypracovana Jaroslavem Holingerem( IC:
15697380), Primyslova 2, 400 01 Usti nad Labem, CKAIT 0401604, datum 2013

- Rozhodnuti stavebni tfadu - stavebni povoleni ¢.j. 03310/14/So/Sr ze dne 24.6.2014
,» Vestavba ptidniho prostoru obyt. domu Ustecka 52, Chlumec”

- Zadost o prodlouZeni stavebniho povoleni ze dne 13.2021

- Informace z uzemniho planu

- Zjisténi na misté samém

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data poskytnuta zadavatelem jsou dle mého nédzoru vérohodna.
Data potiebna k vypracovani posudku ziskana z ovétenych zdrojii a jsou vérohodna.
Pfi mistnim Setfeni byly porovnany predlozené podklady se skutecnosti a nebyl zjistén rozpor.



Predmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéteni pravosti, spravnosti ¢i uplnosti dokladi
piedlozenych jako podklady pro vypracovani posudku. Zpracovatel posudku proto vychazi pouze z
prohlaseni o pravosti a platnosti téchto dokladi. Nemuze tedy nést zodpovédnost za piipadné
nesrovnalosti v ptipad¢ vlastnickych prav k oceniovanym nemovitostem nebo platnosti ¢i spravnosti
prav k cizim vécem a najemnim vztahtim.

Pokud byly pouzity informace 1 z jinych zdrojii, ma zpracovatel za to, Ze jsou vérohodné, a nebyly
tedy z hlediska jejich pfesnosti a tiplnosti ve v§ech piipadech ovéfovany. Nebylo vydano zadné
potvrzeni, pokud se tyka piesnosti takové informace.

Provéteni ocenovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti sond
apod. Pfi prohlidce nebyly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky. Zavéry
uvedené v ocenéni piedpokladaji, ze ocenovany majetek neobsahuje takové materialy jako je

azbest, mocovino-formaldehydové latky nebo jiné potencialné nebezpecné materialy, které mohou v
piipadé¢ jejich ptitomnosti neptiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly provedeny zadné
pudni rozbory, geologické ani hydrogeologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostredi.

Znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani a uCetnictvi a dani platné v
dobé& zpracovani resp. k datu ocenéni.

Znalecky posudek nemovitych véci je zpracovan podle podminek trhu k datu ocenéni.

Zpracovatel si vyhrazuje pravo na vyhotoveni dodatku k tomuto posudku, pokud dodate¢né vyjdou
najevo skutecnosti, majici vliv na ocenéni a které zpracovatel nemohl v dob¢ ocenéni zjistit. To se
tyka predevsim piipadi, kdy nebyla znalci umoznéna prohlidka a zaméteni nemovitych véci.

Na téchto zasadach je vypracovano toto ocenéni. Urcend obvykla cena, trzni hodnota a cena
zjisténa podle cenového predpisu jsou platné k datu ocenéni uvedeném na titulni strané.
Uvedené ceny jsou vZzdy cenami kone¢nymi, tj. véetné prislusné DPH podle danovych predpist
platnych k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena ( obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena
vyjadfuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Trzni hodnota
Ve smyslu §2 odst. 4 Zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ke dni
ocenéni ,,pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo
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sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze GiCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. ”

Definice trzni hodnoty podle komunitarniho prava (prava Evropské unie) uvadi ze: ,, Trzni hodnota
ma vyjadiovat cenu, za kterou by pozemky a budovy (stavby) mohly byt prodany na zaklad¢
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodédvajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni
za predpokladu, ze majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a
ze obvykla lhita, zohlediujici povahu majetku, je dosazitelnd pfi jednanich o prodeji.

Vynosovy zpusob: vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (ptijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti. Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité
véci.

Nakladovy zpisob: stanovi se naklady na pofizeni stavby v soucasné cenové trovni snizené o
opotifebeni pfiméfené stafi stavby, jejimu stavu a predpokladané dalsi zivotnosti (Casova cena
vystihujici realny technicky stav v ¢ase ohodnoceni). K cené stavby se pfipocte cena pozemkd.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné.

Zaveérem provede znalec odborny odhad trzni hodnoty na zékladé zvazeni vSech okolnosti a vySe
vypoctenych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Data byla ptedana zadavatelem, nebo ziskana z vetejné ptistupnych informacnich zdrojt ¢i pfi
mistnim Setfeni.

Obvykle kazdou proddvanou komplexni nemovitost tvoti dil¢i nemovitosti riznych druhti
(napf. budovy a stavebni parcely). Cena administrativni celé komplexni nemovitosti je tedy souctem
administrativnich cen dil¢ich nemovitosti, jak stanovi vyhlaSka. Cena sjednand pro komplexni
nemovitost je zaznamenana cena (evidovany cenovy udaj v katastru nemovitosti), za kterou byla
tato nemovitost prodana. Zakladnim tikolem je stanovit primérnou jednotkovou kupni cenu
urcitého druhu nemovitosti v oblasti vymezené stanovenymi parametry (napf. region, velikost,
opotiebeni atd.). Za tim Gcelem se najdou vSechny realizované prodeje komplexnich nemovitosti v
této oblasti obsahujici dil¢i nemovitost zkoumaného druhu.

Vymezeni nemovitosti pro stanoveni primérné jednotkové kupni ceny ur¢itého druhu
nemovitosti se provede v nékolika krocich. Nejprve se vyberou jen ty komplexni nemovitosti,
jejichz popisné informace z realitni databaze je mozné sparovat s cenovymi udaji v katastru
nemovitosti. V pripad¢, ze reprezentativni vzorek skute¢né realizovanych odchodi s relevantnimi
informacemi o zobchodovanych nemovitostech nebude statisticky vyznamny, tj. jak stanovi
ocenovaci vyhlaska do 3 obdobnych nemovitosti, budou tato data doplnéna o nemovitosti, ke
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kterym existuje cenovy udaj a podafilo se ziskat alespoinl ¢astecné relevantni informace o dané
nemovitosti. Kdy je nutné si uvédomit, ze vybér zdsadnich faktora pro jednotkovou cenu dané¢ho
druhu nemovitosti, stejn¢ jako samotny prvotni vybér druhli nemovitosti, je vysledkem pomérné
rozsahlych analyz.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Shromazdéna data byla zpracovana v souladu cenovymi piedpisy a metodikami MF a standardy pro
ocenovani.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Chlumec, k.ti. Chlumec u
(;habafovic
Adresa nemovité véci: Ustecka 52, 403 39 Chlumec

Vlastnické a evidencni udaje
REKOLD s. 1. 0., IC: 06564691, Ustecka 52, 403 39 Chlumec, LV: 326, podil 1/ 1

Nemovitost — pozemek p.¢.159/1, jehoz soucasti je rodinny diim ¢.p.52 v k.u. Chlumec u
Chabarovic, jsou vedené u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad
Labem v listé vlastnictvi €.326.

Omezeni vlastnického prava:
Omezeni( zastavni prava smluvni, pravo zcizeni, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti...) jsou
uvedené na vypisu z katastru nemovitosti

Dokumentace a skutecnost

Znalec vychazi z porovnani podkladt a skute¢nosti zjis§téné na misté samém pii mistnim Setieni a
prepoklada, ze stav v rozhodném obdobi byl ¢astecné totozny a ¢astecné zménény se stavem ke dni
mistniho Setfeni. Pfi porovnani skutecnosti a snimku

z katastralni mapy nebyly zjiStény Zadné nesrovnalosti.

K nemovitosti ¢astecné predlozil vlastnik vyzadané doklady (projektovou dokumentaci,
stavebni povoleni). Proto mohlo byt porovnano skute¢né provedeni stavby s projektem. Nemovitost
se nachazi ve fazi rekonstrukce 1.NP - podkrovi. Stavba je Caste¢né uzivana v souladu s pravnim
stavem. Pozemek a stavby na nich umisténé, které jsou pfedmétem ocenéni, jsou dolozeny v piiloze
tohoto ocenéni a barevné vyznaceny na kopii katastralni mapy.

Podle vypisu z katastru nemovitosti nejsou pro oceniované pozemky uvedené plomby, nebo jina
ustanoveni, jako napt. nedofesené pravni stavy.

Mistopis

Ocefiované nemovitosti se nachazi v rozsifené stfedni zastavéné ¢asti obce v Ustecké ulici. Jednd se
o fadovy krajni rodinny diim. Zapadné k domu je pfistavéna garaz. Pozemek je rovinaty a prakticky
cely zastavény stavbou rodinného domu a garaze. Vstup do rodinného domu je z vychodni a severni
strany. Pfistup k pozemku je po zpevnéné komunikaci. Stavba je napojena na veskeré inzenyrské
pripojky.

Chlumec se nachézi na severu Cech v Usteckém kraji v okrese Usti nad Labem. LeZi na
tpati Krugnych hor nedaleko mést Usti nad Labem a Teplice. Ze severu je obklopen Krugnymi
horami bohatymi na turistické stezky a cyklotrasy. Mésto tvoii 6 ¢asti: Chlumec, Stradov, Zandov,
Cesky Ujezd, Stiizovice, Hrbovice a 6 katastralnich uzemi o celkové ploiné vyméie 12,88 km?.

V Chlumci je zakladni Skola, dvé matetské Skoly, matefské centrum, dv¢ 1ékarské praxe, dim s
pecovatelskou sluzbou, domov pro seniory, posta, hasici, knihovna, hibitov, kostel, nékolik
obchodt a restauraci, bowling, sportovni areal. Dopravni obsluznost Chlumce je na dobré tirovni.
Bezprosttedné kolem néj prochazi silnice 1. tiidy ¢islo 13, kterd vede z Karlovych Varii do Liberce
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a dale do Polska. Necelé dva kilometry od Chlumce se také nachazi sjezd z dalnice DS (exit 74,
mimouroviiova kiizovatka Uzin). Chlumec je spojen méstskou hromadnou dopravou s Ustim nad
Labem, Teplicemi a linkovou dopravou s Dé€inem. Ve mést¢ je rozSifena obCanska vybavenost a
rozsitené sluzby. Nemovitost je situovana v $irSim centru mésta pii vypadové komunikaci do Teplic
a Dé&Cina a v blizkosti ndjezdu na délnici DS.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0 nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: SirSi centrum - smisSena zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
143/1 Obec Chlumec

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiované nemovitosti se nachazi v rozgifené jihovychodni zastavéné &asti obce v Ustecké ulici.
Jedna se o fadovy krajni rodinny dim. Zapadné k domu je pfistavéna garaz. Pozemek je rovinaty a
prakticky cely zastavény stavbou rodinného domu a garaze. Vstup do rodinného domu je

z vychodni a severni strany. Pfistup k pozemku je po zpevnéné komunikaci. Stavba je napojena na
vesker¢ inzenyrské ptipojky.

Stavba je podsklepend, ma dvé nadzemni podlazi a ptidni prostor, kde zapocala pidni
vestavba. Objekt je klasicky zdény se valbovou stfechou. Vedle domu je pfistavéna gardz s plochou
stiechou, kterd je ¢aste¢né vyuzivana jako terasa k bytu. Jedna se o rodinny diim s nebytovou
jednotkou, ktery prochazi celkovou rekonstrukci. Objekt se nachazi v SirSim centru obce Chlumec
v sidlistni zastavbé. Jedna se o velmi zajimavou a klidovou lokalitu s dostatkem zelen€ a vynikajici
dopravni dostupnosti (MHD, autobus, najezd na délnici D8 do 10 minut).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Komentéi: nebyla zjisténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentéi: nebyla zjisténa

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




Komentaf: zastavni prava a exekucni piikaz k prodeji nemovitosti jsou uvedené v listu
vlastnictvi
nebyla zjisténa

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentai: na stavbé probihéa delsi dobu rekonstrukce vnitinich prostor a vystavba piidni
vestavby

ostatni rizika nebyla zjiSténa

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim €.p.52 na pozemku p.¢.159/1
2. Pozemek p.¢.159/1 v k.4. Chlumec u Chabatovic

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.€.149/1, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p.52 k.. Chlumec u Chabarovic

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni je provedeno v souladu s predpisy a metodikami platnych k datu ocenéni( se standardy
oceniovani) nemovitosti stejného ¢i podobného charakteru.

Obvyklé cena je urena porovnanim nabidkovych cen stejnych, poptipadé obdobnych nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku. Na zdklad¢ realizované ceny a dalSich atributti, jako je napt. nabyvaci
titul, rozsah nemovité véci ¢i stavebné technicky stav stavby, byly dohledany obdobné nemovité
véci. Do porovnani nebyly zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Do souboru pro porovnani s
predmétem ocenéni byly v souladu s oceniovaci vyhlaSkou vybrany minimalné 3, v tomto ptipadé 4,
obdobné nemovitosti. Sjednané ceny jsou upraveny v navaznosti na odliSnost obdobnych predméta
ocenéni od predmétli ocetiovanych. Pokud jde o casovy udaj, byly vyhleddvany pouze prodeje
realizované v rozmezi posledniho bézného roku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.€.158/1, jehoZ soucasti je rodinny diim ¢.p.52, vCetné
pfislusenstvi v k.a. Chlumec u Chabatovic

Adresa pfedmétu ocenéni: Ustecka 52
403 39 Chlumec

LV: 326

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem
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Obec: Chlumec

Katastralni uzemi: Chlumec u Chabatovic

Pocet obyvatel: 4257

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 993,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

sttedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 406,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisti a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nckterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nedokoncend rekonstrukce interiérua [ -0,20
nedokoncena pudni vestavba

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky: .
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;)=10,800

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych Véci5 je znak 7 az 9 roven 1,0:
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=10,800

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - neuvazuje se II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=1,150
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,920

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,920

1. Rodinny diim €.p.52 na pozemku p.¢.159/1

Stavba je podsklepena, méa dvé nadzemni podlazi a ptidni prostor, kde zapocala ptidni
vestavba. Objekt je klasicky zdény se valbovou stfechou. Vedle domu je pfistavéna garaz s plochou
stfechou, ktera je ¢astecné vyuzivana jako terasa k bytu. Jedna se o rodinny dim s nebytovou
jednotkou, ktery prochézi celkovou rekonstrukci. V 1.PP jsou sklepni prostory. V 1. NP
bude zachovan nebytovy prostor (prodejna/masna), ktery ma v misté tradici a vysoky komercni
potencial. Dispozice( prodejna, sklady, kancelar) v rekonstrukei a Satna se zachodem. Z vnéjsi
strany je piistup do gardze vyklopnymi vraty. V 2.NP je chodba, komora, byt 2+kk s pfislusenstvim
a terasou, byt 2+kk s nedokoncenou koupelnou se zdichodem a jeden volny pokoj( kancelar) s
komorou. Padni prostor je volny a ¢astecné pfipraveny na pudni vestavbu( v budoucnu tfi byty).
Jsou zde ptivedeny rozvody vody, elekttfiny a kanalizace.

Zaklady jsou kamenné bez izolace proti zemni vlhkosti. Nosna konstrukce je zdéna
nezateplena tl. 100-45cm. Stropy jsou klenuté v 1.PP a 1.NP, v ¢asti 1.NP a 2.NP trdamové s rovnym
omitnutym podhledem. Stfecha je valbova. Stfesni krytina je z osinkocementovych Sablon.
Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasada je vapenna Stukova
castecné poskozend. Vnitini Gprava povrchil je ze Stukové omitky( ¢astecné poskozené), vnitini
keramické obklady jsou provedeny v koupelné¢ a zachodé, v ¢asti 2.NP nedokoncené. Schody jsou
kamenné. Dvete v interiéru jsou dievéné ramové napliové nebo castecné prosklené do pivodnich
ocelovych zarubni. Okna jsou plastova a dievéna stiesni. Podlahy v obytnych mistnostech jsou
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betonové s PVC, dievottiskové s PVC. Podlahy v ostatnich mistnostech jsou betonové s PVC a
keramické dlazby. Vytapéni je ustfedni elektrickym kotlem s rozvodem do radiatorti, ¢ast radiatorti
neni osazena. Elektroinstalace je svételnd a motorova. Bleskosvod neni osazen. V objektu je
proveden rozvod studené i teplé vody. Zdrojem teplé vody jsou el. boilery v koupelnach. Rozvody
kanalizace jsou provedeny ze vSech zatizovacich predmétii. Mezi zékladni technicka zatizeni patii
sprchové kouty, umyvadla a splachovaci zachody. Ostatniho vybaveni chybi.

K objektu nebyla predlozena spravni dokumentace. Dle informaci byl piivodni objekt
uvedeny do uzivani ptiblizné pted 120 roky s ¢asteCnou zménou v roce 2010. Na stavb¢ zapocala
pred 10 roky rekonstrukce vnitinich prostor, oprava stavajicich bytii a vystavba plidni vestavby.
Rekonstrukce nebyla k datu ocenéni dokoncena( byly provedeny nové rozvody, vody kanalizace a
elektfiny). Byla ¢asteéné provedena vymeéna Casti krovu. Stavba v§ak mlize vykazovat riziko
,»skryté vady”. Existence dievomorky na jednom misté s vysokou pravdépodobnosti znamena, ze je
aktivni i v mistech, kterd nejsou pii bézné prohlidce viditelnd (za omitkou, v zaklopech). Lze
doporucit nutnost mykologického prizkumu stavby zejména krovu. Do kalkulace ceny obvyklé je
nutné promitnout srdzku odpovidajici ndkladiim na sanaci, kterd u dievomorky byva v fadech
desitek az stovek tisic K¢ v zavislosti na rozsahu. Do gardze ¢astecné zatéka poskozenym destovym
svodem. Ke stavbé nebyla k dispozici PENB podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb.. Podle dostupnych
informaci a vzhledem k provedené stavebni technologii, zpisobu vytapéni, typu a stavu oken se
domnivam, Ze objekt mize byt zatfazen do tfidy B( Gisporna).

Podlahové plocha mistnosti v rekonstrukci v 1.NP a 2.NP a ve sklep¢ jsou uvazovany 50% pivodni
velikosti podlahové plochy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: podsklepena
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
Sklep 47,89 m? 0,50 23,95 m?
Sklep 24,39 m? 0,50 12,20 m?
Sklep 10,13 m? 0,50 5,07 m?
41,22 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
Prodejna 51,37 m? 0,50 25,69 m?
Kuchynka 11,28 m? 0,50 5,64 m?
Chodba 8,67 m? 0,50 4,34 m?
sklad obalt 7,40 m? 0,50 3,70 m?
Sklad 21,10 m? 0,50 10,55 m?
Kancelat 12,33 m? 0,50 6,17 m?
Chodba 5,66 m? 0,50 2,83 m?
WC prodejny 1,73 m? 1,00 1,73 m?
Satna 12,77 m? 1,00 12,77 m?
Garaz 26,08 m? 0,50 13,04 m?



86,46 m?

2.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

Komora 1,73 m? 1,00 1,73 m?

Chodba 8,62 m? 1,00 8,62 m?

Pokoj 23,11 m? 1,00 23,11 m?

pokoj byt 2 27,57 m? 1,00 27,57 m?

koupelna byt 2 5,23 m? 0,50 2,62 m?

kuchyné byt 2 21,69 m? 1,00 21,69 m?

pokoj byt 1 25,30 m? 1,00 25,30 m?

koupelna byt 1 5,93 m? 1,00 5,93 m?

pokoj byt 1 11,84 m? 1,00 11,84 m?

kuchyné byt 1 8,51 m? 1,00 8,51 m?

terasa byt 1 32,52 m? 0,50 16,26 m?

schodisté 11,35 m? 0,00 0,00 m?

153,18 m?
280,86 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.PP 16,83*6,10+7,00%6,00 = 144,66 2,40 m
1.NP 16,83%11,97+(4,34+3,45)/2*8,05 = 232,81 3,90 m
2.NP 16,83*11,97 = 201,46 325m
578,93 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (16,83*%6,10+7,00*%6,00)*(2,40) = 347,19
NP 1.NP 16,83%11,97*3,90+(4,34+3,45)/2*8,05%3,60 = 898,55
NP 2.NP (16,83*11,97)*(3,25) = 654,73
7  ZastieSeni 16,83*11,97*(1,00+4,35)/2-11,97*3,35/2%4/3*2 = 485,43
Obestavény prostor - celkem: 2 385,90 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100
45 cm( tl.100-45cm)
3. Stropy klenuté, plocha klenba P 50
3. Stropy dfevéné tramové omitnuté, casteéné S 50
SDK podhledy
4. Stfecha krov dievény, umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina osinkocementové Sablony P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové( poskozené) P 50
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 50
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 75
8. Fasadni omitky Stukova( posSkozend) P 25
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9. Vn¢;jsi obklady sokl z kabftince S 100

10. Vnitini obklady keramické obklady, kuchyné, koupelny S 40
a zachody

10. Vnitini obklady chybi C 60

11. Schody kamenné S 100

12. Dvefte plné ¢i prosklené s ocelovymi S 50
zarubnémi

12. Dvefte plné ¢i prosklené s ocelovymi S 50
zarubnémi

13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem, S 100
drevéna stiesni

14. Podlahy obytnych mistnosti drevottiskové desky bez povrchu P 50

14. Podlahy obytnych mistnosti drevotiiskové desky s PVC S 50

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 50

15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 50

16. Vytapéni ustfedni topeni, elektricky kotel S 100

17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody plastové trubky T+S S 100

20. Zdroj teplé vody bojlery S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace litinové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou S 100
deskou

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC N 65

24. Vnitini vybaveni chybi C 35

25. Zachod splachovaci S 65

25. Zachod chybi C 35

26. Ostatni chybi C 100

27. Garazova vrata plechova A 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r,agscrlli}ll

1. Zaklady P 4,30 100 0,46 1,98

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy P 9,30 50 0,46 2,14

3. Stropy S 9,30 50 1,00 4,65

4. Stfecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina P 3,00 100 0,46 1,38

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky P 6,40 50 0,46 1,47

7. Vnitini omitky S 6,40 50 1,00 3,20

8. Fasadni omitky S 3,30 75 1,00 2,48

8. Fasadni omitky P 3,30 25 0,46 0,38

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,40 40 1,00 0,96

10. Vnitini obklady C 2,40 60 0,00 0,00

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvete S 3,40 50 1,00 1,70

12. Dvete S 3,40 50 1,00 1,70

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,30 50 0,46 0,53
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 50 1,00 1,15
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 50 1,00 0,70
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,40 50 0,46 0,32
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod C 0,50 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni N 5,00 65 1,54 5,01
24. Vnitini vybaveni C 5,00 35 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 65 1,00 0,26
25. Zachod C 0,40 35 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
27. Garazovéa vrata plechova A 0,09 100 1,00 0,09
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K5 * Kj)
12 000,00 / (2 385,90 * 1 900,- * 0,9000 * 3,1720) = 0,09
Soucet upravenych objemovych podili 85,40
Koeficient vybaveni K4: 0,8540

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zéklady P 430 100,00 046 1,98 2,31 120 175 68,57 11,5840
2. Zdivo S 2430 100,00 1,00 24,30 28,45 120 140 85,71 24,3845
3. Stropy P 9,30 50,00 0,46 2,14 2,51 120 140 85,71 2,1513
3. Stropy S 9,30 50,00 1,00 4,65 5,44 120 140 85,71 4,6626
4. Stiecha S 420 100,00 1,00 4,20 492 120 140 85,71 42169
5. Krytina P 3,00 100,00 046 1,38 1,62 35 45 77,78 11,2600
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,82 35 45 77,78 0,6378
7. Vnitini omitky P 6,40 50,00 046 147 1,72 45 70 6429 11,1058
7. Vnitini omitky S 6,40 50,00 1,00 3,20 3,75 4 70 5,71 0,2141
8. Fasadni omitky S 3,30 75,00 1,00 248 290 35 40 87,50 2,5375
8. Fasadni omitky P 3,30 25,00 0,46 038 044 35 40 87,50 0,3850
9. Vn¢;jsi obklady S 0,40 100,00 1,00 0,40 047 35 45 77,78 0,3656
10. Vnitini obklady S 2,40 40,00 1,00 096 1,12 4 45 8,89 0,0996
11. Schody S 3,90 100,00 1,00 3,90 4,57 120 140 85,71 3,9169
12. Dveie S 3,40 50,00 1,00 1,70 1,99 35 50 70,00 11,3930
12. Dvefie S 340 50,00 1,00 1,70 1,99 4 50 8,00 0,1592
13. Okna S 5,30 100,00 1,00 530 6,21 8 40 20,00 1,2420
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,30 50,00 0,46 0,53 0,62 35 50 70,00 0,4340
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 50,00 1,00 1,15 135 4 40 10,00 0,1350
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 50,00 1,00 0,70 0,82 4 40 10,00 0,0820
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,40 50,00 0,46 0,32 0,37 35 50 70,00 0,2590
16. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 4,92 4 50 8,00 10,3936
17. Elektroinstalace S 400 100,00 1,00 4,00 468 4 50 8,00 0,3744
19. Rozvod vody S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,28 4 150 2,67 0,0876
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100,00 1,00 1,60 1,87 4 35 1143 02137
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,59 10 60 16,67 0,0984
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22. Kanalizace S 290 100,00 1,00 290 340 10 80 12,50 0,4250
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 0,50 0,59 4 120 3,33 0,0196
24. Vnitini vybaveni N 500 6500 1,54 501 587 4 40 10,00 0,5870
25. Zachod S 040 6500 1,00 026 030 4 45 8,89 0,0267
27. Garadzova vrata plechova c 0,09 100,00 1,00 0,09 0,11 30 45 66,67 0,0733
Opotiebeni: 53,5 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8540
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1720
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 632,20

Plna cena: 2 385,90 m® * 4 632,20 K¢&/m® = 11051 965,98 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 53,5 % /100) * 0,465
Nakladova cena stavby CS~ = 5139 164,18 K¢
Koeficient pp * 0,920
Cena stavby CS = 4728 031,05 K¢
Rodinny diim €.p.52 na pozemku p.€.159/1 - cena zjisténa = 4 728 031,05 K¢

2. Pozemek p.¢.159/1 v k.i. Chlumec u Chabarovic

Ocenovany pozemek se nachazi v rozsitené stiedni zastavéné Casti obce v Ustecké ulici. Pozemek
je rovinaty a prakticky zcela zastavény stavbami( rodinnym domem a garazi). Pfistup k pozemkiim
je po zpevnéné komunikaci. Pozemky jsou napojeny na veskeré inzenyrské sité.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,800

Index polohy pozemku Ir = 1,150

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Io=1+) Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,800 * 1,000 * 1,150 = 0,920

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
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Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 406,- 0,920 1 293,52

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 159/1 248 1293,52 320 792,96

nadvofti

Stavebni pozemek - celkem 248 320 792,96
Pozemek p.¢.159/1 v k.i. Chlumec u Chabarovic - cena zjiSténa = 320 792,96 K¢
celkem

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.149/1, jehoZ soucasti je rodinny diim ¢.p.52 k.. Chlumec u Chabarovic

Ocenovana nemovita véc

Stavba je podsklepend, ma dvé nadzemni podlazi a ptidni prostor, kde zapocala pidni
vestavba. Objekt je klasicky zdény se valbovou stfechou. Vedle domu je pfistavéna gardz s plochou
stiechou, kterd je ¢aste¢né vyuzivana jako terasa k bytu. Jedna se o rodinny diim s nebytovou
jednotkou, ktery prochazi celkovou rekonstrukci. V 1.PP jsou sklepni prostory. V 1. NP
bude zachovan nebytovy prostor (prodejna/masna), ktery méa v misté tradici a vysoky komercni
potencial. Dispozice( prodejna, sklady, kanceléat) v rekonstrukci a Satna se zdichodem. Z vnéjsi
strany je pristup do gardze vyklopnymi vraty. V 2.NP je chodba, komora, byt 2+kk s ptisluSenstvim
a terasou, byt 2+kk s nedokoncenou koupelnou se zachodem a jeden volny pokoj( kancelar) a
komora. Pidni prostor je volny a ¢aste¢né ptipraveny na ptdni vestavbu( v budoucnu tfi byty). Jsou
zde ptivedeny rozvody vody, elektiiny a kanalizace.

K objektu nebyla ptedloZena spravni dokumentace. Dle informaci byl pivodni objekt
uvedeny do uzivani ptiblizné pted 120 roky s ¢asteCnou zménou v roce 2010. Na stavb¢ zapocala
pred 10 roky rekonstrukce vnitinich prostor, oprava stavajicich bytii a vystavba ptidni vestavby.
Rekonstrukce nebyla k datu ocenéni dokoncena( byly provedeny nové rozvody, vody kanalizace a
elektfiny). Byla ¢aste¢né provedena vymeéna Casti krovu. Stavba v§ak mlize vykazovat riziko
,»skryté vady”. Existence dievomorky na jednom misté s vysokou pravdépodobnosti znamena, ze je
aktivni 1 v mistech, kterd nejsou pii bézné prohlidce viditelna (za omitkou, v zaklopech). Lze
doporucit nutnost mykologického prizkumu stavby zejména krovu. Do kalkulace ceny obvyklé je
nutné promitnout srazku odpovidajici nakladiim na sanaci, ktera u dievomorky byva v fadech
desitek az stovek tisic K¢ v zavislosti na rozsahu. Do garaze castecné zatéka poskozenym destovym
svodem. Ke stavbé nebyla k dispozici PENB podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb.. Podle dostupnych
informaci a vzhledem k provedené stavebni technologii, zplisobu vytapéni, typu a stavu oken se
domnivam, ze objekt mlze byt zarazen do tfidy F( velmi nehospodéarna).

UZitna plocha: 280,86 m?
Obestavény prostor: 2 385,90 m?
Zastavéna plocha: 232,81 m?
Vyméra pozemku: 248,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Pro srovnani jsou pouzité koeficienty, kterd se vztahuji k porovnani srovnatelnych nemovitosti.
Nejpodstatnéj§imi faktory, které ovliviiuji cenu je poloha nemovitosti, technicky stav objektu,
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moznost piistupu k pozemklim, moznost napojeni na inZenyrské sité, vymeéra pozemku a vliv
vedlejsich staveb.

Koncepce porovnavaciho ptistupu vychazi z principt substituce. Predpoklada, ze ucastnici
trhu mohou mimo jiné métit hodnotu nemovitosti porovnanim s cenami dosazenymi pii obchodech
s nemovitostmi podobnymi, které 1ze povazovat za vzajemné nahraditelné. Protoze v§ak
nemovitosti jsou jedine¢né, je nutno jejich ptipadné rozdily zohlednit odiivodnénymi cenovymi
korekcemi, které vyjadiuji nutné naklady na piechod k ndhradnimu substitutu.

Koeficient vyjadiujici pfredpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti je uvadén vétsi nez 1 je-li v daném kritériu oceniovana nemovitost lepsi, mensi nez 1
jevi-li se ocenovana nemovitost hor$i nez srovnatelna.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Rodinny dim
Lokalita: Smetanova 442, Chabarovice, Usti nad Labem
Popis: Rodinny diim v obci Chabafovice, na adrese Smetanova €. p. 442. Tento rohovy cihlovy objekt se
nachazi v klidné ¢asti obce a nabizi piijemné bydleni pro vétsi nebo mensi rodinu. Dim disponuje V]
pfizemi jednim rozdélenym pokojem, kuchyni a koupelnou. Ctyfi obytné pokoje jsou situovany ve|
dvou podlazich, coz umoziiuje variabilni vyuziti prostor. Zastavéna plocha domu c¢ini 89 m2 a
celkova plocha parcely je 336 m2. Uzitna plocha domu je 132 m2, celkova potom 358 m2. Dim je V|
dobrém stavebnim stavu, nicméné v ptivodnim stavu a potiebuje investice do modernizace bydleni.
coz poskytuje novému majiteli moznost provést upravy dle svych pfedstav. Nemovitost zahrnuje
zakladni technické vybaveni, které zajisti pohodIné bydleni. Dalsi technické detaily, jako je pfivod
vody a plynu, zajist'uji celodenni komfort. Teplo a ohfev vody zajist'uje plynovy kotel. Za domem je
485 m2 zahrady s ovocnymi kefi a vzrostlymi stromy. Stoji zde altan k letnimu posezeni a technickd
stavba pro dilnu a naradi. Dostupnost dopravnich prostiedkii v okoli je dalsi vyhodou této
nemovitosti, coz usnadituje kazdodenni dojizdéni do blizkého Usti nad Labem a dalSich okolnich|
meést. Dim je idealni pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v blizkosti pfirody, avSak s dobroul
dostupnosti do méstské aglomerace. V pfipadé zdjmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat. Zdroj
informace KN: V-5522/2025-510, datum vkladu dne 25.8.2025
Pozemek: 336,00 m?
UZzitn4 plocha: 132,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha - méné atraktivni 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni, lepsi vybaveni N
0,90 e
K5 CelkOV}” stav - pﬁVOdni 0,95 Zdroj: informace z KN
K6 Vliv pozemku - mirné vétsi 0,95
K8 Vedlejsi stavby, - ne 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.5.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4200 000 132,00 31818 0,75 23 864
2. Rodinny diim
Lokalita: Varvazov u Telnice 132, Usti nad Labem
Popis: Vicegeneracni bydleni na klidném misté se tfemi bytovymi jednotkami v ¢asti obce Telnice ve|
Varvazov€. V piizemi se nalézd bytova jednotka 2+1, kterd prosla rekonstrukci v roce 1977. Z
mezipatra je piistupnd bytova jednotka o dispozici 2+1 a ve druhém patie bytova jednotka 2+1 (beZ]
socidlniho zafizeni). Dim je ¢astecné podsklepen a dale nabizi ptidni a skladovaci prostory a také
samostatné stojici garaz. Podlahova plocha 302,70 m2 je rozdéland mezi jednotlivd podlazi
takto:1.PP — 34,08 m21.NP — 131,42 m22.NP — 137,20 m2 Technické informaces Diim je z roku ccal
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1930 zdény ze smiSeného zdiva. Pfistavéna c¢ast domu je z roku 1976.« Objekt je vytapény plynovym
kotlem.« Na dom¢ jsou vyjma pfistavby instalovana plastova okna.» Nemovitost ma 2 elektroméry,
dvoufazovy k bytové jednotce v piizemi a tfifazovy na zbytek domu. Dim je napojeny na
vodovodni a plynovodni ptipojku. Odtok splaskové vody je feSen jimkou.Lokalita a okoli. V obci
nalezneme autobusovou zastavku, postu, obchod s potravinami, matefskou skolu, restauraci,
knihovnu a nedaleka zelezni¢ni trat’ je provozovana minimalné pouze o vikendech a nabidne spojeni
do Dé¢ina a do Krupky. Milovnici ptirody a sportu oceni, ze obec lezi v podkrusnohorské oblasti s
fadou turistickych tras. V zim¢ pak potési blizké lyzarské stfedisko Zadni Telnice s 9 sjezdovkami,
dvousedackovou lanovkou a rozséhlou siti bézkarskych tras véetn¢ KruSnohorské magistraly.”Zdroj
informace KN: V-1903/2026-510, datum vkladu 14.4.2026

Pozemek: 2 010,00 m?
UZitna plocha: 302,70 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - mén¢ atraktivni 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni, lepsi vybaveni ,
0,90 e :
K5 Celkovy stav - udrzovany 0,95 Zdroj: informace z KN
K6 Vliv pozemku - zna¢né vétsi 0,80
K8 Vedlejsi stavby, - garaz 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.1.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5490 000 302,70 18 137 0,75 13 603
3. Rodinny dim
Lokalita: Revoluéni 82, Uncin u Krupky, Krupka
Popis: RD 4+1 v osobnim vlastnictvi, Krupka, Uncin, okr Teplice, ul. Revolu¢ni. Patrovy dim stoji nal

pozemku, o vyméie 1028 m2, a je cely oploceny. Soucasti cihlového a castecné podsklepeného)
domu jsou chlivky, které slouzi jako dfevniky a klilny na nafadi. V domée s obytnou plochou 273 m2
je zavedena elektiina 230 a 380 V, pitna voda, plyn, kanalizace do Zumpy, vytapéni a ohfev vody je|
feSeno plynovym kotlem rozvedenymi radidtory. V pfizemi je vstupni prosklena chodba, koupelna,
WC, vstup do sklepa, kuchyné a dva pokoje, v patie je vstup na terasu, jedna obytna mistnost a dalsi
dva nevyuzité piidni prostory. V kuchyni je linka a kombinovany spordk. Koupelna a WC jsoul
samostatné s odvétravacim oknem. V koupelné je sprchovy kout, umyvadlo, radidtor, v Castecné
keramickém obkladu. Rovinatd zahrada ma 719 m2. V obci je veskera obcanska vybavenost, do|
Teplic autem 5 minut. Zdroj informace KN: V-6808/2025-509, datum vkladu 10.12.2025
Pozemek: 1 028,00 m?

UZzitn4 plocha: 273,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 S
K3 Poloha - méné atraktivni 1,15 =

.I 1N
L - s 1 i
i 7] | 2
il e

K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni, lepsi vybaveni

0,90 o
. 5 ) ’ Zdroj: informace KN
K5 Celkovy stav - udrzovany 0,95
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K8 Vedlejsi stavby, - chlivky 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvaZuje se 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.12.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3500 000 273,00 12 821 0,93 11 924
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4.
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

UZitna plocha: 348,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00
K2 Velikosti objektu - mirn¢ veétsi 1,05
K3 Poloha - méné atraktivni 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni i lepsi vybaveni

0,90 Zdroj: informace KN
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,95
K8 Vedlejsi stavby, - ne 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazuje se 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.8.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
9990 000 348,00 28 707 0,89 25549

Rodinny dim
Husovo namésti 192, Chabarovice
Rodinny diim s dusi v srdci Chabatovic — idealni pro bydleni i investiciVitejte v Chabaiovicich —
mesté, které spojuje klid mensi obce s vyhodami méstské obcanské vybavenosti. Malebné ulice,
historicka atmosféra a pratelské sousedstvi... a pfitom jen par minut do centra Usti nad Labem nebo
k malebné ptirodé.Na pozemku o rozloze cca 600 m2 stoji rodinny dim dokoncéeny v roce 2000,
ktery v minulosti proSel rekonstrukci. Pivodné byl navrzen jako vicegeneracni, dnes nabizi tfi
samostatné bytové jednotky a nebytové prostory v pfizemi. Dispozice:Pfizemi — nebytové prostory
veetné mensi kuchyné, toalety a umyvadlem.1. podlazi — dva prostorné byty:Byt €. 1 (uzitna plochal
143 m2, mezonet) — dvé koupelny - jedna s vanou, druhd se sprchovym koutem, terasa, pokoj s
podlahovym topenim, podlaha je feSena bud’ linem, plovouci podlahou nebo dlazbou.Byt €. 2 (uzitng
plocha 105 m2) — dvé koupelny - jedna se zdénym sprchovym koutem a druhé se sprchovym boxem,
podlaha je feSena stejné jako u bytu ¢. 1.Podkrovi — utulny byt ¢. 3 ( uzitnd plocha 100 m2) zhruba
1,5 roku po rekonstrukei, vytapéni plynem, kombinovany bojler, plovouci podlaha a v koupelné je
sprchovy kout. Strop je zateplen.Technické informace:Vytapéni: kotel, kamna na dievo, podlahové
topeni.Tepla voda: kotel, bojler, pritokovy plynovy ohfiva¢ (dle bytu).Okna: plastova (1. patro),
drevéna (prizemi a podkrovi). Stfecha: Sindel (¢ast nova).Elektfina: méd’ v byté majitelky a hlavnich
pfivodech, ostatni ¢aste¢né hlinik.Kazdy byt ma vlastni elektromér, voda spolecna s podruznymi
prozatim cely obsazen — v jednom byt¢ bydli majitelka s rodinou, ostatni jsou v pronajmu.Kli¢ové
vyhody: Skvéla lokalita s rychlym spojenim do Usti nad Labem a Teplic. Variabilni vyuziti -
bydleni, investice, kombinace obojiho. Velkorysé prostory a moznost dal§iho pfizptisobeni, pivodné
zde bylo vice byti.Mozna pravé v Chabarovicich zac¢ind va§ novy piibéh. Zdroj informace KN
V-2690/2026, datum vkladu 23.4.2026

590,00 m?

-

R

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Byla provedena analyza trhu. Byly k dispozici smlouvy na pfevod srovnatelnych nemovitosti.
Protoze jsou k dispozici zrealizované pievody srovnatelnych nemovitosti a byly dohledany smlouvy
v katastru nemovitosti, je cena nemovitosti stanovena na zaklad¢ téchto informaci z katastru
nemovitosti, a proto lze tedy stanovit obvyklou cenu. Ceny obdobnych nemovitosti se pohybuji v
intervalu 11 920- 25 550K&/m? uzitné podlahové plochy. V daném p¥ipadé uvazuje cenu pfiblizné v
priméru intervalu 18 700K&/m? uzitné podlahové plochy. Diivodem je umisténi v pomérné klidné
lokalité v rozsifené ¢asti obce, ptistup po zpevnéné komunikaci, lepsi vyuziti objektu po dokoncené
rekonstrukci a vybudovani pidni vestavby, moznost parkovani ve vlastni garazi, avSak
nedokonc¢ena rekonstrukce vnitinich prostor, jen zastavéna plocha pozemku, 1ze doporucit nutnost
mykologického prizkumu stavby zejména krovu.
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Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 924 K¢&/m?
Prtiimérné jednotkova porovnavaci cena 18 735 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 549 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 5250 000 K¢
Jednotkova cena 18 693 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5250 000 K¢é

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim €.p.52 na pozemku p.¢.159/1 4728 031,- K¢

2. Pozemek p.¢.159/1 v k.4. Chlumec u Chabatovic 320 793,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 5 048 824,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 5 048 820,- K¢

slovy: Pét milionil ¢tyficet osm tisic osm set dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5 048 820 K¢
veéetné DPH

slovy: P&t milionti Ctyficet osm tisic osm set dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢.149/1, jehoz soucasti je rodinny diim ¢.p.52 k.q. 5250 000,- K¢
Chlumec u Chabatovic

Porovnavaci hodnota 5250 000 K¢

Obvykla cena 5250 000 K¢
veéetné DPH

slovy: P&t milionti dvé sté padesat tisic K¢

Silné stranky

- moznost vybudovani podkrovi ve volném pidnim prostoru

- nov¢ rekonstruovany byt 2+1 s terasou v 2.NP

- zapocata rekonstrukce( ¢astecné vnitini rozvody elektroinstalace, vody, kanalizace)
- pfistup po zpevnéné komunikaci

- moznost parkovani ve vlastni garazi
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- obCansky vybavenost v misté ¢i dochdzkové vzdalenosti
- velmi dobra dostupnost do Usti nad Labem a délnici D8

Slabé stranky

- delsi dobu nedokoncena rekonstrukce interiéru v 2.NP a nedokoncéené planované podkrovi ve
volném plidnim prostru

- nutna oprava interiéru( 1.NP - prostory byvalé provozovny s piisluSenstvim)

- ¢ast krovu je pravdépodobné napadend dievokaznou houbou

- garaz ve zhorSeném technickém stavu( zatéka poSkozenym destovym svodem)

- malda jen skute¢n¢ zastavéna plocha pozemku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byla provedena analyza trhu. Byly k dispozici smlouvy na pfevod srovnatelnych nemovitosti.
Protoze jsou k dispozici zrealizované pievody srovnatelnych nemovitosti a byly dohledany smlouvy
v katastru nemovitosti, je cena pozemkil stanovena na zakladé té€chto informaci z katastru

.....

aktualni stav na realitnim trhu v daném segmentu nemovité véci, v daném misté a Case.

Odhadnuta obvykla cena( trzni hodnota) odpovida realité, poloze, trhu, a i ptes celkovou situaci(
rozuméj ekonomickou a politickou) a slabé stranky, zlistava a prodejni ceny se pohybuji ve
zjiSténych mezich. Je jesté tteba upozornit, ze uvedend obvykla cena, resp. trzni hodnota( definice
pojmu Hodnota vs. Cena) pfedmétnych nemovitych véci, které by se mohly stat predmétem
obchodni transakce, je cenou (hodnotou) v daném case a je omezena platnosti podminek na trhu s
podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé vét§iné piipadid uplynutim 1
jenom nékolika mésicii 1ze zpochybiiovat, pokud neni mozno prokdzat stabilitu trzniho prostfedi. V
dasledku je tieba pfipustit, ze kazda obchodni transakce, a tedy 1 nakup ¢i prodej nemovitého
majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom
jednoznacéné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadii v nasem piipad€ v korunach. Pfi
vyjednévani prodejni ceny, neni tato vazana zadnou horni ani dolni hranici.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnavaci metoda ptedstavuje v soucasné dobé nejlepsi dostupnou metodiku pro zjisténi ceny
obvyklé. Metodika a zdsady spravného postupu pouziti této metody jsou dnes jiz podrobné
zpracovany, definovany a standardizovany. V souvislosti s porovndvaci metodikou vyvstava
problém se stanovenim poctu a typu porovnavanych nemovitosti a tomu odpovidajici statistické
vyhodnoceni. Kdy je nutné ptihlédnout k metodice oceniovaci vyhlasky, ktera stanovuje statisticky
soubor, ktery ¢itd minimaln¢ 3 obdobné nemovitosti. Vybér obdobnych nemovitosti predstavuje
rozséhlou analyzu realizovanych obchodt s nemovitostmi. Vybrané obdobné nemovitosti, které
jsou zatazené do statistického souboru, jsou posouzeny a odlisnosti zohlednény korekei pomoci
koeficientli v¢etné jejich zdivodnéni. Nasledné je provedena kontrola odlehlosti statistického
souboru upravenych jednotkovych cen. Vysledné jednotkova cena je stanovena jako aritmeticky
pramér upravenych sjednanych jednotkovych cen. Vysledna jednotkova cena je dale pouzita pro
vypocet obvyklé ceny predmétné nemovitosti.

Na zakladé vySe uvedené analyzy dat Ize ucinit zavér Ze vysledna
Zjisténa cena ¢ini 5 048 820,- K¢

Slovy: Pét miliont Etyficet osm tisic osm set dvacet K¢
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Obvykla cena ¢i trzni hodnota ¢ini 5250 000,- K¢
Slovy: Pét miliont dvé sté padesat tisic K¢

Casteény rozdil vysledkiy( zjisténé ceny a obvyklé ceny) je zptisobeny rozdilnym piistupem ocenéni
nemovité veéci. U zjisténé ceny se vychazi ze zakladni ceny z cenového predpisu, kterd je upravena
o rizné vlivy( srazky a pfirdzky) dle konkrétniho ptipadu. Konkrétni vlivy majici vliv na cenu
nemovité veci a jejich rozpéti jsou uvedeny v piiloze ocenovaciho predpisu. Do urcité miry
zakladni cena vychazi z historickych dat shromazd’ ovanych a zpracovavanych MF, které byly
ziskany prevodem obdobnych nemovitosti a registrovanych katastralnim uradem. Je to zptisobeno
zevseobecnénim dat slouzicich jako podklad pro stanoveni ceny podle oceiiovaci vyhlasky a dale
vyraznym zpozdénim, zpisobenych sbérem, zpracovanim a vydanim podkladii pro ocenéni, za
vyvojem trhu s nemovitostmi.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni obvyklé ceny/ trzni hodnoty:

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, podklady dodané zadavatelem, informace z katastru nemovitosti,
vetejn¢ dostupnych databazi, data z archivu znalce a realitnich kancelari

- Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Nalezena data byla a vysledky jednotlivych vypocta a
analyz byly popisné a tabelarn¢ zpracovana.

- Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrti byla stanovena kritéria pro vybér a byly stanoveny
celkové korekce, jez byly vychodiskem pro urceni vysledné hodnoty

- Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla uréena trzni hodnota nemovité véci

Pro urceni zjisténé ceny:

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, podklady dodané zadavatelem, informace z katastru nemovitosti,
vetejn¢ dostupnych databazi a oceniovaci predpisy

- Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze -
Zpracovani dat vychazi z ocenovacich predpist

- Postup pti ocenéni je dan dikci ocenovaciho predpisu

- Na zéklad¢ vypoctu byla stanovena cena zjisténa nemovité véci

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

zjisténd cena a obvykla cena nemovitosti - pozemku p.¢.158/1, jehoZ soucasti je rodinny dim
¢.p.52, v€etné prislusenstvi v k.i. Chlumec u Chabatovic

Obvykla cena 5250 000 K¢

vcetné DPH
slovy: Pét milionii dve sté padesat tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Cena je stavena k 27.5.2025 datu, kdy mistni Setfeni prob¢hlo 27.4.2025, znalec tak pii ocenéni
vychazi z ptedpokladu, Ze na predmétnych nemovitostech nedoslo ke zmén€ majici vliv na ocenéni.

V ramci ocenéni je piredpokladano, Ze veskeré informace, které zpracovatel posudku obdrzel
jsou spravné a uplné, zZe zpracovateli posudku nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly
mit vliv na posouzeni nemovitosti a z n&j vyplyvajici zavéry znaleckého posudku. Zadné podminky
spravnosti zaveru ¢i skuteCnosti snizujici jeho presnost nebyly zjistény.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 10
Snimek z katastralni mapy + ortofoto mapa
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovitosti

Vyjadteni Distribuce CEZ a.s.

Vyjéadieni Gasnet

Vyjadieni SCVK

W A B~ B~~~

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

Znale¢né¢ uctuji dokladem ¢. F57/2026.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jako znalec jsem si védom nésledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku,
podle ustanoveni § 127 a) zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho tadu.

Cestné prohlaseni o nepodjatosti, o neexistenci stietu zajmi a prijeti zavazku mléenlivosti

J4, nize podepsany, timto prohlasuji, Ze si nejsem védom Zadného stietu zajmul, v némz bych se
mohl nachazet ve vztahu k subjektiim, které vypracovani znaleckého posudku zadaly ¢i které jsou
vlastniky ¢i ndjemci ocefiovanych nemovitosti. Potvrzuji, Ze pokud v prib¢hu vypracovani
znaleckého posudku zjistim nebo vyjde najevo, ze existuje ¢i nastal stiet zajmu, neprodlen¢ tuto
skutecnost ozndmim zadavateli, a pokud se zjisti, Ze stfet z4jmu skute¢né existuje, upustim od dalsi
ucasti ve zpracovani znaleckého posudku. Rovnéz potvrzuji, ze zachovam mlcenlivost o vSech
zalezitostech, které mi budou svéfeny v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku.
Nezverejnim zadné diveérné informace, které mi budou sdéleny nebo které zjistim v souvislosti

s vypracovani znaleckého posudku.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti pro obor
E konomik a, odvétvi Oceitovani nemovitych véci, zapsany v seznamu znalct, znaleckych
kanceléii a znaleckych ustavi. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym
Cislem 038279/2026. Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dle ptipojené likvidace.

V Litvinové 27.5.2026

Ing. Petr Bicenc
Koldim 1581/312
436 01 Litvinov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 038279/2026

pocet stran A4 v pftiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 10
Snimek z katastralni mapy + ortofoto mapa
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovitosti

Vyijadteni Distribuce CEZ a.s.

Vyjadfeni Gasnet

Vyjadieni SCVK

W A B B~~~
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2026 01:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvencéni fizeni, €. KSUL 92 INS 20790 / 2025 pro INSKOL v.o.s.
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.izemi: 651796 Chlumec u Chabarovie List vlastnictwvi: 326

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

flastnické prdvo
REKOLD =. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec 06564691

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiscb ochrany
159/1 248 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvefi pozemek v pamatkové
zoné
Soufdasti je stavba: Chlumeec, é.p. 52, rod.dim
tavba stoji na pozemku p.é&.: 159/1
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B wvfetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni prave smluwvni
k zajisténi pohledavky:
veikeré penéfité existujiei, budoueci, podminéné i nepodminéné pohledavky podle élanku I
smlouvy o zfizeni zastavniho prava: na zaplaceni jistiny uvéru podle smlouvy o
poskytnuti uvéru &. 0660748129 do celkové vyse 2.000.000,00 K&, véetné pfisluSenstvi,
na zaplaceni jistiny uvéru a/nebo castek vyplacenych na zakladé bankovni zaruky éi
bankovnich zaruk podle kaZdé dalsi smlouvy o poskytnuti dvéru nebo bankovni zaruky
uzavienéd v dobé deo 31.12.2040, jakeoz i dali#i pohledavky vzniklé na zakladé zajisténych
smluv (véetné smlouvy o zfizeni zastavniho prava), zejména pohledavky na zaplaceni cen,
smluvnich pokut, nahrady skedy éi vydani bezdivedného obohaceni v dobé de 31.12.2045, a
to vEe aZ do celkové vyse 8.000.000,00 Ké&.
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost
Parcela: 159/1
Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle obé.z., o zakaru zecizeni, o zakazu
zatizeni &.3j. ZN/0660748129 ze dne 25.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

14.12.2020 15:17:08. Zapis proveden dne 05.01.2021; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Vv-T7489/2020-510
Pofadi k 14.12.2020 15:17

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cobé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatiZeni &.j. ZN/066074B129 ze dne 25.11.2020. Pravni uéinky =zapisu k

ckamziku 14.12.2020 15:17:08. Zapis proveden dne 05.01.2021; uloZeno na prac.
Usti nad Labem

V-7489/2020-510
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu

zatiZeni &.j. ZN/066074B129 =ze dne 25.11.2020. Pravni uéinky =zapisu k

ostl 3

r obvody, ve kterém vykondva std
Ustecky kraj, E

i sprdvu katastru nemow

tastrdlni pracoviité dsti nad Labem,
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2026 01:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.fdzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

u

r+
fu
s

Typ ve

i

ockamziku 14.12.2020 15:17:08. Zapis proveden dne 05.01.2021; uloZeno na prac.
Usti nad Labem

V-7489/2020-510
o Zakaz zcizeni
nemovitosti podle &lanku IV smlouvy o zfizeni zastavnihe prava po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 159/1

b=

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatiZeni &.j. EZN/0660748129 ze dne 25.11.2020. Pravni 0Oéinky zapisu k ckamZiku
14.12.2020 15:17:08. Eapis proveden dne 05.01.2021; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

V-7489/2020-510
Pofadi k 14.12.2020 15:17

o Zakaz zatifeni
nemovitosti podle ¢lanku IV smlouvy © zfizeni zastavniho prava po dobu trvani
zastavniho prava
Opravnéni pro
Ceska spai%ta}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost
Parcela: 159/1

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle obé.z., o zakazu zecizeni, o zakazu
zatiZeni &.3j. ZN/0660748129 ze dne 25.11.2020. Pravni Acinky zapisu k okamZiku
14.12.2020 15:17:08. Zapis proveden dne 05.01.2021; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

v-7489/2020-510
Pofadi k 14.12.2020 15:17

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
veikeré penézité existujiei, budouei, podminéné i nepodminéné pohledavky podle élanku I
smlouvy o zfizeni zadstavnihe prava: na zaplaceni jistiny uvéru podle smlouvy o
poskytnuti dvéru &. 0660992199 do celkové vyse 3.000.000,00 K&, véetné pfislusenstvi,
na zaplaceni jistiny Gvéru a/nebo castek vyplacenych na zédkladé bankovni zaruky &i
bankevnich zaruk podle kaZdé dalsi smlouvy o poskytnuti dvéru nebo bankevni zaruky
uzaviené v dobé do 31.5.2041, jakoz i dalsi pohledavky vzniklé na zakladé zajisténych
smluv (véetné smlouvy o zfizeni zastavnihe prava), zejména pohledavky na zaplaceni cen,
smluvnich pokut, nahrady &kody &éi vydani bezdivodného cbohaceni v dobé do 31.5.2046, a
to vSe az do celkové vyse 10.000.000,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost
Parcela: 159/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni
ZN/0660992199/2 ze dne 02.06.2021. Pravni dcinky zapisu k okamZiku 02.06.2021

r obvody, ve kterém vykond

stdtni sprdvo katastru nen

Fatastralni

strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2026 01:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.fdzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

u

r+
fu
s

Typ ve

i

13:16:26. Zapis proveden dne 25.06.2021; ulofeno na prac. Usti nad Labem
v-4314/2021-510
Pofadi k 02.06.2021 13:16

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZfeni
ZN/0660992199/2 ze dne 02.06.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku
02.06.2021 13:16:26. Zapis proveden dne 25.06.2021; uloZeno na prac. Usti nad
Labem
V-4314/2021-510

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfireni zaAstavniho prava podle ob&.z., o zakazu zatifeni
ZN/0660992199/2 ze dne 02.06.2021. Pravni nuéinky zapisu k ckamZiku
02.06.2021 13:16:26. Zapis proveden dne 25.06.2021; uloZeno na prac. Usti nad
Labem
v-4314/2021-510

o Eakaz zecizeni
nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle &lanku VI smlouvy o zfizeni
zastavniho prava po dobu trvani zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Ceska apoi%ta&nn, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 159/1

(]

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zatiZeni
ZN/0660992199/2 ze dne 02.06.2021. Pravni Géinky zapisu k ckamziku 02.06.2021
13:16:26. Zapis proveden dne 25.06.2021; ulofeno na prac. Usti nad Labem
V-4314/2021-510

Pofadi k 02.06.2021 13:16

o Zakaz zatiZeni
nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle célanku VI smlouvy o ziizeni
zastavniho prava po dobu trvani zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Caska spoi%ta}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 159/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zatiZeni
ZN/0660992199/2 ze dne 02.06.2021. Priavni uéinky zapisu k‘okamiiku 02.06.2021
13:16:26. Zapis proveden dne 25.06.2021; ulofeno na prac. Usti nad Labem
v-4314/2021-510
Pofadi k 02.06.2021 13:16

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
ve vysi 93.821,00 K&
Oprdavnéni pro
VEEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
r obvodu, ve kterém vykond stdtni sprdvo katastru nem

Fatastralni
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2026 01:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.fdzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Opravnéni pro

2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/If0: 41197518
Povinnost k

Parcela: 159/1

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 §b.) , Viecbecna zdravetni pojistowvna &.j. -VZP/2025 -04221859-U736 ze
dne 27.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 1B.06.2025 10:16:52. Zapis
proveden dne 09.07.2025; uloZeno na prac. Usti nad Labem

v-4002/2025-510
Pofadi k 18.06.2025 10:16

Souvisejici =zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) , Viecbecna zdravotni pojistowna &.j. -VZP/2025 -04221B59-U736

ze dne 27.05.2025. Pravni acéinky zapisu k ckamziku 18.06.2025 10:16:52. Zapis
proveden dne 09.07.2025; ulofenc na prac. Usti nad Labem

Vv-4002/2025-510
Souvisejici =zapisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) , Viecbecna zdravotni pojiftovna &.§j. -VEP/2025 -04221B59-U736

ze dne 27.05.2025. Pravni acinky zapisu k ckamziku 18.06.2025 10:16:52. Zapis
proveden dne 09.07.2025; ulofeno na prac. Usti nad Labem

V-4002/2025-510

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
wve vysi 105.909,00 Ké

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Parcela: 159/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava , Finanéni ufad pro Ustecky
kraj, pracoviité UnL, &.7j. -1558413/2025 /2500-80541-508663 ze dne 30.06.2025.
Pravni acéinky zapisu k ckamziku 30.06.2025 20:03:19. Zapis proveden dne
22.07.2025; ulofeno na prac. Usti nad Labem

V-4334/2025-510
Pofadi k 30.06.2025 20:03

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava , Finanéni ufad pre
Ustecky kraj, pracoviité UnL, &.j. -1558413/2025 /2500-B0541-508663 ze dne

30.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.06.2025 20:03:19. Zapis
proveden dne 22.07.2025; uloZeno na prac. Usti nad Labem

Vv-4334/2025-510
Souvisejici =zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 01:

5:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec

Kat.fzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava , Finanéni nufad pro
Ostecky kraj, pracoviité UnL, &.3j. -1558413/2025 /2500-80541-508663 ze dne
30.06.2025. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 30.06.2025 20:03:19. Zapis
proveden dne 22.07.2025; ulofenc na prac. Usti nad Labem

V-4334/2025-510

D

o

oznamky a dalsi obdobné adaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, _
Povinnost k

OS5 K

REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RE/ICO:
DE564691

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-991/2025 -20 ze dne 09.06.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 09.06.2025 18:01:35. Zapis proveden dne 12.06.2025; uloZeno na prac.
Olomoue

Z-4635/2025-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RGC/ICO:
065646591
Parcela: 159/1

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci , Exekutorsky ufad v Olomouci &j.
164 EX-991/2025 -25 ze dne 09.06.2025. Pravni moc ke dni 20.06.2025. Pravni
déinky zapisu k okamZiku 09.06.2025 18:01:34. Zapis proveden dne 16.06.2025;
ulozenc na prac. Usti nad Labem

2-1976/2025-510
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawvni moci usneseni , Exekutorsky

afad Olemouc &3j. 164 EX-991/2025 ze dne 29.07.2025. Prawvni aéinky zapisu k

okamziku 29.07.2025 18:00:14. Zapis proveden dne 30.07.2025; uloZeno na prac.
Usti nad Labem

£-2580/2025-510

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RE/ICO:
DE564691

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce , Exekutorsky tfad Dé&&im &5.
112 EX-1102/2025 -13 ze dne 20.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZiku

20.06.2025 22:01:36. EZapis proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

5

£-2144/2025-510

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RGC/ICO:

i spr
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 01

5:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec

Kat.fzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Povinnost k
06564691
Parcela: 159/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci , Exekutorsky ufad Désin &j.

112
EX-1102/2025 -15 ze dne 20.06.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
20.06.2025 22:01:36. Zapis proveden dne 09.07.2025; ulofens na prac. Usti nad
Labem

£-2145/2025-510
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, _
Povinnost k
REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RG/ICO:
06564691
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 110 EX-1114/2025 -15 ze dne

15.07.2025. Pravni 0éinky zépisu k okamZiku 15.07.2025 13:52:33. Zapis proveden
dne 18.07.2025; uloZeno na prac. Teplice

E-2584/2025-509
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REROLD s. r.
06564691
Parcela: 159/1

o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RC/ICO:

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéeci , Exekutorsky ufad v Teplicich &j.
110 Ex-1114/2025 -36 ze dne 17.07.2025. Pravni moc ke dni 28.07.2025. Pravni

iéinky zdpisu k ckamfiku 17.07.2025 09:00:37. Zapis proveden dne 25.07.2025;
ulozZenc na prac. Usti nad Labem

£-2491/2025-510
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky
urad Teplice &j. 110 Ex-1114/2025 -56 ze dne 2B.08.2025. Pravni uéinky zapisu

k okamZiku 28.08.2025 13:53:29. Zapis proveden dne 01.09.2025; uloZeno na
prac. Usti nad Labem

2-3216/2025-510
Zahajeni exekuce

iwéieni soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, _

Povinnost k
REKOLD s. r.

o., Ustecka 52, 40339 Chlumee, REG/ICO:
06564691

istina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 43579/25-14 ze dne

07.08.2025. Pravni udinky zapisu k okamfiku 11.08.2025 10:41:31. Eapis proveden
dne 12.08.2025; uloZfenoc na prac. Praha

5

Z-40774/2025-101
Souvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
BREKOLD s. r.

o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RE/ICO:
06564691

oatl jso
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 01:

5202
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.fzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Povinnost k
Parcela: 159/1

Lis{

ina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Praha B &j. 204
EX-43579/2025 -26 ze dne 11.08B.2025. Pravni moc ke dni 06.09.2025. Pravni

ucinky zapisu k ckamziku 11.08B.2025 16:23:56. Zapis proveden dne 14.08.2025;
ulofenc na prac. Usti nad Labem

Z-2685/2025-510
Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky

ufad Praha B8 &j. 204 EX-43579/2025 -71 ze dne 11.10.2025. Pravni aéinky
zapisu k okamZfiku 13.10.2025 11:49:04. Zapis proveden dne 15.10.2025; uleZeno
na prac. Usti nad Labem
2-3777/2025-510
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, _
Povinnost k

REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RGC/ICO:
06564691

-

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Brno-mésto
&j. 159 EX-01299/2025 -009 ze dne 08.08.2025. Pravni dcinky zépisu k okamZiku

11.08.2025 13:00:18. Zapis proveden dne 13.08.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

£-26B0/2025-510
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RC/ICO:
06564691
Parcela: 159/1
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych véci , Exekutorsky urad Brno-mésto &3j.
159 EX-01299/2025 -011 ze dne 11.08.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZfiku

11.08.2025 13:00:21. Zapis proveden dne 14.08.2025; uloZenc na prac. Usti nad
Labem

£-2679/2025-510
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky

ufad Brno - mésto &j. 159 EX-01299/2025 -033 ze dne 30.09.2025. Pravni uéinky
zapisu k okamfiku 30.09.2025 11:58:50. Zapis proveden dne 02.10.2025; uloZeno
na prac. Usti nad Labem
£-3600/2025-510
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha,_
Povinnost k

REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RGC/ICO:
06564691

-

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Pferov &j.
203 EX-17424/2025 -7 ze dne 18.08.2025. Pravni dcinky zapisu k okamZiku
18.08.2025 14:47:54. Zapis proveden dne 20.08.2025; uloZeno na prac. Usti nad

E

£-3135/2025-510
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 01:

5:02
1

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.fzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Typ v=tahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REKOLD s. r. o., Usteckd 52, 40339 Chlumee, REG/ICO:
06564691
Parcela: 159/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci , Exekutorsky nufad Pferov &j. 203
EX-17424/2025 -10 ze dne 1B.0B.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
18.08.2025 14:47:54. Zapis proveden dne 20.08.2025; ulofeno na prac. Usti nad
Labem
£-3136/2025-510
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REROLD s. r.
06564691
Parcela: 159/1

o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RC/ICO:

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci , Finanéni ufad pro Ustecky kraj, UzP
Usti nad Labem &j. -1922167/2025 /2500-80541-505548 ze dne 26.09.2025. Pravni
néinky zapisu k okam#iku 26.09.2025 12:00:46. Zapis proveden dne 29.09.2025.

£-3579/2025-510
o EZahajeni exekuce

Povinnost k

REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RC/ICO:
06564691

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Plzen -
mésto &j. 134 EX-05697/2025 -009 ze dne 22.10.2025. Pravni uéinky =zapisu k

cokamZiku 23.10.2025 16:54:21. Eapis proveden dne 27.10.2025; uloZeno na prac.
Usti nad Labem

£-3938/2025-510

15Y

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RGC/ICO:
0e564691
Parcela: 159/1

L1s

tina Exekuéni pfikaz k proedeji nemovitych wéei , Exekutorsky ufad Plzen -
&j. 134 EX-05697/2025 -040 ze dne 23.10.2025. Pravni aéinky zapisu k
23.10.2025 16:54:22.
Labem

mésto
ckamziku
Zapis proveden dne 27.10.2025; uleofeno na prac. Usti nad

£-3939/2025-510
o Zahajeni exekuce

Povinnost k

REKOLD s. r.

o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RC/ICO:
06564691

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky nufad Praha 4 &j.
206 EX-3360/2025 -9 ze dne 14.11.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
15.11.2025 21:30:36. Eapis proveden dne 18.11.2025; ulofeno na prac. Usti nad

ti €R
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2026 01:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.fzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Labem
£-4144/2025-510
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
REKOLD s. r. o., Usteckad 52, 40339 Chlumeec, RC/ICO:
06564691
Parcela: 159/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci , Exekutorsly urad Praha 4 &j. 206
EX-3360/2025 -14 ze dne 14.11.2025. Pravni déinky zapisu k okamfiku
15.11.2025 21:30:36. Zapis proveden dne 19.11.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-4145/2025-510

o EZahajeni exekuce

iov&feni' soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, _

Povinnost k

REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RC/ICO:
06564691

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 59685/25-14 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 43579/25 ze dne 26.11.2025. Pravni néinky zapisu k
ckamZiku 27.11.2025 09:11:00. EZapis proveden dne 28.11.2025; ulofeno na prac.
Praha

Z-60141/2025-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RE/ICO:
06564691
Parcela: 159/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci , Exekutorsky 0Ufad Praha B8 &j. 204
EX-59685/2025 -34 ze dne 27.11.2025. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
27.11.2025 11:52:58B. Zapis proveden dne 01.12.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

£-4271/2025-510

o Rezhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec, RE/ICO:

06564691
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.03.2026 0I:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 568015 Chlumec
Kat.tzemi: 651796 Chlumec u Chabafovie List vlastnictvi: 326

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.12.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 16.12.2020 14:01:08.
Zapis proveden dne 07.01.2021.
v-7578/2020-510
Pro: REKOLD s. r. o., Ustecka 52, 40339 Chlumec RC/ICC: 06564691

F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelim - Baz zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviSté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.03.2026 01:20:03
Cesky iUfad zeméméricky a katastralmi - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni (daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané cscbnich udajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obwodu, wve kterém vykondwa stdtni sprdvu katastru nemowvitosti CR
Katastrialni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité dsti nad Labem, kéd: 510.
strana 10
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Snimek z katastralni mapy + ortofoto mapa
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Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

PP 1.PP
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Fotodokumentace nemovitosti

I.NP 1.NP
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Fotodokumentace nemovitosti

2.NP 2.NP

INP 2.NP
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Fotodokumentace nemovitosti

garaz detail garaz

-39 -



Vyjad¥eni Distribuce CEZ a.s.

E DISTRIBUCE

NASE ZNACKA VYRIZENO DNE
0102490762 09.03.2026

GAVLAS, spol.sr. o.

Sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikatniho zaflzenl nebo zafizeni technické
infrastruktury v majetku spole&nosti CEZ Distribuce, a. s., pro akcl:

RD Chlumec
Vazeny zakazniku,
MNa zakladé Vasi Zadosti 0102490762 ze dne 09.03.2026 Vam zasilame sdéleni o existenci energetického

zafizeni, telekomunikaéniho =zafizeni nebo =zafizeni technické infrastruktury v majetku spoleénosti
CEZ Distribuce, a. s., ve Vami vymezeném zajmovém (zemi.

Dovolujeme si Vas upozomit, 7e sd8lenl nenahrazuje wvyjadieni provozovatele distribuéni soustavy
k projektové dokumentaci pro fizeni pro povoleni stavby, k pfipojeni nového odbéru, zdroje elektrické energie
nebe k navySeni rezervovaného pfikonu a vykonu a s vyjimkou havarii ani souhlas s &innosti v ochranném
pasmu.

Toto sdélenl je platné do 08.08.2026 a je jednim z podklad( pro zpracovani projektove dokumentace, pokud
je takova dokumentace zpracovavana.

V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém Uzemi nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje energetické zafizeni typu:

sit NN sit VN sit VWN
Podzemni sit stfet
Nadzemni sit

[ Stanice | |

V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém (zemi nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje telekomunikacni zafizeni typu:

telekomunikaéni zafizeni

Podzemni sit
Nadzemni sit’

Zafizeni technické infrastruktury zahmuje zejména vodowvodni, kanalizaéni a plynové pfipojky pro objekty
CEZ Distribuce a. s., a dale pak daldi podzemni a nadzemni zafizeni slouzici pro provoz distribuéni sité.
V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém Gzemi nachazi nebo ochrannym pasmem
zasahuje zafizeni technické infrastruktury:

zafizeni technické infrastruktury

Madzemni nebo
podzemni

Energeticke zafizeni (mimo nadzemnich siti NN), telekomunikacni zafizeni a zafizeni technické infrastruktury
je chranéno ochrannym pasmem podle § 46 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odwvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Pfiblizny pribéh tras energetickych zafizeni, telekomunikaéniho zafizeni (v trase
kabelového vedeni mizZe byt uloZeno nékolik kabel( energetickych i komunikaénich) a tras zafizeni technicke
infrastruktury zasilame v pfiloze tohoto dopisu.

CEZ Distribuce, a. s. Di&&in, DEEIN IV-Podmokly, Teplicks 874/8. PSC 40502 | 1C: 24720035, DIC: CZ24728035 |
zapsand v obchodnim rejstfiku vedendm u Krajského soudu v Ustl nad Labem. sp_zn. B 2145 |
e-mail: infoi@cezdistribuce.cz. www.cezdistribuce cz |
zasillac| adresa: CEZ Distribuce, a. 5., Plzefi, Guidenerova 2577/18, PSC 326 00
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Vyjad¥eni Distribuce CEZ a.s.

E DISTRIBUCE

V pfipadé existence podzemnich energetickych zafizeni, telekomunikacnich zafizeni nebo zafizeni technické
infrastruktury je povinnosti stavebnika alespofi 14 dni pfed zapocetim zemnich praci pozadat pres Distribuéni
portal na www.cezdistribuce.cz/dip nebo online formulaf na www.cezdistribuce. cz/vytyceni-zarizeni o tzv.
vyty&enl trasy podzemniho zaf(zenl, telekomunikaéniho zafizeni nebo zafizeni technické infrastruktury. O
vytyCeni Ize poZadat pouze na zakladé vydaného sdéleni o existenci energetického zafizeni,
telekomunikacniho zafizeni nebo zafizeni technické infrastruktury, a to (mimo havarii) nejpozdéji 30 dni pfed
koncem jeho platnosti.

Dojde-li k obnaZeni podzemniho vedeni nebo k poskozeni energetického zafizeni, telekomunikaéniho
zafizeni nebo zafizeni souvisejici s telekomunikaénim zafizenim nebo zafizeni technické infrastruktury ve
viastnictvi CEZ Distribuce, a. s, nahlaste nam prosim tuto skuteénost bezodkladné jako poruchu na
bezplatnou linku 800 850 860.

Pokud uvaZovana akce nebo &linnost zasdhne do ochranného pésma nadzemnich vedeni, trafostanic nebo
telekomunikaénich vedeni, popi. bude po vytyCeni zjiSténo, Ze zasahuje do ochranného pasma podzemnich
energetickych zafizeni nebo telekomunikaéniho zafizeni, je nutné poZadat spoleénost CEZ Distribuce, a. s., 0
souhlas s €innosti v ochranném pasmu. Jestlize uvaZovana akce vyvola potfebu diléi zmény trasy vedeni
nebo pfemisténi nékterych prvkd energetického zafizeni nebo telekomunikaéniho zafizeni véetné
souvisejiciho zafizeni, je nutné vias spoleénost CEZ Distribuce, a. s., poZadat o preloZku zafizeni podle § 47
energetického zakona.

Zarovefi \as upozomujeme, Ze v zajmovem Uzemi se miZfe nachazet takiéZ energetické zafizeni,
telekomunikaéni zafizeni nebo zafizeni technické infrastruktury, které neni v majetku spoleénosti CEZ
Distribuce, a. s.

V souvislesti s vySe uvedenym si Vas dovolujeme upozomit, Ze uvedené sdéleni véetné jeho pfiloh cbsahuje
skutecnosti tvofici obchodni tajemstvi spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. Poskytnuté informace jsou dale také
divémymi informacemi a obchodné citlivymi informacemi spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. Z vy&e uvedenych
divodd si Vas proto spoleénost CEZ Distribuce, a. s., dovoluje upozornit, Ze s poskytnutymi informacemi je
potfeba nakladat dle platnych pravnich predpisi, v opaéném pfipadé se vystavujete postihu ve smyslu platné
pravni upravy. V' této souvislosti si Vas dale dovolujeme upozornit, Ze poZadované informace nesmi byt
pfedany. sdéleny, vyuzity, zpfistupnény, &i jinym =zplsobem postoupeny na jakoukoli tfeti osobu bez
predchoziho prokazatelného souhlasu spoleénosti CEZ Distribuce, a. s. Informace o existenci energetického
zafizeni, telekomunikaéniho zafizeni a zafizeni technicke infrastruktury mohou byt vyuZity pouze pro Gcel, pro
ktery byly vyzadany.

S pozdravem
i Piohy
By LN e asIngy 1. Situaéni vykres zajmového Gzemi
Teplicka 874/8 = i : g
PSE 405 02 2.'Podm|nky pro pro\'radem}lnnostl v achrannych
pasmech energetickych zafizeni

IC: 24729035
CEZ Distribuce, a. 5. Décin, D&cin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 40502 | 1C: 24720035, DIC: CZ24729035 |

zapsand v obchodnim rejstfiku vedendm u Krajského soudu v Ustl nad Labem. sp_zn. B 2145 |
e-mail: infoi@cezdistribuce.cz. www.cezdistribuce cz |
zasillac| adresa: CEZ Distribuce, a. 5., Plzefi, Guidenerova 2577/18, PSC 326 00
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Vyjad¥eni Distribuce CEZ a.s.

E DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim cislo 01024907862,
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situa&ni vykres zdjmového Gzeml (klad mapovych listd)

MNeni-li zobrazena katastraini mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostiednictvim
externi WMS sluzby, jejiZ provoz nezajistuje spoleénost CEZ Distribuce, a. s.
LEGENDA

——— Podzemni wedeni NN do 1 KV === Podzemni sif pro skskironciou komunieas

= = hpdoemni vedenl NN do 1 kY
@ i EHDPE tuicn
— Frodzemnl vedend WH do 35 Ky

@ ey A w Madzamed ST pen ehndnnkkiog komikas

omathac
= = Nadremnl vedeni VN do 35 kY
m i =+—4= Scubih 5 podzemnim vedenim MY do | &Y

— Fodzemni wedeni VN 110 K Theane: Sy, doaed. B0

. =ama Soubeh 5 nadzemnim vedenim M do 1 Y
W Naedzesnd vaded VW 110 Y Frobihage imastics CEZ Cisnbues e } R
NN bt celbsbralen -5 — 5 podzemnim vedenim
B Pl fechnickt sy ) ANGS CEZ DRIACE 6 WRENDE ok Scubbh s radzernim vesnim VN da 35 KK
“swe Gl energetiof wedent ZaMzeni CEZ isiribuze ve vistavod  (EERGOUbEN 5 podzemnim vedenim VWK 110 kv
=eee Zajmavd dzami s Hranne kafasydiniho Uzemi AN Scubih & resdzernim wedenim VWH 110 kY

www.cezdistribuce.cz
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Vyjad¥eni Distribuce CEZ a.s.

E DISTRIBUCE

Plati pouze se sdélenim &islo 0102490762.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres - list 1

2 katastr : Gaflimec u Chabafovic / 6851796

AL0 4T
Neni-li zobrazena katastralni mapa, zadejte Zadost znovu. Katastralni mapa je generovana prostfednictvim externi WMS
sluzby, jejiz provoz nezajistuje spolecénost CEZ Distribuce, a. s.

www.cezdistribuce.cz
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Vyjadreni Gasnet

gas
nase macka GAVLAS, spol. sr.o.
ANSIH04 Politickych vézni 1272/21
wyfizuje 11000 Praha

Jaroslav Kapicka

e-mail
technici@gasnet.cz

datum
09.03.2026

Vec:
RD Chlumec

K. - p.é: Chlumec u Chabafovic
Stavebnik: GAVLAS, spol. s r.o., Politickych wézfid 1272/21, 11000 Praha

U¢el stanoviska: Informace o poloze a priibéhu plynarenského zafizeni

GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribuéni soustavy (PDS) a technické infrastruktury (T1), zastoupeny GasMet Sluzby, sr.o.,
vydava toto vyjadieni:

TOTO VYJADRENI SLOUZ] POUZE JAKO SDELENI O POLOZE A PRUBEHU PLYNARENSKYCH ZARIZENI A PLYNOVODNICH
PRIPOJEK (dale jen PZ) V ZAIMOVEM UZEMI VYZMNACENEM V PRILOZE.

V zajmovém tzemi vyznaéeném v piiloze tohoto vyjadieni nebo jeho blizkosti se NACHAZI PROVOZOVANA PZ ve vlastnictvi
nebo spravé GasMet s.r.o. - viz pfiloha s informativni polohou PZ a informaci v legendé.

Upozorujeme, 2e se v zijmoveém Uzemi vyznadeném v piiloze tohoto vyjadfeni mohou nachazet PZ, ktera jsou ve fazi
vystavby a dopesud nebyla pfedana GasMet s.r.o. k provozovani. TaktéZ se v zijmoveém dzemi mohou nachazet PZ jingch
wvlastniki & spravci, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a
vlastnictvi. Tato PZ NEISOU v pfiloze vyznatena a NEJSOU pfedmétem tohoto vyjadfeni.

Vyjadfeni NELZE POUZIT:

- pro zahajeni stavebni cinnosti v ochranném a bezpetnostnim pasmu PZ

- pro objednéni vytyéeni PZ za iéelem provedeni stavebni éinnosti v ochranném a bezpeénostnim pasmu PZ

- pro objednani vytyéeni PZ za Gcelem zpracovani projektové dokumentace stavby. V tomto piipadé 2adost opakujte a zvolte
dived Zadosti Pfedprojektova pfiprava stavby.

- pro povoleni stavby dle zikona €. 183/2006 5b. ve znéni pozdéjSich (po dobu platnosti prechodnych ustanoveni uvedenych
v zakoné €. 283/2021 5b. ve znéni pozdéjSich pfedpish);

- pro povoleni stavby nebo zafizeni dle zikona £. 283/2021 5b. ve znéni pozdéjsich pfedpisi;

POKUD HODLATE POUZIT POSKYTNUTE INFORMACE PRO ZPRACOVAN PROJEKTOVE DOKUMENTACE (dale jen PD) ZA
UCELEM ZISKANI SOUHLASU SE STAVEBNI CINNOSTI V OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM PASMU PZ, SDELUJEME VAM TYTO
DALST INFORMACE:

1) O poskytnuti polohy stavajicich PZ ve spravé GasMet, s.r.o. v digitalni podobé (dgn, dwg) Ize pozadat prostiednictvim
sluiby Vektorova data, ktera je dostupna na httpsy//dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data. Tato sluzba je uréena odborné
vefejnosti (projekeni firmy) a obeim a krajdm (eblast dzemniho planovani).Vysvétlivky k pfedanym podkladd jsou dostupné
na: https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-stavare-a-projektanty/zadost-o-vektorova-data/vysvetlivky-k-predavanym-datum

GasMet Sluiby, s.ro.

Plynarenska 4991 Zabrdovice - 802 00 Brne - T 555 901010 - www.gasnet.cz

I 2793531 DIC: C22793531

Zapis do obchodniho rejstfiku: Hrojsky soud v Brné, sp. zn. C 57165, dna 26 7. 2007
Certificate of incorporation: Regional Court in Brne, ref. number € 57165, on 26th July 2007

Zakaznicka linka GasMet 555 90 1010, info@gasnet.cz, www.gasnet.cz
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Vyjadreni Gasnet

SGSI‘IIT

2} PD, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo elektronickych podkladi, poZadujeme prediogit k
odsouhlaseni podanim Zadosti na portalu Distribuce plynu online httpsy/dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko. Tato povinnost
je dana ustanovenim zikona £ 458/2000 Sh., §68 a §69.

UPDZORNENI:

Tato podminka plati | pro situaci, pokud vase stavebni éinnost nebude vyZadovat dle zikona €. 283/2021 Sb. povoleni
stavebnihe Gfadu (tzv. drobné stavby). V tomto pfipadé je tfeba dodrZet ustanoveni § 137 tohoto zdkona, ktery uvadi, Ze pii
povolovani, provadéni, uZivani a odstrafiovani staveb je kazdy povinen dodrZovat mima jiné i daléi pravni pfedpisy. V
plynarenstvi je timto daléim pfedpisem zakon £ 458/2000 5b. ve néni pozdéjsich pfedpisi a to v ustanoveni § 68 a § 69.

3) PD bude vypracoviana ve smyslu stavebniho zikona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi.

4) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o PLANOVANE STAVBE PRED REALIZACH, jednd se o
situaci, kdy v zajmovém Uzemi nebo v jeho blizkosti se pfipravuje plynarenska stavba (rekonstrukce, nova vystavba,
prelozka). V pfipadé, Ze se bude jednat o pfipravovanou investici GasMet s.r.o., poZadujeme Vasi stavbu koordinovat s nasim
ZAMErem.

5) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o PROVEDENE VYSTAVBE, KTERA NENI UVEDENA DO
PROVOZU, jedni se o situaci, kdy v zajmovém Gzemi nebo v jeho blizkosti je jiz vybudovano PZ, které bude v blizké dobé
uvedeno do provozu. Na tato PZ se vztahuji echranna pipadné bezpetnostni pasma dle zakona £ 458/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd. Informace o moZnosti poskytnuti digitalnich dat (dgn, dwg) a podminky vydeje ziskate na adrese:
http:/fwww.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-data/.

&) Pokud Vase zijmové Gzemi protind PASMO VLIVU ANODOVEHO UZEMMENI STAMNICE KATODICKE OCHRANY (SKAD), je
tfeba individualniho posouzeni v zavislosti na pfipravované stavbé. Je nutné podat novou Zddost na httpsy//dpo gasnet.cz/
zadost-o-stanovisko s divodem Zidosti Pfedprojektova pfiprava. K Zadosti pfipojte podrobné informace o zaméru stavby a
jeji konstrukci. Obdrzite vyjadfeni, kde budou sdéleny podrobné informace pro projednani umisténi stavby v blizkosti
tohoto fizeni.

7) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o NEPLYNOVODNIM ZARIZEMI (PLOCHA), jednd se o
(izemi, kde se nachazi PROVOZOVANA PLNICI STANICE LNG STANICE nebo je zde CHRANENY PROSTOR PRO VYSTAVBU LNG
stanice. V tomto prostoru je nutné respektovat vedalenost 35 m od osy zasobniku LNG, kam saha poZirné nebezpedny
prostor, ve kterém neni mozno stavét budovy s trvalou pfitomnosti osob. Pro posouzeni stavebniho zaméru v mensi
vzdalenosti je tfeba pfedloZit k posouzeni podrobnou dokumentaci takového zaméru.

8) V piipadé potfeby daldich informaci kontaktujte technika prostfednictvim Kontaktniho systému http://www.gasnet.cz/cs/
kontaktni-system/ (Vyjadieni o poloze sité a k NEplynarenské stavbé).

PLYNOFIKACE NEMOVITOSTI:

Velmi si vaZzime vageho zajmu o vyuZiti zemniho plynu pro vas stavebni zimeér.

PoZadavek na pfipojeni nového odbémého mista nebo technické zmény u existujiciho odbémého mista je tfeba projednat
prostfednictvim Zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé. Podrobné informace naleznete na strankach GasMet s.r.o. https://
www.gasnet.cz/cs/zakaznik/.

V pripadé, e planovana plynofikace vyvola rozsifeni plynovodni sité (pfipojeni vice odbémych mist), je tfeba toto piedem
projednat s GasNet s.r.o. Podrobneé informace naleznete na strankach https://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-rozsireni-ds/

PRELOZKA PLYNARENSKEHO ZARIZENI/ZRUSENI PLYNOVODNI PRIPOJKY:

Ptiprava i samotné provedeni prelozky jsou administrativné, finanéné i éasové a naroéné, proto doporucujeme nejprve
hledat takové feseni, kdy pfelozka plynarenského zafizeni nebude nutna.

Podrobnosti o procesu jsou dostupné zde: https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-stavare-a-projektanty/zmena-trasy-
plynovodu

Plati pouze pro Uzemi vyznacené v pfiloze tohoto vyjadfeni a to 24 mésicl ode dne jeho vydani.

Strana 2
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Za spravnost a uplnost dokumentace predloZené s Zadosti véetné jejiho souladu s platnymi predpisy plné zodpovida jeji
zpracovatel. Vyjadfeni nenahrazuje piipadna dalsi vyjadieni k jinym castem stavby.

V pfipadé dalii korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znadku - 5003528004 a datum tohoto
vyjadieni. Kontakty jsou k dispozici na httpsy//www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

GasMet, sr.o.

zastoupena spolefnosti GasNet Sluzby, sr.o, I 27935311
Jaroslav Kapicka

Vedouci zpracovani externich poZadavki

Odbor zpracovani externich pozadavki

Prilohy: Detailni zikres plynarenského zafizeni

Strana 3
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Phileha: Detailni shkres phynirenikehs miiteni. Tats piisha jo praerey

Provaneatel D5 Gashiet, ro:; Ravebendic GAVLAS, dpol £ o, Ka: Chlumes o Chabdovac,
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|

L]
V/as dopis zn.: elektronické podani Adresa Zadatele:
Ze dne: 09.03.2026 GAVLAS, spol. s r.o.(IC: 60472049)
Nade znatka: SCVKZAD274181 Politickych vézid 1272/21

Vyfizuje: Ing. Ondfej Bartos 11000 Praha

Datova schranka:  f7rf9ns
Telefon: 840 111 111
E-mail: info@scvk.cz
Datumn: 109.03.2026

Vyjadreni spolecnosti SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

MNazev akce: Prodej - RD Chlumec
Ucel vyjadreni: Existence zafizeni ve spravé SCVK
Zajmové Gzemi: Okres: Usti nad Labem

Obec: Chlumec
Cast obce, ulice, &.p.:Chlumec, Ustecka, 52

Zadatel: GAVLAS, spol. s r.o(IC: 60472049)
Investor: neuvedeno

Adresa, tel_, e-mail |neuvedeno

Projektant: neuvedeno
Vlastnik doteneé IS  [SVS

Platnost vyjadreni: jeden rok ode dne vyhotoveni (v pfipadé, Ze Vas zijem nadale trva, poZadejte pfed
uplynutim této Ihaty o prodlouzeni platnosti vyjadreni)

Ve vyie uvedeneém zajmovem Uzemi se nachazi zafizeni provozovana spolecnosti Severofeskeé vodovody a
kanalizace, a.s. a jejich ochranna nebo bezpetnostni pasma. Konkrétné se jedna o:

Kanalizace DN<500 , Vodovodni fad , Vodovodni fad DN<500

Uvedené zafizeni je zakresleno v pfiloze £.1, jeZ je nedilnou sou&asti poskytnuté informace Zakres liniovych
vedeni slouzi pouze jako orientaéni informace o jeho existenci a nenahrazuje skuteéné umisténi zafizeni v
zajmoveém uzemi.

Skutecné umisténi zafizeni je nutno zjistit vytyéenim pfimo na misté, nejlépe pfed zahajenim projektovych praci. V
pfipadé nejasnosti budou provedeny kopané sondy & vytyceni inspekéni kamerou.

Stavebnik je povinen neprodlené ohlasit pfipadné poskozeni vodohospodaiského zafizeni provozovateli.
Stavebnik odpovida za eventualni skodu na vodohospodafském zafizeni zplsobenou svoji Einnosti.

Pfipadna existence vodovodnich &i kanalizaénich pfipojek neni pfedmétem tohoto stanoviska. Se Zadosti o
informaci o existenci pfipojek se obracejte na vlastniky pfipojek, kdy vilastnikem vodovodni nebo kanalizaéni
pripojky, popfipadé jejich &asti ziizenych pfede nabyti Géinnosti zakona €. 274/2001 Sb. Zakona o vodovodech a
kanalizacich v platném znéni, je vlastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod nebo kanalizaci, neprokaze-li
se opak.

\ pfipadé, Ze Vam byl na Vasi 2adost poskytnut vektorovy zakres sit&, \Vas upozorfiujeme, Ze tato data mohou byt
vyuzita pouze pro Uéely zaméru, na které bylo vyjadfeni vydano a nemohou byt poskytovana tfetim osobam,
pfipadé jakkoliv dale vyuZivana.

Vytyceni skuteéného umisténi zafizeni ve spravé spolecnosti SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s. je nutné
objednat na: tel. 840 111 111; info@scvk.cz

strana 1/ 3

Severofeské vodovody a kanalizace, a.s.
Pilko 1888 = 415 50 Teplice
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Pro provadéni zemnich, stavebnich a ostatnich praci v ochranném a bezpeénostnim pasmu zafizeni ve spravé
Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a.s. Teplice poZadujeme plné respektovat toto zafizeni a to za dodrZeni
viech pfedpisd a norem, které se k této Cinnosti vztahuji.

[P0 2 QOO KS 51k =€ ZallZenim NS

Pri odkryti zafizeni ve spravé Severoteskych vodovodl a kanalizaci, a.s. Teplice v prib&hu provadénych praci
poZadujeme toto pfed zasypem protokolarné pfedat nasi spoleénosti. Dojde-li ke vstupu do ochranného pasma v
pribéhu provadénych praci, je potfeba tuto skutetnost neprodlené oznamit nasi spolecnosti.

Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

Obecné technické podminky pro stfety se zafizenim ve spravé Severoceskych vodovod( a kanalizaci, a. s. jsou k
dispozici na www.scvk.cz.

r

Ing. Ondrej Bartos
manaZer Gtvaru TPC OZ Usti nad Labem

Naslednou Zadost o poskytnuti vyjadfeni k existenci zafizeni a moZnosti napojeni k této Zadosti vytvofite zde,
Naslednou Zadost o vyjadfeni k dokumentaci k této Zadosti vytvoiite zde.

Naslednou Zadost o data siti ve formatu DGN k této Zadosti vytvorite zde.

Pfiloha:

1. Situace a orientaéni zakres s vyznaéenym zafizenim provozovanym spolecnosti Severoeské vodovody a
kanalizace, a.s.
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*Pfiloha: situace zajmového Gzemi

Priloha k Zadosti o poskytnuti informace ze dne:
Nase znacka: SCVKZAD274181

09.03.2026

Situace zajmového uzemi
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C—ODONOD PG — STOHA JEDNOTNA FLANOWANE STE 9 [ ocHRaNE . vodnive zdroje
: A PROVOZOV ANE-ODSTAVE
vonovoo'moua. STOMA SPLASKOVA S1E [ ccrmrasmiep cov
— ELEKTRICKE VEDENI — STOHA DESTOVA W voi  VODOJEM B ostam
]  zaMRESLENA OBLAST
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