INFORMACNI MEMORANDUM

Primyslovy (vyrobné-skladovy) areal

Tavikovice 166, 671 40 Tavikovice, okres Znojmo, Jihomoravsky

kraj
CENA DLE ZNALECKEHO POSUDKU: 22 500 000 K¢
MINIMALNi POZADOVANA CENA: 19 125 000 K¢
CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 4 653 m?
PODLAHOVA PLOCHA: 2774 m?

FORMA PRODEJE: Vybérové rizeni
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SEZNAM PRILOH

e  Pfiloha €. 1: Informace o vyskytu siti (CETIN, EG.D, GasNet) a planek vodomérné a kanaliza¢ni Sachty obce
Tavikovice

e  Priloha ¢. 2: List vlastnictvi ¢. 101, k.u. Tavikovice
e  Pfiloha ¢. 3: Fotodokumentace aredlu
e  Pfiloha €. 4: Znalecky posudek — véci nemovité (zd_1069, ocenéni pro insolvenc¢niho spravce, 2026)

BLIZSi INFORMACE O PRODEIJI

Kontakt na maklére: Véra Svidova
tel.: +420 774 040 702
mail: vera.svidova@gavlas.cz

Ing. Vlastimil Navratil
tel.: +420 774 040 703
mail: v.navratil@gavlas.cz

Terminy prohlidek: dle individualni domluvy s makléfem

Odkaz na video z dronu: https://www.youtube.com/watch?v=CgQJA-cHNXQ

Odkaz na 3D prohlidku: https://my.matterport.com/show/?m=cBym8bo632f

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o.

www.gavlas.cz
Ceska 169/17, 602 00 Brno

www.ElektronickeDrazby.cz
www.Internetove-Drazby.cz

Ing. Vlastimil Navratil, tel.: +420 774 040 703, mail: v.navratil@gavlas.cz
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ZAKLADNI INFORMACE

Predmétem prodeje je uceleny vyrobné-skladovy (primyslovy) aredl v obci Tavikovice, okres Znojmo. Areal se
nachazi ve stfedové casti obce, v trojuhelnikové lokalité seviené silnicemi, s pfijezdem primo ze silnice Il. tridy
(silnice 11/399). Areadl je oploceny a uzavieny, tvofi jej sedm samostatnych budov, plochy mezi nimi jsou zpevnéné a
slouZi jako manipulacni a parkovaci. Do aredlu jsou zavedeny vsechny inZenyrské sité véetné kanalizace a plynu.

Aredl byl plvodné vybudovan jako stfedisko odborného ucilisté (obory truhlaf, kovar, podkovar a umélecky kovar);
nejstar$i objekty pochazeji z roku 1930, hlavni dostavba aredlu probéhla kolem roku 1983. Cinnost uéilisté byla v
aredlu ukoncena v roce 2005. V srpnu az zafi 2016 areal zakoupil soucasny vlastnik, ktery zde zahajil podnikatelské
aktivity a od té doby proved| vyznamné opravy a rekonstrukce jednotlivych objektl. Posledni vyznamnéjsi zménou
byla v letech 2022 az 2023 instalace fotovoltaické elektrarny. Areal byl doposud vyuZivan zejména k vyrobé a
expedici Cerpadel, ke zpracovani plastl a k servisni a skladové ¢innosti.

Cena dle znaleckého posudku:

e 22500 000 K¢ (znalecky posudek zd_1069, ocenéni pro ucely insolvencniho fizeni, mistni Setfeni dne 22. 4.
2026)

Plochy:

e Celkova podlahova (uZitnd) plocha budov: 2 774 m?

e Celkova plocha pozemk: 4 653 m? (z toho nezastavéna plocha 2 134 m? — zpevnéné a manipulaéni plochy)

Hlavni prednosti

e Uceleny, oploceny a uzavieny areal s rozsahlymi zpevnénymi manipulacnimi plochami.

e  Pfimy pfijezd ze silnice Il. t¥idy (11/399) — dopravni osa Znojmo — Namést nad Oslavou.

e VSechny inZenyrské sité: vodovod, kanalizace, plyn a elektricka energie.

e Vlastni fotovoltaicka elektrarna instalovana v letech 2022-2023.

e Opravy a rekonstrukce provedené soucasnym vlastnikem v letech 2016-2018 (podlahy, omitky, hygienicka
zazemi, vytapéni, datové rozvody, stfechy, okna, fasady).

e Uzemni plan obce umoZiiuje lehkou i drobnou vyrobu, skladovani, komeréni ob&anské vybaveni a sluzby.

e Riziko zaplavy nebylo dle dostupnych podklad zjisténo.

Jedn3 se o zpené&Zeni majetku v ramci insolvenéniho Fizeni dluznika NORIA s.r.o0., ICO: 24126306, se sidlem ¢&.p. 166,

671 40 Tavikovice.

UPOZORNENI: Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskdny od zpracovatele znaleckého posudku, uradd statni spravy
nebo z jinych ddavéryhodnych zdroji. Nemdme Zdadny divod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemuZeme je ovsem zarucit.
Nejsou ndm zndmy Zddné zmény nebo odvoldni. V pfipadé rozdilného stavu mezi udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjisténym na misté plati stav zjistény na misté.

Letecky pohled na aredl Zdkres hranic aredlu — 4 653 m?
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UPOZORNENI — presah stavby na pozemek parc. ¢. 70/5

Cast budovy, ktera je soucasti pozemku parc. €. St. 44/5, presahuje svym ptdorysem pres hranici
pozemku na sousedni pozemek parc. €. 70/5. Pozemek parc. €. 70/5 je ve vlastnictvi obce Tavikovice a
vyuZiva se jako komunikace.

Jedna se o historicky stav, ktery vznikl jiz v dobé, kdy objekt slouzil jako Skola. Pfesah stavby nebyl

doposud nijak feSen: u ptislusného stavebniho ifadu o ném neni Zadny zaznam a ani v katastru
nemovitosti k nému neni zapsano vécné bfemeno, pravo stavby ani jiné omezeni vlastnického prava.

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o. www.gavlas.cz
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LOKALITA

Obec Tavikovice leZi v okrese Znojmo v Jihomoravském kraji, pfiblizné 24 km severné od Znojma ve sméru Znojmo —
Namést nad Oslavou. Obci prochazi silnice 11/399, ktera vede z délni¢niho nadjezdu u Velké BiteSe pres Namést nad
Oslavou a Rouchovany do Znojma a je dlouhd 56,5 km. Obec ma zhruba 550 obyvatel. Krajské mésto Brno je
vzdéleno pfiblizné 42 km jihozdpadné. Jaderna elektrarna Dukovany se nachdzi ve vzdélenosti pfiblizné 18 km. Obec
ma vybudovany vodovod, kanalizaci, COV a plynofikaci, je zde matefska $kola, zékladni $kola pro prvni stupen,
posta, obvodni, zubni a détsky lékar, dva obchody, restaurace a rekreacni stredisko.

ADRESA: Tavikovice 166, 671 40 Tavikovice, okres Znojmo

Dostupnosti:
Znojmo 24 km
Trebic¢ 31 km

Moravsky Krumlov 24 km

Moravské Budéjovice 27 km

Jaderna elektrdrna Dukovany — cca 18 km
Brno —cca 42 km

= By

Umisténi aredlu v ramci obce Aredl z ptaci perspektivy
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PREDMET PRODEJE

Predmétem prodeje jsou nasledujici véci nemovité:

e pozemek parc. &. St. 44/5 o vyméFe 1 851 m?, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba bez ¢p/¢e —

zemédélska stavba
e pozemek parc. &. St. 44/6 o vyméFe 2 391 m?, zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ soulasti je stavba Tavikovice,

¢.p. 166 — objekt obc¢anské vybavenosti
e pozemek parc. &. St. 44/9 o vyméfe 411 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez ép/ée —
zemédélska stavba
to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 101 pro katastralni Uzemi Tavikovice, obec Tavikovice, u
Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo.
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SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH VECi NEMOVITYCH

NiZe uvedené udaje o plochdch, stari a technickém stavu jednotlivych objekt( jsou prevzaty ze znaleckého posudku zd_1069
(ocenéni pro insolvencniho sprdvce, 2026). Znalecky posudek neuvddi u vsech objektu prifazeni ke konkrétni parcele; s vyjimkou
Budovy 6 (parc. & St. 44/9) proto parcely u jednotlivych budov neuvddime.

Budova 1 - vyroba a expedice ¢erpadel

Pfizemni nepodsklepena zdéna budova se Sikmou sedlovou stfechou a prostornou pldou, situovana v arealu pfi
jeho zapadni hranici. Vystavéna v roce 1930, od roku 2004 byla mimo provoz. V roce 2016 probéhla celkova
rekonstrukce — uvnitf kompletné nova vybavenost véetné opravy podlah a omitek, nova hygienicka zazemi, nové
ustfedni topeni a rozvody intranetu. Zakladni budova je z masivniho zdiva (tloustka az 1,2 m), stropy v hlavni ¢asti
jsou klenbové — kulové do valenych mezilehlych pasl. Uvnitt se nachazeji vyrobni prostory, v pristavcich kancelare,
Satny, denni mistnost, hygienické zazemi a elektrorozvodna se serverovnou.

Podlahova (uzitna) plocha: 816,65 m? | PodlaZi: 1 nadzemni

s vz

Budova 2 - administrativni ¢ast, patrova

Cést objektu naproti vjezdu do aredlu; za patrovou administrativni ¢asti navazuje halova skladovaci &ast, kterd je
posuzovana samostatné. Patrova ¢ast je po celkové opravé a nese oznaceni webu noria.cz. Z pivodni stavby zUstaly
pouze nosné konstrukce. V pfizemi je vstupni hala s kuchyriskym koutem a kanceldf/zasedaci mistnost, v patfe
kancelarsky prostor charakteru open-space. Plivodni stavba z roku 1983, opravy probéhly v letech 2016-2017.

Podlahova (uzitna) plocha: 114,25 m? (1.NP 58,81 m?, 2.NP 55,44 m?) | PodlaZi: 2 nadzemni

Budova 2 - skladova ¢ast
Halova skladovaci ¢ast navazujici na patrovou administrativni budovu. Vytapéni neni zavedeno, obvodovy plast je
zdény, stropy s podhledy, provedeno zatepleni. Technicky stav priimérny.

Podlahova (uZitna) plocha: 195,20 m®> | Podlazi: 1 nadzemni

Budova 3 - servis a elektrodilna

Zdénd budova na vychodni strané aredlu, plvodné soustruzna, dnes celkové opravend budova servisu a
elektrodilny. Uvnitf vSe nové provedeno, fasada k dofeseni, vytapéni tepelnym cerpadlem s klimatizaci, nova okna,
opravena strecha. V severni koncovce objektu je sklad samostatné pristupny zvenku.

Podlahova (uzitnd) plocha: 149,19 m? | PodlaZi: 1 nadzemni

Budova 4 - vyroba, zpracovani plastt

Zdénd budova, ve které se zpracovavaji plasty na vyrobky. Uvniti celkové opravend véetné administrativniho a
hygienického zazemi. Fasada do dvora je opravend, fasada do ulice zatim nikoliv. Pvodné zde méla byt truhlarska
dilna.

Podlahova (uzitna) plocha: 192,45 m? | PodlaZi: 1 nadzemni
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Budova 5 - dilna s byvalou kotelnou

Zdéna budova mezi patrovymi kancelafemi a servisem/elektrodilnou. V €asti byla plvodni arealova kotelna, ktera
byla zrusena a prostor vyklizen pro dalsi opravy, ty zatim nebyly realizovany. Jizni ¢ast byla v letech 2017-2018 nové
adaptovana k ucelu expedice a skladu.

Podlahova (uZitna) plocha: 186,55 m?> | Podlazi: 1 nadzemni

Budova 6 — sklady, pivodné kovarna a zamec¢nicka dilna (parc. €. St. 44/9)

Zdéna budova na pozemku parc. €. St. 44/9. V roce 2018 byly dokonceny opravy — uvnitf nové omitky a instalace,
nové podlahy, celkové opravend stfecha se zachovanymi zdravymi krovy. Vyuziti jako provozné-vyrobni prostor.

Budova s podkrovim, plivodné svafovna — navazujici na budovu 6

Zdénd budova na severnim okraji aredlu, resp. u jeho severozapadniho rohu. Ma podkrovi. V pfizemi jsou sklady,
plGvodné zde byla svafovna, v podkrovi méla byt vydejna obédl. Okna v pfizemi novd, stfecha opravena. Uvnitf
skladové prostory, vyuZito je hlavné pfizemi. PGvodné planovana celkova rekonstrukce zatim neprobéhla.

Podlahova (uzitna) plocha: 718,88 m?

POBOCKA BRNO | GAVLAS, spol. s r.o. www.gavlas.cz
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UZEMNI PLAN
Pozemky jsou dle platného uzemniho planu obce Tavikovice zafazeny do plochy:
HS - plochy smiSené vyrobni

V téchto plochach je pfipustna zejména lehka vyroba, drobnd vyroba, skladovani, komercni obcanské vybaveni a
sluzby. Dale jsou stanoveny podminky, aby provoz nenarusoval okoli; vySkova regulace ma zachovat stavajici
hladinu zastavby, intenzita vyuZziti pozemku neni stanovena.

Riziko zaplavy nebylo dle dostupnych podkladd zjisténo.
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FOTODOKUMENTACE AREALU

Zpevnéné manipulacni plochy ve dvore Dvir aredlu

Vnitroaredlovd komunikace Objekty s fotovoltaickou elektrarnou

Vyrobni hala — vybaveni Kanceldrské zazemi

3D model aredlu
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KATASTRALNI MAPA

8703

Tavikovice
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Katastrdlni mapa — parcely St. 44/5, St. 44/6 a St. 44/9, k.u. Tavikovice
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avikovice'

& . =

Katastrdlni mapa nad ortofotem — vyznaceni predmétu prodeje
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KONTAKTNI INFORMACE

Kontakt na maklére:

Vlastimil Navratil

GSM: +420 774 040 703

e-mail: v.navratil@gavlas.cz

GAVLAS, spol. s r.o., pobocka Brno, Ceska 169/17, 602 00 Brno

tel.: +420517 070005 | www.gavlas.cz | www.elektronickedrazby.cz

Terminy prohlidek: dle individudlni domluvy s maklérem.
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