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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

zjiSténa a obvykla cena nemovitosti - bytu ¢.481/41 vcetné 614/37212 podilu na spolecnych ¢astech
domu a pozemku v k.u. Klasterec nad Ohii

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro insolvenéni fizeni

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Nebyly sdélené skutecnosti zadavatelem, které maji vliv na pfesnost zavéru.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.8.2026 za ptitomnosti pana Ktize.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

- informace zjisténé( predlozené) zadavatelem( projektova dokumentace, ndjemni smlouvy,
pachtovni smlouvy, predkupni prava, geometricky plan, starsi znalecky posudek nebo odhad, starsi
fotografickd dokumentace, evidencni list bytu...)

- informace zjisténé z dostupnych vetejnych zdroji( katastr nemovitosti, izemni ¢i regula¢ni plan,
misté pfislusny obecni Uifad, datab4ze nemovitosti, inzertni nabidky realitnich kancelafi...)

- informace ziskané pti mistnim Setieni( méfeni a fotodokumentace)

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti

Snimek z katastralni mapy
Informace z databaze Valuo
Informace od objednavatele posudku
Kolauda¢ni rozhodnuti z roku 1969
Prohlaseni vlastnika nemovitosti
Mistni Setieni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data poskytnuté zadavatelem jsou dle mého nazoru vérohodna
Data potiebna k vypracovani posudku byla ziskana z ovétenych zdrojii jsou vérohodna

Pfi mistnim Setfeni byly porovnany predlozené podklady se skutecnosti a nebyl zjistén rozpor.

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i tplnosti doklad
ptedlozenych jako podklady pro vypracovani posudku. Zpracovatel posudku proto vychéazi pouze z
prohlaseni o pravosti a platnosti téchto dokladii. Nemiize tedy nést zodpoveédnost za ptipadné
nesrovnalosti v pfipad¢ vlastnickych prav k oceiovanym nemovitostem nebo platnosti ¢i spravnosti
prav k cizim vécem a najemnim vztahim.
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Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojti, ma zpracovatel za to, ze jsou vérohodné, a nebyly
tedy z hlediska jejich ptfesnosti a uplnosti ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo vydano zadné
potvrzeni, pokud se tyké pfesnosti takové informace.

Provéieni oceniovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti sond
apod. Pii prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky. Zavery uvedené
v ocenéni predpokladaji, Ze oceniovany majetek neobsahuje takové materialy jako je azbest,
mocovino-formaldehydové latky nebo jiné potencialné nebezpecné materialy, které mohou v
ptipadé jejich pfitomnosti nepfizniveé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly provedeny zadné
pudni rozbory, geologické ani hydrogeologické studie nebo studie vlivu na zivotni prostiedi.

Znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani a ti€etnictvi a dani platné v
dobé¢ zpracovani resp. k datu ocenéni.

Znalecky posudek nemovitych véci je zpracovan podle podminek trhu k datu ocenéni.

Zpracovatel si vyhrazuje pravo na vyhotoveni dodatku k tomuto posudku, pokud dodatecné vyjdou
najevo skutecnosti, majici vliv na ocenéni a které zpracovatel nemohl v dob¢ ocenéni zjistit. To se
tyka predevsim ptipadi, kdy nebyla znalci umoznéna prohlidka a zaméteni nemovitych véci.

Na téchto zasadach je vypracovano toto ocenéni. Urend obvyklé cena, trzni hodnota a cena zjiSténa
podle cenového predpisu jsou platné k datu ocenéni uvedeném na titulni strané.

Uvedené ceny jsou vzdy cenami konecnymi, tj. vCetné piislusné DPH podle danovych ptedpist
platnych k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Trzni hodnota

Ve smyslu §2 odst. 4 Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni ke dni
ocenéni ,,pro ucely tohoto zdkona se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazdé ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. ”



Definice trzni hodnoty podle komunitarniho prava (prava Evropské unie) uvadi ze: ,, Trzni hodnota
ma vyjadiovat cenu, za kterou by pozemky a budovy (stavby) mohly byt prodany na zaklad¢
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodédvajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni
za predpokladu, ze majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a
ze obvykla lhita, zohlediujici povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Data byla pfedana zadavatelem, nebo ziskdna z vetejné pfistupnych informacnich zdroji ¢i pfi
mistnim Setfeni.

Obvykle kazdou prodavanou komplexni nemovitost tvoii dil¢i nemovitosti riiznych druhi (napf-.
budovy a stavebni parcely). Cena administrativni celé komplexni nemovitosti je tedy souctem
administrativnich cen dil¢ich nemovitosti, jak stanovi vyhlaska. Cena sjednand pro komplexni
nemovitost je zaznamenana cena (evidovany cenovy udaj v katastru nemovitosti), za kterou byla
tato nemovitost prodana. Zakladnim tkolem je stanovit primérnou jednotkovou kupni cenu
urc¢itého druhu nemovitosti v oblasti vymezené stanovenymi parametry (napf. region, velikost,
opotiebeni atd.). Za tim c¢elem se najdou vSechny realizované prodeje komplexnich nemovitosti v
této oblasti obsahujici dil¢i nemovitost zkoumaného druhu.

Vymezeni nemovitosti pro stanoveni priimérné jednotkové kupni ceny urcitého druhu
nemovitosti se provede v n¢kolika krocich. Nejprve se vyberou jen ty komplexni nemovitosti,
jejichz popisné informace z realitni databaze je mozné sparovat s cenovymi udaji v katastru
nemovitosti. V pfipadé, Ze reprezentativni vzorek skute¢né realizovanych odchodt s relevantnimi
informacemi o zobchodovanych nemovitostech nebude statisticky vyznamny, tj. jak stanovi
ocenovaci vyhlaska do 3 obdobnych nemovitosti, budou tato data doplnéna o nemovitosti, ke
kterym existuje cenovy udaj a podafilo se ziskat alespon ¢astecné relevantni informace o dané
nemovitosti. Kdy je nutné si uvédomit, ze vybér zasadnich faktort pro jednotkovou cenu dané¢ho
druhu nemovitosti, stejn¢ jako samotny prvotni vybér druhli nemovitosti, je vysledkem pomérné
rozsahlych analyz.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Shromazdéna data byla zpracovana v souladu cenovymi pfedpisy a metodikami MF a oceniovacimi
standardy

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Klasterec nad Ohii, k.u. Klasterec
nad Ohii
Adresa nemovité véci: Mirova 481, 431 51 Klasterec nad Ohfti

Vlastnické a evidencni udaje



Nemovitost — byt ¢.481/41 véetn€ 614/37216 podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku je
vedeny v katastru nemovitosti pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist¢ Chomutov v obci Louny,
k.u. Klasterec nad Ohfti, okres Chomutov a vedeny na listé vlastnictvi ¢.3526

Omezeni vlastnického prava:
jsou uvedena v listé vlastnictvi( viz Ptiloha)

Nabyvaci tituly:
Viz vypis z katastru nemovitosti

Dokumentace a skutecnost

Znalec vychazi z porovnani podkladt a skute¢nosti zjis§téné na misté samém pii mistnim Setieni a
prepoklada, ze stav v rozhodném obdobi byl totozny se stavem ke dni mistniho Setfeni.

Nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem a ke dni ocenéni je volna neuzivéna.
Pozemek a stavba na ném umisténa, kterd je pfedmétem ocenéni, jsou doloZeny v piiloze tohoto
ocenéni a barevn¢ vyznaceny na kopii katastralni mapy. Podle vypisu z katastru nemovitosti nejsou
pro ocenované pozemky uvedené plomby, nebo jind ustanoveni, jako napt. nedoieSené pravni stavy.

Mistopis

Byt se nachazi v obytném dom¢, ktery je umistény v rozsifené stiedni ¢asti, v Milové ulici. Dim, ve
kterém se oceflovany byt nachdzi, je samostatné stojici s jednim vchodem( s tfindcti nadzemnimi
podlazimi). Vstup do domu je z jizni strany. Pfistup k domu je po zpevnéné komunikaci. K
nemovitosti vedou veskeré inzenyrské sité. Okolni zastavbu tvoii obytné domy podobného
provedeni, objekty obchodu, zdkladni skoly a Skolky.

V obci je kompletni ob¢anska vybavenost, néktera v dochazkové vzdalenosti. Dopravni obsluznost
je zajistovana predevsim MHD a individualn€. Pracovni pfilezitosti jsou v misté a v okolnich
prumyslovych podnicich.

Mésto Klasterec nad Ohfi se nachazi na levém biehu feky Ohte, vychodné od svétoznamych ladzni
Karlovy Vary, v misté, kde krasnou ptirodni kulisu tvoii rozhrani Krusnych a Doupovskych hor.
Dominantou mésta s pfiblizné€ 15 tisici obyvateli je zdmek s muzeem ceského porcelanu a rozsahly
park, na ktery navazuje lazensky aredl Kyselka se tfemi mineralnimi prameny. Historické jadro
mésta je tvofeno méstskou pamatkovou zénou. V Klasterci nad Ohii byla v roce 1794 oteviena
druha nejstarsi porcelanka v ¢eskych zemich, porcelan se zde vyrabi dodnes pod znackou Thun
nezameéstnanosti v regionu. Svym ob¢anlim mésto nabizi dostupnou ob¢anskou vybavenost,
kulturni 1 sportovni vyziti. Turisté zde, krom¢ pamatek a 1azni, oceiiuji blizkost ptirody a klid.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: bytova zona LI pramyslova zoéna L] nakupni zéna

L] ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITL.tF.

Poloha v obci: Sir$i centrum - sidliStni zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
692/3 Meésto Klasterec nad Ohii
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Celkovy popis nemovité véci
Byt se nachazi v obytném dom¢, ktery je umistény v rozsifené stiedni ¢asti, v Mirové ulici. Dim, ve
kterém se oceflovany byt nachdzi, je samostatné stojici s jednim vchodem( s tfindcti nadzemnimi

podlazimi). Jedna se o klasickou panelovou zateplenou stavbu s plochou stfechou. Byt je dispozice
3+1/L umistény v 8.NP.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Komentéi: nebyla zjisténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentéi: nebyla zjisténa

Vécna bi'emena a obdobni zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: ostatni nebyla zjisténa

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar:

ostatni rizika nebyla zjiSténa

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Byt ¢.481/41 vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku

1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek p.¢.694

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢.481/41 vcetn€ 614/37216 podilu na spolecnych castech domu a pozemku

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni je provedeno v souladu s predpisy a metodikami platnych k datu ocenéni( se standardy
oceniovani) nemovitosti stejného ¢i podobného charakteru.

Obvykla cena je ur€ena porovnanim realizovanych cen stejnych, poptipadé obdobnych nemovitosti
v obvyklém obchodnim styku. Na zaklad¢ realizované ceny a dalSich atributti, jako je napf.
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nabyvaci titul, rozsah nemovité véci ¢i stavebné technicky stav stavby, byly dohledany obdobné
nemovité véci. Do porovnani nebyly zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Do souboru pro porovnani s
predmétem ocenéni byly v souladu s oceniovaci vyhlaSkou vybrany minimalné 3, v tomto ptipadé 4,
obdobné nemovitosti. Sjednané ceny jsou upraveny v navaznosti na odliSnost obdobnych predméta
ocenéni od pfedméth oceftovanych.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Byt ¢.481/41 vcetné 614/37212 podilu na spole¢nych ¢astech domu
a pozemku v k.u. Klasterec nad Ohfti

Adresa pfedmétu ocenéni: Mirova 481
431 51 Klasterec nad Ohti

LV: 3526

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Klasterec nad Ohii

Katastralni uzemi: Klasterec nad Ohiti

Pocet obyvatel: 14 068

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 685,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnické zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Pi
0,85
0,85

:»—19(
—

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 940,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisti a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nckterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Py * (1 + >, P;)=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y 0,00
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + 2 Pi)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Byt ¢.481/41 véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku

1.1. byt
Pfedmét ocenéni - byt o dispozici 3+1/L je umistény v 8.NP. Byt obsahuje ptedsin, koupelnu se
zachodem, kuchyni, obyvaci pokoj, dva pokoje, sklepni koje a lodzie.

Zaklady jsou standardni betonova deska s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosna konstrukce je
z panelova( typ TO6-B) se zateplenim. Stropy jsou betonové rovné omitnuté. Stiecha je plocha s
krytinou ze svafovanych asfaltovych past. Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného
plechu. Vnitini omitky jsou Stukové. Fasadni omitka je tenkovrstva probarvend. Vnéjsi obklady
chybi, nastfik z marmolitu. Vnitini keramické obklady jsou v koupeln¢ se zdchodem. Schody jsou
betonové s teracem. Dvete jsou prevazné dievéné plné a ¢astecné prosklené do ptivodnich
ocelovych zarubni. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Podlahy v mistnostech pievazuji
plovouci, PVC( siln€ poskozené) a keramicka dlazba. Vytapéni je dalkové s rozvodem do radiatord.
Elektrorozvody jsou jen svételného proudu. V objektu jsou provedeny rozvody studené i teplé vody
v plast. trubkach. Rozvody kanalizace jsou svedeny ze vSech zatizovacich pfedméti. K vybaveni
kuchyné patii standardni kuchyniska linka, plyn. spordk a diez. K vnitinimu vybaveni patii sprchovy
kout, umyvadlo a splachovaci zdchod. V dom¢ jsou dva osobni vytahy. V byt¢ je zdéné jadro.
Ostatni vybaveni chybi.

K objektu nebyla ptedloZena spravni ani projektova dokumentace. Ke stavbé nebylo
ptedlozeno kolaudac¢ni rozhodnuti. Objekt byl uveden do uzivani v roce 1969. Ptiblizné pied
patnacti roky zapocala ¢astecna rekonstrukce objektu( zatepleni domu vcetné fasady, plastova okna,
polozeni nové stiesni krytiny, osazeni klempitskych konstrukei, vnitini plastové rozvody, ...). Byt je
po castecné rekonstrukci( nova koupelna se zachodem), avsak jinak je v neudrzovaném stavu a
vykazuje nékteré nedostatky( poSkozené podlahy, lodzie vyuZzivané jako neptehledné skladiste...).
Ke stavbé byla k dispozici PENB podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb. a objekt je zatazen do ttidy D -
nehospodarna.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stati stavby: 57 let

Zékladni cena ZC (piloha ¢. 27): 33 158,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;%e(ﬁ:f:‘féd;elgz’ll:;

kuchyn: 12,50 * 1,00 = 12,50 m?
pokoj: 16,40 * 1,00 = 16,40 m?
pokoj: 10,60 * 1,00 = 10,60 m?
pokoj: 10,40 * 1,00 = 10,40 m?
koupelna: 2,60 * 1,00= 2,60 m?
WC: 0,9* 1,00= 0,90 m?
piedsiit: 8,00 * 1,00= 8,00 m?
sklepni koje: 1,00 * 0,10= 0,10 m?
lodZie: 9,30 % 0,20 = 1,86 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 63,36 m?

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — piedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav

Koeficient pro stati 57 let:

s=1-0,005*57=0,715

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vio*0,715= 0,474
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 33 158,- K&/m? * 0,474 = 15 716,89 K¢&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 63,36 m* * 15 716,89 K&/m?>* 1,000 * 1,060= 1 055 571,48 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢.694

Pozemek je umistény v rozsitené stiedni ¢asti v Mirové ulici. Pistup k domu je po zpevnéné

1 055 571,48 K¢

komunikaci. K nemovitosti vedou veskeré inzenyrské sité. Okolni zastavbu tvoti obytné domy

podobného provedeni a objekty obCanské vybavenosti.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu | 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1ot Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 940,- 1,060 2 056,40
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP M &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 694 424 2 056,40 871 913,60
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 424 871 913,60
Pozemek p.¢.694 - cena zjisténa celkem = 871 913,60 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek p.¢.694 = 871 913,60 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 871 913,60 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 055 571,48 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 871 913,60 K¢

Spoluvlastnicky podil: 614 /37 216

Hodnota spoluvlastnického podilu:

871 913,60 K& * 614 /37216 =14385,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 14 385,07 K&

Byt ¢.481/41 véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku -= 1 069 956,55 K¢
cena zjisténa

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢.481/41 véetné 614/37216 podilu na spole¢nych ¢istech domu a pozemku

Ocenovana nemovita véc

Predmét ocenéni - byt o dispozici 3+1/L je umistény v 8. NP. Byt obsahuje ptedsin, koupelnu se
zachodem, kuchyni, obyvaci pokoj, dva pokoje, sklepni koje a lodzie.
K objektu nebyla ptedloZena spravni ani projektova dokumentace. Ke stavbé nebylo
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ptedlozeno kolaudac¢ni rozhodnuti. Objekt byl uveden do uzivani v roce 1969. Ptiblizné pied
patnacti roky zapocala ¢astecna rekonstrukce objektu( zatepleni domu vcetné¢ fasady, plastova okna,
polozeni nové stiesni krytiny, osazeni klempitskych konstrukei, vnitini plastové rozvody, ...). Byt je
po castecné rekonstrukci( nova koupelna se zdchodem), avsak jinak je v neudrzovaném stavu a
vykazuje nékteré nedostatky( poSkozené podlahy, lodzie vyuZzivané jako neptehledné skladiste...).
Ke stavbé byla k dispozici PENB podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb. a objekt je zatazen do ttidy D -
nehospodarna.

| UZitna plocha: 63,36 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Pro srovnani jsou pouzité koeficienty, ktera se vztahuji k porovnani srovnatelnych nemovitosti.
Nejpodstatnéj$imi faktory, které ovliviiuji cenu je poloha nemovitosti, technicky stav a vybaveni,
moznost piistupu k pozemku, moznost napojeni na inzenyrské sit¢ a moznosti parkovani a moznost
parkovani.

Koncepce porovnavaciho piistupu vychazi z principti substituce. Pfedpoklada, Ze ucastnici
trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitosti porovnadnim s cenami dosaZzenymi pii obchodech
s nemovitostmi podobnymi, které 1ze povazovat za vzajemn¢ nahraditelné. Protoze vSak
nemovitosti jsou jedinecné, je nutno jejich ptipadné rozdily zohlednit odiivodnénymi cenovymi
korekcemi, které vyjadiuji nutné naklady na pfechod k ndhradnimu substitutu.

Koeficient vyjadiujici ptedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti je uvadeén vetsi nez 1 je-li v daném kritériu ocenovana nemovitost lepsi, mensi nez 1
jevi-li se ocenovand nemovitost horsi nez srovnatelna.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Byt 3+1/L &.11
Lokalita: Mirova 481, Klasterec nad Ohii
POpiS: Byt 3+1 o vyméte 61,40m2 umistény v 4.NP panelového bytového domu v Mirové ulici. V blizkosti|

veskera obcanska vybavenost i dobfe dostupnd doprava. Dalsi vyhodou bytu jsou velmi nizké

naklady na bydleni. Byt je udrzovany v dobrém technickém stavu. Dispozice bytu je fesena kuchyni,

obyvacim pokojem, dvé loznici, chodbou a koupelnou a samostatnym wec, sklepem a lodzii. Zdroj

informace KN : V-2598/2025-503, datum vkladu 21.5.2025
UZzitna plocha: 61,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00 ..
K2 Velikosti bytu - stejna 1,00 ‘-‘J‘
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 e

S

K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni i vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav bytu - udrzovany v dobrém technikém stavu N el &
0,30 Zdroj: informace K
K6 Celkovy stav budovy - po revitalizaci 1,00
K7 Druh vlastnictvi - osobni 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - piepodet k roku 2026 1,03
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.5.2025 [m?] K¢é/m? Kc [K&/m?]
1 141 000 61,40 18 583 0,82 15 238
2. Byt 3+1/L ¢.60

Lokalita: Mirova 481, Klasterec nad Ohii
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Popis: Byt 3+1 o vyméfe 61,40m2 umistény v 10.NP panelového bytového domu v Mirové ulici. V|
blizkosti veskera obcanska vybavenost i dobfe dostupna doprava. Dalsi vyhodou bytu jsou velmi
nizké naklady na bydleni. Byt je udrzovany v dobrém technickém stavu. Dispozice bytu je feSena
kuchyni, obyvacim pokojem, dvé loznici, chodbou a koupelnou a samostatnym wc, sklepem a lodzii.
Zdroj informace KN : V-1903/2025-503, datum vkladu 22.4.2025

UZitna plocha: 61,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00

K2 Velikosti bytu - stejna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni i vybaveni 1,00 3 ¥

K5 Celkovy stav bytu - udrzovany 0,80 Bl il 5 ™

K6 Celkovy stav budovy - po revitalizaci 1,00 Zdroj: informace KN

K7 Druh vlastnictvi - osobni 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - piepodet k roku 2026 1,03
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.4.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1395 000 61,40 22 720 0,82 18 630

3. Byt 3+1/L ¢.62

Lokalita: Mirova 481, Klasterec nad Ohii

Popis: Byt 3+1 o vyméfe 61,40m2 umistény v 10.NP panelového bytového domu v Mirové ulici. V|

blizkosti veskera obcanska vybavenost i dobfe dostupna doprava. Dalsi vyhodou bytu jsou velmi

nizké naklady na bydleni. Byt je udrzovany v dobrém technickém stavu. Dispozice bytu je feSena

kuchyni, obyvacim pokojem, dvé loZnici, chodbou a koupelnou a samostatnym wc, sklepem a lodzii.

Zdroj informace KN : V-6676/2025-503, datum vkladu 4.11.2025
UZitna plocha: 61,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00

K2 Velikosti bytu - stejna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni i vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav bytu - udrzovany 0,80

K6 Celkovy stav budovy - po revitalizaci 1,00

K7 Druh vlastnictvi - osobni 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - piepodet k roku 2026 1,03
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.11.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 100 000 61,40 17915 0,82 14 690

4. Byt 3+1/L ¢.63

Lokalita: Mirova 481, Klasterec nad Ohii

Popis: Byt 3+1 o vymeéfe 61,40m2 umistény v 4. NP panelového bytového domu v Mirové ulici. V blizkost]

veskera obcanska vybavenost i dobfe dostupnd doprava. Dalsi vyhodou bytu jsou velmi nizké
naklady na bydleni. Byt je udrzovany v dobrém technickém stavu. Dispozice bytu je fesena kuchyni,
obyvacim pokojem, dvé loznici, chodbou a koupelnou a samostatnym wec, sklepem a lodzii. Zdroj
informace KN : V-5854/2025-503, datum vkladu 10.11.2025

UZitna plocha: 61,40 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - informace KN 1,00

K2 Velikosti bytu - stejna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni i vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav bytu - udrzovany 0,80

K6 Celkovy stav budovy - po revitalizaci 1,00

K7 Druh vlastnictvi - osobni 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - piepodet k roku 2026 1,03
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.11.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1200 000 61,40 19 544 0,82 16 026

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Byla provedena analyza trhu. Pro srovnani byly vybrany ptevazné byty v panelovych bytovych
domech po ¢astecné ¢i celkové rekonstrukcei, byty pfevazné v pivodnim stavu pted rekonstrukei. V
porovnani vzhledem vychazime z informaci z katastru nemovitosti. Redukovana jednotkova cena
lezi v rozmezi 14 030 - 18 630K&/m? pro uZitnou plochu. Pro stanoveni jednotkové ceny byla
uréena hodnota piiblizné v priiméru intervalu upravenych jednotkovych cen tj. 15 780K¢&/m? bytové
zapocitatelné plochy. Diivodem je umisténi v lokalit¢ s dobrou obcanskou vybavenosti v miste ¢i
dochazkové vzdalenosti, dim je po revitalizaci, byt je po ¢aste¢né rekonstrukci( nova koupelna se
zachodem), avsak jinak je v neudrZzovaném stavu a vykazuje nékteré nedostatky( poskozené
podlahy, lodzie vyuZzivané jako neptehledné skladisté...) a omezené parkovaci moznosti u domu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 690 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 16 146 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 630 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 1000 000 K¢
Jednotkova cena 15 783 K¢&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 000 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byt ¢.481/41 vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku 1 069 957,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1 055 571,48 K¢
1.2. Pozemek p.¢.694 14 385,08 K¢

=1069 957,- K¢

Cena zjiSténa - celkem: 1 069 957,- K¢
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Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 069 960,- K¢

slovy: Jeden milion Sedesat devét tisic devet set Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1 069 960 K¢

véetné DPH

slovy: Jeden milion Sedesat devét tisic devét set Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢.481/41 vcetn¢ 614/37216 podilu na spolecnych ¢astech domu 1 000 000,- K¢
a pozemku

Porovnavaci hodnota 1000 000 K¢

Obvykla cena 1 000 000 K¢
véetné DPH

slovy: Jeden milion K¢

Silné stranky

- umisténi v klidné rozsifené stiedni ¢asti mésta

- dobré dostupnost MHD

- ob¢anska vybavenost v misté ¢i dochazkové vzdalenosti
- bytovy diim po revitalizaci

Slabé stranky

- byt v ptivodnim stavu a vykazuje n¢které nedostatky( ¢astecné trhliny ve zdivu, piivodni rozvod
elektroinstalace a umakartové jadro...)

- chybé¢jici balkon nebo lodzie

- omezené parkovaci moznosti u domu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byla provedena analyza trhu. Pro srovnani byly vybrany pfevazné byty v panelovych bytovych
domech po castecné Ci celkové rekonstrukei, byty prevazné v primérném technickém stavu pred
rekonstrukci. V porovnani vzhledem vychazime z informaci z katastru nemovitosti. Obvykla cena
byla stanovena pomoci srovnani porovnatelnych nemovitosti, které byly upraveny koeficienty.
Nejpodstatnéj$imi faktory, které ovliviiuji cenu bytu, je poloha, technicky stav bytu i domu a
moznosti parkovani u domu.

Odhadnuta obvykla cena ( trzni hodnota) odpovida realité, poloze, trhu, a i pfes celkovou situaci
(rozum¢j ekonomickou a politickou) a slabé stranky, ziistava a prodejni ceny se pohybuji ve

zjiSténych mezich. Je jesté tteba upozornit, ze uvedend obvykla cena, resp. trzni hodnota( definice
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pojmu Hodnota vs. Cena) pfedmétnych nemovitych véci, které by se mohly stat predmétem
obchodni transakce, je cenou (hodnotou) v daném Case a je omezena platnosti podminek na trhu s
podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé vétsiné piipadd uplynutim i
jenom nékolika mésicu lze zpochybnovat, pokud neni mozno prokazat stabilitu trzniho prostfedi. V
disledku je tfeba pfipustit, Ze kazda obchodni transakce, a tedy i nakup ¢i prodej nemovitého
majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom
jednoznacéné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadii v nasem piipad€ v korunach. Pfi
vyjednédvani prodejni ceny, neni tato vazana zadnou horni ani dolni hranici.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Porovnévaci metoda predstavuje v soucasné dobé nejlepsi dostupnou metodiku pro zjisténi ceny
obvyklé. Metodika a zdsady spravného postupu pouziti této metody jsou dnes jiz podrobné
zpracovany, definovany a standardizovany. V souvislosti s porovnavaci metodikou vyvstava
problém se stanovenim poctu a typu porovnavanych nemovitosti a tomu odpovidajici statistické
vyhodnoceni. Kdy je nutné ptihlédnout k metodice oceniovaci vyhlasky, ktera stanovuje statisticky
soubor, ktery ¢ita minimalné 3 obdobné nemovitosti. Vyber obdobnych nemovitosti predstavuje
rozsahlou analyzu realizovanych obchodl s nemovitostmi. Vybrané obdobné nemovitosti, které
jsou zafazené do statistického souboru, jsou posouzeny a odliSnosti zohlednény korekci pomoci
koeficientl véetné jejich zdivodnéni. Nasledné je provedena kontrola odlehlosti statistického
souboru upravenych jednotkovych cen. Vysledna jednotkova cena je stanovena jako aritmeticky
pramér upravenych sjednanych jednotkovych cen. Vysledna jednotkova cena je dale pouzita pro
vypocet obvyklé ceny predmétné nemovitosti.

Na zakladé vySe uvedené analyzy dat Ize u€init zavér Ze vysledna
Zjistén4 cena ¢ini 1 069 960,-K¢

Slovy: Jeden milion Sedesat devét tisic devét set Sedesat K¢

Obvykla cena ¢ini 1 000 000,-K¢
Slovy: Jeden milion K¢

Casteény rozdil vysledki vysledki( zjiiténé ceny a trzni hodnoty) je zptisobeny rozdilnym
pfistupem ocenéni nemovité véci. U zjisténé ceny se vychdzi ze zakladni ceny z cenového predpisu,
ktera upravena u rizné vlivy( srazky a prirazky) dle konkrétniho ptipadu. Konkrétni vlivy majici
vliv na cenu nemovité véci a jejich rozpéti jsou uvedeny v piiloze ocenovaciho pfedpisu. Do urcité
miry zékladni cena vychdzi z historickych dat shromazd’'ovanych a zpracovdvanych MF, které byly
ziskany ptfevodem obdobnych nemovitosti a registrovanych katastralnim Gfadem. U trzni hodnoty
jsou pouzita aktualni data at’ z vlastni databdze, databaze riznych spolecnosti, informaci realitnich

.....

zobrazuje aktudlni stav na realitnim trhu v daném segmentu nemovité véci, v daném mist¢ a Case.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni obvyklé ceny/ trzni hodnoty:

- Zdrojem dat bylo mistni Setieni, podklady dodané zadavatelem, informace z katastru nemovitosti,
veiejné dostupnych databazi, data z archivu znalce a realitnich kancelafi

- Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
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- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Nalezena data byla a vysledky jednotlivych vypocta a
analyz byly popisné a tabelarn¢ zpracovana.

- Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrti byla stanovena kritéria pro vybér a byly stanoveny
celkové korekce, jez byly vychodiskem pro urceni vysledné hodnoty

- Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla uréena trzni hodnota nemovité véci

Pro urceni zjisténé ceny:

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, podklady dodané zadavatelem, informace z katastru nemovitosti,
vetejn¢ dostupnych databazi a oceniovaci predpisy

- Vytvotend data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat vychazi z ocenovacich predpist

- Postup pti ocenéni je dan dikci ocenovaciho predpisu

- Na zéklad¢ vypoctu byla stanovena cena zjisténa nemovité véci

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

zjisténa a obvykla cena nemovitosti - bytu ¢.481/41 vcetn¢ 614/37212 podilu na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku v k.u. Klasterec nad Ohfi

Obvykla cena 1000 000 K¢

vcetné¢ DPH
slovy: Jeden milion K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Cena je stavena k 14.8.2026 datu, kdy mistni Setfeni prob¢hlo 3.8.2026, znalec tak pii ocenéni
vychazi z ptedpokladu, ze na predmétnych nemovitostech nedoslo ke zméné majici vliv na ocenéni.

V ramci ocenéni je predpokladano, Ze veskeré informace, které zpracovatel posudku obdrzel
jsou spravné a uplné, Ze zpracovateli posudku nebyly zaml¢eny zZadné skutecnosti, které¢ by mohly
mit vliv na posouzeni nemovitosti a z n&j vyplyvajici zavéry znaleckého posudku. Zadné podminky
spravnosti zavéru ¢i skutecnosti snizujici jeho presnost nebyly zjistény.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 13
Snimek z katastralni mapy a ortofoto mapa
Mapa oblasti
Fotodokumentace
Informace z ProhldSeni vlastnika
Kolauda¢ni rozhodnuti

U9 =t ek ek

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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Znale¢né uctuji dokladem ¢. F80/2026.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jako znalec jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku,
podle ustanoveni § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu.

Cestné prohlaseni o nepodjatosti, o neexistenci stietu zajmi a prijeti zivazku mléenlivosti

Ja, nize podepsany, timto prohlasuji, Ze si nejsem védom zadného stretu zdjmu, v némz bych se
mohl nachazet ve vztahu k subjektiim, které vypracovani znaleckého posudku zadaly ¢i které jsou
vlastniky ¢i ndjemci oceniovanych nemovitosti. Potvrzuji, ze pokud v pribéhu vypracovani
znaleckého posudku zjistim nebo vyjde najevo, Ze existuje ¢i nastal stfet z4jmu, neprodlené tuto
skutecnost oznamim zadavateli, a pokud se zjisti, Ze stfet z4jmu skutecné existuje, upustim od dalsi
ucasti ve zpracovani znaleckého posudku. Rovnéz potvrzuji, ze zachovam mlcenlivost o vSech
zélezitostech, které mi budou svéfeny v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku.
Nezvetejnim zadné diveérné informace, které mi budou sdéleny nebo které zjistim v souvislosti

s vypracovani znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti pro obor
E konomik a, odvétvi Oceitovani nemovitych véci, zapsany v seznamu znalct, znaleckych
kanceléii a znaleckych ustavi. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym
Cislem 067089/2026. Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji dle ptipojené likvidace.

V Litvinové 14.8.2026

Ing. Petr Bicenc

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.14.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 067089/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek z katastralni mapy a ortofoto mapa
Mapa oblasti

Fotodokumentace

Informace z ProhldSeni vlastnika

Kolaudaé¢ni rozhodnuti

[ I T e e
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sh.

Vyhotoveno bezdplaing dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvencni fizeni, &4 1 pro Administrace insolvenci Cisafr, Ceska,
Smutny a spol.

COkres: CEZ0422 Chomutov Cbec: 563129 Klaiterec nad OhEi
Kat.dzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictvi: 3526

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

h=d

Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Viastnické priv,
Ikri Ondfej,

B Nemowitosti

Jednotky Podil na
c.p-/ Typ spolednych Sdstech
C.jednotky Zpiisob vyuziti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

481/41 byt byt.z. 614/37216
Vymezeno v:
Budova Klasterec nad Ohri, €.p. 481, byt.dim, LV 3312
na parcele 694, LV 3312
Parcela 694 zastavéna plocha a nadvori 424m2
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti w £asti B - Bez zapisu

C WVecna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja

Typ v=tahu

o Zastavni prave smluvni
- existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky do celkové vyse 1.172.000,-
K& véetné prislusenstvi
- dalsi pohledavky wvzniklé do 20.03.2059 az do celkové vyse 1.172.000,- K&
Opravnéni pro
Ceaska spoigta}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnest k
Jednotka: 481/41

Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle cobé.z., o zakazu zcizeni ZN/(0824182169
ze dne 21.09.2023. Pravni néinky zapisu k okamZiku 27.09.2023 17:00:26. Zapis
proveden dne 20.10.2023.

v-5764/2023-503
Pofadi k 27.09%9.2023 17:00

o Zakaz zcizeni
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnéného po dobu trvani zastavniheo prava
Cpravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 481/41

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ZN/0B24182169
ze dne 21.09.2023. Pravni aéinky =zapisu k ckamZziku 27.09.2023 17:00:26. Zapis
proveden dne 20.10.2023.

Vv-5764/2023-503
Pofadi k 27.09.2023 17:00
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

0 i 3

prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02
Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi
Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictvi: 3526

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

D Poznamky a dal3i obdobné undaje

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, _

Povinnost k

Ikri Ondfed,
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni socudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urfad Plzen -
mésto, &.j. 134 EX-04671/2025 -013 ze dne 10.09.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 10.09.2025 14:35:33. Zapis proveden dne 15.09.2025; uloZeno na prac.
Chomutow

%-5571/2025-503
Souvisejicli zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 481/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky ufad Plzen - mésto,
€.3. 134 EX-04671/2025 -018 ze dne 10.09.2025. Pravni uéinky zapisu k
ckamZiku 10.09.2025 14:35:34. Zapis proveden dne 24.09.2025; uloZeno na prac.
Chomutowv

Z-5572/2025-503

o Zahajeni exekuce

iovéieni soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, _

Povinnost k
Ikri Ondfed,
RE/10:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 47405/25-15 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 47405/25 ze dne 16.09.2025. Pravni uéinky zapisu k
ckamZiku 17.09.2025 09:22:55. Zapis proveden dne 1B.09.2025; uloZeno na prac.
Praha

E-47162/2025-101

Souvisejicl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 481/41
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha B, &.3j. 204
EX-47405/2025 -34 ze dne 17.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamfiku
17.09.2025 11:20:23. Zapis proveden dne 30.09.2025; uloZfeno na prac. Chomutow
2-5787/2025-503

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekuteor: Mgr. Pavel Preus, _

Povinnost k

Ikri Ondieq,
RC/ICO:
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02
Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi
Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictvi: 3526

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Typ v=tahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Ufad Praha 8, &.5.
204 EX-503B6/2025 -16 ze dne 18.09.2025. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku
22.09.2025 13:03:47. Zapis proveden dne 24.09.2025; uloZeno na prac. Chomutov

2-5877/2025-503

Souvisejiecl =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 481/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky ufad Praha B, &.3. 204
EX-50386/2025 -79 ze dne 22.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
22.09.2025 13:03:47. Zapis proveden dne 02.10.2025; ulofens na prac. Chomutowv

Z-5878/2025-503

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Ikri Ondfej
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 160 EX-9931/2025 -10 ze dne
14.10.2025. Prawvni nuéinky zapisu k ockam#iku 16.10.2025 13:00:18. EZapis proveden
dne 20.10.2025; uloZeno na prac. Bfeclav

2-5298/2025-704

Souvisejiecl =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 481/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky ufad Bfeclav, &.3. 160
EX-9931/2025 -19 ze dne 16.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.10.2025 13:01:43. Zapis proveden dne 30.10.2025; ulofeno na prac. Chomutowv

£2-6546/2025-503

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Perout.ka,_

Povinnost k

Ikri Ondgei
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.3. 135 EX-4082/2025 -34 ze dne 24.10.2025. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku
24.10.2025 07:44:11. Zapis proveden dne 27.10.2025; uloZenoc na prac. Chomutov

2-6747/2025-503

Souvisejiecl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 481/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Chemutew, &.3j. 135
EX-4082/2025 -42 ze dne 24.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.10.2025 07:58:07. Zapis proveden dne 06.11.2025; ulofens na prac. Chomutowv

£-6743/2025-503

Nemawitostl 3

Kata
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi

Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictvi: 3526

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Ikri Ondgeq
RC/ICO:

tina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 54761/25-15 spojeno do
fizeni 204 EX 47405/25 ze dne 23.10.2025. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
24.10.2025 10:27:22. Zapis proveden dne 29.10.2025; uloZenc na prac. Praha

Z-54064/2025-101
; pisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 481/41
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky tufad Praha B, &.3j. 204
EX-54761/2025 -51 ze dne 24.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

24.10.2025 12:20:37. Zapis proveden dne 06.11.2025; uloZeno na prac. Chomutov
Z-6761/2025-503

o Zahajeni exekuce

Mexekutor: Mgr. Zuzana Groaamovi,_

ovinnost k
Ikri Ondiej
RE/1é0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 15810/25-9 =ze dne
24.10.2025. Prawvni uéinky zdpisu k okamZiku 04.11.2025 18:50:14. Zapis proveden
dne 05.11.2025; uloZeno na prac. Praha

o

Z-55630/2025-101
cuviseji zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
Povinnost k

Jednotka: 481/41

Lo
i

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6, &.3j. 1BO
EX-15810/2025 -64 ze dne 04.11.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamfiku
04.11.2025 18:50:14. Zapis proveden dne 13.11.2025; uloZeno na prac. Chomutow

2-6932/2025-503

o Zahajeni exekuce

iovéfeni soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamovi,_

Povinnost k

IEriUOndEe'
RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 15811/25-18 ze dne
03.11.2025. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 04.11.2025 18:50:11. Zapis proveden
dne 05.11.2025; ulofenc na prac. Praha

-

£-55627/2025-101
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02
Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi
Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictvi: 3526

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Typ v=tahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 481/41

Souvisejiecl =zapisy

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky ufad Praha 6, &.3. 1B0
EX-15811/2025 -36 ze dne 04.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.11.2025 18:50:11. Zapis proveden dne 13.11.2025; ulofeno na prac. Chomutowv

£-6933/2025-503

o Zahajeni exekuce

iovéfeni soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamové,_

Povinnost k

Ikri Ondfed
RG/160:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 15809/25-24 ze dne
25.11.2025. Pravni nGéinky zapisu k okam#iku 26.11.2025 10:12:50. Eapis proveden
dne 27.11.2025; uloZeno na prac. Praha

Z-59900/2025-101

Spuvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 481/41
Listina Exekuéni pfikazr k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 6, &.3. 180
EX-15809/2025 -73 ze dne 02.12.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku
03.12.2025 09:41:56. Zapis proveden dne 15.12.2025; ulofeno na prac. Chomutow

Z-7614/2025-503

o Zahajeni exekuce

iovéieni' soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, _

Povinnost k

IgriVOndEe',
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 180 EX 15812/25-24 ze dne
25.11.2025. Pravni Oéinky zépisu k ckamfiku 26.11.2025 10:12:47. Zapis proveden
dne 27.11.2025; uloZeno na prac. Praha

£-59901/2025-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnaost k

Jednotka: 481/41

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha 6, &.3. 180
EX-15812/2025 -74 ze dne 02.12.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
03.12.2025 09:41:53. Zapis proveden dne 15.12.2025; uloZeno na prac. Chomutow

£-7615/2025-503

o Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)

Nemawitostl 3

Kata
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi

Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictvi: 3526
¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Typ v=tahu

Povi

nost k
Ikri Ondfej,
RC/1C0:

Zdplsy
Prohlaseni konkursu podle inscolvenéniho zakona

Povinnost k
IgrivOndie',
RC/ICO:

Plomby a upozornéni - Baz zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.10.2023 11:39:59.
Eapis proveden dne 24.10.2023.

V-5810/2023-503
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ}) k parcelam - Bez zapisu

Dal#i udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném

Upozornéni:
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
Nemovit Jjsou v n obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrialni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Chomutov, kéd: 503.

Vyhotowveno: 30.07

wotovil:
Cesky (fad zeméméficky a katastrdini - S5CD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Bfeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
O=obni i#idaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafFizeni
o ochrané cscbnich udaji. Pedrebnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55

Vlastnictvi demu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztiplatng délkovym pristupem pro Gcel: Insolvendni fizeni, ¢.j.; 1 pro Administrace insolvenci Cisai, Ceska,
Smutny a spol.

Okres: CE0422 Chomutowv Cbec: 563129 Klaiterec nad OhEi
Kat.dzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictwi: 3312

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

=

Bakova Maria, 616/37216
Bartyzal Miloslav, 614/37216
Basus Jaros 614/37216
Bafus Petr 614/37216
Basus Petr, 614/37216
Bilkova Vlasta | 614/37216
Blazkowva Jaroslawva, 614/37216
BONPRO s.r.o., Na Harfé 246/5, Vysocany, 19000 Praha 9 26733528 2042737216
Brandtnerova Jana, [ 614/37216
Byty Klasterec Mirova s.r.o., Revoluéni 36/2, 43001 02239647 11892/37216
Chomutow

SJ &erveni Josef a Cervena Ivanka, 614/37216
Dittrich Jiri Bo. MBA. DiS. 198/37216

57 Focke Petr a Focke Zuzana, 614/37216
Geci Richard, 614/37216
Herink Miroslav 614/37216

57 Hora Milan a Horowa Renata) 614/37216
Hida Josef, 198/37216
Ikri Ondfej, 614/37216
Jefowicz Tomas, 198/37216

Jizackova Michaela, [ 616/37216

Juséak Jurad, 616/37216
Kni iien.berg Marcela, 614/37216

5J Kreiéi Ales Ini. a Krejéi Markéta, 1230/37216
s8J Kubin Oldfich a Kubinova Michaela, 614/37216
307/37216

Masopust Lukas, 614/37216
Mirova 2 s.r.o., 792/37216
Moravek Milan, 614/37216
Novotny Ondfesj, 614/37216
Pohlova Jana, 198/37216
Rejhon Matéj Be., 614/37216

57 Sofronk Bohuslav a Sofronkova Jaroslava, 614/37216
Studniéka Libor, 307/18608
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

CZ0422 Chomutow Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi
665622 Klasterec nad Ohfi 3312

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

vlast

MCP Swideenco Denis a Svidecenco Maria, 614/37216
Spindler Jifi, 614/37216
Stépan Ji¥i Ing., 198/37216
Trcalkova Lenka, 1230/37216
Valovy Martin Ing., 614/37216

Vesely Jan| 307/37216
Volchok Alina, 614/37216

Zaoralova Markéta, 614/37216
= 1 a 211 i

w 36 o
ni manzeiu nebo parineru

(m2] Druh pozemku

424 zastavéna pleocha a
nadvori
stoji stavba: Klasterec nad Ohfi, &.p. 481, byt.dom

vy Na parcele ;pﬁsc; ochrany
Klagterac nad OhfEi, 694
é.p. 481
C. jednotky Zptisch wvyufiti na LV I (1
481/1 byt 3510 198/3721
Spoluviastnici _ Dittrich Jifi Be.
481/2 byt 3433 byt.=z. 616/37216
Spoluviastnici - Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/3 byt 3512 byt.z. 614/37216
Spoluviastnici _ Valovy Martin Ing.
481/4 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216
;ci_ Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/5 byt 3459 byt.=z. 614/37216
I v 1ici - Basus Petr
481/6 byt 3520 byt.z. 614/37216
Spoluviastnici _ Zaoraleva Markéta
481/7 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216
Sp:\-::'-.'ja:r::?ici_; Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/8 byt 3517 byt.=z. 61l6/37216
Spoluvlastnici _ Bakova Maria
481/9 byt 3503 byt.z. 614/37216
Spolu nici _; Brandtnerova Jana
481/10 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216

Spoluv.

tnici - Byty Klasterec Mirova s.r.o.
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Okres:

Kat .tizemi:

Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

CZ0422 Chomutow Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi

665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictwvi: 3312

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Cast obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

) Podil na

C.p.# o o Typ spoledénych &dstech podil na

C.jednotky Zpusocb vyuziti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotece

481/11 byt 3473 byt.z. 614/37216
Spoluvi nici _ Focke Petr a Focke Zuzana

481/12 byt 3500 byt.=z. 614/37216
Spaiu'-;ias:.'?ic:_ Cerveny Josef a Cervend Ivanka

481/13 byt 3445 byt.z. 138/37216
Spoluvlastnici I iircva 2 s.r.o.

481/14 byt 3522 byt.z. 616/37216
Spoluvlastnici _ BONPRO s.r.o.

481/15 byt 3433 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _; Byty Klasterec Mireva s.r.o.

481/16 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216
spoluviastnici I Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/17 3501 byt.z. 614/37216
Spolu Bartyzal Miloslav

481/18 3462 byt.=z. 614/37216
spoluviastnic: | EENEGz<z<zgGW N =-vi~ oldfich a Kubinova

Michaela

481/19 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216
Spoluviastnici - Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/20 byt 3810 byt.z. 616/37216
Spoluvlastnici _ Erejéi Ales Ing. a Krejéi

Marketa

481/21 byt 3433 byt.z. 614/37216
Spoluviastnici _; Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/22 byt 3525 byt.=z. 198/37216
Spoluviastnici _ Jezowicz Tomas

481/23 byt 3508 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _ Studniéka Libor

481/24 byt 3509 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici - Bilkova Vlasta

481/25 byt 3433 byt.z. 198/37216
Spoluviastnici - Byty Klasteree Mirova s.r.o.

481/26 byt 3433 byt.=z. 616/37216
Spoluviastnici _ Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/27 byt 3506 byt.z. 614/37216
spoluviastnici IR Ma2scpust Lukas

481/28 byt 3433 byt.z. 198/37216
Spoluvis

stnic: HNGNGN0NG: Byty Klasterec Mirova s.r.o.
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Kat .tizemi:

Okres:

Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.

CEZ0422 Chomutov

665622 Klasterec nad Ohfi List

-
u

7.20286

Obec:

vlastnictvi:

10:55:02

563129 Klasterec nad Ohfi
3312

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Cast obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Podil n

Cupe Typ spoledénych &dstech podil na

C.jednotky Zpusob vyuZiti 1a LV jednotky domu a pozemku Jjednotece

481/29 byt 3521 byt.z. 614/37216
Spoluviastnici - Enippenberg Marcela

481/30 byt 3482 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _ Tréalkova Lenka

481/31 byt 3445 byt.z. 138/37216
spoluviastnici || IR Mizova 2 s.r.o.

481/32 byt 3433 byt.z. 616/37216
spoluviastnici: | Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/33 byt 3479 byt.=z. 614/37216
spoluviastnici | gerinx Miresiav

481/34 byt 3504 byt.=z. 1%8/37216
spoluviastrici || IR $téréin Jifi Ing.

481/35 byt 3522 byt.z. 614/37216
Spolu

481/36 byt 3433 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _; Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/37 byt 3505 byt.=z. 1%8/37216
Spoluviastnici _ Pohlova Jana

481/38 byt 3515 byt.z. 616/37216
Spoluvlastnici _ Jiracékova Michaela

481/39 byt 3481 byt.=z. 614/37216
Spoluvlastnici _; Hora Milan a Horova Renata

481/40 byt 3433 byt.z. 138/37216
Spoluvlastnici _ Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/41 byt 3526 byt.z. 614/37216
Spoluvlastnici - Ikri Ondfej

481/42 byt 3433 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _; Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/43 byt 3433 byt.z. 198/37216
S‘caluviastniei- Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/44 byt 3528 byt.z. 616/37216
Spoluviastnici _ Juscak Juraj

481/45 byt 3463 byt.=z. 614/37216
Spel‘.:i.'.‘-jstnir:i_ Geci Richard

481/46 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216

poluvlastni '_; Byty Klasterec Mirova s.r.o.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02
Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi
Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictwvi: 3312

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Cast obce, .&. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
) Podil na
C.p.# o o Typ spoledénych &dstech podil na
C.jednotky Zpusocb vyuziti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotece
481/47 byt 3433 byt.z. 614/37216
Spoluovl _ Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/48 byt 3511 byt.=z. 614/37216
spoluviastnici | B23u:s Petx

481/49 byt 3445 byt.z. 138/37216
spoluviastnici || I Mizova 2 s.r.o.

481/50 byt 3433 byt.z. 616/37216
Spoluvlastnici _ Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/51 byt 3522 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici -; BONFRO s.r.o.

481/52 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216
Spoluviastnici _; Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/53 byt 346l byt.z. 614/37216
Spolu i

481/54 byt 3492 byt.=z. 614/37216
spoluviastnici | Bejbon Matéj Be.

481/55 byt 3445 byt.=z. 1%8/37216
Spoluviastnici -; Mirova 2 s.r.o.

481/56 byt 3433 byt.z. 616/37216
Spaiu'-;ias::?ic:_ Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/57 byt 3513 byt.=z. 614/37216
Spoluvlastnici - Spindler Jifi

481/58 byt 3433 byt.z. 138/37216
Speiuvias:nic;‘_ Byty Klasterec Mirova s.r.o.

481/59 byt 3514 byt.z. 614/37216
Speiuvias:nici_ Basus Jaroslav

481/60 byt 3471 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _ Novotny Ondiej

481/61 byt 3488 byt.z. 198/37216
Spoluvlastnici _ Hiuda Josef

481/62 byt 3482 byt.z. 616/37216
Spoluviastnici _ Tréalkova Lenka

481/63 byt 3810 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici — Krejéi Ales Ing. a Krejéi

Marketa
481/64 byt 3433 byt.=z. 1%8/37216

Spoluviastnici -; Byty Klasterec Mirova s.r.o.

Nemawitostl 3

Kata
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Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi

Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictwvi: 3312

¥V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

Cast obce, .&. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

&.p./ Typ spoleénych Zdstech Podil na
C.jednotky Zptisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotece
481/65 byt 3507 byt.=z. 614/37216

Spoluviastnici _ Moravek Milan
481/66 byt 3518 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici ; Malkova Gabriela 1/2
- Vesely Jan 1/2
481/67 byt 3433 byt.z. 198/37216
Spoluv ici - Byty Klastereec Mirova s.r.o.
481/68 3433 byt.=z. 616/37216
Spoluviastnici -; Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/69 byt 3487 byt.=z. 614/37216
Spoluviastnici _; Svidcenco Denis a $vidcenco
Maria
481/70 byt 3433 byt.=z. 198/37216
Spoluviastnici _ Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/71 byt 3433 byt.=z. 614/37216
Spoluvlastnic: [N: Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/72 byt 3490 byt.=z. 614/37216
Spoluvlastnici - Volchok Alina
481/73 byt 3522 byt.z. 198/37216
Spoluviastnici - BONPRO s.r.o.
481/74 byt 3433 byt.z. 616/37216
Spoluviastnici _; Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/75 byt 3524 byt.=z. 614,/37216
Spoluviastni r:i_ Sofronk Bohuslav a Sofronkova
Jaroslava
481/76 byt 3433 byt.=z. 198/37216
Spoluviastnici - Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/77 byt 3523 byt.=z. 614,/37216
Speiuvias::?ici_; Broumova Jana
481/78 byt 3433 byt.=z. 614/37216
Spoluvlastnici - Byty Klasterec Mirova s.r.o.
481/101 jiny nebytovy prostor 3433 byt.=z. 114/37216
spoluviastnici BB Byvty Klasterec Mirova s.r.o.
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti w £asti B - Ber zapisu
C WVécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich fdaji - Bez =zapisu
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 10:55:02

Okres: CEZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi

Kat.fzemi: 665622 Klasterec nad Ohfi List vlastnictwvi: 3312

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vliastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Klasterec nad Ohfi, &.p. 481
Listina Prohlaseni wlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
11.08.2010. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 12.08.2010.
v-5472/2010-503
o Vznik spoledenstvi wvlastnikd prokazan
Povinnost k
Stavba: Klasterec nad Ohfi, &.p. 481

Plomby a upozornéni - Baz zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v Sasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadeni upozornéni
{(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych castech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislufném wvypisu z katastru nemovitesti preo wvlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.07.2026 11:19:10
Cesky (fad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1felfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
O=obni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané cscbnich udajd. Pedrebnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemaowitostl jseou v tizemnim obwvodu, ve kterém vykondwd stdtni sprdwvi

u katastru nemovitosti CR
Katastralni

Chomutow, kéd: 503,

ifad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviZté
strana 7
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Snimek z katastralni mapy a ortofoto mapa

692/1 |
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Mapa oblasti
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Fotodokumentace
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Informace z Prohlaseni vlastnika

Jednotka ¢.481/41 , byt 1+3, 8 N.P.

kuchyfi 12,50 m2
pokoj 16,40 m2
pokoj 10,60 m2
pokoj 10,40 m2
koupelna 2,60 m2
wWC 0,90 m2
predsin 8,00 m2
celkova plocha je: 61,40 m2
sklep 1,00 m2
celkova plocha s pfislu§enstvim: 62,40 m2

lodzie (plocha lodzie 9,30 m2 se nezapogditava do celkové podlahové plochy byt.jednotky)

Vybaveni jednotky:

kuchynska linka 1 ks
sporak,vafi¢ 1 ks
topna télesa 4 ks
vestavéna skiin 3 ks
vodomer TUV 1 ks
vodomer SV 1 ks
vana 1 ks
umyvadio 1 ks
WC 1 ks
michaci baterie 2 ks
listovni schranka 1 ks
zvonek — domaci telefon 1 ks

Soutasti byt.jednotky je veskera jeho vnitini instalace ( potrubni rozvody vody, plynu, ustfedniho
topeni, elektroinstalace a pod.).Déle pak podlahové konstrukce véetn& podlahovych krytin, nenosné
pricky, bytove jadro, vnitini dvefe jednotky a vstupni dvefe do bytové jednotky vnitini i vnéjsi strana.
Viastnik bytové jednotky ¢.481/41 je podilovym spoluvlastnikem na spole&nych ¢astech budovy

v rozsahu 614/37216.
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) Kolaudaé¢ni rozhodnuti

tevaz bzescitmo rPLld3uvdsl A ARCEITHETIRY
OBEY ¥V CHOERGTZeVER

C.j.00ea 20/65/8 Yyi.doveria Chommtov 1.2,1369
#

Indardrak’ organmizace

pro ioveéstiiai vfstavbun

sivod 02

Politickjeh v&ziii 4089
Chomufovw

Vée: Poveleni k trvalirw nifvénd wovd postavoniho obytnflo Etrudoiipodiadnibe
vifoviho doms Ep.14 o 78 bytovich jednotkfich ve Il.etapd siclists
Ilditerec nad Chide

RoZHoDpnuT g
f=t SE

X iddooti IO = zévod 02 Chomutov se dme 2,1.1969 3,j.5755/C2 ta ustawovil
ﬂ.ﬁ knnnlo dna 16-1.1559.D rﬁduﬂu w w1 m Iﬁﬁ-‘. w
klepu piovzall zistupel argind o cstutni dlastnici fdreni,
V¥olodek FMzenl proizzal, #o0 mowostavba byla provodena dle projektu a pods-
1o podminek roskod opﬂmi stavby, Zistupcs 0I - FO provedl samostat-
ni setfard a poliadoval, r splnil 8 bodd poiminek odb.poaudiu se dne
130121969 8.P0 = 47/320/1/t.Tyta poiniiky byly pledniton jedndui meszi 01 = PO
a ioventorea a inwvestor piedlolil dohoidu ¢ upfesnind protipodiirnich podmibvek
ge dns 20,lodna 1963 & sice, #s odizolowisn{ okiifly kuch.linky a topelnl izola-
oo piddky mozi kuolyoi a piedeini budou provodeny do 5,2.1963 tak, Ee infrasd-
FiZe budou odpojory a zajivtcne prozaticni telofomd vadond.

Dne 213,1,153 piedloldl investor sézran o provedond lontrols oscb.vitahll
20 dne 23,1,1969 a roshociutl JTT Toplice, jim¥ jsou oba vijahy provosu o-Top=
ol dnd je idzeni dokongenc.

ViroE:
“a zikladd vfeledku uzavienihe jedndni wyddvi U0PA OiV v Clunutowd podle
§ 26 v1.m0#,8.8/1965 b, a ont:tnich stuvebnich piodpisd
Fovoleni k trvalimu uiivind a provozu

viiovito Stradotipodlainilo dosd 2,14 o 78 bytovfch jodnotkich vietud osobulio

vitohm A{ vir.5.414365228 o noascoti 320 /4 cooby) a osob.witabn. Alvir.$.34130

o moomsti 500 "g), ve ITl,etup’ sidlistd Kliiterec n.0 platnosti of 28.1leden 1969,

#a tSehto podminek:

1. Investor respoufivatel sajisti, Zs prvnd vpouitérd plym dc domownd instalee
provede SUP = roszvedus Kiriterec n.Us

. 2 Investor spolednd s dodavatalen g ulbivaden snjisti provedect instrukiile,

jo naji offowvat & zachiszet s plgw}ni o oloktr.zaitizenisi o spotinwbiid,
a¢ saiisenic bytovig, pridelny a 3o bude jmonowvdn dozorce v iolue

- 36 -

oy

L]




-

v

T

Kolaudaé¢ni rozhodnuti

-2 =

3+ Yetupni dvoi'e mo plochou st.'echs budou trvale usanmieny m klié 'uanhovdn. aby
déti nemély piietup na etfonht; & budou dodrieny pofdminky 0ZP0 ze dne 20,1.69.

4, Investor e dodavatel zajist. ohrafoni ostatriho stoveniitd od piistupovich
cest k obytnym domdn, efizerd provis.pristupovych komurikscl, jejich dGdriftu
a bezpodrost pro uiivatle vietud iddnd fungujiciho osvitlend v no¥ni dodbd.

50 Udivetel sajintd pravidelnon didritu a providdéni periodickjch revizi a kone
trel jak je pfedspisuji U3, atostovy materidl wirobed = j.

5, Cislo popient nutno wristit podle pokynd #etiV v Kléiteroi nad Uhi{,

7. U0PA 0LV Chomutov slctévd vyhrnZens tyto podmirky doplnit, neho rozéiiit,
bude-1i to obecny &fjem vyilidovat,

T

Poudoni o opravmim prostfodku &

Frot: tomuto rozhodnuti 1lio podat odvolfini do 15 dnd ode dos do -
podie sfkonn o sprdvnim Fizend E.T1/67 5b. §2 52 a prostFednictvin Uivgm
fizemn{ho plipovdni a architektiry ONV v Chomitovd k WUPA S& KNV v Usti n.L

Py

Vadoucd dtvaru dzemniho plinovini a

T T

architeltury 08V v Chomrtoveé 4
Ingoareh,Viktor Krint o ;
"
Obdeiis I0 - sdvo? D2 Chomutov

WeatlW {ldstorec u.0

Dozovnd spréva Xlditerce

Pozeund stavby Hradeo !rdinvé

Pozenni otavby Hr.Kvr siavba Klédteres n.0
2 x epim

ey

ODESLANO:
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