GavLas ]

ngf,';“c!_ﬁ‘o"sﬁ’*z';ffjjj INFORMACNI MEMORANDUM - RIJEN 2026

INFORMACNI MEMORANDUM

Portfolio komercnich nemovitost
Nad Porubkou, Ostrava-Poruba

Nad Porubkou 2227/31, Ostrava-Poruba - 4 budovy a pozemky - uZitnd plocha budov 14 058 m?

UZITNA PLOCHA ROCNI PRIJEM Z NAIMU CENA FORMA PRODEIJE

14 058 m? 25,4 mil. K¢ po podpisu NDA Share deal

KONTAKTY NA MAKLERE

Ing. Vlastimil Navratil Véra Svidova

Real Estate Consultant Senior Real Estate Consultant
+420 774 040 703 +420 774 040 702
v.navratil@gavlas.cz vera.svidova@gavlas.cz
GAVLAS Praha, Politickych vézrit 1272/21
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SPOLECNOST zac. 1900 INFORMACNI MEMORANDUM - OSTRAVA-PORUBA

Investicni shrnuti

Portfolio komercnich nemovitosti Nad Porubkou, Ostrava-Poruba

Pronajaté portfolio skladovych, vyrobnich, administrativnich a obchodnich ploch
v primyslové z6né Nad Porubkou v Ostravé-Porubé srocnim pFijmem znajmua
25,4 mil. K¢.

14 058 m? 25,4 mil. K¢ 4 budovy

uzitna plocha budov, z toho ro¢ni prijem z najmu celého hlavni areal, dvé primyslové haly
8 200 m? skladovych a vyrobnich portfolia a administrativni budova RiZovka
ploch

22 915 m? 4 min k D1 Share deal
celkova plocha pozemki sjezd Ostrava-Rudna 3,3 km au- cena na vyzadani
tem
Potencidl dalSiho vynosu
Pfilezitost Rozsah Stav
Pozemek parc. ¢. 2801/120 1 092 m? nezastavény, dle UP plocha

Vyroba lehkd (VL)

 —
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Pozemek parc. ¢. 2801/120 pro dalsi rozvoj

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 31z 26




GaVI-aS AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zaL. 1990

Klicové investicni parametry
Rocni pfijem z ndjmu

Obsazenost

Pronajimatelnd plocha

Energie

Vytdpéni

Uzemni plén

Najemni vztahy

Prohlidky Ize dohodnout s makléfi.

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz
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25 374 000 K¢

plné obsazeno

14 058 m?

2 trafostanice a fotovoltaika v hlavnim aredlu

1. trafostanice na vlastnim pozemku parc. ¢. 2801/13

2. trafostanice na pozemku parc. ¢. 2801/36, vlastnictvi Statutarniho
mésta Ostravy

vymeénikové stanice v halach ¢. 1 a 2, dalkové doddavané teplo
budova RGZovka - elektrokotel
hlavni budova 20ks plynovych kotl(

plochy pro lehky préimysl| dle UP

budou poskytnuty po podpisu NDA

KONTAKT
Ing. Vlastimil Navratil
+420 774 040 703
Véra Svidova

+420 774 040 702
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Zakladni informace

Primyslova zéna Nad Porubkou, Ostrava-Poruba

Predmétem prodeje je ucelené portfolio komercnich nemovitosti v primyslové zéné Nad Porubkou
v Ostravé-Porubé. Tvofi ho hlavni aredl Nad Porubkou 2227/31 se skladovymi halami, prodejnami,
showroomy a kancelaremi, dvoupodlazni pridmyslovd hala ¢. 1, nova primyslova hala ¢ 2 se
showroomem a kancelaremi, samostatné stojici administrativni budova RUZovka, parkovisté
a nezastavény pozemek.

Celkovd uZitnd plocha budov je 14 058 m?, ztoho 8200 m? skladovych a vyrobnich, 4082 m?
administrativnich a 1 776 m? obchodnich ploch. Prostory jsou plné obsazené a roéni pfijem z najma
celého portfolia ¢ini 25 374 000 K¢. Zéna lezi v sousedstvi jizniho obchvatu Ostravy a navazuje na
obytnou zastavbu Poruby.

Prohlédnéte si video celého portfolia: https://www.youtube.com/watch?
v=jXg8d4uuBxk

Parametry nemovitosti

Celkova plocha pozemki 22915 m?
Celkova uzitna plocha budov 14 058 m?
Pronajimatelna plocha hlavniho arealu 8 595 m?

Rozpis uzitnych ploch podle budov

Budova UZitna Skladova Administr. Obchodni
Hlavni budova 8 595,85 m? 3 410,34 m? 3501,25 m? 1 684,26 m?
Pramyslovd hala €. 1 3572,23 m? 3 494,62 m? 77,61 m? 0 m?
Pramyslové hala ¢. 2 1516,56 m? 1 295,45 m? 129,85 m? 91,26 m?
Administrativni budova RiiZovka 373,70 m? 0 m? 373,70 m? 0 m?
Celkem 14 058,34 m? 8200,41 m? 4 082,41 m? 1775,52 m?

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 5z 26
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Hlavni pfednosti

@ Pronajaté portfolio s ro¢nim pfijmem z najm0 25 374 000 K¢
@ Kombinace sklad(, vyroby, kancelari, prodejen a showroom( v jedné lokalité.
@ Nezastavény pozemek parc. ¢. 2801/120 pro dalsi rozvoj.

@ Sjezd Ostrava-Rudnd z ddlnice D1 je 3,3 km, autem 4 minuty, nadraZi Ostrava-Svinov 2,8 km

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od zpracovatell znaleckych posudk(, z Uredni evidence a z dalSich
dostupnych zdrojl. Spoleénost GAVLAS, spol. s r.o. nenese odpovédnost za jejich spravnost a Uplnost. V pripadé rozdilu
mezi Udaji vtomto dokumentu a skutecnym stavem plati skutecny stav, ktery je zdjemce povinen ovéfit. Dokument
nenahrazuje podminky prodeje.
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Predmeét prodeje
Pozemky a stavby v katastralnim Gzemi Poruba
Pfedmétem prodeje jsou nasledujici véci nemovité:

e hlavni aredl: pozemek parc. ¢. 2801/111, jehoZ soucasti je stavba €. p. 2278, stavba pro obchod (stoji
téz na pozemku parc. ¢. 2801/238), pozemky parc. ¢. 2801/21 a 2801/128, na nichz stoji stavba ¢.
p. 2227, pozemek parc. ¢. 2801/24 s jinou stavbou bez ¢. p., pozemky parc. ¢. 2801/238, 2801/119,
2801/156, 2801/110, 2801/116 a 3007/5

e primyslova hala ¢. 1: pozemek parc. ¢. 2801/152, jehoZ soucasti je stavba €. p. 2343, stavba pro
vyrobu a skladovani, a pozemky parc. ¢. 2801/170 a 2801/167

e primyslova hala ¢. 2: pozemek parc. ¢. 2801/13 s novou halou (nova hala jesté neni zapsana na KN)

e administrativni budova RizZovka: pozemek parc. ¢. 2801/154, jehoz soudasti je stavba €. p. 2353,
stavba pro administrativu, a pozemek parc. ¢. 2801/177

e parkovisté: pozemek parc. ¢. 2801/15
e pozemek parc. ¢. 2801/120

e jind stavba bez ¢. p.: stavba stoji na pozemku parc. ¢. 2801/36, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Ostravy (LV ¢. 1919) a neni pfedmétem prodeje

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢ 4833 pro katastralni Uzemi Poruba, obec Ostrava,
u Katastrdlniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.
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Lokalita a dostupnost

Primyslova zéna Nad Porubkou lezi na jiznim okraji
ostravské méstské casti Poruba. Sousedi s jiznim
obchvatem Ostravy a navazuje na obytnou zénu Poruby,

ktera zajistuje zazemi pracovnich sil. V okoli jsou dalsi

skladové a obchodni arealy.

Sjezd Ostrava-Rudna z ddlnice D1je od arealu 3,3 km
(autem 4 minuty), ndadrazi Ostrava-Svinov 2,8 km
(7 minut), letisté Ostrava 20 km (27 minut) a zastavka
autobusu 200 m (pésky 4 minuty).

Dopravni napojeni zony doplni dva nové kruhové objezdy
anova komunikace — sjezd pfimo k arealu, které jsou
v planované vystavbé.

Dostupnost mést a dalnice. Mapovy podklad: Mapy.com, © Seznam.cz,
orientacné.

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz
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© Hannover » Poznah

200km
HENMESR Lipsko
o Vratisay

Drstdany o

o Frankfurt

Norimberk o

o stuttgart SLOVENSKO “Kogice

Mnichov ® Linec VideD ® "+ g pratislava

Salchurk
» Budapeit
o Curych
100k,
nems GAVLS,

Poloha v Ceské republice. Schéma GAVLAS, obrysy
statd: Natural Earth.

a.s., 2026 a dalsi. Trasy a ¢asy autem dle Mapy.com,

Strana 8 z 26



GaVI.a ° AUKEN] & REALITNI o
SPOLECNOST zac. 1900 INFORMACNI MEMORANDUM - OSTRAVA-PORUBA

Okoli a vzdalenosti

Ry B @ . )
2y

Rudnd Aredl Nad Porubkou, Ostrava-Poruba
imét prodeje

Sjezd z dalnice
lem 4 min

150ianecis)

Mapovy podkad: Mapy.com, © 026 2 dalif. Vzdlenosti po komunikacich, orientaéné.

5
]
&

Bezprostiedni okoli. Mapovy podklad: Mapy.com, © Seznam.cz, a.s., 2026 a dalsi.

Dalnice D1, sjezd Ostrava-Rudna 3,3 km, 4 min autem
Nadrazi Ostrava-Svinov 2,8 km, 7 min autem
Zastavka autobusu 0,2 km, 4 min. pésky
Letisté Ostrava 20 km, 27 min. autem
Olomouc 92 km, 57 min. autem
Zlin 113 km, 68 min. autem
Brno 161 km, 92 min. autem
Praha 366 km, 201 min. autem

Vzdalenosti a ¢asy po komunikacich dle Mapy.com

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 91z 26
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GaviLas

Povodnova mapa

Povodiiova mapa

Oy, 5
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5
5 Pare, \ (= [] Aktivni zéna zaplavového Gzemi
/5 ’%% [ ] Zaplavové uzemi Q5 ‘
|
o [] Zaplavové uzemi Q20 !
Vs £ - P |
< [ Zaplavové uzemi Q100 i
e o [] Zaplavové uzemi Q500 I
Vskg -
s < @ Areal Nad Porubkou, Ostrava-Poruba
£ 4
5
Al iy, : 5 N
3 ch %, \ /
& kS \¥ 7
5 | /
ODavska. ;,
\ i
i
Vi
2 £ By 7
Vs p /2’ i
[esinske : ag(f ',';(\" /
o Pori gy S o1 |
ém ‘Svinov. g
e PN PORUBA ", iy
\\; || & % ) y
7 S T RS
Rl
g, SVINOV. ~ ~
Y Dubi.
@f /
o
= s ”“%'%:
Qg —
[ % g
A H

5
o8 JONC

Zaplavova uzemi: ISVS-Voda, VOV TGM, stav k 26. 10. 2026. Mapovy podklad: Mapy.com, © Seznam.cz, a.s. a dalsi.

Stanovena zaplavova tzemi. Zdroj: ISVS-Voda, VUV TGM, stav k 26. 10. 2026. Mapovy podklad

2026.

Hlavni aredl: Nemovitost nelezi ve stanoveném zaplavovém Uzemi, do 300 m se nachazi: Aktivni zéna
Q20 (Porubka),

(Porubka), QS5 (Porubka),
k 26. 10. 2026.

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz

Q100 (Porubka). Zdroj: |

: Mapy.com, © Seznam.cz, a.s.,

SVS-Voda, VUV TGM, stav
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Popis arealu

Budovy a pozemky portfolia

Hlavni budova (2) Administrativni budova RiiZovka

Primyslové hala & 1 Priimyslova hala €. 2 (LOG in) ] Pozemky areélu (KN) @ Parkovisté, parc. ¢. 2801/15

Letecky snimek z 23. 9. 2026 s oCislovanymi budovami a orienta¢nim zakresem pozemkd

Hlavni aredl s komplexem propojenych budov stoji u ulice Nad Porubkou, administrativni budova
RGzZovka hned vedle néj. Primyslové haly €. 1 a 2 stoji vedle sebe zapadné od hlavniho arealu, mezi nimi

a hlavnim aredlem leZi parkovisté na pozemku parc. ¢. 2801/15. Nezastavény pozemek parc. C.
2801/120 lezi u ulice Nad Porubkou.

Prehled objektt

¢ Objekt Parcela Uzitna plocha
1 Hlavni budova, €. p. 2227 a 2278 2801/111, 2801/21 a dalsi 8 595,85 m?
2 Administrativni budova RuZovka, €. p. 2353 2801/154, 2801/177 373,70 m?
3 Primyslova hala €. 1, €. p. 2343 2801/152, 2801/170, 2801/167 3572,23 m?
4 Primyslova hala ¢. 2 2801/13 1 516,56 m?
5 Pozemek pro dalsi rozvoj 2801/120 pozemek 1 092 m?
P Parkovisté 2801/15 pozemek 815 m?

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 11z 26
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1. Hlavni budova

Rozsahly komplex osmi navzdjem propojenych ¢asti. Severni kfidlo tvofi dvou a tfipodlazni
administrativné obchodni budova se skeletovou konstrukci, v pfizemi s prodejnami a studiem koupelen,
v patrech s kancelafemi, zasedacimi mistnostmi a zdézemim. Dominantou je tfipodlaini hlavova ¢dst
s kopuli, ve 3. NP s osmibokou zasedaci mistnosti a terasou. Spojovaci pfristavek se vstupni halou,
schodistém a osobnim vytahem propojuje administrativu se skladovymi halami.

Jednopodlazni zdéné skladové haly ve tvaru ,L“ (1 357 m? a 1 096 m?) maji drevéné pfihradové vazniky,
sedlovou stfechu se svétlikem v hiebeni, pancéfovou betonovou podlahu cca 0,8 m nad terénem jako
nakladaci hranu, sekcni vrata a vyrovnavaci mustky. Spodni hrana vaznikl je podle projektu z roku
1996 ve vysce cca 3,4 m. Na stfeSe je fotovoltaickd elektrarna 100 kWp. Na zdpadni strané navazuje
tfipodlazni administrativni budova s prodejnami v pfizemi (sidlo TRIMEX) a skladovd hala 884 m?
S rampou a vyrovnavacim mustkem.

Parkovaci mista uvnitf aredlu i pfed hlavni budovou.

Parcely 2801/111 (C. p. 2278), 2801/21 a 2801/128 (C. p. 2227) a dalsi
UZitna plocha 8 595,85 m?
Clenéni skladova 3 410,34 m?, administrativni 3 501,25 m?, obchodni

1 684,26 m?
Podlazi 1 az 3 nadzemni
Vybaveni 2 trafostanice, fotovoltaika, osobni vytah

SNANSRNNNN

Hlavni budova, administrativni ¢ast Hlavni budova, kancelare Hlavni budova, 1. NP, prodejna pod
kopuli

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 12z 26
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2. Administrativni budova Ruzovka

Samostatné stojici dvoupodlazni zdéna budova bez podsklepeni s plochou stfechou, plvodné Skolici
stfedisko. V letech 2023 a 2024 probéhla zména uzivani pfizemi na pracovisté fyzioterapeutl. V obou
podlazich jsou kancelare, ordinace, ¢ekarna, kuchyrika a socidlni zazemi, ve 2. NP balkony. Vytdpéni je
dvéma elektrickymi kotly. Objekt neni napojen na plyn. Obvodové zdivo je bez kontaktniho zatepleni.
U budovy je vlastni parkovisté, 21 nekryta stani.

Parcela 2801/154, zastavéna plocha 232 m?, 2801/177 (27 m?)
UZitna plocha 373,70 m?
Podlazi 2 nadzemni
Konstrukce zdivo Porotherm 44, stropy Miako, plocha stfecha s folii

Administrativni budova RGzovka

Razovka, 1. NP, ¢ekarna RGzovka, 1. NP, pracovisté

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 13z 26
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3. Primyslova hala ¢. 1

Dvoupodlazni montazni a skladova hala z prefabrikovaného Zelezobetonového skeletu s osnovou 6,0 x
7,5 m a pldorysem 60,9 x 30,9 m. Obvodovy plast tvofi betonové parapetni panely, sendvi¢ové panely
s mineralni vatou a pdsova plastova okna ve dvou urovnich. Hala ma priimyslovou podlahu, dvoje sekéni
vrata s pohonem, osobni vytah, vyménikovou stanici, elektrorozvodny, kompresorovnu, kancelare
a socidlni zazemi. Vytapéni je teplovzdusné a teplovodni z vyménikové stanice. Hala je rozdélena mezi
vice najemc.

Parcely 2801/152 (€. p. 2343, zastavéna plocha 1 878 m?), 2801/170
(1746 m?), 2801/167 (430 m?)

Uzitna plocha 3572,23 m?
Clenéni vyrobni a skladova 3 494,62 m?, administrativni 77,61 m?
Podlazi 2 nadzemni, konstrukéni vyska 1. NP 5,35 m

Primyslova hala €. 1, interiér Primyslova hala €. 1, interiér, Zelezobetonovy skelet
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4. Primyslova hala ¢. 2

Nova skladova hala se showroomem a administrativnim vestavkem je v procesu dokoncovani, interiér
bez vybaveni. Hala stoji na pozemku parc. ¢. 2801/13 o vyméfe 3 477 m2. Pladorys 55,7 x 25,45 m,
Zelezobetonovy skelet z prefabrikovanych a monolitickych prvkl, obvodovy plast ze sendvi¢ovych paneld
s mineralni vatou, stfecha s pasovym svétlikem v hiebeni. Hala ma lesténou prlmyslovou podlahu
a dvoje sekéni vrata s prlchozimi dverfmi. Ve vestavku je v pfizemi showroom se vstupem a socidlni
zazemi, v patre Ctyri kancelare, zasedaci a denni mistnost. Plastova okna s izolacnim trojsklem, dalkovy
teplovod, vyménikova stanice v hale.

Parcela 2801/13, 3 477 m?
UZitna plocha 1516,56 m?
Clenéni skladovd 1 295,45 m?, administrativni 129,85 m2, showroom

91,26 m?
Dokumentace DPS 03/2026, zména stavby pred dokoncéenim

o5
BN

Showroom pred dokonéenim Skladova hala pred dokonéenim
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5. Pozemek parc. ¢. 2801/120

Nezastavény pozemek parc. ¢. 2801/120 ¢Etvercového tvaru leZi u kfizovatky ulice Nad Porubkou a je
urcéeny pro dalsi rozvoj. Podle uzemniho planu leZi v plose Vyroba lehka (VL), podrobnosti jsou v pfiloze
€. 6. Pozemkem vedou inZenyrské sité zapsané jako sluZebnosti (opticka trasa, kabelové vedeni NN,
komunikaéni sit, vefejné osvétleni a vodovodni pfipojka administrativni budovy RlZovka), prehled je
v kapitole List vlastnictvi.

Parc. ¢. 2801/120 1 092 m?, ostatni plocha, jina plocha

P. Parkovisté, pozemek parc. ¢. 2801/15

Pozemek parc. ¢. 2801/15 je rovinaty, zpevnény Stérkem a slouzi jako parkovisté. LeZi v misté kfizeni
obsluznych komunikaci zény, ptipojky elektfiny, vodovodu a splaskové a destové kanalizace jsou podle
vlastnika na hranici pozemku. Pozemek je zatizeny sluZzebnosti chlize a jizdy ve prospéch sousedni stavby
na parc. ¢. 2801/127 a sluzebnostmi inZzenyrskych siti.

Parc. ¢. 2801/15 815 m?, ostatni plocha, jind plocha

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 16 z 26
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List vlastnictvi

Souhrn udaji z vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 4833, katastralni Uzemi Poruba, stav evidovany
k 5.11.2026.

Vlastnik RIOLA SPV a.s.
Katastralni pracovisté Ostrava
Pozemky 18 parcel, celkem 22 915 m?

Stavby a ochrana (B) Stavba €. p. 2227 (vyroba) stoji na parc. ¢. 2801/21 a 2801/128.

Stavby €. p. 2278 (obchod, stoji na parc. ¢. 2801/111 a 2801/238), €. p. 2343
(vyroba), ¢. p. 2353 (administrativa) a jina stavba bez ¢. p. na parc. ¢. 2801/24
jsou soucasti pozemka.

Na LV je zapsand také jind stavba bez €. p. na parc. ¢. 2801/36, pozemek je
zapsany na LV €. 1919. Pozemek je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy
a neni predmétem prodeje.

Vsechny pozemky leZi v chranéném lozZiskovém Uzemi.

Vécnd prdva ve prospéch (B1) SluZebnosti ve prospéch pozemki a staveb portfolia:
pro parc. ¢. 2801/152: sjezd na parc. ¢. 2801/167, 2801/42, 3007/1, 3009/1
a 3009/4, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojka na parc. ¢. 2801/167, ptipojka
elektro NN na parc. ¢. 2801/42 a 3007/1 (smlouvy 2011),
pro parc. ¢. 2801/154, jen pro stavbu ¢. p. 2353: chlze a jizda na
parc. ¢. 2801/177, 3007/1 a 3007/5, kanaliza¢ni pfipojka na parc. ¢. 2801/126,
2801/15, 2801/156, 2801/175, 3007/1 a 3007/5, vodovodni pfipojka na
parc. ¢. 2801/120, 2801/141, 2801/156, 3007/1 a 3007/5 (smlouvy 2011),
pro stavbu €. p. 2227: vodovodni pFipojka na parc. ¢. 3007/1 (smlouva 2020),
pro parc. ¢. 2801/21, 2801/111, 2801/128 a 2801/238: plynovodni pfipojka na
parc. ¢. 2639/16, 2955/1, 2955/3, 2955/4 a 2955/6 v k. 0. Poruba (smlouva
2024) a plynova ptipojka na parc. ¢. 802/1 a 802/473 v k. . Svinov (smlouva
2024),
pro parc. ¢. 2801/110 a 2801/111: chize a jizda na parc. ¢. 2801/119
a 2801/128, sjednana na dobu urcitou do 31. 8. 2016.

Vécna préva zatézujici (C) Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu, a.s., k zajisténi dluh(, které
budou vznikat do 31. 12. 2034, do nejvyssi vyse jistiny 160 000 000 K¢ u dluhd
podle pism. a) a 160 000 000 K¢ u dluhl podle pism. b) zastavni smlouvy
a jejich prislusenstvi, se zavazkem nezajistit ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
a neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého (smlouva
z 30. 9. 2024, poradi k 1. 10. 2024).

Zakaz zcizeni a zatizeni pro Ceskou spofitelnu, a.s., po dobu trvani zastavniho
prava, s vyjimkou zfizeni sluZzebnosti inZenyrskych siti.

Zastavni pravo i zakaz se vztahuji ke vsem pozemkdm kromé parc. ¢. 2801/167,
ke stavbé €. p. 2227 a ke stavbé bez ¢. p. na parc. ¢. 2801/36.

Dal$i zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu, a.s., k zajisténi dluhd, které
budou vznikat do 31. 12. 2034, do nejvyssi vyse jistiny 31 500 000 K¢ u dluh(
podle pism. a) a 31 500 000 K¢ u dluhtd podle pism. b) zastavni smlouvy a jejich
prislusenstvi, se stejnymi zavazky jako u predchoziho zastavniho prava
(smlouva z 23. 4. 2026, poradi k 24. 4. 2026), a zakaz zcizeni a zatiZzeni pro
Ceskou spofitelnu, a.s., po dobu trvani tohoto zastavniho prava. Oboji se
vztahuje ke stejnym pozemk(m a stavbam.
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GaVI-aS AUKCNI & REALITNI
SPOLECNOST zaL. 1990

Sluzebnosti zatézujici (C)

Prava mésta k parc. ¢. 2801/167
(C)

Poznamky (D)

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz

INFORMACN{ MEMORANDUM - OSTRAVA-PORUBA

OVANET a.s.: opticka trasa Nad Porubkou na parc. ¢. 2801/120 (smlouva 2006),

CEZ Distribuce, a. s.: zemni kabelové vedeni NN na parc. ¢. 2801/120

a 2801/156 (smlouva 2011), podzemni kabelova pfipojka VN na

parc. ¢. 2801/170 (smlouva 2013), podzemni kabelové vedeni VN véetné
rozvadéce a optického kabelu na parc. ¢. 2801/13 (smlouva 2023),

CETIN a.s.: podzemni vedeni komunikacni sité se tfemi plastovymi sloupky na
parc. ¢. 2801/120, 2801/154 a 2801/156 (smlouva 2009), vefejna
telekomunika¢ni sit na parc. ¢. 2801/15, 2801/156, 2801/177 a 3007/5
(smlouva 2012), telekomunikaéni kabel na parc. ¢. 2801/15 (smlouva 2013),

Veolia Energie CR, a.s.: horkovodni p¥ipojka na parc. &. 2801/170 (smlouva
2011),

Statutarni mésto Ostrava (Méstsky obvod Poruba): verejné osvétleni na

parc. ¢. 2801/120 (smlouva 2017) a na parc. ¢. 2801/15 (smlouva 2018),
inzenyrské sité na parc. ¢. 2801/15 (smlouva 2018), kanaliza¢ni stoka a vefejné
osvétleni na parc. ¢. 2801/167 (smlouva 2026),

chuze a jizda pro stavbu bez €. p. na parc. ¢. 2801/127 na parc. ¢. 2801/15
(smlouva 2010),

sluZzebnosti mezi pozemky portfolia navzajem (zapsané i v oddilu B1): chlize

a jizda na parc. ¢. 2801/119 a 2801/128 (do 31. 8. 2016), pro stavbu €. p. 2353
chze a jizda na parc. ¢. 2801/177 a 3007/5, kanalizaéni pfipojka na

parc. ¢. 2801/15, 2801/156 a 3007/5, vodovodni pfipojka na parc. ¢. 2801/120,
2801/156 a 3007/5, pro parc. ¢. 2801/152 sjezd, vodovodni a kanalizaéni
pfipojka na parc. ¢. 2801/167.

Pozemek byl nabyty kupni smlouvou ¢. 2025/17/0483 z 23. 2. 2026 (pravni
Géinky zapisu 21. 4. 2026), ktera je vefejné dostupnd v registru smluv. U¢elem
prevodu je vystavba a provoz parkovisté pro zaméstnance a klienty kupujiciho.
Kupuijici se zavazal do 24 mésicl od pravnich Gc¢ink( zapisu zahajit vystavbu

a doloZit pravomocné povoleni zaméru a do 30 mésicll zahdjit provoz a doloZit
kolaudaci. Pfi poruseni téchto povinnosti hrozi smluvni pokuta 0,25 % z kupni
ceny za kazdy zapocaty den prodleni, pocitana u kazdé povinnosti zvlast.
Orientacni dopocet GAVLAS z 9. 11. 2026: Ih{ty uplynou 21. 4. 2028

a 21. 10. 2028, vyhrada zpétné koupé 21. 4. 2029. Ve prospéch Statutarniho
mésta Ostravy jsou zapsané:

vyhrada prava zpétné koupé na dobu 3 let od pravnich uc¢inkd zapisu
vlastnického prava vkladem (¢l. V). Mésto ji mUZe uplatnit pfi nedodrzeni Gcelu
nebo podminek prevodu, pozemek se pak do 6 mésict od doruceni vyzvy vraci
za cenu podle znaleckého posudku, nejvyse za sjednanou kupni cenu,

s ndhradou za stavbu. Naklady posudku a zpétného prevodu nese kupuijici,

vécné predkupni pravo bez ¢asového omezeni (¢l. VI) pro jakékoli zcizeni,
véetné bezuplatného prevodu, smény a vkladu do zakladniho kapitalu. Bez
predchozi nabidky méstu a bez jeho souhlasu nelze pozemek zcizit ani zatizit
zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem, jinak hrozi smluvni pokuta ve vysi
kupni ceny. Cena pro mésto je podle znaleckého posudku, nejvyse sjednana
kupni cena, lhita k pfijeti nabidky je 4 mésice,

sluZzebnost podzemniho vedeni kanaliza¢ni stoky a sluzebnost podzemniho
vedeni verejného osvétleni véetné stozarl (oboji podle ¢l. VII téZe smlouvy).

Bez zapisu. Plomby a upozornéni bez zapisu.
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Pozemky zapsané na listu vlastnictvi

Parcela Vyméra Druh pozemku a stavba

2801/111 1894 m? zastavénd plocha a nadvofi, stavba €. p. 2278
2801/238 183 m? zastavéna plocha a nadvofi, stoji na ni stavba €. p. 2278
2801/21 2834 m? zastavéna plocha a nadvofi, stoji na ni stavba €. p. 2227
2801/128 1280 m? zastavénd plocha a nadvofi, stoji na ni stavba €. p. 2227
2801/24 87 m? zastavéna plocha a nddvofi, jina stavba bez &. p.
2801/119 1899 m? ostatni plocha, jind plocha

2801/156 823 m? ostatni plocha, jina plocha

2801/110 2017 m? ostatni plocha, ostatni komunikace

2801/116 1974 m? ostatni plocha, ostatni komunikace

3007/5 227 m? ostatni plocha, ostatni komunikace

2801/154 232 m? zastavéna plocha a nadvofi, stavba €. p. 2353
2801/152 1878 m? zastavénd plocha a nadvofi, stavba &. p. 2343
2801/170 1746 m? ostatni plocha, jind plocha

2801/167 430 m? ostatni plocha, jina plocha

2801/13 3477 m? ostatni plocha, jina plocha, nova hala ¢. 2 nezapséna
2801/15 815 m? ostatni plocha, jind plocha

2801/120 1092 m? ostatni plocha, jind plocha

2801/177 27 m? ostatni plocha, jind plocha

Celkem 22 915 m?

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 19z 26




GaVI.aS®AUKCN§& REALITNI o
SPOLECNOST zac. 1900 INFORMACNI MEMORANDUM - OSTRAVA-PORUBA

Katastralni mapa

Katastralni mapa na leteckém snimku, k. U. Poruba. Zdroj: CUZK, vyfez maklére.
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Detail pozemka

200% e
2007 2
\ ot

/

Hlavni aredl, administrativni budova RéiZovka, parkovi§té parc. ¢. 2801/15 a pozemek parc. ¢. 2801/120. Zdroj: CUZK

amtE

Priimyslové haly €. 1 a 2 s pozemkem parc. ¢. 2801/167. Zdroj: CUZK
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Fotogalerie
Fotografie po budovach, 23. 9. 2026

Hlavni budova, zapadni administrativni ¢ast

Hlavni budova, nadvori a nakladka

Hlavni budova, zasedaci mistnost Hlavni budova, 1. NP, prodejna pod kopuli

S
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Administrativni budova RGzovka

Primyslova hala €. 1, exteriér Primyslova hala €. 1, interiér

Primyslova hala €. 2, exteriér Primyslova hala €. 2, svétlik
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Pri

Priloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 4833, k. U. Poruba

ohy
Pfiloha €. 2: Vyjadreni spravcl siti, Uzemni plan

Podrobné informace o cené, najemnich vztazich, vynosech, provoznich nakladech a tech-
nickém stavu nemovitosti poskytneme vazinym zajemctim po uzavieni dohody o micenlivosti
(NDA).

Podklady poskytované po podpisu dohody o mi¢enlivosti

e (Cena

Prehled najemnich smluv a ndjemct (doba, indexace, sluzby)

e Najemni smlouvy

Pfrehled rocnich provoznich nakladd

podrobné informace k nemovitosti v data room

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 24 z 26




GaVI.aS@AUK(:N!'&REALITNI' o
SPOLECNOST zac. 1900 INFORMACNI MEMORANDUM - OSTRAVA-PORUBA

Kontakty

Prodejem portfolia je povérena spolecnost GAVLAS, spol. s r.o. Prohlidky organizuji makléfi po predchozi
domluvé. Prosime, nekontaktujte ndjemce a nevstupujte do objektl bez doprovodu maklére.

TELEFON
+420 774 040 703

MAKLER ZAKAZKY

Ing. Vlastimil Navratil

Real Estate Consultant

E-MAIL

v.navratil@gavlas.cz

TELEFON
+420 774 040 702

E-MAIL

MAKLERKA ZAKAZKY

Véra Svidova

Senior Real Estate Consultant .
vera.svidova@gavlas.cz

Pobocky
POBOCKA POBOCKA POBOCKA
Praha Brno Ostrava
Politickych véznt 1272/21 Ceskd 169/17 Havli¢kovo nabrezi 2728/38
110 00 Praha 1 602 00 Brno 702 00 Ostrava
+420 221 666 666 +420 517 070 005 +420596 113 377
praha@gavlas.cz brno@gavlas.cz ostrava@gavlas.cz

Nabidka online

NABIDKA NEMOVITOSTI VEREJNE DRAZBY ELEKTRONICKE AUKCE

www.gavlas.cz www.elektronickedrazby.cz www.internetove-drazby.cz

GAVLAS, spol. s r.o. - www.gavlas.cz Strana 25z 26




GaVI.aS@AUK(:N!'&REALITNI' o
SPOLECNOST zac. 1900 INFORMACNI MEMORANDUM - OSTRAVA-PORUBA

O spolec¢nosti

GAVLAS, spol. s r.o. je aukéni a realitni spolecnost zaloZzend v roce 1990. Dne 26. 1. 1991 usporadala prvni
drazbu v porevoluénim Ceskoslovensku. Zajistuje vefejné drazby, elektronické aukce, vybérova fizeni,

prodej a pronajem nemovitosti.

1990 26.1. 1991 3

prvni drazba v porevoluénim
rok zaloZeni spole¢nosti Ceskoslovensku pobocky v Praze, Brné a Ostravé

Cim se zabyvame

Verejné drazby a elektronické Vybérova fizeni Prodej a prondajem nemovitosti
aukce

Spole¢nost GAVLAS je ¢clenem

vga*
g

N T
* *

2025
EUROPEAN QUALITY LABEL OF THE
REAL ESTATE PROFESSIONS

Zakladatel Ing. lvo Gavlas je ¢clenem

] ARTN lllTMA

Czech Republic

CPS™

REALTOR
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