Znalecky posudek ¢. 042200/2024

O trzni hodnoté nemovitych véci

/\ ° Zhotovitel: STATIKUM s. r. o.
@ Statl ku m Purkynova 125, Brno 612 00

+420 776 824 201
objednavka@statikum.cz



@ statikum

Znalecky posudek ¢islo:
Interni Cislo Znalce:

Zadavatel:

Pfedmét ocenéni:

Obor/odvétvi:

Ucel posudku:

Ocenéno k datu:

Podle stavu ke dni:
Datum mistniho Setieni:

Znalec:

Odpovédny zpracovatel:
Cislo vyhotoveni:

Pocet stran:

V Brné dne 17. 5. 2024

Znalecky posudek €. 042200/2024

042200/2024
8275/2024

JUDr. Karel Malaska, LL.M., advokat,

Nemovitosti zapsané na LV €. 513, k.U. Louc¢ka u Nového Jicina,
obec Novy Ji¢in

Ekonomika/Ocenovani nemovitych véci
Pro potreby dédického fizeni

13.10. 2023

13.10. 2023

26.3.2024

STATIKUM s.r.0., znaleckd kanceldf zapsana Ministerstvem
spravedInosti CR

Ing. Pavel Pejchal, CSc.
1/3

75 stran, z toho 34 stran pfiloh



@ statikum Znalecky posudek &. 042200/2024
Obsah
1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU .....uvuiuinieiaiceeescineseeseieeseesesessssssesssse s sssessssnssessssens 7
1.1 P4 g T (=T VY] o ] ISR 7
1.2 UCEl POSUAKU ...ttt ettt ettt st es et tessas s esseennsssaseeenas 7
1.3 Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na prfesnost zavéru posudku............... 7
1.4 IVHSENT SEEFENI ettt e e e e 7
1.5 Prohlaseni Znalce 0 NEZAVISIOSTi......c.eiiruiiiiiiieiiieie e 8
1.6 Pfedpoklady @ omezujici pOAdMINKY ......cooriiiiiiiiiiiiee e 8
2 VYCET PODKLADU ...ttt sttt sse sttt 10
2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojl dat.........ceeeeeiiieeieciiieeecee e 10
2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich POPiS.....ccccuveeeeiciiie e e 10
2.2.1 Podklady doloZené Zadavatelem: .........coocoviiieeiiiiii i 10
2.2.2 Podklady ziskané od verejnych inStituci:........cccccvuveiiiiiiieeeiiieee e, 10
2.2.3 Podklady zajiSténé Zpracovatelem:.......ccccuieiieiiieii i 10
224 PouZzitd odbornad literatura:.........ccooiiiiiiiiiiie e 11
2.3 VErohodnost zdroje dat .........eueeeeiiii i 11
3 NALEZ oo et 12
3.1 Popis postupu znalce prfi sbéru Ci tvorbe dat.........cceeeiiiiiiiiiiiiiieee 12
3.2 Popis postupu pri zpracovani dat..........ceeeiiieiiiiiiiiieeeeeee e 12
3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat.......ccccoeeeiiiiiieii e, 12
3.4 (0] o3 (0] 111 Y 2SS 12
34.1 YT o] o USRI 12
3.4.2 Lokalizace predmeEtu OCENENI ...uuviieeeie et 13
343 Napojeni Na iNZENYISKE SITE ........ueeeeiiii e e e 14
3.4.4 PHISTUP @ PFIJEZA. ... ettt e e e e e e e e e e e e eeannes 14
3.4.5 (B TeY o] =1V 0 1o (o33 (U] o7 Vo 1) SRR 14
3.5 (oY o E o a=Te [0 g T=T (U o ol=T o I=T o | [P 14
351 HIQVNT BUAOVA......eiiiic e 14
3.5.2 HaLY ettt saeeea 17
3,53 [ 0y.2=T 1 01 QT2 UEPRR 17



(R

4

@ Stati kum Znalecky posudek €. 042200/2024

3.5.4 UZEMINT PIAN ..ottt ettt ettt 18
3.6 YA =18V 1 ] (e Yol o 1V USRS 20
3.7 Najemni a PachtoVNi Prava .....c.eeiiieiiiie et e e 20
3.8 RIZIKA ..ttt nae e nre s 20

3.8.1 Rizika spojend s pravnim stavem nemovité VECi.......ccccceveeeeeeieiicciiieeeeeee e, 20

3.8.2 Rizika spojend s umisténim NeMOVItE VECi.......cccuveviiriiiieiiiiiiee e 20

3.8.3 Vécna bremena a obdobna zatizeni........ccooveeeiiiiiiiiiiiien 21

3.84 OStatNi MIZIKa ... 21

POSUDEK .. s 22
4.1 Popis postupu znalce pfianalyze dat........ccoueeiieiiiiiieneeeee e 22

4.1.1 Definice hodnot pouZitych vV OCENENI......cc.eeviiriiiiiiieieeeeeeeeee e 22

4.1.2 Volba Metody OCENENT .......ooiuiiiiieiieteee e 23
4.2 Analyza dat - ocenéni nemovitosti vynosovou metodou...........ccceeeeeiiieeeieciieeeenns 25

4.2.1 Pocet [et VYPIACENT FENLY ....oei i e 25

4.2.2 Mira KapitaliZaACe ......vveeeeeiiiee et 25

4.2.3 PHIMY Z NAJEMNENO....cci et eeaae e e 25

4.2.4 OB SAZENOST ...ttt 28

4.2.5 Vydaje na dosazeni pfijmU z ndjemMNého ........cceeveeciiiiiieiiiee e 28

4.2.6 VYNOSOVE OCENENI ..uvvveiieeeeeiiiiiiireeeeeeeeeieriitrereeeeeeeessessrrereeeeeesesssstrsseseeeeeesnnnnnns 30

4.2.7 Vysledky analyzy dat - rekapitulace vynosového ocenéni.........ccccceveevcuvveeennns 31
4.3 Analyza dat - ocenéni porovnavaci Metodou ........cccvveeeeeieiiiiiiiieeeee e 31

43.1 SrOVNAVACT ODJEKLY cevveiieiieiieee e e e e e reaeees 31

4.3.2 (00T 0010 = - Lol IS 35

43.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni .......ccccceeeeeeennnns 36

ODUVODNENT ..ttt 37
5.1 Interpretace vysledkll analyzy ... 37
5.2 (oY N o] F= TN o T 1y AU ] o1 SR 37

ZAVER ..ottt 38
6.1 Citace 0dborné zadané otazKY ........c.cceeveeriieiiiiieeeeeee e 38
6.2 OdPOVEM ...t et st ne s 38
6.3 Podminky spravnosti zavérd, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost............ 39

-3-



@ Stati kum Znalecky posudek €. 042200/2024

7 ZNALECKA DOLOZKA ....oeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeveeseeseesessesessesesensessessessessessesssssensensessensessesesneens 40



@ st ati kum Znalecky posudek €. 042200/2024
&/

Seznam priloh

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt stae e st e e s e aba e e e e saaae e s e nanees 4 listy
PFiloha €. 2 — NAhled KN-Mapy.....ccooiiiieeeiieee ettt e e e e e e e saaae e e e s naaee e eanes 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccuiei i 2 listy
Pfiloha €. 4 — FOtodOKUMENTACE ......eeiiiiiiiiiieieeee e e s 17 listd
Pfiloha €. 5 — PIné znéni inzeratl — ocenéni aredlu .........cocceevveiiieiienieenieeee e 9 listd

Seznam obrazku

Obrazek €. 1 — SitUACE (MAPY.CZ) urrreeieiriiee e e ettt e e et e e e e e e e e etae e e e e easaeeeeeasaeeeenaneeas 13
Obrazek ¢. 2 — Nahled dzemniho planu (https://WWWwW.Novyjicin.Cz/)....cccccccvvveevvrencieeecreeeee, 19
Obrazek ¢. 3 — Grafické znazornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz).................. 21
Obrazek €. 4 —srovnavany aral €. 1.......coeieoiiei i 32
Obrazek €. 5—5srovnavany aral €. 2.......ooeeeoiiee e e 33
Obrazek €. 6 —srovnavany aral €. 3 ... e e 34

Seznam tabulek

Tabulka €. 1 — PFedmMeEt OCENENT...cccuuiiiiiiiiiie e 7
Tabulka €. 2 — PFistup a pfijezd pres POzemKY ......ccccuviiiiieeie e 14
Tabulka €. 3 — Popis jednotlivych KoNStruKCi........oooeceviiiiieiie e, 15
Tabulka €. 4 — Dispozi¢ni feSeni — hlavni budova.........ccccceeee i, 16
Tabulka €. 5 — Dispozi€ni FeSeNi —haly .......uvviiiieiiee e 17
Tabulka €. 6 — Prehled POZEMKU .........oeiieiiee et e e e 17
Tabulka €. 7 — Stanoveni vymeér a ploch pro 0CENENI......ccuieeiieicciiiiiiee e, 20
Tabulka €. 8 — Analyza trhu ndjemného administrativnich prostor.........cccccoveeeeiiiincccnnnnen. 25
Tabulka €. 9 — Analyza trhu ndjemného obchodnich prostor .........ccccceeiieccciiieeeec e, 26
Tabulka €. 10 — Analyza trhu najemného skladovacich prostor.......cccccceeeecciiieeeee e, 27
Tabulka €. 11 — Analyza trhu ndjemného pozemKku .........ccccoviiiieiiiieicce e 27
Tabulka €. 12 — Stanoveni reprodukéni ceny stavby ..o, 28
Tabulka €. 13 —VYN0SOVA MEtOda...c.ccci et e e e e e 30
Tabulka €. 14 — MultikriteridIni @aNalyza .........ceeeeiiiicciiee e 35



@ Stati kum Znalecky posudek €. 042200/2024

Tabulka €. 15 — VySIedky OCENENI........eiiieiee e e e rae e e 37

B oYU L R o Ko Rl 2 =Te [ =] o Yol =Y 1] o LI PR P 38



@ statikum

Znalecky posudek €. 042200/2024

1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky tkol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trini hodnotu) niZe uvedenych nemovitosti
zapsanych na LV ¢. 513, k.U. Loucka u Nového Ji¢ina, obec Novy Jicin.

Tabulka ¢. 1 — Pfedmét ocenéni

Parcela |vyméra (m?) | druh pozemku zpUsob vyuziti Soucasti je stavba
761 620 | zastavéna plocha a nadvofi Loucka, ¢.p. 88, viceucel
762 12 | zastavénd plocha a nadvori bez ¢p/Ee, zem.stav

763/1 399 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, zem.stav

764/1 409 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ee, zem.stav

765/1 372 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, garaz

766/1 369 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, garaz
767 7 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ee, zem.stav

768/2 364 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, garaz

769/1 4124 | ostatni plocha manipulacéni plocha

769/2 726 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/3 1118 | ostatni plocha manipulaéni plocha

769/4 3 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/5 938 | ostatni plocha manipulacéni plocha

769/6 8 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/7 67 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/8 56 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/9 97 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/10 105 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/11 2294 | ostatni plocha manipulaéni plocha

771/2 12 | ostatni plocha jind plocha

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potreby dédického Ffizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 26. 3. 2024 za pritomnosti

zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovité véci.
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1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze
k objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji
za pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Ze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.
6. Znalecky posudek zohledriuje vsechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladll, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

-8-
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11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt

12.

13.

zadnym zpUsobem reprodukovdna, ukldaddna do vyhledavacich systémU nebo
prendSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.
Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou

z dvodu ochrany osobnich udaji pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém
e Dodani podklad( Zadavatelem

e Doddni podklad( vefejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
Uradem, atd.)

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prdzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

e Objedndavka znaleckého posudku

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti
e Uzemni plan mésta Novy Ji¢in
e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz
Komentar k témto podkladiim:
Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost
a uplnost.
2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e [nformace a fotodokumentace z mistniho Setreni
e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB

Komentar k témto podkladiim:

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaiji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).

-10 -
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2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

e Standardy oceriovani nemovitych véci pro Ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalc a odhadct Ceské republiky

Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a €lanku, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz delsi dobu a jsou obecné& uznavanymi (CNB, CSOB, RTS, a.s.). Déle byla pouZita
odbornou vefejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.

-11 -
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci a oceflovanou nemovitost zaméfil. Nékteré prostory nebyly Znalci
zpfistupnény (s odlivodnénim, Ze jsou pronajimany a vlastnik do nich nema pristup).

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podkladl z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Dale jsme provedli analyzu trzniho ndjemného a na jejim zakladé stanovili vynosovou
hodnotu. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databazi realizovanych a nabidkovych
prodeji nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé které jsme
stanovili trzni hodnotu nemovitosti. Trzni hodnota nemovitosti je stanovena kombinaci
VyNosové a porovnavaci hodnoty.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér

e Analyza trhu realizovaného a nabidkového ndjemného pozemkd, vytvoreni
databdze a odhad najemného

e Vypocet vynosové hodnoty oceriovanych nemovitosti

e Analyza trhu realizovanych prodeju a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Novy Ji¢in je mésto ve stejnojmenném okrese v Moravskoslezském kraji. LeZi 34 kilometru
jihozdpadné od Ostravy na fece Ji¢ince. Zije zde pFiblizné 23 tisic obyvatel. Novy Ji¢in se &leni
na Sest mistnich ¢asti (jednou z nich je také Loucka) a osm katastralnich tzemi.

Okoli mésta je kopcovité, 7 km jiznim smérem se zacinaji zvedat Moravskoslezské Beskydy,
které jsou CHKO. Severné od mésta se také nachazi CHKO Poodfi. Historické jddro mésta je
méstskou pamatkovou rezervaci.

-12 -
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3.4.1.1 Doprava

Ve mésté se krizi dvé silnice I. tfidy a to 1/48 (ktera navazuje na dalnici D48 z Hranic do Frydku-
Mistku a Ceského Té3ina) a silnice I/57 (Opava — Novy Ji¢in — Vsetin). Severné od mésta vede
také dalnice D1 v useku Pferov — Ostrava. Ddle jsou zde silnice niZSich tfid, které je mésto
spojuji s okolnimi obcemi.

Do Nového Ji¢ina vede Zelezni¢ni trat ¢. 278 ze Suchdola nad Odrou. Trat je lokédIniho vyznamu,
ve mésté kondi.

Méstska hromadna doprava je zajiSténa nékolika autobusovymi linkami.

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

V obci je kompletni ob¢anskd vybavenost. Ve mésté se nachdzi méstsky urad, urady statni
spravy, okresni soud, méstska i statni policie, nemocnice i ordinace soukromych lékaru,
sportovisté, kulturni zafizeni (napf¥. Beskydské divadlo), sit obchod(, ubytovani, restauracnich
zatizeni a dalSich sluzeb.

Nachazi se zde nékolik materskych i zakladnich Skol, gymndazium, odborné ucilisté i stredni
$koly. Umélecké vzdélani nabizi ZUS.

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i
plyn.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenovany areal se nachdzi na jihozapadnim okraji mésta Novy Ji¢in na ulici Cisarska.
Vzdalenost od nejblizsi obytné zastavby je cca 150 m zapadnim smérem.

NOVY JICIN

LOUCKA

o BLUDOVICE )~“‘FP~ﬂ<:£=

Obrdzek ¢. 1 — Situace (mapy.cz)
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3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité

Ocenlovany areal je napojen na elektfinu a vodovod. Odpad je feSen Zumpou. Plynova ptipojka
neni k dispozici.

3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k ocefiované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace na ulici Cisarska.

Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 2 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik

958/2 Ostatni plocha —silnice Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117,
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochdzkové vzdalenosti do 5 minut pésky se nachdazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 5 minut autem se nachazi silnice 1/48 a 1/57.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je obchodné skladovaci areal na jihozapadnim okraji Nového Ji¢ina pfi
ulici Cisarska.

Areal slouZi jako prodejna stavebnin. Je tvoren hlavni budovou, kde se nachazi prodejna a
kancelare, péti skladovacimi halami a zpevnénymi plochami, které slouzi pro dalsi skladovani
a manipulaci. Volné plochy v aredlu jsou zpevnény betonovymi panely, slouzi ke skladovani a
manipulaci. Cely areal je oplocen, budovy spole¢né s pozemky tvofi jednotny funkéni celek.

Aredl je napojen na vodovod a elektfinu. Odpad je fesSen do Zumpy, destova voda do trativodu.
Plynova pripojka neni k dispozici.

3.5.1 Hlavni budova
Jednd se o stavbu €.p. 88 — viceucelova stavba, ktera je soucdsti pozemku parc. €. 761.

Hlavni budova se nachdzi pfi vstupu do aredlu z ulice Cisafska. Budova ma pudorys ve tvaru
pismene L, ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Je ¢aste¢né podsklepena (dvé mistnosti). Na
budovu pak na jizni a vychodni strané navazuji dvé jednopodlazni ptistavby. (sklady, garaz).

V 1. NP budovy se nachazi prodejna se sklady a kanceldfi. Ve 2. NP se nachazi v kfidle do ulice
kancelare, v kfidle do arealu pak sklady (prostory maji nizkou vysku stropu, pouze asi 2 m).
V podkrovi se nachazi dalsi kancelare a ateliéry. Na budovu navazuje jednopodlazni pfistavba
s plochou stfechou, zde jsou skladovaci prostory (ptistupné také z prodejny), dale garaz
(nezpfistupnéna) a technickd mistnost.

Stari objektu neni Zhotoviteli zndmo. Objekt je vSak pribéiné udrzovan, stavebné-technicky
stav je dobry.
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Budova prosla v poslednich letech rekonstrukci, byla postupné vyménéna okna, poloZena
nova stredni krytina a na zavér byl objekt zateplen véetné nové fasady. Dle fotografickych
podkladl spolecnosti Seznam.cz (Panorama na Mapy.cz) ze dne 18.9.2023 bylo jiz k tomuto
dni zatepleni provedeno a zbyvalo zhotoveni fasady. Neni viak jasné, zda byla k datu ocenéni
(asi 0 3 tydny pozdéji) fasada jiz provedena. Vyménény byly také vstupni dvere, dle sdéleni na
mistnim Setfeni probéhla vyména dvefi aZ po datu ocenéni, tuto skutecnost neni mozné

ovérit.

Tabulka ¢. 3 — Popis jednotlivych konstrukci

Konstrukce: Provedeni:
Zaklady vé. zemnich praci | ZB pasy
Svislé konstrukce zdéné

Stropy

s rovnym podhledem, ve 2. NP dfevéné trdmové

Krov, stfecha

Krov dfevény, stfecha kombinace sedlové a polovalbové

Krytiny stfech

plechova

Klempirské konstrukce

plechové

Uprava vnitinich povrcha

BéZzné omitky

Uprava vnéjsich povrchd

Zatepleni z EPS, béina fasada

Vnitfni obklady keramické

bézné obklady

Dvere Vstupni dvere plastové prosklené, interiérové dvere hladké
plné
Okna plastova

Povrchy podlah

Keramicka dlazba, PVC, koberce

Vytdpéni

Ustredni, 2 elektrokotle a kotel na TP

Elektroinstalace

svételna trifazova

Bleskosvod

bleskosvod

Vnitrni vodovod

studenad i tepld

Vnitrni kanalizace

plastové potrubi

Vnitini plynovod

chybi

Ohrtev teplé vody

bojler

Vybaveni kuchyni

malda kuchyriska linka, dfez, dvou plotynkovy vafric¢

Vnitini hygienické vyb.

WC, umyvadla, sprchové kouty

- 15 -




@ Stati kum Znalecky posudek €. 042200/2024

Tabulka ¢. 4 — Dispozicni Feseni — hlavni budova

podlazi nazev mistnosti plocha (m?)
sklep 28,00
1. PP
sklep 27,45
chodba 25,07
vzorkovna 20,00
kancelar 19,80
prodejna 16,00
prodejna 15,50
prodejna 35,51
1. NP -
prodejna 28,20
prodejna 135,00
technickd mistnost 32,48
sklad 44,08
gardz (nepfistupna)* 35,00
sklad 40,15
chodba 21,01
WC + sprcha 7,38
kancelar 30,14
kancelar 31,35
kancelar 21,32
Satna (nepfistupna)* 15,00
2. NP kancelar 16,64
Satna 16,12
mistnost** 37,33
sklad** 12,42
sklad** 20,32
sklad** 134,10
sprcha** 2,85
chodba 15,58
kuchynka 16,20
mistnost 46,83
mistnost 20,47
mistnost 32,00
podkrovi |chodba 8,93
kancelar 9,36
kancelar 29,11
kancelar 42,92
kuchynka 6,38
kancelar 18,72
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podlazi nazev mistnosti plocha (m?)
koupelna 3,20
wWC 1,65
CELKEM 1119,57

* Odhadnuté vyméry nezpfistupnénych prostor - vyméra garaze je odhadnuta na zakladé
zastavéné plochy odmérené z katastru nemovitosti, vyméra Satny je odhadnuta dle mistniho
Setfeni

** Tyto mistnosti maji nizkou vysku stropu, pouze asi 2 m.

3.5.2 Haly

Za hlavni budovou se nachazi celkem 5 skladovacich hal. Jedna se o budovy bez ¢.p./¢.ev. na
pozemcich parc. ¢. 763/1, 764/1, 765/1, 766/1 a 768/2.

Vsechny haly maji jednoduchy obdélnikovy tvar, jsou jednopodlazni s otevienym podstieSnim
prostorem (bez podkrovi). Dvé haly maji sedlovou stfechu s direvénym krovem a plechovou
krytinou, tfi haly klenbovou stfechu zlaminatu. Svislé nosné konstrukce jsou kovové
s vyzdivkou. Objekty jsou bez oken, vstup je plechovymi vraty. Podlahy jsou betonové.

Tti haly maji jeden velky otevieny prostor, jedna hala je rozdélena na 3 prostory. Posledni hala
nebyla zpfistupnéna.

Stafi hal neni zndmo, stavebné-technicky stav je dobry, probiha bézna udrzba.

Tabulka ¢. 5 — Dispozicni reseni — haly

podlazi | nazev mistnosti plocha (m?)
1.NP |hala 394,33
1.NP |hala 387,60
1. NP |hala* 387,60

hala 51,00

1.NP |hala 122,40
hala 173,40

1.NP |hala 362,10
CELKEM 1878,43

* Odhadnuta vyméra nezpfistupnéné haly — hala je typové stejna jako sousedni objekt, je
prevzata stejnd vymeéra.

3.5.3 Pozemky

Tabulka ¢. 6 — Prehled pozemkd

vyméra . vers - vers
Parcela ‘;mz) druh pozemku zpusob vyuziti / stavba skutecné vyuziti
761 620 | zastavéna plocha a nadvofi | Loucka, €.p. 88, viceucel | hlavni budova
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bez stavby,

762 12 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ép/Ce, zem.stav manipulacéni plocha
763/1 399 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ¢p/¢e, zem.stav hala
764/1 409 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ép/Ce, zem.stav hala
765/1 372 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ép/Ce, garaz hala
766/1 369 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ép/ce, garaz hala
767 7 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ¢p/ce, zem.stav hala
768/2 364 | zastavéna plocha a nadvofi | bez ép/ce, garaz hala
769/1 4 124 | ostatni plocha manipulacéni plocha manipulaéni plocha

769/2 726 | ostatni plocha manipulacni plocha manipulacni plocha
769/3 1118 | ostatni plocha manipulacéni plocha manipulacéni plocha
769/4 3 | ostatni plocha manipulacni plocha manipulacéni plocha
769/5 938 | ostatni plocha manipulaéni plocha manipulacéni plocha
769/6 8 | ostatni plocha manipulacni plocha manipulacéni plocha
769/7 67 | ostatni plocha manipulacni plocha manipulacni plocha
769/8 56 | ostatni plocha manipulacéni plocha manipulacéni plocha
769/9 97 | ostatni plocha manipulacni plocha manipulacéni plocha
769/10 105 | ostatni plocha manipulacéni plocha manipulaéni plocha
769/11 2 294 | ostatni plocha manipulacni plocha manipulacéni plocha

zfejmé uzivan k

771/2 12 | ostatni plocha jina plocha sousednimu RD

CELKEM 12 100

Pozemek parc. ¢. 762 je veden v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehozZ soucasti je
stavba bez ¢.p./¢.ev., stavba se vSak na pozemku nenachazi, pozemek slouzi jako manipulaéni
plocha.

Pozemek parc. ¢. 711/2 se nachazi vné oploceni aredlu, ziejmé je uzivan spole¢né se zahradou
sousedniho rodinného domu.

Skuteény stav vSech ostatnich pozemk( je vsouladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti.

VysSe uvedené pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, rovinaté a jsou spolecné
oploceny, tvofi tak jednotny funkéni celek o celkové vyméie 12 100 m?2.
3.5.4 Uzemni plan

Dle platného Uzemniho planu lezi ocefiovana nemovitost ve stabilizované plose VD — vyroba a
skladovani — drobnd a femeslna vyroba.
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Obrdzek ¢. 2 — Ndhled uzemniho pldnu (https://www.novyjicin.cz/)

VD - VYROBA A SKLADOVANi - DROBNA A REMESLNA VYROBA
Vyuziti hlavni
- stavby a zafizeni pro drobnou a Femeslnou wvyrobu u nichZz se nepredpokladaji negativni vlivy
z provozované éinnosti za hranici ploch;
- wyrobni sluZby, drobna vyreba.

Vyuziti pfipustné

- halovy prodej;

- sbémé dvory;

- cerpaci stanice pochonnych hmot;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativni budovy;

- stavby komunikaci funkéni skupina C a D, ucelove komunikace, parkovaci a manipulacni plochy a dalsi
stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou;

- zeled;

- hromadné garaze podzemni, nadzemni;

- stravovaci a ubytovaci zafizeni typu ubytovna, socialni byty;

- komercéni zafizeni maloplosna;

- haly pro technicke sporty a zafizeni volneho casu;

- byt pro majitele nebo hlidate nebo spravee;

- odstavovani nakladnich vozidel;

- nezbytna obsluZna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

- zeled ochranna, izolaéni i rekreacni.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a wyuZiti pozemkd nesouvisejici se stavbami a vyuiivanim pozemkl uvedenych
ve vyuZiti hlavnim a pfipustnem.
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3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 7 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Podlahovd plocha hlavni stavby 1119,57 m?
Podlahova plocha administrativnich prostor v hlavni budové 338,66 m?
Podlahova plocha skladovacich prostor v hlavni budové 230,21 m?
Podlahova plocha obchodnich prostor v hlavni budové 295,73 m?
Podlahova plocha skladovacich hal 1878,43 m?
Pozemky 12 100 m?

3.7 Najemni a pachtovni prava
Cast prostor v hlavni budové je pronajimdna. Znalec véak nemad k dispozici ndjemni smlouvy
ani neznd podminky najmu. Zadavatel je nema k dispozici.

Existence Zadnych pachtovnich smluv nebyla zjisténa.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Pozemek parc. €. 762 je veden v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi jehoZ soucasti je
stavba bez ¢.p./¢.ev. — zemédélska stavba. Stavba se na pozemku nenachazi, pozemek slouzi
jako manipula¢ni plocha se zpevnénym povrchem.

Ostatni nemovitosti jsou fadné zapsané v katastru nemovitosti.

Z4adna jina rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyl zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoderi, ktera by dosahovala k oceflované nemovitosti, nebyla
zjisténa.
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Obrdzek ¢. 3 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Dle vypisu z katastru nemovitosti se ocenovany areal nachazi v chranénych loZiskovych
Uzemich.

Z4dna rizika spojend s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti nejsou oceriované nemovitosti zatizeny zadnymi vécnymi
bremeny, zastavnimi pravy ani obdobnymi zatizenimi

Z4adna jina vécna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

3.8.4 Ostatni rizika

Zadna ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozZné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazdad ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZzdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Ucelu posudku a charakteru nemovitosti se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi
metoda komparativni a metoda vynosova. Hlavni metodou ocenéni jsou zvoleny metoda
komparativni a metoda vynosova.

Cenu obvyklou ve smyslu § 1a odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisll, nebyl Zpracovatel schopen radné stanovit
z dlvodu nedostatecnych informaci o realizovanych prodejich, které bylo mozné ziskat z trhu.
Z tohoto divodu Zpracovatel stanovuje trzni hodnotu, kterd je obdobou obvyklé ceny a je ji
mozné prokazatelné stanovit.

Zpracovatel vyuZiva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béZznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portal( neziskal. Tyto informace jsou dulezité pro
radné porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriteridlni analyze.

Ne vzdy se vSak podafi najit vhodné a srovnatelné vzorky pro ocenéni a dostatecné je
identifikovat pro nasledné ziskani cenovych udaji. Poté Zpracovatel pristupuje k pouZiti
aktualnich nabidkovych cen a stanovuje trzni hodnotu.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trini hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

e pfistup k silnicnim i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

e Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

e kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich Upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
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Vlastnické vztahy a zatéZovda bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.1.2.2 Popis metody vynosové

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehozZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch Ize financné vyjadfit
jako radu ocekavanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekdvanych vynos(, transformovanych na soucasnou hodnotu penéz. Ocekavany pfijem se
zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu, popfipadé
prazkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.
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4.2 Analyza dat - ocenéni nemovitosti vynosovou metodou

Vynosové ocenéni je zaloZzeno na prevodu budoucich uZitkd v podobé Ccistych vynosl
z prondjmu nemovitosti na sou¢asnou hodnotu.

4.2.1 Pocet let vyplaceni renty

Vynosové ocenéni je provedeno docasnou rentou po dobu zbytkové ekonomické Zivotnosti
stavby. Pfedmétem ocenéni je obchodné-skladovaci areal, ktery se nachazi na okraji Nového
Ji¢ina. V aredlu je provozovana prodejna stavebnin a jsou zde pronajimany kancelare. Hlavni
budova prosla v roce 2023 rekonstrukci a je v dobrém stavebné-technickém stavu.

Vzhledem k ucelu uZiti a stavebné-technickému charakteru objektu uvazujeme s ekonomickou
Zivotnosti 30 let.

4.2.2 Mira kapitalizace

Dle zprdv jednotlivych spolecnosti se Prime Yield za prondjem maloobchodnich objekt(
pohybuje od 5% do 5,5 %, u obchodnich jednotek je prime yield jesté vyssi. Jedna se o nejlepsi
prdmérnou vynosnost v ramci CR, kterd je dosahovana v regionu Praha.

Vzhledem kinformacim o stavu trhu, lokalité, uziti a stavebné-technickému stavu
ocenované nemovité véci uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace
7,5 %.

4.2.3 Pfijmy z ndgjemného

Prodejna stavebnin je provozovdna pfimo vlastnikem aredlu. Kancelafi ve 2. NP a podkrovi
hlavni budovy jsou pronajimany. Zhotovitel nema k dispozici najemni smlouvy a nezna
podminky prondjmu téchto prostor. Ndjemné bylo stanoveno prizkumem trhu.

Administrativni prostory

Prizkumem realitniho trhu v3ak bylo zjiSténo, Ze trzni najemné za obdobné prostory se v dané
lokalité pohybuji v rozmezi 114 az 193 K¢/m?/mésic. Vzhledem k prizkumu trhu a umisténi
ocenovaného objektu je pro vynosové ocenéni pouzito trini najemné v hodnoté
155 K&/m?/mésic.

Tabulka ¢. 8 — Analyza trhu ndjemného administrativnich prostor

L Mésicni . redukce .
Lokalita Vymf re najem vNajf M Ina zdroj vNajzem Je(vj' navb: cenza
[m?] [KE] [Ké/m?/rok] — [Ké/m?/rok] | (Ké/mésic/m?)
Senov u Nového Jic¢ina 316,00 40 000 1518,99 0,90 1367,09 114
5. kvétna, Novy Ji¢in 107,00 15 000 1682,24 0,90 1514,02 126
Pfibor 22,00 3600 1963,64 0,90 1767,27 147
Havlickova, Novy Ji¢in 22,00 4 500 2 454,55 0,90 2 209,09 184
Stefanikova, Novy Ji¢in 65,00 11391 2 102,95 0,90 1 892,66 158
Kpt. Ndlepky, Kopfivnice | 134,00 20000 1791,04 0,90 1611,94 134
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5. kvétna, Novy Ji¢in 49,00 10183 2 493,80 0,90 2 244,42 187
Sokolovskd, Novy Jic¢in 28,00 5098 2 184,86 0,90 1 966,37 164
Sokolovskd, Novy Ji¢in 20,00 3362 2 017,20 0,90 1 815,48 151
Novy Ji¢in 13,00 1690 1 560,00 0,90 1 404,00 117
Novy Ji¢in 28,00 6 000 2571,43 0,90 2 314,29 193
Novy Ji¢in 71,00 15 000 2 535,21 0,90 2 281,69 190
Kopfivnice 94,00 15 000 1914,89 0,90 1723,40 144
Odhadované ndjemné 1 860,00 155,00
Min 778,13 700,31 113,92
Max 4 377,00 3939,30 192,86
Primér 2 302,07 2 071,86 154,56
Obchodni prostory

Prizkumem realitniho trhu v3ak bylo zjiSténo, Ze trzni najemné za obdobné prostory se v dané
lokalité pohybuji v rozmezi 90 az 134 K¢/m?/mésic. Vzhledem k prazkumu trhu a umisténi
ocefovaného objektu je pro vynosové ocenéni pouZito trini ndjemné v hodnoté
103 K&/m?/mésic.

Tabulka ¢. 9 — Analyza trhu ndjemného obchodnich prostor

— Mésicéni .. redukce .
Lokalita Vym:: re najem vNajf M Ina zdroj vNajzem Je‘vj' navb: cenza
[m?] [KE] [KEé/m?/rok] —— [Ké/m?/rok] | (Ké/mésic/m?)
Novy Jicin 150,00 15000 1 200,00 0,90 1 080,00 90
28. fijna, Novy Ji¢in 244,00 25356 1247,02 0,90 1122,31 94
Resslova, Novy Ji¢in 202,00 20992 1247,05 0,90 1122,34 94
Kpt. Ndlepky, Kopfivnice | 134,00 20 000 1791,04 0,90 1611,94 134
Odhadované najemné 1 236,00 103,00
Min 1 200,00 1 080,00 90,00
Max 4 050,00 3 645,00 134,33
Pramér 1989,19 1790,27 102,85

Skladovaci prostory

Prizkumem realitniho trhu vsak bylo zjisténo, Ze trzni ndjemné za obdobné prostory se v dané
lokalité pohybuji v rozmezi 45 az 90 K&é/m?/mésic. Vzhledem k prizkumu trhu a umisténi
ocenfovaného objektu je pro vynosové ocenéni pouzito trzni najemné v hodnoté
68 K&/m?/mésic.
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Tabulka ¢. 10 — Analyza trhu ndjemného skladovacich prostor

A Mésiéni . redukce .
Lokalita Vymf r najem ,Na]f M ha zdroj vNajzem Je(vi. navb: cenza
[m?] Ké] [KE/m?/rok] - [KE/m?/rok] | (KE/mésic/m?)
Senov u Nového Ji¢ina 104,00 10400 1 200,00 0,90 1 080,00 90
5. kvétna, Novy Ji¢in 16,00 800 600,00 0,90 540,00 45
Zivotice u Nového Ji¢ina 208,00 13 800 796,15 0,90 716,54 60
Valasské Mezifici 741,00 71080 1151,09 0,90 1 035,98 86
Hustopece nad Becvou 256,00 17 000 796,88 0,90 717,19 60
Odhadované najemné 816,00 68,00
Min 400,22 360,19 45,00
Max 2 200,00 1 980,00 90,00
Pramér 1 020,62 918,56 68,16

Pozemky

Prizkumem realitniho trhu vsak bylo zjisténo, Ze trzni ndjemné za obdobné pozemky se v dané
lokalité pohybuji v rozmezi 10 az 23 K&/m?/mésic. Vzhledem k prizkumu trhu a umisténi
ocefovaného objektu je pro vynosové ocenéni pouzito trzni najemné v hodnoté

16 K&/m?/mésic.

Tabulka ¢. 11 — Analyza trhu ndjemného pozemkd

Ly Mésicni . redukce .
Lokalita Vymf re najem ,Najf m na zdroj ,Nalf m Jecvi. n::b: cenza
[m?] [KE] [Ké/m?/rok] ceny [KEé/m?/rok] | (KEé/mésic/m?)
RoZnov pod Radhostém 405,00 8 500 251,85 0,90 226,67 19
Ostrava 2 500,00 37 500 180,00 0,90 162,00 14
Ostrava - Kunicky 530,00 6 000 135,85 0,90 122,26 10
Ostrava-Vitkovice 1 000,00 18 000 216,00 0,90 194,40 16
Ostrava - Marianské 500,00 12 500 300,00 0,90 270,00 23
Hory
Odhadované najemné 192,00 16,00
Min 135,85 122,26 10,19
Max 401,80 361,62 22,50
Pramér 247,58 222,83 16,26
Pfijem z pronajmu
vymeéra jed. najem jed. najem
(m?) (K€/m?/rok) (K&/rok)
Obchodni prostory 230 1236 284 540
Kancelare 339 1860 629 902
Sklady - hl. budova 296 816 241 315

-27 -




@ statikum Znalecky posudek &. 042200/2024
Sklady - haly 1878 816 1532 801
Pozemky 4000 192 768 000
CELKEM 3456 557

Rocni pfijmy z najemného pro vypocet vynosové metody Cini tedy 3 456 557 Kc.

4.2.4 Obsazenost

Zejména u vétsich objektl je tfreba uvaZovat, Ze nebudou celé trvale pronajaty. Divodem bude
stfidani ndjemcd, nutné mezidobi pro Upravy mezi jednim a druhym najemcem, nasyceny trh
v urcitém druhu pronajimanych prostor v dané obci, v daném misté apod. Pak je na misté
vyslednou sumu predpokladaného pfrijatého ndjemného pfiméfené (napfiklad urcitym
procentem) snizit.

Pro potifeby vynosového ocenéni proto uvazujeme s obsazenosti 95,0 %.

4.2.5 Vydaje na dosaZeni ptijmti z ndjemného

Dale uvedené vydaje je tfeba primérené uvazovat i v pripadech, kdy je vlastnik v dobé
ocenovani neplati, pokud by je mohl platit eventualné dalsi vlastnik.

Pro simulaci nékterych vydajd se vychazi z reprodukéni hodnoty stavby. Reprodukéni hodnota
stavby je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Reprodukéni hodnota stavby je stanovena s vyuzitim Ukazatele priimérné rozpoctové ceny na
mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spoleénosti RTS a.s.

Tabulka ¢. 12 — Stanoveni reprodukcni ceny stavby

Skladové haly

Vyméry
Obestavény prostor (OP) 8600 m3

Zatrizeni

811.6
Zatfizeni dle JKSO Haly pro skladovani a Upravu produktt (mimo
zemédélské produkty)
Jednotkova cena skupiny 5212 Ké/md
Konstrukéné materialova charakteristika svisla nosna konstrukce kovova
Jednotkova cena stavby 4835 K&¢/m?
Vypocet reprodukcni ceny

Jednotkova cena (JC) 4 835 K¢/m3
Obestavény prostor (OP) 8600 m3
Reprodukcni cena (RC =JC x OP) 41 581 000 K¢
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Hlavni budova
Vyméry
Obestavény prostor (OP) 3596 m3
Zattizeni
801.6

Zatfizeni dle JKSO —— - — -

Budovy pro fizeni, spravu a administrativu
Jednotkova cena skupiny 10 204 K¢/m?
Konstrukénd materilova charakteristika svisla nosna konstrukce zodéné z cihel, tvarnic,

blok
Jednotkova cena stavby 9165 K¢/m3
Vypocet reprodukéni ceny
Jednotkova cena (JC) 9165 K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 3596 m3
Reprodukcni cena (RC = JC x OP) 32957 340 K¢
Reprodukcni cena

Skladova hala 41 581 000 K¢
Administrativa 32957 340 K¢
PFislusenstvi 20 % (oploceni, zpevnéné plochy apod.) 14 907 668 K¢
CELKEM 89 446 008 K¢

Reprodukéni hodnota ocenovanych nemovitosti je stanovena ve vysi 89 446 008 Kc.

4.2.5.1 Dan z nemovitych véci

Vyse dané z nemovitych véci se uréi zpravidla z danového pfiznani, popf. se pouzije orientacni
vypocet dle platnych sazeb.

VysSe dané z nemovitych véci je odhadnuta procentem z reproduk¢ni ceny.

4.2.5.2 Pojisténi stavby

Pojistné je odlivodnénym vydajem na dosazeni prijma. Jednd se o pojiSténi Zivelni a o pojisténi
odpovédnosti vlastnika nemovité véci za pfipadné Skody, které by z tohoto titulu mohly
vzniknout jinym osobdm. Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu sjedndno a doloZzeno
smlouvou, je mozno vysi pojistného prevzit do vypoctu. Je vSak tfeba zvazit, zda pojistna
hodnota staveb odpovida; pokud je zde podpojisténi, bylo by na misté dopoditat pojistné do
plné hodnoty, aby eventudlné novy vlastnik dostal plnou informaci. Pokud stavba neni
pojisSténa, ze stejnych ddvodl je tfeba vysi pojistného odhadnout; presné ji stanovit neni
mozno, ponévadz rizné pojistovaci Ustavy maji rizné sazby.

Vyse hrazeného pojisténi je odhadnuta procentem z reproduk¢ni ceny.
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4.2.5.3 Opravy a udrzba

Jedna se o rocni vydaje na opravy a udrzbu staveb (nikoliv na GO apod.). Zpravidla pouzivame
vydaje pramérné z doloZenych ndkladi za vice let. Pokud nejsou naklady za uplynulé roky
k dispozici, je nutné jejich vysi odhadnout. Pro jejich odhad je tfeba vyrazné prihlédnout k
soucasnému stavu a udrzbé na objektu.

Ndaklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

4.2.5.4 Sprdva nemovitosti

Naklady na spravu nemovitych véci jsou rovnéz vydajem, nutnym pro dosazeni pfijmu. Je
nutno starat se o ndjemce, provadét pravidelné revize a kontroly a celkové zajistovat
bezproblémovy chod nemovitosti.

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynost.

4.2.5.5 Jiné ndklady

Jedna se o dalsi naklady spojené s dosazenim pfijmu z oceriované nemovitosti. Jedna se napfr.
o mistni poplatky, naklady na hlidaci sluzbu, osobni naklady, ndklady na energie jsou-li
zahrnuty a ostatni nespecifikované naklady.

Jiné specifické naklady nejsou uvazovany.
4.2.5.6 Ndjemné z pozemkii

Naklady na pronajem pozemkd, je-li stavba na pozemku jiného vlastnika.

Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Ndjemné z pozemku neni uvazovano.

4.2.6 Vynosové ocenéni

Tabulka ¢. 13 — Vynosovd metoda

Pronajmutelna plocha m? 6 743,03
Pfijem z pronajmu Ké/rok 3 456 557
Obsazenost % 95,00%
Hruby vynos Ké/rok 3283729

Vydaje na dosazeni pFijmu (za rok)

Podklady pro vypocet vydaji

Reprodukéni cena staveb (RC) K¢ 89 446 008
Predpokladané rocni procento na udrzbu a opravy (% z % 0,70%
RC)

Dan z nemovitosti (% z RC) % 0,05%
Pojisténi (% z RC) % 0,10%
Sprava nemovitosti (% z hrubého ro¢niho vynosu) % 5,0%

-30-




@ statikum

Znalecky posudek €. 042200/2024

Vypocet vydajii

Dan z nemovitosti K¢ 44 723
Pojisténi K¢ 89 446
Pramérné roc¢ni nadklady na béZznou udrzbu a opravy K¢ 626 122
Sprava nemovitosti K¢ 164 186
Celkem vydaje rocné K¢ 924 478
Vypocet Cistého rocniho najemného

PFijmy rocné celkem K¢ 3283729
Vydaje rocné celkem K¢ -924 478
Cisté roéni najemné K¢ 2 359 252
Vypocet vynosové hodnoty

Cisty roéni vynos z nemovitosti K¢ 2 359 252
Pocet let vyplaceni renty rokd 30
Prime yield % 5,20%
Uprava yieldu na lokalitu a nemovitost % 2,30%
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,50%
Vynosova hodnota K¢ 27 863 673
Odhadovana vynosova hodnota K¢ 27 900 000

4.2.7 Vysledky analyzy dat - rekapitulace vynosového ocenéni

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cCini
27 900 000,- Kc¢.

4.3 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.3.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byl pouZzity jeden realizovany prodej z dfivéjSiho obdobi a dvé aktualni inzertni
nabidky. Pro potfeby komparativni metody je realizovana cena prevedena na jednotnou
cenovou uroven pomoci cenovych indexud. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je
databdze INEM, realizovana cena byla zjisténa z katastru nemovitosti. Zdrojem informaci o
nabizenych nemovitostech je realitni server sreality.cz.

V ocenéni je potitdno se zapoclitatelnou plochou stanovenou dle standard( CBA, kdy
zapocitatelnd plocha srovnavacich objektt byla kontrolné ovérovana v ortofotomapé katastru
nemovitosti a pripadné korigovana dle skutecnosti. Vyméra pozemku vzorovych nemovitosti
je uvaZovdana vcetné zastavéné plochy budovy.
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1. Aredl Velké Mezifi¢i, zapocitatelna plocha 2 998 m?

Obradzek ¢. 4 — srovndvany aredl ¢. 1

Prodej provozniho arealu, pozemky celkem 5 315m? - obec Valasské Mezifici, ¢ast Podlesi,
okres Vsetin. Celkova vyméra pozemk(: 5 315m? Celkova zastavéna plocha budov: 2 200m?
Celkova uzitna plocha: 3 335m? IS: vodovod, kanalizace, elektfina nn.

Pozemky provozniho aredlu jsou rovinné a vyuzivané v jednom funkénim celku. Nemovitosti
se nachazi ve stabilizované zéné plochy pro prlimyslovou vyrobu a skladovani — VP (lehky
pramysl). Na pozemcich se nachazi tfi administrativni budovy a jedna zrekonstruovana budova
garazi (4 gardze) — servisni dilny pro opravu automobil(l. Pfistup k nemovitostem je pres
pozemky jinych vlastnikl a zajistén vécnym brfemenem zapsanym na LV ¢. 6000 na
katastralnim uradé Valasské Mezifici.

Silné stranky nemovitosti: - moznost komeréniho prondjmu - napojeni na dostatecné
inZenyrské sité - vyuziti v souladu s Uzemnim pldnem - dostatecné pozemkové zazemi,
celistvost pozemku - budova se servisnimi dilnami — garazi je po rekonstrukci

Budova I. - hlavni ¢ast administrativniho objektu - dispozice 1. PP, 1. NP., 2. NP. Tato budova
je provozné i konstrukéné propojena s budovami ll. a lll. Budova je zdéna s betonovymi zaklady
s izolaci proti vlhkosti. Stfecha je plocha, krytina stfechy je Zivicna svafovana. Schody budovy
betonové s teraco povrchem. Obvodovy plast ¢asti 2. NP proveden z Boletickych paneld.
Centralni vytdpéni neni funkéni. Rozvody vody teplé i studené, kanalizace svedena do fadu.
Ohrev TUV je zajistén el. bojlery. Elektroinstalace provedena svételnd i motorova. Celkové
stavebné technicky stav budovy je podprimérny. V pfizemi budovy se nachazi gardze.
Zastavéna plocha: 371m?

Budova Il. - dispozice 1. NP, 2. NP, 3. NP. Jedna se o druhou ¢ast budovy I. je tato . Tato Cast je
provozneé a konstrukéné propojena s budovou |. Budova je zdéna s betonovymi zaklady s izolaci
proti vlihkosti. Stfecha je plochd, krytina stfechy je Zivicna svafovana. Obvodovy plast casti
2. NP proveden z Boletickych panel(. Centrdlni vytapéni neni funkéni. Ohfev TUV je zajistén
el. bojlery. Stavba je napojena na hlavni aredlovy fad vody, kanalizace a el. nn. Elektroinstalace
provedena svételnd i motorova. Stavba byla vyuzivana pro administrativni ucely, jako kulturni
sal a soc. zazemi zaméstnancl. Celkové stavebné technicky stav budovy je podprimérny. V
pfizemi budovy se nachdazi garaze. Zastavéna plocha: 733m?
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Administrativni budova lll. - dispozice 1. PP, 1. - 3. NP. Nosné konstrukce jsou zdéné, stfecha
plochd, krytina stfechy je Zivicna svarovand, schody betonové s teraco povrchem, vnitini
omitky vapenné dvouvrstvé, okna dievéna nebo hlinikova. Tato budova je provozné i
konstrukéné propojena s budovou I. a Il. Stavba byla vyuZivdna pro administrativni ucely.
Stavba je napojena na hlavni aredlovy rfad vody, kanalizace a el. nn. Centralni vytapéni je
nefunkéni. Ohtfev TUV je zajistén el. bojlery. Celkové stavebné technicky stav budovy je
podpramérny. Zastavéna plocha: 200m?. Stafi budowvy 1., II., a lll. Je odhadovano na 40 let.

Budova garazi — servisni dilny pro opravu automobild. Jde o objekt garazi — servisnich dilen,
ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s mirnym spadem, krytina stfechy je plechova.
Budova je zdénd, podlahy betonova mazanina, stfecha je sedlova vaznikové konstrukce.
Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna budovy plastovd, vrata kovova
dvoukfidla. Objekt je pristavén k budové Il. Elektroinstalace je provedena svételna i motorova.
Objekt je napojen na vodu, kanalizaci a el. nn. Budova prosla v roce kompletni rekonstrukci v
roce 2007. Dispozice: 4x garaz/dilna, kanceldt, elektrorozvodna. Konstrukéni vyska: 4,15m
Zastavéna plocha: 493m?

vvvvv

pozemky aredlu vymezeny jako plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl — VP v zastavéném
Uuzemi. Pfedmétné nemovitosti jsou napojeny na aredlové rozvody inzenyrskych siti — voda,
kanalizace a el. nn.

VYMERY:
POZEMKY ©veeeveeeieeereeeeeeereeeteeeereeeteeeereeeseeeeseesseeenrees 5133m?
zapocitatelnd plocha hlavnich staveb ................. 2779 m?
DATUM PRODEIJE: 22.12.2023
CiSLO RIZENT: V-878/2024-836
KUPNI CENA: 16 112 280 K¢

2. Areadl Bilovec, zapo¢itatelna plocha 1 000 m?

Obrdzek ¢. 5 — srovndvany aredl ¢. 2
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Nabizime k prodeji objekt k podnikani v Bilovci.
Plocha pozemku 4044 m?, zastavéna plocha 1230 m?, uzitna plocha 1000 m?2.

Objekt se sklada ze 4 samostatnych budov a manipulacni plochy. Nachazi se zde 2 toalety a
koupelna.

Nyni vyuZivano jako stavebniny, skladovaci prostory. Dfive zde byla stolarna, stavebni udrzba
a klempitska dilna.

VYMERY:
POZEMKY wveevveereeereeeteeeteeeeteeereeereeereeereeereeeree e 4 044 m?
zapocitatelna plocha hlavnich staveb ................. 1 000 m?
NABIDKOVA CENA: 10 800 000 K&

3. Areal Pfibor, zapoditatelna plocha 666 m?

Obrazek ¢. 6 — srovndvany aredl ¢. 3

Exkluzivné nabizime k prodeji velice lukrativni objekt v k.u. Pfibor o vyméfe 1335 m?. Objekt
se nachazi u frekventované silnice, hlavni tah smér Pfibor - Kopftivnice, v tésné blizkosti sjezdu
z ddlnice Novy Ji¢in - Ostrava. Jedna se o zdény objekt, kolaudace probéhla v roce 2004.

Dispozicné je objekt rozdélen na prostory, kde se provozuje palenice, skladovy prostor a
autodilna. Palenice stale v provozu a autodilna je pronajata spolehlivému najemci.

Objekt je vybaven kuchyrskou linkou, WC, sprchovacim koutem. Je zde zatim ponechdno
vybaveni, pokud ho novy majitel nevyuZzije, je mozno ho odvézt.

Nabizi se zde také moZnost Upravy objektu v 1.patfe. Parkovani je u objektu, objekt je oplocen.
Napojeni na elektfinu, septik a vodovod.

Topeni je zajisténo kotlem na tuha paliva - rozvedeno do radiatora.
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VYMERY:
POZEMKY .veeuvieerieciiecteeeee et e cre e ae e e sreesaee e 1335 m?
zapocitatelnd plocha hlavnich staveb .................... 666 m?
NABIDKOVA CENA: 6 200 000 K¢&

4.3.2 Komparace
Ocenéni je provedeno k fijnu 2023.

Posledni hodnoty béZzné vyuZivanych cenovych indexu jsou publikovany pro cenovou uroven
4. Ctvrtleti roku 2023. Pouzité ceny jsou tedy povaZovany za aktualni.

4.3.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zédkladé jednotkové srovndvaci
ceny (bazicka metoda). Jako zékladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zapocitatelna
plocha.

Tabulka ¢. 14 — MultikriteridIni analyza

< K1 K2 K3 K4 K5 Ké6 10
\© 5 = > i 5
8 E.l 3 < = g
£— |5 8| & — | E ° S = 8 & &
. ) pozemek | plocha Cena 2 e c | 3 E © % |9 __|E B 3 o . E
c. Popis . . . sy €= 8% < S |S3|2 5| E 8 i
[m?] [m?] [Ke] ey (o2 28 2| =2 |4 Blah| g 2 S x
= | Y| oF 9 o | B2 3| 3 53 o =
c s °| 2 e > |2 >9| a © ©
& 3 © g |2%F T | = S
o ] b S o
o k%) =)
1 |Valasské Mezifici 5133 2779 16 112 280| 5798 1,00 5798 1,05 (0,98 | 1,10 | 1,00 ( 1,09 | 1,00 | 1,24 7 190
2 |Bilovec 4044 1000 10 800 000| 10800 | 0,90 9720 1,05 (0,80 1,05 1,00 ( 1,22 | 1,00 | 0,99 9623
3 |Pfibor 1335 666 6200 000 9 309 0,90 8378 1,00 ( 0,74 | 1,05 | 1,00 | 1,25 | 1,00 | 0,97 8127
Stfedni hodnota 8313
Minimum 7 190
Maximum 9623
Smérodatnd odchylka 1002
Primér - smérodatna odchylka 7311
Prdmér + smérodatna odchylka 9315
Variacni koeficient 12,05%
Vyméra ocenovaného objektu m? 2998
Celkova hodnota K¢l 24 922 398
Odhadovana porovnavaci hodnota K¢| 24 900 000

Zdavodnéni koeficientd:
Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 —realizovany prodej.
e Vzorek €. 2 a 3 —nabidkova cena.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢. 1a2—mirné horsi poloha.
e Vzorek ¢. 3 —srovnatelnda poloha.
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K2 — Koeficient velikosti — zohledfiuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek ¢. 1 - horsi stav.
e Vzorek ¢.2 a3 —mirné horsi stav.

K5 — Koeficient vybaveni a prislusenstvi hlavni stavby. Vybaveni vSech aredld je obdobné.
K6 — Koeficient velikosti pozemku. Vétsi pozemek zhodnocuje nemovitost.

K7 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. Zadné dalsi vlivy nebyly zjistény.

4.3.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
24 900 000,- K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coZz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 15 — Vysledky ocenéni

Ocenovaci metoda Vysledekvocenenl

[Ke]
Ocenéni vynosovou metodou 27 900 000 K¢
Ocenéni porovnavaci metodou 24 900 000 K¢
Stanovena trini hodnota 26 400 000 K¢

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé kombinaci porovnavaci
a vynosové metody.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER

statikum

6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trini hodnotu) niZe uvedenych nemovitosti

Znalecky posudek €. 042200/2024

zapsanych na LV ¢. 513, k.U. Loucka u Nového Ji¢ina, obec Novy Jicin.

Tabulka ¢. 16 — Pfedmét ocenéni

Parcela |vyméra (m?) | druh pozemku zpUsob vyuziti Soucasti je stavba
761 620 | zastavéna plocha a nadvofi Loucka, ¢.p. 88, viceucel
762 12 | zastavénd plocha a nadvori bez ¢p/Ee, zem.stav

763/1 399 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, zem.stav

764/1 409 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ee, zem.stav

765/1 372 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, garaz

766/1 369 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, garaz
767 7 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ee, zem.stav

768/2 364 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, garaz

769/1 4124 | ostatni plocha manipulacéni plocha

769/2 726 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/3 1118 | ostatni plocha manipulaéni plocha

769/4 3 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/5 938 | ostatni plocha manipulacéni plocha

769/6 8 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/7 67 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/8 56 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/9 97 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/10 105 | ostatni plocha manipulacni plocha

769/11 2294 | ostatni plocha manipulaéni plocha

771/2 12 | ostatni plocha jind plocha

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak Ze trini hodnota
nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

26 400 000 K¢

Cena slovy: dvacet-Sest-milionG-cCtyri-sta-tisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavérq, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné trini
hodnoty. Interval trini hodnoty obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované
stfedni hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se ddle podilela Ing. Anna Sladkova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odména byla stanovena ve smluvni vysi.

Posudek zpracovala znaleckd kancelai STATIKUM s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je JUDr. Karel Maldska, LL.M., advokat

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci. |
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldF (ustav) zapsand rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materidlu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 042200/2024, interni Cislo Znalce 8275/2024

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znaleckou cinnost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 17. 5. 2024

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Lukas Pejchal, jednatel
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt ettt e e e e tee e e s e ate e e e e aaae e e e s naaeeeeennees 4 listy
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccoiiiiieiiiiiiee ettt e s s e e s aae e e s siaaee s sanes 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueee e 2 listy
Priloha €. 4 — FOtOAOKUMENTACE ...ceviiiiieeeeeee ettt e e e ee e e e e e e 17 lista
Ptiloha €. 5 — PIné znéni inzerdatl — ocenéni aredlu ........cccoeeeeviiieeiiciieee e 9 listl
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Priloha ¢. 1

Vypis z KN

Pocet listd: 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10.2023 00:00:00

Okres: CZ0804 Novy Jicin

Kat.lzemi:

687006 Loucka u Nového Jicina

Obec:

List vlastnictvi: 513

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

599191 Novy Jicéin

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
BOCHETA, stavebni spolec¢nost, s.r.o., Cisa¥ska 88, 61943061
Louc¢ka, 74101 Novy Jiéin
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
761 620 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Loucka, ¢.p. 88, viceucel
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 761
762 12 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 762
763/1 399 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 763/1
764/1 409 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 764/1
765/1 372 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 765/1
766/1 369 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 766/1
767 7 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 767
768/2 364 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 768/2
769/1 4124 ostatni plocha manipulaéni chrianéna lozZiskova
plocha uzemi
769/2 726 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/3 1118 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/4 3 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/5 938 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/6 8 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/7 67 ostatni plocha -43 - manipulacéni chranéna loziskova

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu,

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
804.

Katastralni pracovidté Novy Jic¢in, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10.2023 00:00:00
Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.uzemi: 687006 Loucka u Nového Jicina List vlastnictvi: 513

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

plocha uzemi
769/8 56 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha tzemi
769/9 97 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/10 105 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
769/11 2294 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
771/2 12 ostatni plocha jind plocha chranéna loziskova
tzemi
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 2237/1994 KUPNI SMLOUVA ZE DNE 29.9.1994, VKLAD ZE DNE 29.9.1994.

POLVZ:136/1994 Z2-6600136/1994-804
Pro: BOCHETA, stavebni spoleénost, s.r.o., Cisa¥ska 88, Loucdka, RC/ICO: 61943061
74101 Novy Ji&in
o Dohoda o vydani véci V6 2626/1995 SMLOUVA O PREVODU NEMOVITOSTI ZE DNE 21.8.1995,
VKLAD ZE DNE 18.9.1995.
POLVZ:126/1995 Z-6600126/1995-804
Pro: BOCHETA, stavebni spoleénost, s.r.o., Cisa¥ska 88, Loudka, RC/ICO: 61943061
74101 Novy Jicéin
o Smlouva kupni &. P2019-067/OMI ze dne 02.12.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
02.12.2019 16:21:39. Zapis proveden dne 27.12.2019.
V-9854/2019-804

Pro: BOCHETA, stavebni spolecnost, s.r.o., Cisatfska 88, Loucka, RC/ICO: 61943061
74101 Novy Jiéin

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Jic¢in, koéd: 804.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10.2023 00:00:00
Okres: CZ0804 Novy Jicin Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.uzemi: 687006 Loucka u Nového Jicina List vlastnictvi: 513

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jiéin, kéd: 804.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 14.05.2024 13:36:59

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,
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Katastralni pracovidté Novy Jic¢in, kdéd: 804.



Priloha ¢C. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢c. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listd: 8
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Priloha ¢. 4

Fotodokumentace

Pocet listd: 17
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Priloha €. 5

Plné znéni inzeratu — ocenéni arealu

Pocet listl: 9
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelat, 3335 m?, Podlesi &.p. 280,

v

Valasské Mezirici, okres Vsetin

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 3335 m2, Podlesi
¢.p. 280, Valasské Mezifici, okres Vsetin

Celkova cena: 15 732 280 K¢

Adresa: Podlesi ¢.p. 280, Valasské Mezifici, okres Vsetin

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Podlesi ¢.p. 280, Valagské Mezifici, Cena 15732 280 Ké&
okres Vsetin

Poznamka k cené nejniz8i podani, véetné DPH, bez Konstrukce Cihlova
poplatkd, véetné provize, véetné
pravniho servisu véetné provize RK

Plocha pozemku 5315 m2 Stav Spatny

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Uzitna plocha 3335 m? Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Voda Vodovod

Slovni popis

Prodej provozniho areélu, pozemky celkem 5 315m? - obec Valagské Mezifi¢i, ¢ast Podlesi, okres Vsetin. Celkova vyméra pozemki: 5
315m? Celkova zastavéna plocha budov: 2 200m? Celkova uzitna plocha: 3 335m? Celkovy obestavény prostor: 2 536m3 IS: vodovod,
kanalizace, elektfina nn. Pozemky provozniho arealu jsou rovinné a vyuzivané v jednom funkénim celku. Nemovitosti se nachazi ve
stabilizované zéné plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani - VP (lehky priimysl). Na pozemcich se nachazi tfi administrativni budovy
a jedna zrekonstruovana budova garazi (4 garaze) - servisni dilny pro opravu automobil(l. Pfistup k nemovitostem je pres pozemky jinych
vlastnikl a zajistén vécnym bfemenem zapsanym na LV ¢. 6000 na katastralnim Gfadé Valasské Mezifici. Silné stranky nemovitosti: -
moznost komeréniho pronajmu - napojeni na dostate¢né inzenyrské sité - vyuZiti v souladu s Uzemnim planem - dostate¢né pozemkové
zazemi, celistvost pozemkd - budova se servisnimi dilnami - garazi je po rekonstrukci Budova I. - hlavni ¢ast administrativniho objektu -
dispozice 1. PP, 1. NP., 2. NP. Tato budova je provozné i konstrukéné propojena s budovami Il. a lll. Budova je zdéna s betonovymi
zaklady s izolaci proti vihkosti. Stfecha je plocha, krytina stfechy je Zivicna svafovana. Schody budovy betonové s teraco povrchem.
Obvodovy plast ¢asti 2. NP proveden z Boletickych paneld. Centralni vytapéni neni funkéni. Rozvody vody teplé i studené, kanalizace
svedena do fadu. Ohfev TUV je zajistén el. bojlery. Elektroinstalace provedena svételna i motorova. Celkové stavebné technicky stav
budovy je podprdmérny. V pfizemi budovy se nachazi garaze. Zastavéna plocha: 371m? Budova Il. - dispozice 1. NP, 2. NP, 3. NP. Jedna
se 0 druhou ¢ast budovy . je tato . Tato ¢ast je provozné a konstrukéné propojena s budovou I. Budova je zdéna s betonovymi zaklady s
izolaci proti vihkosti. Stfecha je plochd, krytina stfechy je Ziviéna svafovana. Obvodovy plast ¢asti 2. NP proveden z Boletickych panel(.
Centralni vytapéni neni funkéni. Ohfev TUV je zajistén el. bojlery. Stavba je napojena na hlavni arealovy fad vody, kanalizace a el. nn.
Elektroinstalace provedena svételna i motorova. Stavba byla vyuzivana pro administrativni Ucely, jako kulturni sal a soc. zazemi
zameéstnancl. Celkoveé stavebné technicky stav budovy je podprﬁﬁwg‘ﬁy’. V pfizemi budovy se nachazi garaze. Zastavéna plocha: 733m?
Administrativni budova lll. - dispozice 1. PP, 1. - 3. NP. Nosné konstrukce jsou zdéné, stfecha plocha, krytina stfechy je Zivicna
svarovana, schody betonové s teraco povrchem, vnitfni omitky vapenné dvouvrstvé, okna dfevéna nebo hlinikova. Tato budova je



provozné i konstrukéné propojena s budovou |. a Il. Stavba byla vyuzivana pro administrativni €ely. Stavba je napojena na hlavni
areélovy fad vody, kanalizace a el. nn. Centralni vytapéni je nefunkéni. Ohfev TUV je zajistén el. bojlery. Celkové stavebné technicky stav
budovy je podprdmérny. Zastavéna plocha: 200m? Stafi budovy L., Il., a lll. Je odhadovano na 40 let. Budova garazi - servisni dilny pro
Pmﬂmll{ram%@rzzlkéqﬁgﬁumﬁbrm awwm podlaZi a sedlovou stfechu s mirnym spadem, krytina
stfechy je plechova. Budova je zdén4, podlahy betonova mazanina, stfecha je sedlova vaznikové konstrukce. Klempifské konstrukce z
OB FrEsRR0 Pleang7gkracudaey plastqyatiipaa@ana dvoulgiriis Oiek! je mistavarzplitAers: | Elekioinsiaayaye progegana -
svételna i motorova. Objekt je napojen na vodu, kanalizaci a el. nn. Budova prosla v roce kompletni rekonstrukci v roce 2007. Dispozice:
Nemwovitosthaeltransakeiodna. Konstrukéni vyska: 4,15m Zastavéna plocha: 493m? Dle sdéleni MU Valagské Mezitii, odboru
Uzemniho planovani a stavebniho fadu jsou pozemky aredalu vymezeny jako plocha vyroby a skladovani - lehky priimysl - VP v

@%Pn? 'Péi‘dP?afs‘?éanke“bS&%%é informa¢ni memarandum. Prodej formou verejné elektronické aukce v ramci insolvenéniho fizeni.
€. 1394/1 Krivé (soucasti je stavba €.p. 280, ¢st obce Podlesi)

Pozemek, Krivé, Valasské Meziri¢i, okres Vsetin

Plocha pozemku: 813 m? Typ pozemku: stavebni pozemek

€. 1394/2 Kfivé (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, jina stavba)

Pozemek, K¥ivé, Valasské Mezifi¢i, okres Vsetin
Plocha pozemku: 200 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1395/1 Kfivé (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, jina stavba)

Plocha pozemku: 493 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1396/1 Kfivé (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, garaz)

Pozemek, K¥ivé, Valasské Mezifi¢i, okres Vsetin
Plocha pozemku: 182 m? Typ pozemku: ostatni
¢. 1406/19 Krivé

Pozemek, Krivé, Valasské Mezifici, okres Vsetin
Plocha pozemku: 1450 m? Typ pozemku: ostatni
¢. 1406/36 Krivé

Pozemek, Krivé, Valasské Mezifici, okres Vsetin
Plocha pozemku: 1407 m? Typ pozemku: ostatni
¢. 1406/37 Krivé

Pozemek, Krivé, Valasské Mezifici, okres Vsetin
Plocha pozemku: 94 m? Typ pozemku: ostatni
¢. 1406/38 Krivé
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 18,000,000

CZK 17,000,000

CZK 16,000,000
@ g & & o L . & & @

CZK 15,000,000

cz;m,nmmn. | . +-
& L & Ll & & Vv gl 4 &
B ivoi ceny [ Viozeniinzeratu I inzerat odstranén

Mapové zobrazeni
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Fotodokumentace
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Prodej vyrobni haly, prostoru 1 000 m?, Opavska, Bilovec * Sreality.cz

.

L '( Zobrazit 21 fotografii

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 000 m?

Opavska, Bilovec

10 800 000 K& (10 800 K& za m?)

Nabizime k prodeji objekt k podnikani v Bilovci.

Plocha pozemkd 4044 m?, zastavéna plocha 1230 m?, uzitna plocha 1000 m2

Objekt se sklada ze 4 samostatnych budov a manipulaéni plochy. Nachézi se zde 2 toalety a koupelna.
Nyni vyuzivano jako stavebniny, skladovaci prostory. Dfive zde byla stolarna, stavebni Udrzba a
klempifska dilna.

Pro domluveni prohlidky kontaktujte maklére.

Celkova cena: 10 800 000 K¢ za Garaz: V4
nemovitost
Rok rekonstrukce: 2014
Cenazamz 10 800 K¢&
Voda: Vodovod
ID zakazky: 834570
Topenit: LokalIni plynové, Lokalni
Aktualizace: 28.02.2024 tuhé paliva
Stavba: Cihlova Odpad: Verejna kanalizace,
Septik
Stav objektu: Dobry
Telekomunikace: Internet
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: Prizemni
Doprava: Autobus
Podlazi: 1. podlazi z celkem 2

véetné 1 podzemniho

Energeticka naro¢nost
budovy:

Trida G - Mimoradné
nehospodarna ¢.

Uzitna plocha: 1000 m? 148/2007 Sb. podle
Parkovani: 20 vyhlasky

Vybaveni: X

Vytah: X
S|UZby: - 72 _ Reklama

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/bilovec-bilovec-opavska/339617100#img=19
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Prodej vyrobni haly, prostoru 1 000 m?, Opavska, Bilovec * Sreality.cz

Hypotéka 47 389,82 K& / mésiéné
Ceska spotitelna Vypodet je orientaéni

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a &kolky Lékari
Hospoda: Hospiidka Na Gruntg (1917 m)
Vegerka: HRUSKA (433 m)

Cukrarna: Cukrarna Veronika (1029 m)

Kino: Kino Radost (810 m)

Hriste: Détské hiigté Strelnice (132 m)
Veterinar: Veterina MVDr. Dugan Vacula (175 m)
Lékarna: BENU Iékarna (704 m)

Skola: ZUS Bilovec (804 m)

Skolka: MS Bilovec, Svobodova (130 m)

Bus MHD: Bilovec, gerp.st. (274 m)

Bankomat:  Bankomat ¢SOB (522 m)
Restaurace:  Restaurace Bar Ngon (418 m)
Sportovisté: Laguna Bilovec (227 m)

Vlak: Bilovec (611 m)
Posta: Posta Bilovec 1 - Ceska posta, s.p. (522 m)
Kontaktovat:

TesSnarova Petra

info@mmreality.cz

M&M reality

Krakovska 58379, 11000 Praha - Nové Mésto
* Kk ok K (171)
https://www.mmreality.cz/

Vice o spole¢nosti »
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Volny ¢as

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/bilovec-bilovec-opavska/339617100#img=19

Spocitat
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https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://i.seznam.cz/v2/click?spotId=3704575&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
https://www.firmy.cz/detail/13065604-hospudka-na-grunte-bilovec-stara-ves.html
https://www.firmy.cz/detail/12820404-hruska-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/13121734-cukrarna-veronika-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/450216-kino-radost-bilovec.html
https://mapy.cz/zakladni?x=18.0055618304&y=49.7568390588&z=17&source=base&id=2128126
https://www.firmy.cz/detail/1915594-veterina-mvdr-dusan-vacula-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/13091356-benu-lekarna-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/427715-zus-bilovec-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/2443852-ms-bilovec-svobodova-bilovec.html
https://mapy.cz/zakladni?x=18.0103256322488&y=49.7553802430567&z=17&source=pubt&id=15325707
https://www.firmy.cz/detail/223352-bankomat-csob-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/13138075-restaurace-bar-ngon-bilovec.html
https://www.firmy.cz/detail/13348965-laguna-bilovec-bilovec.html
https://mapy.cz/zakladni?x=18.01413526786698&y=49.7533311186655&z=17&source=pubt&id=15698469
https://www.firmy.cz/detail/433674-posta-bilovec-1-bilovec.html
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.mmreality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/245450
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/245450
mailto:info@mmreality.cz
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Zobrazit 15 fotografif

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 335 m?

Pribor, okres Novy JiCin

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

6 200 000 K& (4 644 KC za m?)

Exkluzivné nabizime k prodeji velice lukrativni objekt v k.u. P¥ibor o vymére 1335 m2. Objekt se
nachazi u frekventované silnice, hlavni tah smér P¥ibor - Kopfivnice, v té€sné blizkosti sjezdu z dalnice
Novy Ji¢in - Ostrava. Jedna se o zdény objekt, kolaudace probéhla v roce 2004.

Dispozi¢né je objekt rozdélen na prostory, kde se provozuje péalenice, skladovy prostor a autodilna.
Palenice stale v provozu a autodilna je pronajata spolehlivému najemci.

Objekt je vybaven kuchyriskou linkou, WC, sprchovacim koutem. Je zde zatim ponechéno vybaveni,
pokud ho novy majitel nevyuzije, je mozno ho odvézt.

Nabizi se zde také moznost Upravy objektu v 1.patfe. Parkovani je u objektu, objekt je oplocen.
Napojeni na elektfinu, septik a vodovod.

Topeni je zajiSténo kotlem na tuhé paliva - rozvedeno do radiator(.

Diky svym umisténim skvéle konkuruje ostatnim objektim! Jedna se o pfimy prodej, ktery si zajistuje

vlastnik prostfednictvim nasi kancelére. Vice informaci VAm sdéli makléF na osobni prohlidce ¢i

telefonicky.
Celkové cena: 6200 000 K¢ za Stav objektu: Dobry
nemovitost
Typ domu: Prizemni
Cenazam2 4 644 K&
Uzitna plocha: 1335 m?
ID zakéazky: 2415/3351
Datum nastéhovani:  Ihned
Aktualizace: 26.04.2024
Bezbariérovy: X
Stavba: Cihlova
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16.05.24 14:01 Prodej vyrobni haly, prostoru 1 335 m?, Pfibor, okres Novy Ji¢in * Sreality.cz

Sluzby:

Reklama

H Hypotéka 27 205,27 K& / mési¢né Spocitat

Ceska spofitelna Vypocet je orientaéni

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a gkolky Lékafi Volny ¢as
Vecerka: HRUSKA (698 m)
Hospoda: Kovarna Pub (2046 m)
Veterinar: VETERINA ZA MOSTEM s ro. - Veteri... (1307 m)
Cukrarna: Cukrarna Harlekyn (2674 m)
Kino: Kino Kopfivnice (3187 m)
Hriste: Détské hiisté Stramberska (868 m)
Obchod: Tesco (2682 m)
Skolka: MS Kamarad P¥ibor, Svermova (1059 m)

Sportovisté:  Tglovychovna jednota Pribor (856 m)
Restaurace: Salieri food (218 m)

Skola: Masarykovo gymnazium, Piibor (1547 m)
Leékar: THERAPON 98, a.s. (3614 m)

Posta: Posta Pibor - Ceska posta, s.p. (1552 m)
Lékarna: Dr.Max Lékarna (1548 m)

Bus MHD: Piibor, kolonie (468 m)

Bankomat: Bankomat ¢SOB (1548 m)

Vlak: P¥bor (1165 m)
Kontaktovat:

Jan Zyrek

DiaStyle Reality
BDostule  Namésti 8/6, 75701 Valasské Mezifici
* %k %k k% (17)

https://www.diastylereality.cz
Vice o spole¢nosti »
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https://www.sreality.cz/adresar/diastyle-reality-valasske-mezirici/9766
https://i.seznam.cz/v2/click?spotId=3704575&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
https://www.firmy.cz/detail/13107543-hruska-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/13120717-kovarna-pub-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/13299667-veterina-za-mostem-s-r-o-veterinarni-klinika-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/12963749-cukrarna-harlekyn-koprivnice.html
https://www.firmy.cz/detail/12964264-kino-koprivnice-koprivnice.html
https://mapy.cz/zakladni?x=18.139050822517788&y=49.63405981730394&z=17&source=base&id=2358645
https://firmy.cz/detail/2354322
https://www.firmy.cz/detail/2152843-ms-kamarad-pribor-svermova-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/13083212-telovychovna-jednota-pribor-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/13574748-salieri-food-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/360943-masarykovo-gymnazium-pribor-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/271335-therapon-98-koprivnice.html
https://www.firmy.cz/detail/433646-posta-pribor-pribor.html
https://www.firmy.cz/detail/13190332-dr-max-lekarna-pribor.html
https://mapy.cz/zakladni?x=18.1387170301451&y=49.6296751225973&z=17&source=pubt&id=15326336
https://www.firmy.cz/detail/12965697-bankomat-csob-pribor.html
https://mapy.cz/zakladni?x=18.1423234591&y=49.6359136438&z=17&source=pubt&id=15212621
https://www.sreality.cz/adresar/diastyle-reality-valasske-mezirici/9766
https://www.diastylereality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/diastyle-reality-valasske-mezirici/9766
https://www.sreality.cz/adresar/diastyle-reality-valasske-mezirici/9766/makleri/77700
https://www.sreality.cz/adresar/diastyle-reality-valasske-mezirici/9766/makleri/77700

