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pro k.i. Chlum nad Jihlavou, okres Trebic, kraj Vysocina.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny pro ucely insolven¢niho fizeni v souladu se Zdkonem ¢. 182/2006 Sb., § 219
odstavec 5 v akt. znéni a to ve stavu zjiSténém k datu mistniho Setieni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny jako podklad pro insolvenc¢ni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost

zaveru znaleckého posudku

V ramci zadani ocenéni zadavatel sdélil znalci skutecnost, kdy k datu mistniho Setfeni je rodinny diim
C.p- 8 na p.C. st. 14/1 pronajat, resp. podpronajat dalsi sobé (ta byla pritomna pfi mistnim Setfeni
vcetné jeho rodinnych prislusniki).

Dle ustniho pozadavku tak v ocenéni resp. zavérech tohoto ocenéni neni zohlednén pripadny najemni
vztah. Ve vypisu z KN, LV ¢. 200 ze dne 22.3.2022 neni v ¢asti C uvedeno Zzadné omezeni ve vztahu na
uzivani nemovitosti, napt. vécné bfemeno uZivani apod. Eventualni ndjemni smlouvy nebyly
predloZeny.

Ocenéni je tedy pozadovano pro pravni stav bez omezeni vlastnictvi pripadnymi ndjemnimi vztahy
nebo jinymi omezenimi, ktera nejsou uvedena na predlozeném vypisu z KN, LV ¢. 200.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 18. 1. 2022 za ucasti zastupce vlastnika nemovitosti a
soucasného uzivatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojt dat

Dne 18.1.2022 bylo provedeno mistni Setfeni, kdy byly nemovitosti, které jsou predmétem ocenéni
prohlédnuty, byla porizena fotodokumentace a bylo provedeno kontrolni proméreni pristupnych casti
objekti. Pii mistnim Setieni byla pfitomna zastupkyné vlastnika a soucasny uZzivatel, ktery dle svého
ustniho sdéleni nemovitost uZiva na zakladé najemniho vztahu, ktery uzaviel a najemcem, ktery ma
predmétné nemovitosti v ndjmu od soucasného vlastnika. Uvedenou tezi potvrdila i zastupkyné
vlastnika, listinné doklady k uvedenym skutecnostem vsak nebyly predloZeny.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Pro ocenéni byly uZity nasledna data:

- poznatky ziskané pti mistnim Setreni

- Ustni sdéleni od soucasného uzivatele a zastupce vlastnika

- podklady z vefejné dostupnych zdrojl - katastr nemovitosti

- nabidky uverejnéné na realitnich serverech

- databaze zpracovatele ocenéni

- odborna4 literatura Odhadce a ocefiovani majetku, odborny ¢tvrtletnik Ceské komory odhadct
majetku

- Zakon ¢. 182/2006 Sb. v aktudlnim znéni

- Vyhlaska ¢.441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska) v akt.
znéni véetné novely ¢. 424/2021 Sh.
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- dil¢i ¢ast projektové dokumentace , Pristavba a prestavba RD“z 5/1997 (pouze uli¢ni ¢ast bez
reSeni obytné vestavby dvorniho kiidla) v méritku 1:50 vypracovana spolec¢nosti ETNA Projekce:
Ptdorys 1.NP (v.¢.5), Piidorys podkrovi (v.¢.6), Rez A-A (v.£.7)

- Kolauda¢ni rozhodnuti z 31.5.2004 vydané OU Okiisky, &j. vyst.421/04-M, kterym se povoluje
uzivani stavby Pristavba a prestavba RD ¢.p.8 na p.C.st.14 a 47 /2 v k.4. Chlum nad Jihlavou

- Zakresy stavby ,Dilna a sklady - pristavba“ - Pasport stavby vypracovany Ing. Jifim Pacou,
projekéni Cinnost Pribyslavice 2 a ovéreny stav k 2.2.2015 - ovéril UM Okrisky, C.j.
UMOK/SU-88/15-M - vykresy - Situace, Plidorys 1.NP, Pohledy - jiZni a severni, Pohledy-zapadni a
vychodni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zajisténa data z verejné piistupnych zdroji a data ziskana za ihradu z KN - vypis z KN, kopie kupnich
smluv uZitych pro pfimé porovnani, jsou povaZovana jako data vérohodna. Nabidky na realitnich
severech jsou v ramci ocenéni povazovany jako podpiirné, kdy uvadéné informace byly pro potiebu
ocenéni dale korigovany.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

OBVYKLA CENA (dle Zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku v aktualnim znéni)- cena, ktera
by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby
aurci se porovnanim ze sjednanych cen.

TRZNI HODNOTA - odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v
souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

MIMORADNA CENA - se rozumi cena, do jejiZz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby

NAKLADOVY ZPUSOB OCENENI - vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na poifzeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni

VYNOSOVY ZPUSOB - vychazi z vimosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z vynosu, ktery lze
z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (irokové
miry),

POROVNAVACI ZPUSOB - vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funk¢né
souvisejici véci

OCENOVANI PODLE JMENOVITE HODNOTY - vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma

OCENOVANI PODLE UCETNI HODNOTY - vychazi ze zpflisobli ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisiio ucetnictv

OCENENI PODLE KURZOVE HODNOTY- vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané ve
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stanoveném obdobi na trhu
OCENOVANI SJEDNANOU CENOU - je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popiipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Ukolem zpracovatele je stanovit cenu zjisténou piredmétu ocenéni dle specifikace objednatele k
poZadovanému datu.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Dne 18.1.2022 bylo provedeno mistni Setieni, kdy byly nemovitosti, které jsou predmeétem ocenéni
prohlédnuty, byla porizena fotodokumentace a bylo provedeno kontrolni proméreni pristupnych casti
objekti. Pii mistnim Setfeni byla pritomna zastupkyné vlastnika a soucasny uzivatel, ktery dle svého
ustniho sdéleni nemovitost uziva na zakladé najemniho vztahu, ktery uzavrel a ndjemcem, ktery
piredmétnou objekt ma v ndjmu od soucasného vlastnika. Uvedenou tezi potvrdila i zastupkyné
vlastnika, listinné dokladu vsak nebyly piedlozeny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zajisténa data v ramci pripravy a vlastniho zpracovani odhadu byla ¢lenéna ve vazbé na predmét
ocenéni, kdy sobor nemovitosti uvedenych na vypisu z KN, LV ¢. 200 obsahuje rodinny dim, provozni
objekt bez ¢.p., dale pak plochy mezi témito stavbami. Rovnéz je predmétem ocenéni i soubor lesnich
pozemKu a orné pidy, které se nachazeji mimo zastavénou ¢ast obce. K jednotlivym druhim
nemovitosti pak byla nasledné zajistovana data jako podklad pro ocenéni.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni adaje : kraj Kraj Vysocina, okres Tiebi¢, obec Chlum, k.i. Chlum nad Jihlavou
Adresa nemovité véci: Chlum 8, 675 07 Chlum

’r 7

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Predmét ocenéni je zapsan na LV ¢. 200, k.4. Chlum nad Jihlavou.

Vlastnictvi S|M

Pridal Vladimir a Pridalova Mirka, Masarykovo nameésti 97/1, 586 01 Jihlava, Nad Plovarnou 3928/47,
58601 Jihlava

LIST VLASTNICTVI ¢&islo 200
Kraj: CZ063 Kraj Vysocina Okres: CZ0634 Trebic
Obec: 590711 Chlum Katastralni izemi: 651591 Chlum nad Jihlavou
Ulice: c.o.
Vlastnici Podil
FO Vladimir Pridal Masarykovo nameésti 97/1, SIM
58601 Jihlava
FO Mirka Pridalova Nad Plovarnou 3928/47, 58601 SIM
Jihlava
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Chlum Rodinny dim ¢.p.8 na pozemku p.¢. St. 14/1 ANO
Cast obce Chlum Jina stavba bez ¢p/ce na pozemku p.¢. St. 14/2 ANO
Pozemky
St. 14/1 Stavebni parcela Parcela KN 629 m? zastavéna plocha a nadvori
St. 14/2 Stavebni parcela Parcela KN 368 m2 zastavéna plocha a nadvori
43 Pozemkova parcela  Parcela KN 314 m2 zahrada



47/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 849 m? zahrada

100 Pozemkova parcela  Parcela KN 108 m2 zahrada
1448 Pozemkova parcela  Parcela KN 5178 m? lesni pozemek
1450 Pozemkova parcela  Parcela KN 4409 m2 lesni pozemek

1455/10 Pozemkova parcela  Parcela KN 90 m? orna ptida

Dokumentace a skutec¢nost

Byla piredloZena dil¢i nekompletni dokumentace k rodinnému domu ¢.p. 8 na p.C. st. 14/1 a stavbé bez
C.p-nap.C.st. 14/2.

Soucasné pak bylo provedeno zaméreni pristupnych prostor v objektech.

Bylo zjisténo, Ze RD €.p. 8 se nachazi i na ¢asti pozemku p.¢. 47 /2, kdy tento stav neni zaznacen do KN.

Mistopis
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti  zapsané na LV ¢. 200 pro k.. Chlum nad Jihlavou,
okres Trebic:

Pozemek p.¢.St. 14/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 629 m2
Stavba Chlum ¢.p.8 - rodinny diim na p.¢.St.14/1 jehoz je soucasti
PozemeKk p.¢.St. 14/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 368 m2
Stavba bez ¢p/Ce - jina stavba na p.C.St.14/2 jehoZ je soucasti
Pozemek p.¢.43 - zahrada o vyméie 314 m2

Pozemek p.¢.47/7 — zahrada o vymére 849 m2

Pozemek p.¢.100 - zahrada o vymére 108 m2

Pozemek p.¢.1448 - pozemek lesni o vymeéie 5178 m2

Pozemek p.¢.1450 - pozemek lesni o vyméie 4409 m2

Pozemek p.¢.1455/10 — orna piida o vyméie 90 m2

Oceniované nemovitosti - stavba Chlum ¢.p.8 na pozemku p.¢.St. 14/1 a stavba bez ¢p/ce na pozemku
p.C.St.14/2 vCetné navazujicich pozemki zahrad p.¢.43, p.¢.47/2 a p.c.100 uzivanych ve funkénim
celku se nachazi v zastavéné jizni ¢asti dané obce, resp. katastralniho izemi Chlum u Jihlavy, kdy
pozemKy na sebe vzijemné navazuji. Obec Chlum se nachazi priblizné 13 km SZ smérem od okraje
mésta TrebiCe, popt. cca 6 km vychodné od mésta Brtnice. Pristup k nemovitostem je od verejnych
uzivanych komunikaci vedenych kolem nemovitosti (pozemky s komunikaci v obci na p.¢.2090/1,
p.¢.2096 a p.¢.2113/2), Kkdyjsoutyto pozemKky  ve vlastnictvi obce Chlum (LV ¢.10001). Stavby
jsou situovany v ramci obce jako samostatné stojici objekt, kdy navazujici zastavba v tésném okoli je
tvorena prevazné rovnéz dalSimi rodinnymi domy s pozemKy zahrad a ptivodnimi zemédélskymi
usedlostmi, situované v zastavbé obce u komunikaci vedenych vobci (zastavitelné uzemi).
Nemovitosti se nachazi ve svazitém terénu, pristup knemovitostem je moZny soucasné zvice
stran navazujicich verejnych komunikaci.

V misté ocefiovanych nemovitosti neni Zadna obéanska vybavenost (vyjma OU), kdy je zakladni
obcanska vybavenost v navazujici obci Kouty. Kompletni  obc¢anska vybavenost pak ve mésté Brtnice,
pripadné ve spadovych méstech Trebi¢ nebo Jihlava (cca 16 km).

Dopravni dostupnost je dobrj, a to po pozemni komunikaci. S okolnimi mésty a obcemi je zajiSténo
spojeni pravidelnymi linkami. Parkovani je reSeno na pozemku vlastnika, pripadné omezené na
pristupové komunikaci pred stavbou. Obec spada do okresu Tiebi¢ a nalezi do kraje Vysocina.
V obci, resp. vmistni c¢asti jsou zavedeny vesSkeré inZenyrské sité, kdy je stavba dle sdéleni
zastupce vlastnika na tyto v celém rozsahu napojena.
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Predmétné lesni pozemKky p.c.1448 a p.c.1450 vCetné pozemku p.c.1455/10 vedeného v LV jako
pozemek orné plidy se pak nachazi piiblizné JZ smérem ve vzdalenosti cca 1 km od zastavéného okraje
obce a to pri okraji souvislé plochy lesnich pozemkli a pozemkl zemédélsky vyuZzivanych. Lesni
pozemKy jsou pak svazité s proménnou orientaci terénu (priblizné SZ smér). Pristup ktémto
pozemKkiim je pak z p.¢. 2135, kdy je na tomto pozemku vedena polni cesta s nezpevnénym povrchem.

Situace

Typ pozemku: (x| zast. plocha U ostatni plocha Xl orna ptida
[ trvalé travni porosty (Xl zahrada Xl jiny

Vyuziti pozemkii: X RD O byty O rekr.objekt [ garaze [l jiné

Okoli: Xl bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéona [ ostatni

Pripojky: Xl /Ovoda [ /0 kanalizace / O plyn

ver. / vl. Xl / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD [ Zeleznice (%l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. Xl silnice IL, 1Lt

Poloha v obci: $irsi centrum - zastavba RD

Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2090/1 Obec Chlum LV ¢. 10001
2096 Obec Chlum LV¢. 10001
2113/2 Obec Chlum LV ¢.10001
2135 Obec Chlum LV ¢. 10001

Celkovy popis nemovité véci

Na zakladé provedeného mistniho Setreni byl zjisStén nasledujici stav ocefiovanych nemovitosti:

Dle zapisu v LV je na pozemku p.c.St.14/1 stavba s ¢.p. 8 vyuzivana jako rodinny dim. Provedenou
prohlidkou pak byl zjiStén nasledné stav, kdy stavba na tomto pozemku nekoresponduje se zakresem
stavby do katastralni mapy, kdy se zrejmé jedna o ptidorys ptivodni stavby na pozemku, ktera byla
v pribéhu uzivani patrné rekonstruovana a provedena nové mimo hranice ptvodni parcely, kdy
stavba nyni zasahuje i do pozemku p.¢.47/2 (pozemek zahrady). Zjistény stav tedy pravné
nekoresponduje s Uidaji a zadkresy evidovanymi v katastru nemovitosti. Pro ucely tohoto ocenéni bude
stavba na pozemcich ocenéna ve zjiSténém stavu a to bez rozdilu odliSného zakresu v KN. Nasledny
popis nemovitosti je pak dle zjiSténého stavu.

Stavba RD Chlum ¢.p.8 na p.¢.St.14/1

Stavba RD je vyuzivana pro rodinné bydleni (dale RD), kdy byly v ¢asti stavby soucasné vybudovany i
prostory pro ubytovani (aktudlné vyuzivané pro rodinné bydleni jako obytné mistnosti). Na zakladé
dispozi¢niho usporadani mistnosti, Ize hlavni ¢Ast RD  charakterizovat jako stavbu o vnitini dispozici
6+1 se socialnim a technickym zazemim, kdy ve dvornim kiidle jsou pak dalsi samostatné obytné
mistnosti se socidlnim a technickym zazemim. Jedna o stavbu s jednim nadzemnim podlazim a v celém
rozsahu stavebné upravenym podkrovim pro bydleni. Objekt neni podsklepen. Stavba je zdénj,
zastreSeni stavby je stifechou sklonitého tvaru vaznicové soustavy (stiechou sedlového tvaru
s prinikem ¢asti stieSni roviny). Plivodni hmota této stavby je nepravidelného tvaru a to priblizné ve
tvaru T. Krytina je  sklddana z tasek, klempitské prvky na stavbé jsou z pozinkovaného a médéného
plechu. Vnéjsi povrchové upravy jsou reSeny imitaci kamenného obkladu. Vnitfni povrchové upravy
jsou tvoreny omitkami, v ¢asti socidlnich mistnosti a kuchyni jsou keramické obklady. Stropy jsou
rovné, v podstireSnim prostoru jsou v ¢asti Sikmé podhledy, v €asti jsou klenby (minimalni rozsah).
Povrchy podlah tvoii keramicka dlazba a lamino dilce. Okna na objektu jsou plastova s izolacnimi
skly. Vnitini dvere jsou drevéné do oblozkovych zarubni, v ¢asti dvorniho kridla jsou dvere do
ocelovych zarubni. Schody do podkrovi jsou betonové, v RD s direvénymi naslapy, ve dvornim kridle
v zadni ¢asti stavby pak s keramickou dlazbou. Vytapéni stavby je centralni (plynovy a elektricky
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kotel), v Casti stavby je podlahové vytapéni a dale pak rozvody do ocelovych otopnych téles. Dale je ve
stavbé osazen krb (2x v obyvacim pokoji a obytné hale). V objektu jsou provedeny rozvody vody,
piiprava TUV je v kombinaci s UT a el. bojlerem).  Vniti'ni vybaveni socidlnich mistnosti tvofi vany,
sprchové kouty a zavésna WC, dale je v podkrovi vybudovana sauna. Ve dvorni ¢asti je pak dale dalsi
socialni zarizeni se splachovacim WC, umyvadly a sprchovym koutem. Odpadni potrubi je dle sdéleni
zastupce vlastnika napojeno do tradu. V kuchyni je instalovana kuchyiiska linka s vestavénymi
spotiebici a el. sporakem.

Celkova zastavéna plocha této stavby Cini cca 292 mz2 Vyuzivany piistup do stavby je ze Z strany
pies predsazené venkovni schodisté hlavnimi vstupnim dveimi do chodby. Dal$i mozny vstup do
stavby je z této strany dvermi do zadni ¢asti dvorniho kiidla (pvodni pristup €asti vyuzivany pro
ubytovani).

Vnitini dispozice: za vstupem do stavby v irovni 1.NP je vedena vnitini chodba s pristupy do obytné
haly, WC, tklidové mistnosti a kuchyné. Z kuchyné je pak piistupna samostatna loznice se Satnou a
koupelna. Kuchyné je propojena i s obyvacim pokojem, ze kterého je mozny vystup na venkovni terasu
za stavbou a dale vnitinim tocitym schodiStém na galerii do podkrovi. Zde jsou situovany tii
samostatné pokoje, socidlni mistnost a mistnost se saunou. Pies tuto mistnost je pak komunikacni
propojeni do dvorniho kiidla s obytnymi prostory a socidlnim zazemim, kdy je vzadni ¢asti dalsi
vnitini samostatné schodisté s vydasténim v chodbé s vystupem a pristupy do prostor 1.NP dvorniho
kridla (technické mistnosti a socialni zazemi). Spolecné s touto stavbou je pak vyuZzivana nezastavéna
¢ast pozemku p.¢.St. 14/1 pred stavbou RD ze Z strany, kdy je tato vyuzivana jako dvir, pozemek
p.C.47/2 je vyuZzivany jako zahrada, kdy je na tomto proveden venkovni kryty bazén, venkovni terasa a
kryti zahradni pristreSek s krbem a dale pozemek p.¢.100 vyuZzivany pred stavbou ze S strany jako
predzahradka, kdy je na pozemku ptivodni nevyuzivana studna.

Z listu vlastnictvi LV ¢. 200 a ze zajisténych podkladl nelze stari objektu, resp. jednotlivych staveb
stanovit. Na zakladé konstrukcéniho a stavebné technického teSeni a rovnéz dle sdéleni uZzivatele o
provedenych stavebnich pracech v pribéhu uzivani objektu, lze odbornym odhadem predpokladat
stari stavajiciho objektu na cca 100 - 110 let, kdy byla stavba RD na zakladé vypracované PD
z1.1997 zcela stavebné a dispozi¢né rekonstruovana a rozsirena (kolaudace stavby pak vr.2004).
Objekt je prakticky v ptvodnim technickém stavu od doby provedené prestavby a rekonstrukce
s ptivodnimi prvky (prvky dlouhodobé zivotnosti) s provadénou pouze zakladni udrzbou a to
v minimalnim rozsahu, umoznujici bydleni v této stavbé. Stavebné technicky stav stavby jako celku lze
pak oznacit jako dobry.

Stavba bez ¢p/ce na pozemku p.c.St. 14/2

Dale je pak predmétem ocenéni navazujici samostatna stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.St. 14 /2, ktera
je pristupna ze S strany pozemku p.¢.St. 14/1 a z] strany z pozemku p.¢.43. Jedna se o samostatné
stojici zdénou stavbu situovanou do svazitého terénu, urcenou pro komercni vyuziti (resp. provozni
prosty pro lehkou vyrobu, skladovani a sluzby). Kdatu ocenéni je ¢ast objektu vyuZzivana jako
autodilna, kdy byl dle sdéleni cca vr.2014 objekt vyuzivan a stavebné upraven jako minipivovar.
Stavba je nepravidelného plidorysného tvaru a to priblizné ve tvaru T. Objekt je zdény a je s jednim
nadzemni podlazim a v ¢asti stavebné upravenym podkrovim jako administrativni a socialni zazemi
stavby. V Casti jsou jednotlivé prostory zapustény pod Uroverii terénu.  ZastireSeni je sklonitou stiesni
konstrukci sedlového a pultového tvaru, na ¢asti stavby je pak pochlizna terasa (predsazena zapusténa
c¢ast skladu). Propojeni podlazi je vnitinim betonovym schodistém, piipadné je mozny vystup z tirovné
podKkrovi na terén pozemku p.¢.43. Krytinaje sklddanaz tasek, klempiiské prvky na stavbé jsou
z pozinkovaného. Vnéjsi povrchové upravy jsou feSeny omitkami, v ¢asti Stitové kce jsou pouze omitky
hrubé. Vnitini povrchové tipravy jsou tvoreny omitkami a keramickymi obklady. Stropy jsou rovné,
v podstiesSnim prostoru jsou v ¢asti Sikmé podhledy. Povrchy podlah tvori keramicka dlazba.
Okna na objektu jsou plastova s izola¢nimi skly. Vnitini dvere jsou direvéné a plechové do plechovych
zarubni, vstupni dvere jsou plastové, dale jsou do stavby osazeny plastova sekcni vrata (3x).
Vytapéni stavby je centralni (elektricky kotel). V objektu jsou provedeny rozvody vody, priprava TUV
je ael. bojlerem (2x), na stieSe pak osazeny kolektory pro ohirev TUV.  Vnitini vybaveni socidlnich
mistnosti tvoii sprchovy kout, umyvadla a splachovaci WC (vSe standardni produkce). Odpadni
potrubi je dle sdéleni zastupce vlastnika napojeno do radu.
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Celkova zastavéna plocha této stavby Cini cca 368 m2. Vyuzivany pristup do stavby je ze S strany ze
dvora od RD nebo z ] strany vjezdovou branou pres pozemek p.¢.43.

Vnitini dispozice: V irovni 1.NP jsou dvé vétSi mistnosti urcené pro vyrobu, kdy na tyto navazuji
mensi mistnosti vyuzivané jako sklady, popt. mistnosti technologie. V podkrovi je v ¢asti stavby
vybudovano administrativni a socidlni zazemi stavby, kdy Cast podstiesniho prostoru je pak vyuzivana
jako ptda. Spolecné s touto stavbou je pak vyuzivan pozemek p.C.43, popt. v €asti i jako pristup ¢ast
pozemku dvora p.¢.St.14/1.

V ptipadé provozniho objektu na p.¢.St.14/2 rovnéz nelze stanovit stari objektu. V daném pripadé lze
usuzovat, Ze se jedna o piestavbu plivodni stodoly, kdy byla tato zrealizovana piiblizné v dobé po
dokonceni rekonstrukce RD (projektova dokumentace nebo kolaudace nové provedeného objektu
nebyla predloZzena, pouze pasport stavajiciho stavbu stavby v dané dispozici kr.2015). Objekt je
v plivodnim technickém stavu od doby provedené rekonstrukce a modernizace a provedenych
stavebnich uprav z doby provozovani minipivovaru, kdy byla provedena demontaz technologie a kdy
soucasné nejsou nékteré IS nebo rozvody ve stavbé funkéni (viz. dstni sdéleni zastupce vlastnika).
Stavebné technicky stav stavby jako celku lze pak oznacit jako dobry, stavba vsak neni dlouhodobé
plnohodnotné uzivana.

Pozemky p.¢.1448, p.¢.1450 a p.¢.1455/10

Pozemky se pak nachdzi mimo intravilan obce priblizné JZ smérem ve vzdalenosti cca 1 km od
zastavéného okraje obce a to pri okraji souvislé plochy lesnich pozemkl a pozemkd zemédélsky
vyuzivanych. Pozemky p.¢.1448 a p.¢.1450 jsou v LV vedeny jako pozemky lesni, kdy jsou k tomuto
ucelu i vyuzivany. PozemKy jsou svazité s proménnou orientaci terénu (priblizné SZ smér). K datu
provedeného mistniho Setifeni je mozné konstatovat na pozemku p.c.1448 vytéZeni prevazné Casti
plochy pozemku (spodni ¢ast pozemku), kdy jsou na c¢asti pozemku zbytky ptivodnich stromi
napadenych kiirovcem (zbytky smrkovych a borovych porosti ve stari cca 80 let). Pozemek p.¢.1450 je
pak v prevazném rozsahu zalesnén pirevazné smrkovymi porosty (v ¢asti pak i borovice) a to ve stari
porostu cca 20 let. Jedna se o plivodni neudrzovany porost bez protezavky od doby vysadby, kdy je
rovnéz ¢ast porostll napadena a znicena klirovcem. Na tento pozemek pak pri jeho JV okraji navazuje
pozemek p.¢.1455/10 vedeny v LV jako pozemek orné piidy, kdy je vSak tento prakticky hospodarsky
nevyuzivan, kdy navazuje na zatravnény lesni pozemek s naletovymi travinami a kefovymi porosty,
kdy je tento situovan mimo plochu zemédélsky obhospodarovanych scelenych ploch.

V pripadé pozadavku ocenéni nemovitosti obvyklou cenou, resp. trzni hodnotou, byva tato pro
jednotlivé typy nemovitosti odvozena od dosaZenych prodeji srovnatelnych nemovitosti v misté
nebo blizkém srovnatelném okoli, popr. od zajiSténych porovnavacich nabidek z korekci jejich
nabidkové ceny.

Vzhledem Kk rozsahu a druhu nemovitosti a jejich vzajemné navaznosti a dalsStho mozného a nejlepsiho
vyuziti nemovitych véci, kdy nelze vychozi cenu vSech nemovitosti uvedenych na LV odvodit od
piimého porovnani, bude pro ucely tohoto ocenéni provedeno ,optimalni“ rozdéleni nemovitosti a
jednotlivych casti, kdy tyto budou ocenény jako samostatné celky, kdy vyslednd cena pak bude
nasledné odvozena od souctu stanovenych pomocnych hodnot ocenéni jednotlivych ¢asti nemovitosti.
Jako optimalni rozdéleni budou tyto voleny jako ocenéni nasledujiciho rozsahu, kdy Ize jednotlivé
pozemKky se stavbami a pozemky mimo tyto stavby uZivat i samostatné.

1) Stavba objektu RD Chlum ¢€.p.8 s pozemKy p.¢.St.14/1, p.¢.47/2 a p.¢.100
2) Stavba objektu bez ¢p/ce na p.¢.St.14/2 s pozemKky p.¢.St.14/2 a p.¢.43
3) Pozemky p.¢.1448, p.¢.1450 a p.¢.1455/10



Rizika

Pro ocenéni nebyly predloZeny Zadné podklady nebo najemni smlouvy, popt. zapsané vécné biremeno
uzivani nebo jiné podklady ohledné uzivani stavby jinym subjektem. Dle sdéleni zastupce vlastnika je
pak stavba pronajiman resp. podpronajimana. Z divodu, kdy vsak nebyly predloZeny Zadné relevantni
podklady a rovnéz pak dle upresnéni objednatelem neni pripadny pronajem uvazovan a v ocenéni
zohlednén, kdy je uvazovan pravni stav bez omezeni.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti — pozndmkal
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Umisténi nemovité véci v zaplavové z6né nebylo hodnoceno

Nemovita véc: nebyla v minulosti zaplavena

Pozndmka 1 - pii mistnim Setrent zjisténo, Ze stdvajici objekt RD zasahuje i na pozemek p.c. 47/2, kdy
tento stav neni zakreslen do katastrdlni mapy v KN.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni
V casti C LV €. 200 je uvedeno omezeni uzivani nemovitosti zapsanych na LV:

.....

opravnéného: Ceska spoftitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4

V ¢asti D LV ¢. 200 je pak uvedeno:

- Zahajeni exekuce, exekutor JUDr. Jana Fojtova, Prazska 1948, Pelhfimov

- Zahgjeni exekuce, exekutor Mgr. Pavel Preus, Kodaniska 1441/46, 101 00 Praha
- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.1  insolvenc¢niho zakona)

Poznamka: podrobny rozpis zapisi viz LV ¢. 200 v priloze



4. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni nemovitosti - staveb a pozemki ve funkénim celku v intravilanu obce

Vypocet vécné hodnoty stavby RD Chlum ¢€.p.8 s pozemKy p.¢.St.14/1, p.¢.47/2 a p.¢.100

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 292,47 m? 196,23 m2
podkrovi 292,47 m? 186,79 m?
Celkem zapocitatelna plocha 383,02m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelnd plocha
1.NP
loZnice 26,60 m? 1,00 26,60m?
Satna 5,20 m? 1,00 5,20m?2
koupelna 11,00 m2 1,00 11,00m?
kuchyn 16,60 m? 1,00 16,60m?
hala+ zadveri 16,00 m2 1,00 16,00m?
komora 3,00 m? 1,00 3,00m?2
WwWC 2,50 m2 1,00 2,50m?
obyvaci pokoj 58,00 m? 1,00 58,00m?
obytna hala 28,85 m? 1,00 28,85m?
technicka mistnost 11,82 m? 0,50 5,91m?2
sklad 17,92 m? 0,50 8,96m?
sprcha 2,38 m? 1,00 2,38m?2
chodba 3,21 m? 1,00 3,21m?2
WC 1,64 m? 1,00 1,64m?
chodba 3,49 m? 1,00 3,49m?
schodisté 2,89 m? 1,00 2,89m?
1.NP - celkem 211,10 m2 196,23 m?
podkrovi
pokoj 36,00 m? 1,00 36,00m?
koupelna 9,20 m? 1,00 9,20m?
galerie 19,40 m? 1,00 19,40m?
chodba 3,10 m? 1,00 3,10m?
pokoj 20,40 m? 1,00 20,40m?
pokoj 18,30 m2 1,00 18,30m?
balkén 18,00 m2 0,50 9,00m?2
sauna 10,48 m? 1,00 10,48m?
pokoj 12,47 m? 1,00 12,47m?
pokoj 15,09 m? 1,00 15,09m?
WC 1,25 m2 1,00 1,25m?
komora 3,89 m? 1,00 3,89m?2
chodba 5,03 m? 1,00 5,03m?2
pokoj 23,18 m? 1,00 23,18m?
podkrovi - celkem 195,79 m? 186,79 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.NP (7,90*8,50+6,10*13,35+9,50*8,50+6,10*10,35)*(3,2 = 956,38 m3
7)

podkrovi (292,47)*(1,38)+(292,47)*(3,22/2) = 874,49 m3

Obestavény prostor - celkem: = 1 830,86 m3
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Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Strecha

Krytina

Klempirské konstrukce
Vnitini omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady

Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod
Rozvod vody
Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

Ostatni

Popis

betonové pasy izolované

zdéné

rovné, v podkrovi v ¢asti Sikmé podhledy, v ¢asti 1.NP  klenby
vazany difevény krov, sedlovy tvar

skladana z tasSek

pozinkovany a médény plech

dvouvrstvé omitky

obklad umélym kamenem

obklad umélym kamenem

keramické obklady socidlnich mistnosti a v kuchyni
betonové - keramicka dlazba a dievény obklad
vnitini do oblozkovych zarubni, v ¢asti do plechovych zarubni

plastova s izola¢nimi skly, dievéna stfeSni

lamino, keramicka dlazba

keramické dlazby

centralni, plynovy kotel s teplovodnimi rozvody do ocelovych téles+ podlahové
vytapéni, elektrokotel

svételnd a morova

chybi

rozvod teplé a studené vody

el. bojler 2x

zemni plyn

od vsech zatizovacich predmétt do Fadu

KL s vestavénymi spotiebici, diez, digestot, el. sporak

vany, umyvadla, sprchové kouty

splachovaci WC zavésn4, standardni

rozvody SLP, 2x krb

za KL

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Jednotkova cena (JC)
Pocet podzem./nadzem. podlazi
Podlahova plocha
obytna/nebytova
Rozestavénost
Reprodukéni hodnota (RC)
Stari

Dalsi zivotnost
Opotrebeni

Vécna hodnota (VH)

[m?] 292
[m3] 1 830,86
[K¢/m3] 6 800
0/1
[m2/m?] 406,89 / 0,00
% 100,00
K¢ 12 449 863
roku 107
roku 43
% 30,00
K¢ 8714 904

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

12 500

000 K¢

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi (o RC Opoti'eben VH
i

Venkovni  venkovni kryty bazén 14/2 1,001 250000 250000K¢ 15% 2

bazén Kc/1

Zahradni  Kkryty zahradni 14/2 1,001 80000 80000KE 15% 68

pristiesek pristiesek s krbem Kc/1

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem

280 500

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocennovanych pozemkii

Parcela p.c.St.14/1 je vedena jako zastavéna plocha a nadvoii, kdy je tato v Casti
rodinného domu Chlum ¢.p.8. Jedna se o stavbu objektu RD v misté ptivodni stavby, kdy tato soucasné
zasahuje na pozemek p.¢.47/2 vedeného jako zahrada, kdy je ¢ast této parcely touto stavbou rovnéz
zastavéna. Nezastavéna Cast pozemku p.C.St.14/1 je vyuzivana jako dvir. Pozemek p.c.47/2 je veden
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zastavéna stavbou




jako pozemek zahrady, kdy je na jeho ¢asti provedena c¢ast stavby RD a nezastavéna cast je vyuzivana
jako zahrada s provedenymi venkovnimi dpravami (venkovni kryty bazén, venkovni terasa, kryté
posezeni s krbem, oploceni pozemku sopérnymi a zdénymi zidkami aj.), kdy jsou na pozemku
vysazeny i trvalé okrasné porosty. Pied stavbou je pak pozemek p.¢.100, kdy je na pozemku ptvodni
studna a jsou na ném vysazeny trvalé porosty.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

K datu ocenéni jsou v lokalité, resp. blizkém nebo srovnatelném okoli v ramci okresu Tiebic, pripadné
v navazujicich okresech vblizkém okoli ve vzdalenosti cca 10 km (okres Jihlava), nabizeny
srovnatelné volné stavebni pozemky v Sirokém cenovém intervalu nabidkovych cen cca 681,- K¢/m?
- 2557,- K¢/m? (napt. nabidka na realitnim serveru s-reality - pozemku v obci Lesna - ID zakazky
poPES000053, obci Simanov - ID PZ 0218, obci Jihlava - Antonintv Dtl - ID 123259 aj.), kdy je
cena odvisla od situovani pozemku ve vazbé na umisténi v obci, vyuZiti dle izemniho planu
(pozemKy stavebni a pozemky, u kterych je uvaZovana dle UP vyhledova vystavba), ptistup k
pozemku a moznosti napojeni IS nebo jejich zavedeni na pozemek. Nabidkové ceny srovnatelnych
pozemku lze pak zuzit do nabidek a to v prevazujicim intervalu jednotkovych cen cca 1 000,-
K&¢/m2 -2 100,- K&¢/m2 (napi. nabidka na realitnim serveru s-reality - pozemku v obci Simanov - ID
zakazky N00288, pozemku v obci Dobronin - ID zakazky 777586, pozemku v obci TfeSt - Dobronin -
ID zakazky 1892, Zeletava - SaSovice — ID 201158247 aj.). Po zvaZeni vSech zjisténych informaci
stanovuji obvyklou cenu soucasnou predmétnych pozemki vedenych jako zastavéna plocha a nadvori
a pozemki ve funk¢énim celku s pozemky stavebnimi bez rozliSeni  ve vysi 1200,- K¢/m2.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
m? cena pozemku K¢
K¢/m?2
zastavéna plocha a St. 14/1 629 1200 754 800
nadvori
zahrada 47/2 849 1200 1018800
zahrada 100 108 1200 129 600
Celkova vyméra pozemkii: 1586 Hodnota pozemkii celkem: 1903 200

Pozn.: vécnd hodnota pozemkii pro ticely tohoto ocenéni odvozena od aktudlnich nabidek srovnatelnych nemovitosti

Vypocet vécné hodnoty stavby bez ¢p/ce na p.€.St.14/2 s pozemKy p.¢.St.14/2 a p.¢.43

Vypocet vécné hodnoty stavby bez ¢p/ce

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi
1.NP 367,86 m? 355,40 m?
Celkem zapocitatelna plocha 355,40m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP

provozni plochy 1.NP celkem 277,63 m? 1,00 277,63m?2

admin. zazemi - 2.NP 77,77 m? 1,00 77,77m?2
1.NP - celkem 355,40 m? 355,40 m?2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.NP (5,85*8,98)*2,87+(15,45*15,35)*4,55+(7,73*10,10) = 1585,07 m3
*4.55

podkrovi + zastieSeni 95,29*1,35/2+213,67*4,40/2 = 534,39 m3

Obestavény prostor - celkem: = 2 119,46 m3
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Konstrukce

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stiecha

Krytiny stiech
Klempirské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrchii
Vnitini obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod

Ohtev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vytahy
Ostatni

Vnitini hygienicka vybaveni

Popis

betonové pasy izolované

zdéné

rovné v €asti, strop tvoren podhledem stieSni kce
sedlovy tvar, pultova stfecha

skladana z tasek

pozinkovany plech

omitky a keramické obklady

omitky

keramické obklady v provoznich prostorech a v socialnich mistnostech
Zelezobetonové s keramickou dlazbou

vstupni plastové, vnitini drevéné a plechové do plechovych zarubni
plastova sekéni

plastova s izola¢nim sklem, stiesni okna
keramicka dlazba

elektrokotel

svételnd a motorova

chybi

rozvod teplé a studené vody

od zafizovacich predméti

chybi

el. bojler

neni feSeno

splachovaci WC, umyvadlo, sprchovy kout

nejsou

slunec¢ni kolektory na pripravu TUV

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Jednotkova cena (JC)

Podlahova plocha
obytna/nebytova
Rozestavénost

Stari

Dalsi zivotnost
Opotrebeni

Vécna hodnota (VH)

Pocet podzem./nadzem. podlazi

Reprodukéni hodnota (RC)

[m?] 368
[m3] 2 119,46
[K¢/m3] 3800
0/1
[m2/m?] 0,00 / 355,40
% 100,00
K¢ 8053960
roku 17
roku 83
% 25,00
K¢ 6 040470

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocennovanych pozemku

Na pozemek p.¢.St.14/1 se stavbou RD a pozemek zahrady p.c.47/2 z] strany pak pifimo navazuje
pozemek p.C.St.14/2 se stavbou bez ¢p/Ce, kdy je tato postavena na pozemku v celém rozsahu. Na tuto
stavbu pak z ] strany navazuje pozemek p.¢.43 s pifimym piistupem do stavby a napojenim na verejné
plochy pred stavbou. Cely soubor pozemkii se stavbami na sebe vzajemné navazuje, kdy jsou pozemky
po obvodu oploceny, pripadné je hranice v ¢asti vymezena piimo stavbami. Nemovitosti jsou ve
vlastnictvi jednoho subjektu, kdy tyto tvori jednotny funkcni celek. Pozemky jsou situované
ve svazitém terénu. ZjiSténé venkovni Upravy a porosty na pozemcich jsou prevazné v ptivodnim
technickém stavu od doby provedené rekonstrukce RD, kdy lze jejich stav hodnotit jako dobry.
Vzhledem k rozsahu a druhu nemovitosti a jejich vzajemné navaznosti lze pak tyto dale i vyClenit a

jednotlivé pozemky se stavbami uZivat i samostatné.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkKii

Pro ocenéni pozemku pod stavbou a pozemku ve funk¢énim celku uzita identickd hodnota jako
v pripadé ocenéni pozemki ve funkénim celku se stavbou RD a to ve vysi 1200,- K¢/mz2.
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Vypocet hodnoty pozemkii

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
m? cena pozemku K¢
K¢/m?
zastavénd plocha a St. 14/2 368 1200 441 600
nadvorii
zahrada 43 314 1200 376 800
Celkova vyméra pozemKkii: 682 Hodnota pozemki celkem: 818 400

Vypocet porovnavaci hodnoty

V pripadé porovnavaciho ocenéni staveb jsou soucasti ocenéni i pozemky ve funkénim celku vCetné
prislusenstvi. Pro ocenéni samostatnych pozemkili pak pouze pozemKky vcetné prisluSenstvi, popr.
trvalych porostd. Porovnavaci ocenéni vychazi se zajisténych realizovanych prodeji srovnavacich
nemovitosti, kdy v pripadé nedostatecného pocCtu porovnavacich reprezentantli pak byva toto
odvozeno od porovnavacich nabidek srovnatelnych nemovitosti k prodeji.

Vypocet porovnavaci hodnoty stavby RD Chlum ¢€.p.8 s pozemKy p.¢.St.14/1, p.¢.47/2 a p.¢.100
na zakladé zajisténych nabidek

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena Koeficien
plocha t celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m? m? K¢ K¢/m? Ke K¢/m?
Velky Beranov- 164,00 417 4+1 6590 000 40183 0,68 27 324
Bradlo, okres
Jihlava

Prodej rodinného domu, Prodej RD  4+1 s obytnym podkrovim v klidné lokalité Bradlo u
Velkého Beranova. K domu pripada i zahrada a stodola slouZici jako garaz. Jako vytapéni
slouzi kotel na biomasu s akumula¢ni nadrzi 10001 nebo krbova kamna znacky Nordica,
umisténd v obyvacim pokoji. Dim je vybaveny dvéma koupelnami, venkovni pergolou a
mensim sklepem.

Aktualizace:15.01.2022 1D:822548572 Inzerce: S-reality

Vatin, okres Zd'ar 300,00 810 7+1 8320000 27 733 0,78 21632
nad Sazavou

Prodej rodinného domu, Prodej RD s obytnym podkrovim, zahradou s pergolou, garazi a
mistnosti slouzici k podnikani vSe o celkové plose 762 m2. K domu jeSté nalezi samostatny
sklep o plose 48 m2. V roce 2010 byla dokoncena kompletni rekonstrukce domu. V 1. NP je
chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, pradelna, dilna, byvalé kadeinictvi se zazemim a garaz. V
podkrovi se nachazi koupelna s WC, pét pokojii, Satna a pracovna. Vytadpéni je ustredni s
kotlem na tuha paliva - dievo a podlahové vytapéni.

ID zakazky:788668 Aktualizace:15.01.2022 Inzerce: S-reality

Skalka, Okrisky, 180,00 520 6+1 4800000 26 667 0,90 24000
okres Trebi¢

Prodej rodinného domu, Prodej RD o dispozici 6+1 v Ok#i8kach, okres Tiebit. Je situovan
na okraji obecni zastavby, na pozemku o celkové rozloze 520 m2. Dim je patrovy s pidnim
prostorem vhodnym k dalS$imu rozsireni pro bydleni. Vnitfni prostorova dispozice : Pfizemi
domu - prostorné zadveri se vstupem do chodby a z té jdete do kotelny, koupelny, kuchyné s
jidelnou, veliké obytné mistnosti v rekonstrukci a dale po dievénych schodech do patra.
Prvni patro - 5 obytnych pokoji, WC, technickd mistnost (vhodny prostor pro zbudovani
dalsi koupelny) a sesuvné schody na plidu. V. domé jsou vSude nova plastova okna s dvojskly
a nové vchodové dvere. Na podlahich je dlazba a plovouci krytina. Elekttina je v médi i
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hliniku. Na obytnou ¢ast navazuje Cast hospodarska a velkd prostorna garaz s dilnou.
Napojeni na inZenyrské sité: obecni vodovod, plyn ¢astecné, spolecna studna, elektro rozvody
230/400, septik s pfepadem napojen na kanalizaci. Zdrojem vytapéni je ustredni topeni na
tuha paliva. Ploty, brana pred domem jsou nové a parkovani je mozné na vlastnim pozemku
za branou pro dvé auta.

ID zakazky:00689 Aktualizace:12.01.2022 Inzerce: S-reality

Skorkov, okres 110,00 493 2+1 2999 000 27 264 1,01
Havlickdv Brod

Prodej rodinného domu, Podej RD v obci Skorkov dispoziéné feSeny jako 2+1. Lze jej
rozsirit vybudovanim dalsiho pokoje v podkrovi domu. Diim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei
v podobé nové stiechy, zatepleni, elektriny, vody, odpadu a izolaci, je napojeny na obecni
vodu, kanalizaci i elektfinu. K domu naleZi zahrada o vymére 383 m2 a garaz, ktera navazuje
na dim.

ID zakazky:0205-NP07658 Aktualizace:19.01.2022 Inzerce: S-reality

Cechtin, okres 240,00 1114 3bytové 4000000 16 667 1,04
Trebic jednotky

Prodej rodinného domu, Prodej RD v obci Cechtin, okres Ttebi¢. Dim je zdény a leZi v
samém centru obce. Je sloZen ze 3 bytovych jednotek a komerc¢nich prostor drive uzivanych
jako prodejna. Na vSech jednotkach byla zapocatd rekonstrukce, kterou je treba dokoncit.
Dlm je napojeny na vSechny inZenyrské sité. elektfina je v médi, kanalizace je svedena do
septiku, voda je mozno z vlastni studny (s uzitkovou vodou) a dale obecni vodovod. Vytapéni
je feSeno zanovnim automatickym kotlem na tuha paliva s novymi médénymi rozvody k
radidtorim. K domu néaleZi prostorna dvojgaraz. K domku dale nalezi zahrada o vyméte cca
588 m2.

ID zakazky:N1034 Aktualizace:04.10.2021 Inzerce: S-reality

17 334

Zeletava - 250,00 5597 4999 000 19996 0,99
SaSovice, okres

Trebic

Prodej zemédélské usedlosti, Prodej nemovitosti v obci Sasovice nedaleko Zeletavy. Jedna
se o veliky diim, ktery lze vyuzit k bydleni, nebo rekreaci, nebo lze nemovitosti vyuzit k
podnikani. Soucasti prodeje jsou také okolni stavby (obrovska stodola, gardz, dilna) a
pozemky o celkové rozloze 5 597 m2. Cast nabizenych pozemki je v t&sné blizkosti
stavebnich parcel.

ID zakazky:00149 Aktualizace:10.08.2021 Inzerce: S-reality

19 796

Zapocitatelna plocha 383,02 m?

Minimalni jednotkova cena: 17 334 K¢/m? Minimalni cena:
Primérna jednotkova cena: 22 937 K¢/m? Primérna cena:
Maximalni jednotkova cena: 27 537 K¢/m? Maximalni cena:
Stanovena jednotkova cena: 22900 K¢/m2  Porovnavaci hodnota:

6639 269 K¢
8785 330 K¢
10 547 222 K¢
8771 158 K¢
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Vypocet porovnavaci hodnoty stavby RD Chlum ¢€.p.8 s pozemKy p.¢.St.14/1, p.¢.47/2 a p.¢.100
na zakladé zajisténych realizovanych prodeji

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena Koeficien
plocha t celkovy
Popis stavby a pozemk / ZdGvodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ K¢/m? Ke K¢é/m?
Kouty, okres 180,00 570 4000000 22222 1,22 27 111
Trebic

Prodej RD, Pievod RD Kouty ¢.p.112 s pozemKky p.&.St.170, p.&.St.188 a p.¢.259/109.

Zdény RD s 1.PP, 1.NP a obytnym podkrovim, ZP stavby 103 m?, odvozena UP - korekce ZP-
celkem 180 m2.

Zdroj: Kupni smlouva na KN - V 4882/2020-710

Kamenice, okres 175,00 1327 2900000 16571 1,26
Jihlava

Prodej RD, Pitevod RD Kamenice &.p.292 s pozemky p.t.St.295, p.£.3663/1, p.t.3667/4,
p.£3681/1ap.t.3681/4.

Zdény RD s 1.NP a obytnym podkrovim, ZP stavby 147 m?, odvozena UP - korekce ZP-
celkem 220 m2.

Zdroj: Kupni smlouva na KN - V 4882/2020-710

Chlum 120,00 1453 2000000 16 667 1,26 21000

Prodej RD, Pfevod podilu na RD Chlum ¢&.p.129 s pozemKy p.£.St.129, p.¢.St.136, p.&.St.137 a
p.£1300/7.

Zdény RD s 1.NP a obytnym podkrovim, ZP stavby 100 m?, odvozena UP - korekce ZP-
celkem 120 m2,

Zdroj: Kupni smlouva na KN - V 4882/2020-710

Zapocitatelna plocha 383,02 m?

Minimalni jednotkova cena: 20 879 K¢/m? Minimalni cena: 7 997 075 K¢
Priimérna jednotkova cena: 22 997 K¢/m? Primérna cena: 8808 311 K¢
Maximalni jednotkova cena: 27 111 K¢/m? Maximalni cena: 10 384 055 K¢
Stanovena jednotkova cena: 23 000 K¢/m2  Porovnavaci hodnota: 8 809 460 K¢

Pozndmka: v misté a blizkém okoli nebyly aktudlné zjistény Zddné relevantni pievody srovnatelnych nemovitosti, kdy byly zpétné
zjistény prodeje srovnatelnych typii nemovitosti pouze v omezeném rozsahu a v obdobi 2020. Z tohoto diivodu je pak vychozi
cena ddle korigovdna, kdy je uvazovand odvozend uZitnd plocha stanovena prevdzné odbornym odhadem znalce ve vazbé na
zastavénou plochu stavby a predpoklddané vyuZiti jednotlivych podlaZi staveb, patrnych se zajisténych podkladii (kupni smlouvy
z KN, ndhledy do KN, ortofotondhledy aj.).
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Vypocet porovnavaci hodnoty stavby bez ¢p/cCe na p.¢.St.14/2 s pozemKky p.¢.St.14/2 a p.¢.43 na
zakladé zajisténych nabidek

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m?2 m? K¢ K¢/m? Kc K¢/m?2
Ot. Breziny, TreSt 726,00 5900000 8127 0,81 6583

Prodej vyrobni haly, Prodej provozniho a skladového objektu v aredlu o celkové vyméie
3270 m2 v jedné z primyslovych ¢asti v Tresti. Aredl v soucasné dobé slouzi soucasnym
majitelim k podnikatelskym aktivitam. (kovovyroba a truhlarska dilna). Manipula¢ni plocha
této nemovitosti je zpevnéna asfaltovou vrstvou a je celd oplocend. V budové se nachazi i
zazemi firmy (socialni zatizeni, Satny a kancelare atd.). Na pozemku jsou postaveny garaze, v
soucasné dobé slouzici jako sklady.

ID zakazky:14012 Aktualizace:04.01.2022 Inzerce: S-reality

Nadrazni, Svétla 726,00 2500000 3444 0,84 2893
nad Sazavou

Prodej vyrobni haly, Prodej vicepatrové budovy uréené k vyrobé a skladovani. Objekt je
situovan u silnice spojujici centrum mésta s vlakovym nadrazim, pfistupna pres rampu z
ulice, ¢i osobnim vchodem. Celek je pripojen ke vSem inzenyrskym sitim. Spole¢né s domem
bude od ptivodniho celku vyclenén pozemek o priblizné velikosti 450 m2.

ID zakazky:0278-NP00557 Aktualizace:05.12.2021 Inzerce: S-reality

Bohunov, okres 458,00 5000000 10917 0,77
Zd'ar nad Sazavou

Prodej vyrobni haly, Prodej vyrobniho objektu s kancelatemi a socialnim zdzemim v obci
Bohuiiov. Jedna se o dva objekty o podlahové ploSe 458 m2. Nemovitost je rozdélena na
hlavni a vedlejsi budovu. Ve vyrobnich prostorech je pouZita betonovd podlaha. Tato
nemovitost je vhodna jako sidlo firmy s vyrobnim programem nebo ke skladovani. Po vstupu
do hlavni budovy mame po levé strané vstup do vyroby a nasledné schody do prvniho patra.
Vyroba je rozdélend na dvé haly. Na pravé strané se nachazi prostorové vétsi hala neZ na levé
strané. V prvnim patte vlevo se nachazi dvé oddélené vyrobni mistnosti. Vlevo od schodi je
socialni zazemi, dvé kancelare a vstup do druhého patra. V druhem patfe je jedna kancelar a
ptida. Vedlejsi budova se vyuzivala jako gardz a sklad. Nemovitost neni pfipojena k elektrické
siti a v soucCasné dobé neni vytapéna. Ma vlastni jimku, ktera je umisténa na cizim pozemku.
Pripojka na plyn se nachazi cca. 50 m od hranice pozemku. Nemovitost ma také nakladaci
rampu pro naskladnéni a vyskladnéni vyrobki z prvniho patra.

ID zakazky:0057 Aktualizace:03.01.2022 Inzerce: S-reality

Nasavrky - 441,00 3380000 7 664 0,84 6438
Podlistany, okres
Chrudim

Prodej vyrobni haly, Prodej vyrobnich prostor o celkové plose 886 m2 v obci Podlidtany.
Dim nabizi celou $kalu moznych zpilsobi vyuziti. Velky potencial nabizi prostorna pida o
rozmérech 23x8 m s moznosti pidni vestavby. V domé dominuje sal o velikosti 105 m2.
Objekt je casteCné podsklepeny. InZenyrské sité - elektrina, vefejna kanalizace, voda je z
vlastni studny s moznosti pripojeni na vefejnou vodu - ptipojka cca 15metrt. Vytapéni je
feSeno kotlem na tuha paliva + elektrickym kotlem. Rozvody topeni jsou v médi. Ohrev vody
zajiStuje bojler. K domu ndaleZi pozemek s moZnosti ptijezdu z komunikace.

ID zakazky:19/5610 Aktualizace:17.12.2021 Inzerce: S-reality

Zapocitatelna plocha 355,40 m?

Minimaln{ jednotkova cena: 2 893 K¢/m? Minimalnf{ cena: 1028172 K¢
Priimérna jednotkova cena: 6 080 K¢/m? Primérna cena: 2160832 K¢
Maximalni jednotkova cena: 8 406 K¢/m? Maximalni cena: 2987 492 K¢
Stanovena jednotkova cena: 6 100 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 2167 940 K¢

Pozndmka: v misté a blizkém okoli nebyly zjistény Zddné relevantni prevody srovnatelnych nemovitosti s komeréni vyuZitelnosti,
z tohoto diivodu je jako porovndvaci hodnota pro poti‘eby tohoto ocenéni uvazovdna hodnota zjisténd na zdkladé zajisténych
nabidek s korekci ceny.
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Rekapitulace ocenéni staveb s pozemKy ve funk¢nim celku v intravilanu obce

Stavba RD Chlum ¢.p.8 na p.¢.St.14/1 s pozemky p.¢.St.14/1, p.¢.42/7 a p.¢.100

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota (nabidky) 8771 158 K¢
Porovnavaci hodnota (dosazené prodeje) 8809 460 K¢
Vécné hodnota 10 898 604 K¢
Trzni hodnota 8770000 K¢
- z toho hodnota pozemku 1903 200 K¢

Stavba bez ¢p/¢e na p.¢.St.14/2 s pozemky p.¢.St.14/2 a p.¢.43

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2167 940 K¢
Vécna hodnota 6 858 870 K¢
Trzni hodnota 2100 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 818 400 K¢

Pozndmka: trZzni hodnota je odvozena od porovndvaciho ocenéni

Ocenéni nemovitosti - pozemki v extravilanu obce

Pro acely tohoto ocenéni a ve vazbé na zjistény stav, rozsah pozemki a dostate¢ny pocet
porovnavacich nabidek na realitnim trhu v misté a blizkém okoli, budou tyto ocenény porovnavaci
hodnotou, kdy bude tato soucasné ztotoZnéna i s vyslednou trzni hodnotou predmétnych pozemka.

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocennovanych pozemkii

Pozemky p.¢.1448, p.¢.1450 a p.¢.1455/10 se pak nachazi mimo intravilan obce pribliZzné ]Z smérem ve
vzdalenosti cca 1 km od zastavéného okraje obce a to pii okraji souvislé plochy lesnich pozemki a
pozemKki zemédélsky vyuzivanych. Pozemky p.¢.1448 a p.¢.1450 jsou v LV vedeny jako pozemKky lesni,
kdy jsou k tomuto ucelu i vyuzivany. PozemKy jsou svazité s proménnou orientaci terénu (piiblizné SZ
smér). Kdatu provedeného mistniho Setfeni je moZné konstatovat na pozemku p.¢.1448 vytéZeni
pirevazné casti plochy pozemku (spodni ¢ast pozemku), kdy jsou na Casti pozemku zbytky ptvodnich
stromd napadenych kirovcem (zbytky smrkovych a borovych porosti ve stari cca 80 let). Pozemek
p.¢.1450 je pak v prevazném rozsahu zalesnén prevazné smrkovymi porosty (v ¢asti pak i borovice) a
to ve stari porostu cca 20 let. Jedna se o ptivodni neudrzovany porost bez protezavky od doby vysadby,
kdy je rovnéz znacna Cast porostli napadena a zniCena klirovcem. Na tento pozemek pak pri jeho JV
okraji navazuje pozemek p.C.1455/10 vedeny v LV jako pozemek orné puidy, kdy je vsak tento
prakticky hospodarsky nevyuzivan, kdy navazuje na zatravnény lesni pozemek s naletovymi travinami
a kerovymi porosty, kdy je tento situovan mimo plochu zemédeélsky obhospodarovanych scelenych
ploch.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemKii

K datu ocenéni jsou v lokalité, resp. blizkém nebo srovnatelném okoli v ramci okresu Trebi¢ a Jihlava
v blizkém okoli nabizeny lesni pozemky v prevaZujicim intervalu nabidkovych cen cca 17,- K¢/m?2
- 31,- K¢/m2, kdy je nabidka zejména odvisla od stavu a stari porostli (pozn. v nabidce zjisStény rovnéz
pozemky po tézbé s nabidkovou cenou vyrazné niz$i nez prevazujici nabidka a rovnéz i pozemky
s vyrazné vyssimi nabidkovymi cenami, kdy tyto nebyly pro odvozeni realné priimérné vyse ceny
pozemKku pro Ucely tohoto ocenéni zahrnuty). Obdobné pozadované ceny byly zjistény i v pripadé
pozemKkil zemédélsky vyuzivanych, kdy je pozemek p.¢.1455/10 veden v LV jako pozemek orné ptdy,
kdy vsak neni tento zemédélsky plnohodnotné vyuzivan a kdy je pii rozhrani obdélavanych
zemédeélskych pozemki a pozemki lesnich, bude tento nacenén ve vysi odvozené primeérné ceny
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pozemKkl. Po zvazeni vSech zjisténych informaci a zjiSténém stavu a rozsahu porostd stanovuji
obvyklou cenu soucasnou predmétnych pozemki v nasledujici vysi:

Pozemek p.¢.1448 - lesni pozemek (po tézbé a zbytky stroml napadenymi kidrovci) 8,- K¢/m?
Pozemek p.€.1450 - lesni pozemek (neudrzovany lesni porost ve starf cca 20 let bez protrezavky s ¢asti
napadenych stromii) 10,- K¢/m?2

Pozemek p.¢.1445/10 - orna plda, soucast lesnich ploch pii okraji zemédélsky uzivanych ploch  20,- K¢/m?

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD -
dopravni dostupnost, KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - Gvaha
zpracovatele ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

/Kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku m? K¢ K¢/m?2 Kc K¢/m?2
Krasonice, okres Jihlava 38071 990 000 26,00 0,81 21,06

Prodej souboru lesnich pozemki nachazejici se v katastralnim izemi Kninice a Krasonice. V
nabidce je cely soubor lesnich pozemkd v k.u. Krasonice (celkova plocha 24.010 m2) a k.u. Kninice
(celkova plocha 14.061 m2):

ID zakazky:1220VB02 Aktualizace: 10.1.2022 Inzerce: S-reality

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90

Rovelné - Malé Tresné, okres Zd'ar nad Sazavou 2376 45000 18,94 0,90 17,05
Prodej lesnich pozemkii v katastralnim tizemi Malé Tresné v okres Zd’ar nad Sazavou. Pozemky

jsou na dvou parcelach o velikosti 2.376 m2.

ID zakazky:788277 Aktualizace:07.01.2022 Inzerce: S-reality

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Radkov, okres Jihlava 28936 649 000 22,43 0,81 18,17
Prodej osmi lesnich pozemki v Radkové u Telce o celkové vyméie 28936 m,. Jedna se smrkovy

porost ve stari do 40 let.

ID zakazky:12735 Aktualizace:04.01.2022 Inzerce: S-reality

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90

Kostelec, okres Jihlava 6038 190 000 31,47 0,81 25,49
Prodej lesniho pozemku o vyméie 6038 m2 v bezprostiredni blizkosti obce Kostelec v ok. Jihlava.

Na pozemku se nachazi 116 lety porost smrku (75 %), modiinu (25%) a btizy (5%) o celkové

zasobé 320m3 (viz. Foto). Porost je zasaZeny klirovcem. Pozemek se nachazi ve svahu.

ID zakazky:P037359 Aktualizace:13.12.2021 Inzerce: S-reality

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90

Trebic - Ptacov, okres Trebic 9463 240 000 25,36 0,90 22,82
Prodej lesa v katastralnim tzemi Ptacov. Jedna se o rozlohu 9 463 m2. Pozemek je ptistupny lesni

cestou.

ID zakazky:00319 Aktualizace:20.12.2021 Inzerce: S-reality

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Kamenice, okres Jihlava 8 545 150 000 17,55 0,90 15,80
Prodej pozemki v k.4 Kamenice u Jihlavy, ¢.p. 4938, 1737/2 a 1740/2 o celkové vyméie 8545 m2.

Na pozemek 4938 je pristup pies pozemky ve vlastnictvi obce.
ID zakazky:2021-10-09-1 Aktualizace:02.12.2021 Inzerce: S-reality

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Primeérna jednotkova cena 20,06 K¢/m?2

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
m? cena pozemku K¢
K¢/m?2

lesni pozemek 1448 5178 8 41424

lesni pozemek 1450 4 409 10 44 090

orna puida 1455/10 90 20 1800

Celkova vyméra pozemkii: 9677 Hodnota pozemkii celkem: 87 314
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Rekapitulace ocenéni pozemki v extravilanu obce
Pozemky p.¢.1448, p.¢.1450 a p.¢.1455/10

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 87 314 K¢
Trzni hodnota 87 000 K¢
5. REKAPITULACE

Vysledné ocenéni predmétnych nemovitosti pro ucely insolvenc¢niho rizeni dle Zakona ¢. 182/2006
Sb. je stanoveno na zakladé tivahy znalce a na zakladé vypoctenych pomocnych hodnot a zjiSténych
informacich o oceniovanych nemovitostech. Pii stanoveni obvyklé ceny byva tato odvozena od
dosazenych prodejli srovnatelnych nemovitosti vdaném misté a case. V pripadé, kdy nelze zajistit
dostatecny pocet relevantnich podklad, 1ze pak vychazet i z trzniho ocenéni nemovitosti stanoveného
na zakladé aktualnich nabidek na realitnim trhu snaslednou korekci vstupnich udaji. Takto
stanovenou trzni hodnotu Ize pak ztotoZnit s cenou obvyklou v misté a ¢ase.

Odvozena obvykla cena zohlediiuje zjiStény stav a rozsah nemovitosti vCetné dispozice stavby a
dalsi informace o nemovitosti a jeji charakteristiky, které meél zpracovatel ocenéni k dispozice, kdy je
vysledna cena stanovena zejména od zjisténé uzitné plochy stavby a odvozené jednotkové ceny pro
jednotlivé ,typy“ porovnavacich nemovitosti. V pripadé ocenéni jednotlivych nemovitosti toto vychazi
rovnéz z predpoklddaného mozného nejlepSiho vyuziti jednotlivych nemovitosti po jejich vyclenéni.
Na zakladé zvazeni vSech zjiSténych skuteCnosti je pak obvykla hodnota stanovena v drovni
porovnavaciho ocenéni. Ocenéni predmétnych nemovitosti je stanoveno pro tucely insolvencniho
tizeni, kdy je toto stanoveno pro pravni stav bez omezeni, kdy nejsou soucasné zohlednéna
pfipadna omezeni uZivani nemovitosti vécnymi bfemeny, zastavnim pravem exekutorskym nebo
piripadnym pronajmem nemovitosti tieti osobné nebo jinym obdobnym omezenim nezapsanym na
aktualnim vypisu z KN.

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Stavba RD Chlum ¢&.p.8 na p.¢.St.14/1 s pozemky p.¢.St.14/1, p.¢.42/7 a p.¢.100

Obvykla hodnota 8770 000 K¢
Stavba bez ép/ée na p.¢.St.14/2 s pozemky p.C.St.14/2 a p.¢.43

Obvykla hodnota 2100 000 K¢
PozemkKky p.c.1448, p.¢.1450 a p.¢.1455/10

Obvykla hodnota 87 000 K¢

Obvykla hodnota nemovitosti uvedenych na LV ¢.200 10957 000 K¢

pro k.i. Chlum nad Jihlavou celkem
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykla cena piredmétnych nemovitosti je stanovena jako podklad pro insolvenc¢ni fizeni, je uvazovan
pravni stav bez omezeni - nejsou zohlednéna omezeni uvedena na nemovitostech zapsanych na LV .¢
200, k.4. Chlum nad Jihlavou a rovnéz neni zohlednéno i eventualni omezeni uzivani napr. najemnim
vztahem apod.

OBVYKLA CENA 10957 000 K¢

slovy: desetmiliontidevétsetpadesatsedmtisickorunceskych

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Kopie vypisu z KN, LV ¢. 200 ze dne 22.3.2022
Katastralnf mapa

Letecky snimek

Mapa oblasti

N DN DN S Ul
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 26. 4. 2001, ¢j. Spr. 319/2001 pro zakladni obor ekonomika
(odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni
obor stavebnictvi (stavby obytné a primyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3811/2022 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji
podle pripojené likvidace

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3811/2022 evidence posudkd.

V Brné 23.3.2022

Ing. Ivo Novak
Sentice 192
666 03 TiSnov
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:3811/2022

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 5
Kopie vypisu z KN, LV ¢. 200 ze dne 22.3.2022
Katastralni mapa

Letecky snimek

Mapa oblasti

N N DN D
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Fotodokumentace

RD Chlum ¢.p.8 s pozemkem p.¢.100

E—
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o b
Stavba b

ez ép/ée nap.c.14/2s paz. p.é.43
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p.&.1450 p.&.1450

oblast pozemku p.¢.1455/10
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Kopie vypisu z KN, LV €. 200 ze dne 22.3.2022

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2021 10:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSBR 52 INS 627 / 2021 pro Miroslav Sladek,
Mgr.

Okres: CZ0634 Tiebic Obec: 590711 Chlum
Kat.tzemi: 651591 Chlum nad Jihlavou List wlastnictvi: 200
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
SJM Ptfidal Vladimir a Pfidalova Mirka, Masarykovo namésti
97/1, 58601 Jihlava, Nad Plovarnou 3928/47, 58601
Jihlava
SJM = spolecné jméni manZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 14/1 629 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Chlum, &.p. 8, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 14/1
St. 14/2 368 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba; bez &p/fe, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 14/2
43 314 zahrada zemédélsky pudni
fond
47/2 849 zahrada zemédélsky pudni
fond
100 108 zahrada zemédélsky pudni
fond
1448 5323 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1450 4214 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
1455/10 102 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Césti B véetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
jistina ve vy3i 7.379.423,60 Ké

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 14/1, Parcela: St. 14/2, Parcela: 100, Parcela: 1448, Parcela:
1450, Parcela: 1455/10, Parcela: 43, Parcela: 47/2

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 180 EX-
1010/2018 -23 ze dne 31.07.2018. Pravni moc ke dni 30.08.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 10.04.2019 08:30:00. Zapis proveden dne 02.05.2019.
v-2001/2019-710

Poradi k 09.05.2018 00:00

emnim obvoduy, ve kterem vy ivd statnl sprdvu Katastru nemovitosti OR

trdlni pracovisté Tiebld, kbéd: 710.

Nemovitosti jsou v
Katastrélni Ufad pro Vysoéinu, Katas
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2021 10:55:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 590711 Chlum
Kat.uzemi: 651591 Chlum nad Jihlavou List vlastnictvi: 200
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dalZ®i obdobné iddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, Prazska 1948, Pelhfimov
Povinnost k
Pridal Vlagimir, Masarykovo namésti 97/1, 58601
Jihlava, RC/ICO: 660302/1788

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 049 EX 00223/18-014 (19
EXE 875/2018-107) ze dne 18.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
18.07.2018 16:00:06. Zapis proveden dne 23,07.2018; uloZeno na prac. Pelhfimov

2-2147/2018-304

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
( povinna osoba: Vladimir Pfidal, nar. 02.03.1966 )
podil 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 14/1, Parcela: St. 14/2, Parcela: 100, Parcela: 1448, Parcela:
1450, Parcela: 1455/10, Parcela: 43, Parcela: 47/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 049 EX-00223/2018 -018 ze dne
18.07.2018. Pravni aéinky zapisu k okamziku 18.07.2018 16:00:07. Zapis
proveden dne 23.07.2018; uloZeno na prac. Trebic

Z-2569/2018-710

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni Exekutorsky ufad
Pelhfimov 049 EX-00223/2018 -72. Pravni moc ke dni 18.09.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.02.2020 14:00:02. Zapis proveden dne 18.02.2020; uloZeno
na prac. Tfebié

Z-756/2020-710

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu Exekutorsky Gfad
Pelhfimov 049 EX-00223/2018 -174 ze dne 26.02.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 02.03.2020 12:00:07. Zapis proveden dne 03.03.2020; uloZeno na prac.
Tfebic

Z-988/2020-710

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Pelhiimov 049 EX-00223/2018 -184. Pravni moc ke dni 06.03.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 07.04.2020 10:00:03. Zapis proveden dne 09.04.2020; uloZeno
na prac. Tfebié

2-1647/2020-710

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46, Praha, 101 00 Praha
Povinnost k
Pfidal Vlagimér, Masarykovo namésti 97/1, 58601
Jihlava, RC/ICO: 660302/1788

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 8 204
EX-4634/2020 -272 ze dne 18.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.05.2020
14:35:55. Zapis proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Tfebicé

Z-2529/2020-710

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 14/1, Parcela: St. 14/2, Parcela: 100, Parcela: 1448, Parcela:

nemovitosti CR

i T10.

Nemovitostli Jjsou v emnim cbvoedy, ve kteréem vy

Katastr&lni dfad pro Vysofinu, Katastrél
strana 2

- 30 -



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2021 10:55:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 590711 Chlum

Kat.uzemi: 651591 Chlum nad Jihlavou List vlastnictvi: 200
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
1450, Parcela: 1455/10, Parcela: 43, Parcela: 47/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
4634/2020 -290 ze dne 18.05.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 18.05.2020
14:35:55. Zapis proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Tfebicé

%-2530/2020-710

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Praha 8 204 EX-4634/2020 -427. Pravni moc ke dni 02.07.2020. Pravni Uéinky
zapisu k okamziku 16.07.2020 20:42:50. Zapis proveden dne 17.07.2020; uloZeno
na prac. TIebic

2-3295/2020-710

Flomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2021-710

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 2830/1996 ze dne 10.09.96, pravni uéinky vkladu vznikly dnem 23.09.96.
POLVZ:21/1996 Z-6300021/1996-710
Pro: Pridal Vladimir a Pridalova Mirka, Masarykovo namésti 97/1, RC/ICO: 660302/1788
58601 Jihlava, Nad Plovarnou 3928/47, 58601 Jihlava 675413/2088
o Kupni smlouva V11 2831/1996 ze dne 10.9.1996, G¢innost vkladu 23.9.1996.
POLVZ:22/1996 Z-6300022/1996-710
Pro: Ptidal Vladimir a Pridalova Mirka, Masarykovo namésti 97/1, RC/ICO: 660302/1788
58601 Jihlava, Nad Plovarnou 3928/47, 58601 Jihlava 675413/2088
o Kupni smlouva V11 3714/1996 ze dne 21.11.1996, ucinnost vkladu 25.11,1996.
POLVZ:2/1997 Z-6300002/1997-710
Pro: Pridal Vladimir a Pfidalova Mirka, Masarykovo namésti 97/1, RC/ICO: 660302/1788
58601 Jihlava, Nad Plovarnou 3928/47, 58601 Jihlava 675413/2088
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
43 72911 314
47/2 72911 849
100 72911 108
1455/10 73716 102

Pokud je vyméra bonitnich dila parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

emnim obveduy, ve kterém vykonava ni sprdvu kKatastru nemovitosti CR

trdlni pracovisté Tiebld, kbéd: 710.

Nemovitosti jsou v
Katastrélni GEad pro Vyso&inu, KaLas
strana 3

-31 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2021 10:55:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 590711 Chlum

Kat.lzemi: 651591 Chlum nad Jihlavou List wlastnictvi: 200
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Trebié, kod: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.05.2021 11:18:03

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ni dUfad pro Vysofinu, Katastrilni pracovisté Tfebid, Kkoéd: T10.
strana 4

Katastré
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Katastralni mapa
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celkovy pohled

Chium
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