ZNALECKY POSUDEK
¢. 1475/053/2020

o ceng rodinného domu Kopretinova ¢.p. 895/10, vEetné soucasti,a piisluSenstvi a dotcenych
pozemkd, to v§e v k.u. Jundrov.

l. cenou dle ocenovaciho predpisu
1. cenou v ¢ase a misté obvyklou

Objednatel znaleckého posudku: Pani Barbora PAVLIKOVA
Kopretinova 895/10
637 00 Brno - Jundrov

Ukel znaleckého posudku: Ocenéni nemovitosti se provadi pro ucely jejiho
prodeje

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni €. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sbh., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 3.9.2020 znalecky posudek
vypracoval:

Tomas Uher
Rohacova 853
39181 Veseli nad Luznici

Pocet stran: 25 vcetn¢ titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se piedava ve
2 vyhotovenich.

8.9.2020




A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Zhotoveni ocenéni na

- rodinny ditm Kopretinova ¢.p. 895/10 , véetné soucdsti, prisluSenstvi
a dotcenych pozemkii, to v§e v k.ui. Jundrov.

- cenou zjisténou, dle vyhlasky Ministerstva financi ¢. 188/2019 Sb, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni
pozdéjsich novel.

- cenou v Case a misté obvyklou,

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim Kopretinova ¢.p. 895/10
Adresa predmétu ocenéni: Kopretinova 895/10
637 00 Brno - Jundrov
LV: 1317
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni tizemi: Jundrov
Pocet obyvatel: 380 681

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 916,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.9.2020 za pfitomnosti spoluvlastnika
nemovitosti a znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalci byly ptedloZzeny nasledujici podklady:

- Informace o parcelach a stavbach z evidence CUZK,
- Snimky katastralni mapy

- Snimek ortofotomapy

- Caste¢na projektova dokumentace

a dale bylo pouZito pro vytvoifeni znaleckého posudku




- fotodokumentace znalce
- mistni Setieni
- ocenovaci predpisy, pomucky pro zamérovani, digitalni fotoaparat

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Mgr. Jan Myslivecek, Kopretinova 895/10, 637 00 Brno, LV: 1317, podil: 1 /2
Barbora Pavlikova, Kopretinova 895/10, 637 00 Brno, LV: 1317, podil: 1 /2

Vlastnické tidaje jsou ziejmé z vyse uvedenych informaci z CUZK, pro predmétné k.u.,
které jsou ptilohou tohoto znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Byla ptedloZena caste¢na projektova dokumentace ke stavbe. Znalci byly poskytnuty déle
ustni informace, které jsou povazovany za pravdivé. Znalec u védomi této skutecnosti provedl
ocenéni nemovitosti s vyhradou toho, Ze nepfebird zodpoveédnost za poskytnuté idaje a dale tyto ani
jiné dostupné udaje nezkouma a bere je jako pravdivé a redlné.

7. Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim Kopretinova ¢.p. 895/10, véetné soucasti, ptislusenstvi a dotéenych pozemkd,
se nachazi v Brn¢, méstské ¢asti Jundrov, pfi jejim zapadnim okraji, ve svazitém terénu nad ul.
Kopretinova, kterd se napojuje do ulice Veslaiska. RD je usazen v zatezu svahu s orientaci hlavniho
vstupu do domu na severovychod nad fotbalovym hii§t€ém. Oceflovany objekt sestavd z nékolika
casti. Jedna se o rodinny dim, vedlej$i stavby - dievéné killny ve Spatném stavebné technickém
stavu, venkovni Upravy, porosty a o pozemky. Dle sdéleni objednatele, byl dim dostavén v roce
2010. Dim v relativné dobré kondici, vSak s mirn¢€ horsi udrzbou. Velka celkova vymeéra pozemku
2 600 m2,

RD je obdélnikového pldorysu se dvéma vstupy do RD. Jeden vstup z urovné 1.PP, zde je
také situovan vjezd do garaze, druhy vstup je feSen ze zahrady z Grovné 1.NP. RD je podsklepen,
ma 2 NP a zastfeSeni sedlovou nerovnomérnou stiechou umoziujici po své celé délce vestavbu
podkrovi s vikyfem. RD je vhodné zasazen do prostfedi. RD neni pronajiman. Mirné ztizeny vjezd
do garadze RD.

Dim je zaloZzen na obvodovych betonovych pasech se zjevné neporusenou izolaci,
obvodové zdivo je provedeno z palené¢ho sortimentu POROTHERM, v 1.PP z cihelného zdiva
plného. Vodorovné konstrukce Zelezobetonové monolitické, castecné s krytem dlazebnym a
textilnim. Zastropeni je v podkrovi provedeno tramové, z dfevénym zdklopem, zespod SDK. Krov
dfevény vaznicovy, sedlovy. StfeSni kryt paleny, taSkovy. Klempifské konstrukce pozink, okna
drevénd, izotermickd, dvete dievéné, plné a prosklené. Vnéjsi omitky novodobé, stavba je zateplena
dodate¢nou izolaci v 1.NP a vySe. Vnitini omitky vapenné, Stukové. Ohtev TUV 2x bojler a ,
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vytapéni kotlem na TP (pelety) a elektrokotel, podlahové vytdpéni v celém RD, rozvod vody v
plast. trubkach, 2 x koupelna (vana a sprch.kout) a 4x splachovaci WC, rozvod el. energie v Cu.
Diim je napojen na obecni kanalizacni a vodovodni ¥ad. Napojeni RD na rozvod zemniho plynu
neni. Zvlastnosti RD je existence vytahové Sachty, kterd prochazi celym RD (uprostied
schodist'ového télesa — bezbariérova stavba).

Na pozemcich se nachdzeji, jak jiz vySe uvedeno, rizné venkovni upravy (opérné zdi,
chodnicky, oploceni, vjezdova vrata a vratka a dalsi. porosty okrasné a ovocné, které jsou pro ucely
tohoto znaleckého posudku ocenény zjednoduSenym zptisobem.

Na pozemcich jsou zhotoveny dalsi dvé stavby, jedna je zanesena do evidence katastralniho
ufadu, druhd nikoliv. Ob¢ stavby - dievéné kutlny, bez spojeni se zemi pevnym zakladem, jsou ve
Spatném stavebné technickém stavu a dle nazoru znalce jsou urceny k odstranéni. Z titulu této
skute¢nosti znalec shora uvedené stavby neocenuje.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dim

2. Ptipojka vody

3. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

4. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

5. Opérné zdi z betonovych vaz o priméru do 400 mm - Sedé
6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

7. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt

8. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt

9. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm
10. Pozemky

11. Porosty

Vécna biremena vaznouci na majetku
Vécné bfemeno uzivani



I. OCENENI DLE OCENOVACIHO PREDPISU

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,463
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (1L + > P;)=1,010

i=1




Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel vuziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - bez vlivu I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;i)=0,950
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = IT* Ir = 1,390

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,959

1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typD

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka

1.PP (15,00*10,00)+(1,95*5,10) = 159,95 2,90m

1.NP (15,00*10,00)+(1,95*5,10) = 159,95 2,90 m

2.NP (15,00*10,00)+(1,95*5,10) = 159,95 2,90m

ZastfeSeni (15,00*10,00) = 150,00 1,35 m

Vikyt 5,10*3,70/2 = 9,44 3,10 m
639,29 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP ((15,00*10,00)+(1,95*5,10))*(2,90) = 463,84
NP 1.NP ((15,00*10,00)+(1,95*5,10))*(2,90) = 463,84
NP 2.NP ((15,00*10,00)+(1,95*5,10))*(2,90) = 463,84

Z Zastfeseni ((15,00*10,00))*(1,35/2) = 101,25

Z Vikyt (5,10*3,10*3,70)/6 = 9,75
Obestavény prostor - celkem: 1502,52 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Zdivo zdéné¢ POROTHERM S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Stfecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky dodatec¢né zatepleni N 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 25
10. Vnitini obklady drevéné obloZeni S 75
11. Schody zelezobetonové monolitické S 100
12. Dvefte drevéné S 100
13. Okna dfeveéna s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni podlahové N 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout N 100



25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 25 1,00 0,60
10. Vnitini obklady S 2,40 75 1,00 1,80
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dverte S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni N 4,20 100 1,54 6,47
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni N 5,00 100 1,54 7,70
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 105,71
Koeficient vybaveni K. 1,0571
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 540 100,00 1,00 540 5,68 10 175 571 0,3243
2. Zdivo S 23,40 100,00 1,00 23,40 24,63 10 140 7,14 11,7586
3. Stropy S 9,10 100,00 1,00 9,10 9,58 10 140 7,14 0,6840
4. Strecha S 540 100,00 1,00 540 568 10 110 9,09 05163
5. Krytina S 330 100,00 1,00 330 347 10 60 16,67 10,5784
6. Klempiiské konstrukce S 080 100,00 1,00 080 084 10 55 1818 0,1527
7. Vnitini omitky S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,42 10 65 1538 0,9874
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 280 295 10 45 22,22 0,6555
10. Vnitini obklady S 220 100,00 1,00 220 232 10 40 2500 0,5800
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11. Schody S 230 100,00 1,00 230 242 10 140 7,14 0,1728
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 320 3,37 10 65 1538 0,5183
13. Okna S 510 100,00 1,00 510 537 10 65 1538 0,8259
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100,00 1,00 2,10 221 10 47 2128 0,4703
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,37 10 47 21,28 10,2915
16. Vytapéni S 530 100,00 1,00 530 558 10 35 2857 1,5942
17. Elektroinstalace S 420 100,00 1,00 4,20 442 10 37 27,03 1,1947
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 060 0,63 10 40 2500 0,1575
19. Rozvod vody S 290 100,00 1,00 290 305 10 35 2857 10,8714
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,79 10 30 33,33 0,5966
22. Kanalizace S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,84 10 45 2222 0,6310
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 050 0,53 10 22 4545 0,2409
24. Vnitini vybaveni S 430 100,00 1,00 430 453 10 45 2222 1,0066
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 030 0,32 10 45 2222 0,0711
Opotiebeni: 14,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0571
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 5 975,82

Plna cena: 150252 m®* 5 975,82 K&/m® = 8978 789,07 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 14,9 % /100) * 0,851
Nakladova cena stavby CSn = 7 640 949,50 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 7 327 670,57 K&
Rodinny dim - zjiSténa cena = 7 327 670,57 K¢&

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

2222

20,00 m

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena:

20,00 m * 997,56 K&/m

* %l

2. Pripojka vody

340,-
1,2000
2,4450

997,56
19 951,20 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokti
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 15 960,96 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 15 306,56 K¢

Piipojka vody - zjiSténa cena 15 306,56 K¢

3. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 24,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4160
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3595,01
Plna cena: 24,00 m * 3 595,01 K&/m = 86 280,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt 5

Ptedpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 69 024,19 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 66 194,20 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 66 194,20 K¢

4. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni

kabel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 26,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 26,00 m * 539,84 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokti
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel - zjisténa cena

* % |l

195,-
1,2000
2,3070

539,84
14 035,84 K¢

0,800

11 228,67 K¢
0,959

10 768,29 K¢

10 768,29 K¢

5. Opérné zdi z betonovvch vaz o pruméru do 400 mm - Sedé

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.8. Opérné zdi z betonovych vaz o priméru do

400 mm - Sedé

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 40,00 m?
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 40,00 m? * 2 368,76 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 10 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

* x|l

810,-
1,2000
2,4370

2 368,76
94 750,40 K¢

0,800

75 800,32 K¢
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Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS 72 692,51 K¢

72 692,51 K¢

Opérné zdi z betonovych vaz o priméru do 400 mm - Sedé - zjiSténa
cena

6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 50,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4370

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 701,86

PIna cena: 50,00 m? * 701,86 K&/m? = 35093,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokd

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/40=37,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625

Nakladova cena stavby CSn = 21 933,13 K¢

Koeficient pp * 0,959

Cena stavby CS = 21 033,87 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena = 21 033,87 K¢

7. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 4 240,38 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 5/30=16,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupkii - zjiSténa

cena

8. Vrata ocelova s vvplni z draténého pletiva v¢. sloupku

* x|l

1 450,-
1,2000
2,4370

4 240,38
4 240,38 K¢

0,833

3 532,24 K¢
0,959

3 387,42 K¢

3 387,42 K¢

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkil
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 10 001,45 Kc&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *5/30 = 16,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupki - zjiSténa
cena

* o I

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

3420,-
1,2000
2,4370

10 001,45
10 001,45 K¢

0,833

8 331,21 K¢
0,959

7 989,63 K¢

7 989,63 K¢



9. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 15 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 123,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 123,00 m? * 817,10 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 5 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 5/50=10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100)

Vypocet ceny technologického zarizeni

vyhtev krytu 100 000,00K& 10,00 % +

* x|l

290,-
1,2000
2,3480

817,10
100 503,30 K¢

0,900

90 000,- K¢

Hodnota technologického zatizeni celkem
Upravena cena technologického zatizeni (vybaveni)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

90 000,- K¢

90 452,97 K&

90 000,- K¢

* 1|+

180 452,97 K¢
0,959

173 054,40 K¢

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm -

vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

173 054,40 K¢

1/2

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm - =

zjisténa cena

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,010
Index polohy pozemku Ip = 0,950

86 527,20 K¢

10. Pozemky
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku nad 15 % - I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénda uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,010 * 0,990 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

Zatiidéni Z[aKké./rcnezr]la Index  Koef. Lfgé /crzszn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4 916,- 0,950 4 670,20
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - zasit’ovany
§ 4 odst. 2 - zasitovany 4 916,- 0,950 4 670,20
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1745 24 4 670,20 112 084,80
nadvofi
§ 4 odst. 2 - zahrada 1746 1068 4670,20 4987 773,60
zasitovany
§ 4 odst. 2 - zahrada 1747/1 1349 4670,20 6300 099,80
zasitovany
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1747/2 159 4 670,20 742 561,80
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 2 600 12 142 520,-

Pozemky - zjisténa cena celkem 12 142 520,- Ké
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11. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 11 287 872,00
Celkova vyméra pozemku m? 2 417,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 1 400,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 6 538 279,19
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 424 988,15
Porosty - zjisténa cena celkem = 424 988,15 K¢

Vécna bremena vaznouci na majetku

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremenim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
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C. REKAPITULACE

1. Rodinny dim 7 327 670,60 K&
2. Ptipojka vody 15 306,60 K¢
3. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 66 194,20 K¢
4. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel 10 768,30 K¢
5. Opérné zdi z betonovych vaz o priméru do 400 mm - Sedé 72 692,50 K¢
6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 21 033,90 K¢
7. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkil 3 387,40 K¢
8. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki 7 989,60 K¢
9. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm 86 527,20 K¢
10. Pozemky 12 142 520,- K¢
11. Porosty 424 988,20 K¢
Ocenéni - celkem: 20179 078,50 K¢
Vécna biemena vaznouci na majetku
‘ Vécné biemeno uzivani ‘ -10 000,- K¢ ‘
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledna cena po odec¢teni biemen - celkem: 20169 078,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 20 169 078.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 20 169 080,- K¢

slovy: DvacetmilioniijednostoSedesatdevéttisicosmdesat K¢
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II. ZJISTENI CENY V CASE A MiSTE OBVYKLE

W

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je v § 2, odst. 1 popsan ,,Zpisob
ocenovani majetku a sluzeb* takto :

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicitho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

3) Cena urcena dle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mimofadna cena, je cena
zjisténa

Stanovend, resp. odhadnutd cena v Case a mist¢ obvykla je penéznim vyjadienim uznani
hodnoty zbozi (v nasem piipadé nemovitosti) subjektli vstupujicich na trh. Kriteriem uznéni
hodnoty zbozi je ochota kupujiciho subjektu vynalozit uritou castku za predmétné zbozi, popf.
sluZzbu v Case a misté. V drtivé vétSing€ se jedna o odraz zprimériovanych dosazenych cen za véci
srovnatelného druhu, stafi, vlastnosti v ¢ase, coz je v tomto piipad¢ obtizné¢ mozné. Do pométeni
vstupuji rizné faktory se svymi vahami, které rozhodn& nemusi byt identické u kupujicich subjektu.
Tyto faktory by objektivné mély odrazet promeénlivost reality, kterd rozhodné neni statickym
prvkem, nybrZ vyznamné dynamickym (to, co se bude pro jeden subjekt zdat velmi vyhodné,
nemusi byt s ohledem na zamér vyhodné pro subjekt druhy). Je nutné mit na paméti, ze zbozi, tedy
1 nemovitost, mohu prodat pouze za ekvivalent vyjadieny napt. v penézich pouze ve vysi, kterou je
kupujici subjekt ochoten zaplatit. Jak jiz bylo shora uvedeno, na odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé
ma vliv celd plejada faktor. Budou jimi rozhodné umisténi, dopravni dostupnost, soucasné i
budouci vyuziti, vyméra a tvar pozemku, dislokace v misté, okolni prostfedi, navaznost na
infrastrukturu, efektivnost eventuelniho dal$itho zpenézeni, komeréni atraktivita nemovitosti,
moznost dal§iho rozvoje, mira nutnosti investic, region, v némz je dislokovan ocefiovany majetek a
fada dalSich.

Takto stanoveny odhad ceny v €ase a misté obvyklé je poplatny zdroji vstupnich dat v ¢ase a
misté, zpusobu naloZeni stémito daty a v neposledni fadé interpretace vystupli v poméfeni
srovnatelnych druhti zbozi. S ohledem Kk vySe uvedenému si znalec nemuZe osobovat licenci
naprosté piresnosti stanoveni takové ceny a z toho duvodu je cena obvykla stanovena piibliZzné
okolo ¢astky, do které by se mohly vejit zaméry fiktivnich kupujicich subjekti.

Stanoveni obvyklé — trzni ceny RD bylo relativné mozné z diivodl existence ramcoveé

srovnatelnych nabizenych objektd. V nabidce jsou stavby RD, které jsou po nedavné rekonstrukci.
Dilezitym hodnoticim kriteriem bylo dispozice stavby vymeéra pozemku.
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Stanoveni obvyklé ceny bylo provedeno z internetového zdroje — Sreality.cz a na zakladé
obchodovanych cen obdobnych realit v lokaci. Dale na zakladé¢ konzultaci s makléfi pani
Stafikovou z RK Real Home Partners sro a pani Natalii Zampach-Kohlmunzerovou z Unicareal sro,
ktefi nemovitosti, pouZité v porovnani, nabizeji. Do porovnadni byly nalezeny celkem 3 nabidky RD
sramcové piibliznymi znaky jako je odhadovand nemovitost v ul. Kopretinova. VSechny
porovnavané nemovitosti jsou ulozeny v archivu znalce, nejsou pfiilohou tohoto znaleckého
posudku.

Vyse obvyklé — trzni ceny, je vysledkem porovnani obdobnych nemovitosti v ¢ase a jak jiz
shora uvedeno, v blizkém okoli. Dale znalec zohlednil skute¢nost pozadované — inzerované ceny za
nemovitost v navySeni o 5 z celkové ceny jako redukci na zdroj informaci o nemovitosti. Toto
navyseni prodejni ceny je piipo¢teno prodavajicim (popf. realitni kancelaii) k prodejni cené, jednak
prumérnou vysi provize zprostfedkovatele prodeje a dale navySenim ceny prodavajicim z divodu
moznosti jednani o prodejni/kupni cené. Proto vySe uvedené navyseni znalec z ceny odpocitava.

V piipad¢ nabidky Veslatfska 31, kterd byla ve vysi 28 mil K¢, byla tato cena zredukovana
na Castku 18 mil. K¢ Tuto castku byli zdjemci ochotni za nabizenou nemovitost zaplatit.
Nemovitost je za ¢astku 28 mil K¢ nabizena okolo dvou let.

Urovent obvyklych (obecnych, trznich) cen je v podstaté odrazem zpramériiovanych
dosazenych cen za véci srovnatelného druhu, stafi, vlastnosti a v Case. Specifikace ,,v mist&*
znamena v blizkém okoli, coz pro ucely tohoto posudku bylo mozné realizovat (viz text vyse).
Specifikace ,,v Case* znamend optimalni casové rozpéti — cca 6 mésici od rozhodného data
uveftejnéni.

Znalec, z divodu presngjsiho postizeni specifik porovnavanych a hodnocené/odhadované
nemovitosti, provedl odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé zpisobem nepiimym, tedy S pouzitim
srovnavaciho etalonu a ten byl nasledné konfrontovan s odhadovanou nemovitosti.

- umisténi u ul. Kopretinovéa — klidné misto s vyhledem na udoli MC Komin a dale k Re¢kovicim
- nedavna vystavba 2010,

- bezbariérovy RD — Sachta na vytah

- podlahové vytapéni,

- dva zdroje vytapeni

- dobra stavebné technicka kondice RD

- velky pozemek 2600 m2

- zatepleny RD

- relativné vétsi vzdalenost do centra
- pomérné€ prudsi svah pozemku
- vécné bfemeno uzivani ptistupové cesty pro sousedni RD
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Nabidka ¢. 1

Prodej vily Veslaiska 172, Brno — Jundrov, 13 500 000 K¢
V mirném svahu bez moznosti pfijezdu pfimo ke stavbé RD, pfistup pouze pé&$i, uzitna plocha
211 m?, zastavéna plocha 108 m?

Samostatné stojici cihlovy dim postaveny v 30. letech minulého stoleti s 3 bytovymi jednotkami
(5+kk, 2x 1+kk), umistény v klidné oblasti méstské ¢asti Brno-Jundrov, pfi ulici Veslaiska v byvalé
kolonii Linaheim s moznosti uzivani okolnich pozemkiu ve vlastnictvi mésta a ve spravé
Obcanského sdruzeni Linaheim. Dim, od hlavni silnice pfistupny schodistém a cestickami mezi
domy, je postaven ve svahu. V 1. PP se nachazi 2 samostatné pfistupné bj, kazda 1+kk o ploSe cca
20m2, vybavené WC a koupelnami se sprchovymi kouty, umyvadly. Na podlazi je déle kotelna pro
cely diim a sklad. V 1. a 2. NP a se nachazi bj 5+kk o plose cca 168m2, ve spodnim patie cca 83m2
s hlavnim vchodem, vstupni halou, sam. WC, Satnou, otevienym prostorem obyvaciho pokoje a
kuchyné, komorou. Horni patro cca 85m2 nabizi 4 pokoje a 2 koupelny s WC. Patra jsou propojena
prosklenym schodistovym prostorem, Dim je po kompletni rekonstrukci a uveden do uzivani. Je
potieba dokoncit pouze venkovni okenni rolety, kousek fasady, balkon — jsou vyvedeny traverzy. Je
napojen na inzenyrské sité (elektfina, plyn, kanalizace, vodovod, SAT TV a internet). Plynovy
kondenza¢ni kotel na vytapéni a ohfev vody, podlahové vytapéni v celém 1.NP a v koupelnach
2.NP, podlahy dievéné i laminatove, k dispozici mensi pidicka. Podlazi: 3, vybaveni: Céstené.

.....
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Nabidka ¢. 2

Prodej rodinného domu Veslaiska 31, Brno — Jundrov, uzitna plocha 197 m?, pozemek 538 m?
Pozadovana cena 28 mil K¢, nabizeno cca 2 roky, realnd cena 18 mil K& Ctyipodlazni RD,
podsklepeny, s prijezdem ( garaz pro 2-3 auta). Rekonstrukc 2015 (zatepleni, stfecha, podlahy,
terasy, izolace, elektfina, rozvody vody). V pfizemi domu je chodba, koupelna se sprchovym
koutem, toaleta, kuchyn s kuchyfiskou linkou s vestavénymi spotiebici, obyvaci pokoj s jidelnim
koutem, oboustranny krb. Bazén a zahradni domek. V 2.NP se nachazi tfi loznice a dvé koupelny a
toaleta. Z jedné z lozZnic je vstup na terasu, S vyhledem na Wilsontuv les. Ve 3. NP se nachazi
prostorna loznice s terasou a koupelnou. 1. PP obsahuje 3 mistnosti - sklep, sklad, technickou
mistnost s plynovym kotlem. Dim je vytdpén plynovym kotlem a krbem s horkovzduSnymi
rozvody, klimatizace. Cely dim je zatepleny a je napojen na kanalizaci, vodu, elektiinu i plyn.
Sklep, bezbariérovy RD, vybaveni ¢astecné,

Nabidka ¢&. 3

Prodej rodinného domu Sosnova 13, Brno — Jundrov, uzitna plocha 116 m?, pozemek 437 m?
12 300 000 K¢. Zastavéna plocha RD 62 m2, velka garaz 38 m2, kryty bazén, celkem zastavéna
plocha 150 m2, pozemek 437 m2. Bazén s vyhiivanim a protiproudem, podvodni svétla. Pizemi

21



velky byt 1+1 o 58 m2, koupelna se sprchovym koutem a toaletou, samostatna kuchyné, technicka
mistnost, samostatny vstup. Podkrovi - vstup po venkovnim schodisti byt 2+1 o velikosti 58 m2.
Bramac, klemp. prvky z médi. Venkovni zastieSené stani pro dvé auta, dalSi dvé vozidla na
pozemku. B dleni u lesa v krésné rlrode Stav objektu dobry, UT plynové, nepodsklepeno

B g

~

RK LLorenc

cena koeficient cena po uzitna Piepocet
umisténi redukce na | redukci na plocha | redukované
celkem
pramen pramen m2 ceny / m2
RD Kopretinova 10 370

1 | RD Veslaiska 172 13 500 000 0,95 12 825 000 210 61071
2 | RD Veslaiska 31 18 000 000 1,00 18 000 000 197 91371
3 | RD Sosnova 13 12 300 000 0,95 11 685 000 116 100 733
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celkem primér 12 016 177

maximum 16 149 829

minimum 9710015

smérodatnd vybérova odchylka 3587 840
spodni hranice 8428 337

horni hranice 15 604 017

V piepoctu na 101 - Index odlisnosti objektu RD Kopretinova 10, ¢ini cena srovnanim

éastku

Spodni hranice intervalu 8428 337,-x1,86 = 15676 706,- K¢

Horni hranice intervalu 15604 017,-x1,86 = 29023 472,- K¢

Stied intervalu (15676 706,- K& +29 023 472,- K¢)/2 = 22 350 088,- K¢

D. ZAVER

Znalec provedl odhad, mozné¢ obvyklé ceny RD Kopretinovd 10 a s pfihlédnutim
k okolnostem vztahujicim se k pfedmétnému RD (stavebné technicky stav, umisténi, prudsi svah,
tepelna pohoda, zplsob a efektivita vytapéni, velky a atraktivni pozemek, zajem o obdobné
nemovitosti a pod), by se mohla cena obvykla pohybovat, okolo ¢astky

22 350 000,- K¢

8.9.2020

Tomas Uher
Rohacova 853
39181 Veseli nad LuZnici

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Budé¢jovicich ze dne 26.5.2009 pod €.j. Spr 1158/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1475/053/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 053/2020.
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F. PRILOHY

- Informace z evidence CUZK,
- Snimky katastralni mapy

- Snimek ortofotomapy

- Fotodokumentace znalce
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