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1 Zadani odborného posouzeni

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem odborného posouzeni

Vy¢isleni dodate¢nych nakladd na odstranéni vlhkosti. P¥i mistnim Setfeni byla podana informace o
zateCeni odpadnich vod do stény proti vchodu. Divodem bylo nepropojeni odpada do kanalizace. Dle
informaci zadavatele byla oprava feSena novou sanac¢ni omitkou, ale bez dostate¢ného efektu. Protoze
ocenéni bylo provadéno porovnanim se standardnimi prostorami bez zavad je nutné tuto zavadu
zohlednit a vy¢islit a snizit tak hodnotu nebytového prostoru,

Posouzeni je provadéno k datu 05. 12. 2023.
Hledanou kategorii hodnoty je hodnota trzni.

1.2 Ocenéni trzni hodnotou

1.2.1 Hodnota ocenované jednotky ¢. 351/101

Ocenéni jednotky bylo provedeno trzni hodnotou, tedy porovnanim nabizenych prodeji srovnatelnych
objektl v nejbliz§im okoli. Pro objektivni hodnoceni byly uvazovany prodavané objekty se shodnym ¢i
podobnym vyuzitim s koeficientem moZné realizace ve vysi 95% poZadované ceny.

Zjidténi ceny porovninim nemovitosti jako celku - list 1
C. Lokalita vyméra v m? Jiné
Oceii. objekt Lysolaje 1 nebytovy prostor ¢. 351/101 o vyméie 59,60 m2
)] &) (©)] 4)
1 Praha 6- Bievnov 62 2 + kk se spr. koutem, WC zvlast' v 1PP
Praha 6 - “ .
2 Vokovice 108 toalety, ptiprava na kuch. Linku v 1PP
3 Praha 6 - NebuSice 27 kancelaf s pifslusenstvim v suterénu
4 Pzat\a 6 . 169 v 1.NP a 1.PP. Prostory v 1. PP vyZaduji modernizaci
StieSovice
5 Praha 6 - Repy 241 v ptizemi CD, kancelate
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Zji%téni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena
. . Cena po .
IS poZadovana | Koef. re- redukci na i | ko K3 K4 K5 K6 KC Cena_t ocen.
resp. dukce na (1-6) objektu
. pramen ceny
zaplacena
2 pramen Y« o polo- | veli- tvar podla | Piistu | Gvaha 2
Ke&/m ceny Ké&/m ha | kost | vyuZitelnost | Znost | pnost | znalce Ké&/m
@) ®) (6) () @® | (10) (11 | A12) | (13) | (14) (15)
1 58 065 0,95 55 162 1,15 | 1,00 1,00 095 | 090 | 1,05 | 103 53 555
2 35185 0,95 33426 1,10 | 1,00 1,00 095|090 | 1,03 | 097 34 460
3 73704 0,95 70 019 1,00 | 1,00 1,00 095 | 090 | 1,03 | 088 79 567
4 53 254 0,95 50 591 1,10 | 1,00 1,00 097 | 1,00 | 1,03 | 110 45 992
5 62 033 0,95 58 931 1,05 | 1,00 1,00 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,10 53574
Celkem primér K&/m?2 | 53429 ,67
Celkem pozemek Ké 53430
Minimum K¢ 34 460
Maximum K¢ 79 567

K1 | Koeficient ipravy na polohu pozemku

K2 | Koeficient Upravy na velikost pozemku

K3 | Koeficient Upravy tvar a vyuZitelnost pozemku ( s ohledem na Uzemni plan)

K4 | Koeficient tpravy IS na celkovy stav (lepi - horsi)

K5 | Koeficient tipravy piistupnost k pozemku (lepsi - horsi)

K6 | Koeficient dpravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

KC | Koeficient celkovy | KC= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceniovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

U koeficientu polohy byla zohlednéna vyhodnéjsi poloha vzhledem k centru, u koeficientu podlaznosti byly
znevyhodnény objekty umistené v 1. PP a stejné tak v pristupnosti. V koeficientu uvahy znalce byly zvyhodneny
objekty vybavené nabytkem a u vSech objektii byl koeficient navySen o 3%, z diivodii stdle trvajici vihkosti i po
opravéach, posuzovanych prostor.

Hodnota 1 m? vyse uvedeného ocefiovaného prostoru byla stanovena po zaokrouhleni ve vysi

53 430,- K¢.
Vypocet celkové ceny:
Stanovenou hodnotu 1 m? vyse uvedeného ocefiovaného prostoru je nutné vynasobit celkovou vymérou
59,60 m?,

Celkova cena: 59,60 x 53 430 = 3 184 428 po zaokrouhleni 3 184 000

Trzni hodnota cena ocefiované jednotky ¢. 351/101 v k.U. Lysolaje byla stanovena ve vysi
3184 000,- K¢.
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2 Odivodnéni
2.1 Interpretace vysledkii analyzy dat

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledkt dil¢ich ocenéni:

Ocenéni (V K¢)
Ocenéni porovnavaci metodou 3184 000
Vysledné ocenéni 3184 000

3 Zavér
3.1 Citace zadané odborné otazky
Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Stanovte hodnotu nemovitosti — nebytové jednotky ¢. 351/101, zapsané na LV ¢&. 1065 v k.0. Lysolaje,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

3.2 Odpovéd

Trzni hodnota cena ocefiované jednotky ¢. 351/101, zapsané na LV ¢&. 1065 v k.0. Lysolaje byla ke
dni posouzeni stanovena ve vysi

3184 000,00 K¢
(slovy: tfi miliony jedno sto osmdesat ¢tyfi tisice K¢.)

3.3 Osoby podilejici se na zpracovani Dodatku €. 1 odborného posouzeni
Na v8ech ¢astech odborného posouzeni se podileli:

Ing. Jiti Nohejl
Ing. Milan Je¢men

Ing. Jifi Nohejl, prokurista
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